TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENT Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban an sb: 112 /2024/DS-ST
Ngay: 29-8-2024

V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Mai Xuan
Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vian Bé

2. Ba Nguyén Thi Hong Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Huyén Tréan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Tra Vinh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén T, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ba Nguyéen Thi Hoang Danh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29 thang 8 nam 2024, tai phong XU an Toa an nhén dan
huyen T xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 158/2023/TLST-DS
ngay 24 thang 11 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi sd:
174/2024/QDXXST-DS ngay 26 thang 7 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién
toa sb: 137/2024/QDST-DS ngay 13/8/2024 giita:

- Nguyén don: Chi Thach T H, sinh nim 1990 (Vang mat);
Dia chi: Ap B, xa P, huy¢n T, tinh Tra Vinh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia chi Thach T H: Anh Lé N H1
,sinh ndm 1991; Dia chi: Ap S, xa P, huyén C, tinh Tra Vinh (C6 mat).

- Bi don: Ba Thach Thi T V, sinh nam 1967 (C6 mat);
Dia chi: Ap b, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Thach V S, sinh nam 1960 (CO6 mit);

Dia chi: Ap D, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh (C6 mat).
2/ Ong Thach T R, sinh nim 1964 (C6 mit);



Dia chi: Ap C, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.
3/ Ong Thach H1, sinh nam 1970 (C6 don xin vang mat);
DPia chi: Ap B, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh.

Ngueoi phién dich: Ong Thach C. Pia chi: Khém a, thi trdn T, huyén T,
tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, ban tu khai nguyén don va trong qua trinh tham gia
t6 tung nguwoi dai dién hop phép theo uy quyéen cia nguyén don chi Thach T H
trinh bay va yéu cadu:

Ngay 21/12/2017 chi H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba
Thach Thi T V va 6ng Thach V S cac thira dat s6 440 to ban d6 s6 3 dién tich
350m? va thira dat 576, to ban d6 sb 3 dién tich 330m? toa lac Ap B, xd P, huyén
T, tinh Tra Vinh véi gia chuyén nhuong bang 70.000.000 dong, thoa thuan mdi
thira bang 35.000.000 dong. Hai bén c6 1ap gidy tay sang dat ngay 21/12/2017
nhung chua 1am thu tuc sang tén quyén st dung, s tién chuyén nhwong chi H d4
giao duchoba TV vaba TV da giao 02 thua dat trén cho chi H canh tac tir nim
2017 cho dén nay. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thua dat 440 do chi H
dang quan ly, Péi voi thira dat 576 thi chi H khong ¢ quan ly gidy chimg nhan
quyén str dung dat, nay chi H yéu cau lam thu tuc dé dugc ding tén quyén s
dung dat thi ba T V, 6ng S c¢b tinh khong thye hién. Trudc ndm 2017 thi 02 thira
dat nay ba T V d& cho chi H thué muén trong ¢ nudi bo. Khi thoa thuan chuyen
nhuong thira dat 576 thi chi H khong biét dat nay do ba V1 con dung tén gidy
chtg nhan quyén sir dung dat nén da nhan chuyén nhuong cta ba T V.

Qua trinh giai quyét vu an chi H c6 don khoi kién bo sung, yéu cau ba
Thach Thi T V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 440, to ban d6 s6 3 (thtra dat s6 20, to ban do s6 38 tu liéu nam
2006) dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cip 1a 350m?
nhung do dac thyc té 1a 385,9m? va thira dat 576, to ban d6 s6 3 (thura dat sb 21,
to ban dd sd 38 tu liéu nam 2006) theo gidy chimg nhan duoc cap la 330m?
nhung do dac thyuc té 1a 375 7m Yéu cau Toa an cong nhén cac phan dién tich
dét theo két qua do dac thuc té cho chi H duoc quyén st dung dat. Chi H khong
ddéng ¥ hoan tra gia tri quyén st dung dat chénh léch giita hop ddéng chuyén
nhuong va do dac thuc té, khong dong ¥ hoan tra gia tri 07 cay dira trén dat theo
don yéu cau phan t6 caa ba T V vi chi H nhan chuyén nhuong toan bo dién tich
dat thyc té va toan bo cay trén dit.

- Bi don ba Thach Thi T V trinh bay va yéu cau:

Nam 2017 ba c¢6 cho chi Thach T H thué thira dat s6 440, thira 576 d¢é trong
¢ nudi bo nhung khong c6 1ap van ban, gia thué 1a 2.000.000 déng/nam. Pén
ngay 17/7/2020 thi ba chuyén nhuong dién tich dat 350m? thira 440 va dién tich
330m? thtra 576, clng t& ban d6 sé 3 cho chi Thach T H véi gia 70.000.000



dong. Hai bén co 1ap gidy tay mua ban va ba di giao cac thira dat trén cho chi H
canh tac va vo chdng ba da nhan du sb tién chuyén nhuong 70.000.000 dong
(nhan 02 14n) nhung gidy ching nhin quyén sir dung dat thira s6 576 ba khong
dua cho chi H giit, t& sang dit ndm 2017 chi H cung cap ba thira nhan c6 ky tén
nhung 1 cho thué dét.

Nay ba dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong thira dat s 440
dién tich 350m? cho chi H nhung do thoi diém chuyén nhuong hai bén chi thoa
thuan dién tich 330m? nén theo két qua do dac cua Chi nhanh Vin phong déng
ky dat dai huyén T cung cap thi dién tich dat tang nén yéu cau phan t6 budc chi
H phai hoan tra gid tri phan dién tich dat chénh léch giita hop dong chuyén
nhuong va s6 liéu do dac thuc té theo gia da dinh béng s6 tién 14.360.000 dong,
yéu cau chi H phai tra gia tri 07 cdy dura trén thira dat 440 bang 7.840.000 dong
Vi ba chi chuyén nhuong dat chir khong ban cdy trén dat.

Thira dat 576 to ban do s6 3 ¢6 nguodn gbc 1a cua ba Thach Thi V1 1a me
rudt cta ba ding tén gidy chimg nhan quyén str dung dat, ba V1 chét nén dé lai
thira ké cho anh rudt cua ba 12 6ng Thach T R. Ba thira nhan viéc ba chuyén
nhuong thira dat 576 cho ba H la trai quy dinh cta phap luat nén ba dong y hiy
hop dong chuyén nhuong va tinh hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu. Ngoai
ra, ba c6 don yéu cau doc lap dbi v6i nguoi o quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Thach H1, yéu cau 6ng H1 phai hoan tra tién thué dat cac thira dat 576 va 440
cho ba sé tidn 6.000.000 dong.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thach V S trinh bay:

Ong thira nhan 6ng va ba T V ¢d ky tén chuyén nhuong quyén sir dung dét
ngay 17/7/2020 d chuyén nhuong cac thira dat 440, thira 576 cho chi Thach T
H nhu chi H trinh bay. Sé tién chuyén nhuong do 6ng va ba T V d3 nhén du,
dung vao viéc chi tiéu cham lo cho cac con di hoc.

Nay 6ng dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira dat 440
cho chi H va yéu cau v hi¢u hop dong chuyén nhuong 601 v6i thira dat 576.
Ong thong nhat voi trinh bay va yéu cau ctia ba T V yéu cau chi H phai tra gia
tri dat tang do chénh Iéch gitra hop d6ng chuyén nhuong va s liéu do dac thuc
té v4i sb tién 14.360.000 dong. Trong truong hop Toa an tuyén vo6 hiu hop
dong chuyén nhuong & thira 576 thi ong dong y cung ba T V hoan tra cho chi H
s6 tién dd nhan 35.000.000 dong; ddi véi 07 cay dira trén thira 440 do dng trong
tir trude nam 2017 trude khi chuyén nhugng dat cho chi H, ong ba chi chuyén
nhuong dat ma khdng ban cac cay trén dat nén néu giao dat cho chi H thi 6ng
yéu cau chi H phai tra gia trj 07 cay dira.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Thach T R trinh bay:

Thira dat s6 576, to ban dd sd 3 ¢6 ngudn gde ciia me ong 1a ba Thach Thi
V1 dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dét, ba V1 c6 02 ngudi con chung
la 6ng va ba Thach Thi T V nén thoa thuin giao cho 6ng dugc nhan thira ké thia
dat 576, riéng ba T V da duoc chia va nhan phan dién tich dat khac. Hién thira
dat 576 ong thuc hién thu tuc chuyén nhuong dat cho ba Kim T V3 dé doi lay



thira dat s6 441, to ban d6 s6 3 cua ba V3. Qua trinh cap doi dat 6ng dugc Chi
nhanh Van phong diang ky dat dai huyén T cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat tai thira dat s6 21, to ban @6 sb 38 dién tich 375,7m? (la thira dat chi H dang
st dung). Nam 2017 vg chdng ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S d3 ty y
chuyén nhuong trong d6 c6 thira dat 576 ciia me 6ng cho chi H 12 trai quy dinh
ctia phép luat. Sau khi phat hién 6ng c6 dé nghi ba T V phai tra lai chi H s tién
chuyén nhuong nhung chi H khong dong y nhan va phat sinh tranh chép Nay
ong khong dong ¥ y cho chi H va ba T V tiép tuc thuc hién hop dong thira dat 576
ma yéu cau Toa an v6 hiéu hop dong. Trong trudong hop Toa an tuyén vo hiéu
hop ddng budc cac bén giao tra cho nhau nhimg gi dd nhan thi 6ng s€ thoa thuén

v6i ba T V tra dat cho ong ma khong yéu cau Toa an giai quyét, trong trudong
hop c6 tranh chap ong s& khoi kién trong vu kién khac.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Thach H1 trinh bay:

Ong khong thué dat caa ba TV ma do ba T V d3 thoa thuan cnuyén
nhuong dat cho con gai 6ng la Thach T H vao nam 2017 nén ong khong dong y
tra tién thué dat theo yéu cau ctiaba T V.

Tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van
giit nguyén yéu cau ba Thach Thi T V phai tiép tuc thue hién hop dong chuyen
nhuong toan bd dién tich dat tai thira 440, to ban d6 sd 3 theo hop dong chuyen
nhuong dat va khong dong y tra gia tri dat chénh léch gitra hop dong chuyen
nhuong dat va dién tich dat thue té sir dung; Doi véi thira dat 576, to ban d6 50
3, dién tich 330m? yeu Cau Toa an vo hiéu hop dong chuyén nhuong va yéu cau
ba T V phai tra lai s6 tién 35.000.000 dong, yéu cau Toa an xem xét hau qua cua
hop dong vo hiéu véi phan 16i chinh la 3 ba TV, ong S. Bi don ba T V dong y
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thira dat s6 440, t& ban do sb 3
nhung cd don phan t6 yéu cau chi H phai tra gia tri dat chénh 1éch gitra hop
dong chuyen nhuong va do dac thuc té 1a 55,90m? bang s tién 14.360.000 dong
va yéu cau tra gia tri 07 cdy dua trén dat do ba chi ban dat ma khong ban cay
trén dat, yeu cau vO hiéu hop dong Chuyen nhuong thira dat s6 576 dong y tra
cho chi H s tién da nhan 35.000.000 dong va tinh hau qua cta hop dong vo
hiéu; Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Thach T R khong ¢ tranh chap
trong vu an nay. Cac duong su khong bd sung thém tai liéu chimg ctr méi, khong
yéu cau Toa an thu thap thém tai lidu, ching cr va khong yéu cau triéu tap duong
su khéc tai phién toa.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh kiém sét viéc
tuan theo phap luat trong t6 tung dan su tai phién toa cho rang viéc thu Iy vu an
|a “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” 1a dang quan hé
tranh chap. Viéc tudn theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
va cac duong sy dam bao ding quy dinh. Vé dua ngudi tham gia t6 tung, Toa 4n
da dua day du trong hoa giai cling nhu tai phién toa hom nay nén viéc xét xur
dang phap luat.

Vé noi dung: Vi dai dién Vién kiém sat da phan tich noi dung vu an, danh
gia chimg ctt do cac bén cung cap, chimg ctr do Toa an thu thap c6 trong hd so
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vu an. Trén co s¢ 101 khai, 101 trinh bay, tranh luan tai phién toa, Vi dai dién
Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat thira dat 440 to ban do sé 3 gitra chi H va ba
TV, dng S va budc ba T V, 6ng S phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat thira dat 440; dé nghi Hoi dong xét xir tuyén vo hiéu
giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dét tai thira s6 576 tinh 13i phan nhiéu
la & ba T V va odng S, ly do mac du biét thira dat trén khdng phai caa dng ba
dung tén nhung van thuc hién chuyén nhuong dat va nhan tién cua chi H;

2. Khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don ba T V vé viéc yéu cau
nguyén don phai tra lai gia tri dat chénh léch gita hop dong chuyén nhuong va
s6 liéu do dac thuc té do khong c6 can cr chimg minh bi don chi ban mot phan
dién tich dét cua thira 440 ma ban tron thira dat va khdng chap nhan yéu cau caa
bi don budc nguyén don phai tra gia tri 07 day dura trén dat bang 7.840.000 dong
do nguyén don khong dua ra dugc chimg ctr chimg minh chi ban dat ma khong
ban cay trén dat;

3. Bé nghi khdng chap nhan yéu cau cua bi don yéu cau nguoi lién quan
ong H1 phai tra so tién thué dat 6.000.000 dong do khong cd lién quan trong vu
an nay.

4. Vé an phi va cac chi phi t6 tung khac: Dé nghi Hoi dong xét xir bude cac
duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chiing ctt c6 trong ho so vu dn dugc tham
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet vu an: Chi Thach T H
khoi kién ba Thach Thi TV, ong Thach V S phai tlep tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dét tai cac thira dat s6 440 va thua dat 576, to
ban d6 sb 3 toa lac Ap B, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh. Bi don ba Thach Thi T
V phan td yéu cau chi H phai tra gia dat chénh léch giira hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va s lidu do dac thuc té va gia tri cay trén dat. Quan
hé phap luat cta vu 4n 13 “Tranh chap hop ddng Chuyen nhuong quyén sir dung
dat”. Tai san tranh chap 13 bat dong san toa lac Ap B, xa P, huyén T, tinh Tra
Vinh. Can ctt khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat TH tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Tra Vinh.

[2] Vé dua ngudi tham gia t6 tung va hoa giai: Can cir don khoi kién cua

nguyén don, Toa an da dua nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién vao tham gia t6 tung. Sau khi thu Iy vu an, Toa an di ra thong bao vé viéc



thu Iy vu an va tién hanh t6 chic phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching ci va hoa giai theo quy dinh tai Diéu 196, 208, 209, 210 va
Diéu 211 cua Bo luat TS tung dan sy nam 2015. Puoc Kiém sat vién giam sat
viéc tuan theo phap luat tai phién toa nhéan dinh thuc hién dung theo quy dinh
ctia Bo luat T4 tung dan su. Tai phién toa c6 ving mit nguoi €O quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Thach H1 tuy nhién di c6 don xin vang mat nén Haoi ddng Xet
X ¢an cir vao Diéu 277 Bo luat T4 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vang
mat ong H1 .

[3] Vé yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don:
Nguyén don chi H van giit nguyén yéu cau ba Thach Thi T V phai tiép tuc thuc
hién hop doéng chuyén nhuong toan bo dién tich dat thira 440 theo hop dong
chuyén nhuong dat ngay 21/12/2017; Yéu cau Toa &n v6 hiéu hop dong chuyén
nhuong thira ¢at 576 va tinh hau qua cta hop dong vo hiéu do 16i phan nhiéu 1a
do ba T V biét rd ba khdng phai chu sir dung dat nhung van thoa thuan chuyén
nhuong dat cho chi H. Bi don ba Thach Thi T V ddng v tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 440 nhung yéu cau chi H phai tra
gia trj dat tang bang 14.360.000 dong, yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong
thira dat 576, dong y tra cho chi H s tién da nhan 35.000.000 dong va tinh hau
qua ctia hop dong vo hiéu véi 161 ngang nhau mdi ngudi phai chiu 50% thiét hai.

Xét yéu cau khdéi kién cua nguyén don, yéu cau phan to cua bi don Hoi
dong x€t xtr nhan thay:

[3.1] Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ciing nhu quan djém dé
nghi cua Vi dai di¢n Vién kiem sat nhan dan huyén T tai phién toa, Hoi dong xét
Xt et thay la co can cur chap nhan, bai 1€:

[3.1.1] D6i v6i hop dong chuyén nhuong thira dat s6 440 to ban d6 s 3
dién tich 350m?;

Theo to chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/7/2020 thé hién vo
chéng ba Thach Thi T V, dng Thach V' S théng nhat chuyén nhuong céc thira
dat 440 va 576 cho chi H vai gia 70.000.000 dong, trong d6 thira dat so 440 to
ban do sd 3 dién tich 350m? cic bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a
35.000.000 dong. Tai phién tda hdm nay ca nguoi dai dién cua nguyén don, bi
don, ngudi lién quan thong nhat gia chuyén nhuong thira dat 440 1a 35.000.000
d6ng va thira dat 576 1a 35.000.000 d¢éng. Qua trinh giai quyét vu an ba T V,
6ng S thira nhan 6ng ba cd ky tén chuyén nhuong dat va da nhan du sb tién
chuyén nhuong 70.000.000 dong tir chi H. Ba T V va dng S da giao thira dat nay
cho chi H sir dung tir naim 2017 cho dén nay, chi H c¢6 kéo hang rao ludi B40 hét
dat. Trong hoa gidi cling nhu tai phién toa hom nay gitra nguyén don, bi don,
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan déu ty nguyén tlep tuc thyuc hién hop
d6ng chuyén nhuong thira dat 440 nén Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién cua chi H, ghi nhan su thoa thuan cua cac bén, cong nhan cho chi H duoc
quyén st dung dién tich dat qua thuc té do dac 1a 394,9m2

[3.1.2] Doi v6i hop dong chuyén nhuong thira dat 576, theo cung cap
thong tin cua co quan chuyén mén do ba Thach Thi V1 dugc Uy ban nhan dan



huyén T cap gidy chang nhan quyén st dung dat vao ngay 27/7/1994 c6 dién
tich 350m?; ba V1 chét ngay 15/5/2016 dén ngay 09/5/2023 thi ba T V va 6ng R
lap van ban thoa thuan phan chia di san dé lai cho dng R huong thua ké thua
576 ctia ba V1 dwoc Uy ban nhan dan x& Phi Can chiing thuc. Thira dét 576 to
ban do s6 3 dién tich 330m? toa lac Ap B, xa P, huyén T, tinh Tra Vinh hién nay
1a thira dat s6 21 hién do 6ng R dung tén glay chang nhan quyen sir dung dat
dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Tleu Can cap glay ngay 14/7/2023.
Trudc khi 6ng R dugc thira ké va duoc cap quyén su dung dat thyuc té nim 2017
ba T V di chuyén nhuong cho chi Thach T H véi s tién 35.000.000 dng va
giao dat cho chi H s dung. Xét thidy ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S
khong duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap quyén sir dung dat thira 576
nhung lai thuc hién giao dich chuyén nhuong dét trén khéng c6 sy dong y cua
cha sir dung dat 1a trai quy dinh phap luat nén giao dich chuyén nhuwong quyén
st dung dét ctua cac bén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luat theo quy dinh
tai cac Diéu 122, biéu 123, Piéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015.

Tai phién toa hdm nay nguoi dai dién theo uy qyén cua chi H cing ba T V
va ong S théng nhat hay hop dong chuyén nhuong thira dat 576 nén Hoi dong
xét xir ghi nhan sy thoa thuan caa cac duong su. Chi H yéu cau ba T V phai tra
lai s6 tién goc da nhan 35.000.000 dong va tinh hau qua cua hop dong vo hiéu la
c6 co so theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015 vé hau qua phap
ly cua giao dich dan su vo hiéu.

Xét vé 16i dan dén hop dong vo hiéu thi ca chi H va ba T V, 6ng S l1a déu
c6 16i, nhung xét 16i cua ba T V, 6ng S 1a nhiéu hon béi vi ba T V, 6ng S thira
biét 6ng ba khong dugc co quan nha nudc co tham quyén cap gidy ddi véi thia
756, biét dat nay la cua ba Thach Thi V1 chwa phan chia cho c4c con (gom ba
va 6ng Thach T R) nhung da thyuc hién chuyén nhwong dat, nhan tién caa chi H
va giao dat cho chi H sir dung ma khong c6 sy dong y caa ba V1, 6ng R.BaT
V cho rang sau khi ban dat cho chi H va dén Uy ban nhan x4 thuc hién chuyén
nhuong thi bi 6ng R phat hién ngan can, lac dé ba c6 y dinh tra tién lai cho chi
H thdng qua ong H1 nhung dng H1 khong nhan ma sau do6 chi H ngp don phat
sinh tranh chap. Béi véi 6ng R, trudc do do nghi tinh anh em rut nén 6ng da
dong y cho ba T V va 6ng S muon tam thira dat 576 dé canh tac phu vy nhu cau
kinh té gia dinh nhung trong qua trinh cho dng H1 thué dat trudc nam 2017 ba T
V 6ng S di tu y chuyén nhugng dat ma khdng thong bao cho cac thanh vién
trong gia dinh biét, thoi gian tir 1Gc ba T V ban dat cho téi khi bi dng R phéat
hién 12 khoang 01 nam, dén khi bi 6ng R phét hién ngan can thi ba T V méi c6 y
dinh tra lai tién da nhan, déng thoi ba T V ciing khéng trinh béo chinh quyén dia
phuong nho can thiép giai quyét cho tsi khi chi H khoi kién ba ra Toa an nhan
dan huyén T. Vo chong ba T V va dng S da giao dich chuyén nhuong dat va
cuing nhan s tién chuyén nhuong do d6 ba TV, 6ng S cling phai chiu 60% thiét
hai do 15i ciia 6ng ba gay ra. Déi véi chi H 13 bén mua dat da khong tim hiéu rd
thong tin ngudi str dung dat da nhan chuyén nhuong thira dat ma ngudi chuyén
nhuong khéng cé quyén chuyén nhuong nén ciing ¢6 mot phan 13i, do d6 chi H
phai chiju 40% thiét hai do 16i ctia minh.



Theo bién ban dinh gia dat ngay 12/4/2024 gia binh quan cua thira dat 1a
400.000d/m2.

Thra dat 576 dién tich 375,7m? x 400.000 dong/m? = 150.280.000 dong.

Ba Thach Thi T V va éng Thach V S phai tra tra lai cho chi Thach T H s6
tién chuyén nhuong ban dau 1a 35.000.0000 ddng; Ba Thach Thi T V va 6ng
Thach V S con phai chiu 60% 15i véi sb tién l1a: (150.280.000 ddng —
35.000.000 dong) x 60% = 69.168.000 dong. Nhu vay, tong sb tién ba Thach
Thi T V va 6ng Van T S phai tra cho chi Thach T H 1a 104.168.000 dong
(69.168.000 ddng + 35.000.000 ddng).

[3.2] Déi véi yéu cau phan té cua bi don ba Thach Thi T V yéu cau chi H
phai tra gia tri dat tang theo gia 400.000 ¢6ng/m? vai sd tién 14.360.000 dong va
y&u cau tra gia tri 07 cay dua trén dat 1a 7.840.000 dong 1a khéng co can ct dé
Hoi dong xét xu chap nhan, boi I&: Nhu phan tich trén khi giao dich chuyén
nhuong thira dat trén thi ba T V di chuyén nhuong toan bo thua dat sé 440
khong phai chuyén nhugng mot phan nhu ba T V trinh bay va yéu cau. Ba T V
thira nhan khi sang ban dat ba khdng moi dia chinh do dac ma giao toan bo thira
dat cho chi H sir dung, chi H ciing da rao ludi B40 hét dat, tir khi giao dat gia
dinh ba T V, 6ng S ciing khong phat sinh tranh chap, khdng vao su dung dat.
Thira dat sé 440 ba T V duoc cap giay chang nhan quyén sir dung dién tich
350m? nhung sau khi do dac thuc té dién tich dat tang 1&n 1a 385,90m? 1a do ting
tu nhién, nay do thay dat ting nén méi doi lai gia tri dat chénh léch so véi thoa
thuan ban dau 1a khong c6 co sé chap nhan yéu cau phan té caa ba T V. Déi voi
07 cay dura trén dét theo bién ban lay 10i khai 6ng S trinh bay l1a do 6ng trong tir
trudc khi chuyén nhuong dat cho chi H nhung toan bo thara dat nay 1a éng Sva
ba T V da tu nguyén chuyén nhuong cho chi H c6 07 cay dura trén dat nay cho
rang ong ba chi ban dat ma khong ban cy trén dat 1a vo ly 1a nén ciing khong c6
co s& de chap nhan yéu cau cua 6ng ba budc chi H phai tra gia tri 07 cay dira
trén dat.

[3.3] Pdi voi yéu cau caa ba T Vbuoc 6ng Thach H1 phai tra tién thué dat
tir nam 2017 dén nam 2020 bang 6.000.000 dong khdng duoc 6ng Hithira nhan
ma cho rang 02 thira dat trudc day do chi H thué trong co nhung dén nam 2017
thi chi H da nhan chuyén nhuong dat. Nhan thay theo to chuyén nhuong ngay
17/7/2020 da duoc cac bén thira nhan thi dat da giao cho chi H st dyng tir nam
2017, ba T V khéng cung cap duoc chimng ct chung minh 6ng H1 thué dat cua
ba nhu hop ddng thué dat, van ban thoa thuan gitra ba va dng H1. To 1am chang
ba T V cung cap cho Toa an c6 6ng Thach H3 xé&c nhan noi dung biét dng H1
mudn dat ba T V trong co nudi bo 1a khong khach quan boi [ ba T V la ngudi
yéu cau nhung khong chiing minh duoc giira hai bén c6 thué muon dat nhu ba T
V trinh bay, viéc ba T V tranh chap hop dong thué véi 6ng H1 1a mot quan hé
phap luat khac khong c6 lién quan dén noi dung Toa an dang giai quyét nén Hoi
dong xét xir khong xem xét.

~ [3.4] Boi vsi 6ng Thach T R duoc cap quyen sir dung dat thira 21, to ban
do6 so 38 theo tu liéu nam 2006 ma hién nay do chi H dang st dung. Vu an nay



ong R chi c6 1oi trinh bay ma khong c6 don yéu cau dé Toa an nhan dan huyén
T xem xet thu ly giai quyét trong cung vu an. Tai phién toa 6ng R xac dinh
khong cd tranh chap trong vu an ma sau khi Toa an tuyen vo hiéu hop déng
chuyén nhwong quyén sir dung dét gitra chi Thach T H va ba Thach Thi T V,
6ng Thach V S thi 6ng s& tu thoa thuan voi ba T V tra dat lai cho 6ng. Néu sau
khi ban an c6 hiéu luc phap luat gitra 6ng R véi ba T V, 6ng S khéng thoa thuan
duoc véi nhau viéc giao tra dat thi 6ng R c6 quyén khoi kién yéu cau doi lai dat
theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

[4] Vé chi phi t tung khac: Budc ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S phai
chiu theo quy dinh cua phap luat.

[5] V& an phi: Budc ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S phai chiu an phi
theo quy dinh cua phép luat. Chi Thach T H khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, cac Piéu 91, 92, 93, 95, 147, 157, 165, 166, 227, 228 Bo luat
Té tung dan su; &p dung cac Picu 122, 123, 129, 500, 180, 182, 183 Bo luat Dan
sy nam 2015; Luat Dat dai; Nghi quyét so: 326/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta chi Thach T H vé viéc yéu cau ba
Thach Thi T V va 6ng Thach V S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong dién tich dat thuc do 385,9m? thira dat s6 440 to ban do s6 3 tu liéu nam
1992 (nay la thira dat s6 20, to ban d6 sb 38 tu liéu nam 2006) toa lac Ap B, xa
P, huyén T, tinh Tra Vinh.

Cong nhan giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra chi Thach T
H véi ba Thach Thi T Vv, g“)ng Thach V S qai véi quyen st dung dat dién tich
thuc do 385,9m? thura dat so 440 to ban d6 so 3 tu liéu nam 1992.

Cong nhan cho chi, Thach T H du’gc guyén tiép tuc str dung di¢n tich dat
thuc do 385,9m? thura dat 440, t& ban do so 3, cong nhan su tu nguyén va buoc
ba Thach '[hi TV, o6ng ThachV S giaq chp chi Thach T H duoc quyen st dung
dién tich dat th},rc gTo la 385,9m? t‘hfrz} dat so 440 to ban do6 so 3 tu liéu ndm 1992
(nay la thira dat s6 20, to ban do so6 38 tu liéu ndm 2006) toa lac Ap B, xa P,
huyén T, tinh Tra Vinh.

Dién tich dat thuc do 385,9m? gém céc phan B, C.

- Phan B di¢n tich 234,2m?2 c6 vi tri, tir cén cu thé nhw sau:

+ Hudng Pong giap phan C co sd do 22,5 mét;



+ Hudng Tay giap phan A co s6 do 22,49 mét;

+ Hudng Nam giap Duong bé tong ¢ 02 doan: doan 1 co sd do 18,88 mét;
doan 2 co6 so do 8,22 mét;

+ Hudng Bic giap thira 253, 254 ¢6 s6 do 10,77 mét.

- Phan C dién tich 151,7m*c0 Vi tri, tir cén cu thé nhir sau:

+ Hudng Dong giap thira 19 c6 s do 22,6 mét;

+ Hudng Tay giap phan B c6 sé do 22,52 mét;

+ Hudng Nam giap Puong bé tdng s6 do 6,81 mét;

+ Hudng Bic giap thira 253 ¢6 sd do 6,64 mét.

(C6 so dé do vé kém theo)

_Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé dén co quan Nha nudc co tham
quyén dé thuc hién thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. Cong nhan su tu nguyén thoa thuén cua chi Thach T H va ba Thach Thi
TV, 0ng Thach V S huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra chi
H v&iba TV, 0ng S doi vai thira dat so 576, t& ban do so 3 dién tich 330m?,

Bugc ba Thach Thi TV, ng Thach V'S phai tra cho chi Thach T H s6 tién
chuyén nhuong dat va gié tri dat chénh léch bang 104.168.000 dong.

, Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phap luat cho
deén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua
sO tien con phai thi hanh &n theo muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 2 Dicu
468 cua B0 luat Dan su.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Thach Thi T V vé viéc yéu cau
chi Thach T H phai tra gia tri dat tang ¢ thura dat 576 gitra hgp dong chuyén
nhuong va so liéu do dac thuc te vai so tien 14.360.000 va khong chap nhan yéu
cau tra gia tri 07 cay dua trén dat vai so tien 7.840.000 dong.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cua ba Thach Thi T V budc éng Thach
H1 phai tra tién thué dat tir nam 2017 dén nam 2020 bang 6.000.000 dong.

5. V& céc chi phi t6 tung khac: Vé chi phi thim dinh dinh gia tai san: Budc
ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S phai chiu toan bo chi phi thAm dinh va dinh
gia tai san tranh chip 1a 4.925.000 ddng. Do chi Thach T H d4 ndp tam tng
true s tién nay va Tod an da chi xong nén Co quan thi hanh an dan sy huyén T
c6 trach nhiém thu s6 tién 4.925.000 dong tir ba T V, dng S dé giao tra lai cho
chi H.

6. V& an phi: Chi Thach T H khang phai chiu &n phi, hoan tra cho chi H s6
tién tam Gmg an phi da dong 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0019884
ngay 23/11/2023 va s6 tien tam mg an phi da dong 300.000 dong theo bién lai

10



thu tién sé6 0002976 ngay 15/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T,
tinh Tra Vinh.

Budc ba Thach Thi T V, dng Thach V S phai chiu s tién 1.110.000 dong
an phi dbi vai yéu cau tra gid tri dat chénh léch va gia tri 07 cdy dura khong duoc
chap nhan; Budc ba Thach Thi T V, dng Thach V S phai chiu sé tién 5.208.400
dong an phi vé hoan tra tién chuyén nhuong va gia dat chénh léch khi hop dong
V0 hi¢u; Bugc ba Thach Thi T V phai chiu s6 tién 300.000 dong an phi dol Vi
yéu cau 6ng H1 phai tra tién thué dat khong duoc chap nhan. Téng cong so tién
an phi phai chiu 1a 6.618.400 dong. Do ba T V di nop tam Gng trudc sb tién
550.000 ddng theo bién lai thu s6 0003059 ngay 13/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh
a4n dan sy huyén T, tinh Tra Vinh va sé tién 300.000 ddng theo bién lai thu sb
0002954 ngay 24/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T, tinh Tra Vinh
nén trir vao s tién an phi phai chiu, ba Thach Thi T V va 6ng Thach V S phai
nop tiép sb tién 5.768.400 dong an phi.

7. Vé quyén khang cao: An xir so tham céng khai bao cho nguyén don, bi
don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 mit tai phién toa biét co quyen
khang céao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, Riéng ddi véi
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa thi thoi han khang
c4o 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc niém yét noi cu tra dé xin
Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xir lai theo trinh ty phic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a,
7b, 7c va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén suy.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

11



