TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 26/2022/DS-PT
Ngay: 25-3-2022
V/v tranh chép hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd:
Thdm phdn - Chit toa phién tdoa: Ong Nguyén Hong Thai
Cac Tham phan: Ong V§ Viét Minh

Ong Nguyén Vin Quan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pinh Vin Lai — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xtr phic thAm cong khai vu 4n thy 1y sé 05/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2022, vé viéc: “Tranh chd'p hop a"o”‘ng dat coc”, do Ban an dan su so thAim
s6 28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Ham
Thaun Bic bi khang céo, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt sé 21/2022/QD-
PT ngay 08 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Thu T, sinh nam 1979 (c6 mat)

Ho khau thuong tra: Khu phé M, thi trin ML, huyén HTB, tinh Binh
Thuan.

Hién & tai: Thon S, xa HC, huyén HTB, tinh Binh Thuédn

- Bi don:Ba Lé Thi S, sinh nam 1966 (c6 mat)

Dia chi cu tra: Thon TH, thi trdin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuén.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Huynh Ngoc T, sinh nam 1973 (c6 don dé nghi xét xtr ving mit dé
ngay 18/12/2020).

Dia chi cu tr: Thon NT, xa HC, huyén HTB, tinh Binh Thuan.

2. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1965 (c6 mat)

Dia chi cu tri: Thon TH, thi trAn ML, huyén HTB, tinh Binh Thuén.
- Nguoi lam chirng: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1967 (c6 mat)
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Pia chi cu tra: Thon TH, thi trin ML, huyén HTB, tinh Binh Thuén.
- Nguoi khang cdo:

1. Nguyén don ba Phan Thi Thu T.

2.Bidonba Lé Thi S.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ni dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khoi kién dé ngay 11/11/2020 va loi khai trong qué trinh tham
gia to tung, nguyén don ba Phan Th; Thu T trinh bay:

Do c6 nhu cau mua dat cit nha, ba dugc 6ng Nguyén Vian H tra tai thon
TH gidi thi€u mua dét cua vo chéng ba Lé Thi S, ong Nguyén Vin T, cu thé, ba
s& mua dién tich 1.500 m? dét thudc thira dat s6 264, to ban db sb 05, dién tich
2056,0 m®, thudc gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 BO735... ngay
04/4/2013 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Béc cip dung tén ba Lé Thi S
véi gia tién 255.000.000d6ng, nhung vo chong ba S cho ba 5.000.000d6ng, nén
con lai gia chuyén nhuong 1a 250.000.000d0ng. Trude khi dit coc mua dat, ba
khong biét s6 do cua ba S da thé chap cho Ngan hang NOng nghiép va Phét trién
nong thon Viét Nam - Chi nhanh Ham Thuén Bic, ba ciing khong biét quy dinh
ctia nha nudc vé dién tich dat tdi thiéu tach thira. Dén ngay 12/9/2020, ba ¢6 coc
mua dat sb tién 70.000.000dong cho vo chong ba S va hen trong vong 10 ngay
hai bén dén phong cong chimg ML dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat va ba
s& giao so tién con lai 1a 180.000.000d6ng cho ba S. Ngay 14/9/2020, duoc su
ddéng ¥ cua vo chong ba S, ba c¢6 thué ngudi nhd hon 100 tru thanh long trén
dién tich dat mua cua ba S dé chuan bi xay dung nha &. Pén ngay 18/9/2020, ba
va ba S hen nhau dén ‘phong cong chang ML nhung ba S khong dén. Sau do, qua
tim hleu ba dugc biét ba S dé thyc hién thu tyc vay von tai Quy tin dung ML
nhung van khong tra lai tién coc cho ba. Do vay, ba khoi kién yéu cau Toa an
budc vo chong ba S, ong T tra lai cho ba s6 tién coc 70.000. OOOdong va phat coc
s tién 210.000.000d6ng.

Bi don ba L& Th; S trinh bay: Do con trai ba bj tai nan giao thong nén can
nhiéu tién chita chay nén ba méi dong ¥ chuyén nhuong cho T dién tich 1.500m’
dat thudc thira dat s6 264, to ban do sd 05, dién tich 2.056,0 m?, thudc gidy
chimg nhan quyén st dung dat sé6 BO735... ngay 04/4/2013 do Uy ban nhan dan
huyén Ham Thuan Bic cip dtng tén ba Lé Thi S véi gid 255.000.000d0ng,
nhung vg chong ba cho ba T 5.000.000dong, con lai gia chuyen nhuong 1a
250.000. OOOdong Thoi diém trudc khi théa thuan ban dat, gidy ching nhan
quyén st dung dat trén vo chong ba da thé chap cho Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh Ham Thuén Béc dé bao dam cho so
tién vay 80.000.000d6ng, nén ba T dong y dit coc mua dat sb tién
80.000.000d6ng dé vo chong ba 1ay s6 d6 ra lam thu tuc chuyén nhuong cho ba
T. Pén ngay 12/9/2020 1a ngay ky hop dong dit coc, ba T chi coc
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70.000. OOOdéng nén tai hop ddng dit coc mai co sira sd 8 thanh s 7. Vo chong
ba cling dong ¥ nhan tién coc 70.000.000d6ng. Hai bén théng nhat trong vong
10 ngay ké tu ngay giao nhén coc s¢ lam thu tuc chuyen nhuong dat tai co quan
co tham quyén. Trudc khi thi tuc cong chung hoan tat thi ba T s& phai giao sb
tlen con lai 1a 180.000.000d6ng cho vo chong ba. Pén ngay 22/9/2020 1a ngay
cudi cung thoi han hai bén phai giao tién va lam thu tuc chuyén nhuong dat,
nhung vo chdng ba khong thdy ba T dén dé giao sd tién con lai. V1qcan tién nén
ngay 24/9/2020, vo chong ba da dén Quy tin dung nhén dan ML dé 1am thu tuc
vay s tién 100.000. OOOdong Ngay 31/10/2020, ba T c¢6 nho ong Nguyen Van H
dén noi voi vo chong ba rang nay ba T ¢6 du tién nén dé nghi chuyén nhuong
dat nhung vo chong ba khong dong y ban nira. Nay ba T khoi kién yéu cau vo
chong ba pha‘l tra lai cho ba ‘so tién coc 70.000.000dong va phat coc ‘so tién
210.000.000dong, ba khong dong y vi ba T moi la ngudi vi pham hop dong dat
coc qtru:('rc. bong thoi, ba T da nho hét 150 tru thanh long cua vo chong ba dé
chuan bi xay dung nha.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van T trinh bay: Ong thong nhat véi ¥ kién cua vo ong la
bé,Lé Thi S. Truéc khi thoa thuan chuyén nhuong dat yc’ri ba T, vo chong 6ng ba
biét rd quy dinh ctia nha nudc vé dién tich dat toi thiéu duoc tach thira va viéc
bén cho ba T dién tich 1.500m” dét trong tong dién tich 2056,0m” 1a khong thé
tach thira dugc nén ong ba c6 ban voi ba T vé€ viéc dé cho ba T ding tén trén
tong dién tich 2056,0m?, nhung thoéa thuan nay khéng duoc thé hién tai hop
dong dat coc ngay 12/9/2020.

~2.0ng Huynh Ngoc T trinh bay: Viéc mua ban dét va giao nhan tién coc
s tien 70.000.000dong gitra ba T véi vo chong ba S, dng T la tien riéng cua ba
T, khong phai la tai san chung vg chong va khong lién quan den 6ng, vi 6ng va
ba T tuy la vo chong nhung da khong con chung song véi nhau.

Tai Bdn én dén su so tham sé 28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan huyén Ham Thudn Bdc da quyét dinh:

Ap dung:

- Khoan 3 biéu 26, diem a khoan 1 Biéu 35 va Dieu 39, khoan 1 Dicu
271, biéu 273 B0 luat té tung dan su;

- Piéu 117, Piéu 119, Diéu 123, khoan 2 Diéu 131, Diéu 328 ciia Bo luat
Dan su;

- Piéu 27 va Piéu 37 Luat hon nhan va gia dinh;

- Khoin 4 Dicu 26, khoan 4 Dicu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.

Tuyén xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Phan Thi Thu T:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
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Tuyén bd hop ddng dit coc gitta ba Phan Thi Thu T véi ba Lé Thi S vo
hiéu.

Ba Lé Thi S, 6ng Nguyén Van T phai c6 nghia vy lién d6i tra so tién
70.000.000d6ng cho ba Phan Thi Thu T.

- Khong chip nhan mdt phan yéu cau khot kién cua ba Phan Thi Thu T vé
viéc phat coc ba Lé Thi S, 6ng Nguyén Van T so tién 210.000.000d0ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, 131 sudt cham thi hanh
&n, quyén khang céo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cic dwong su theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/12/2021, ba Phan Thi Thu T khang co dé
nghi Toa an cdp phuc thidm budc vo chong ba Lé Thi S, 6ng Nguyén Van T tra
tién phat coc 210.000.0000d6ng; Ngay 20/12/2021, ba Lé Thi S khang cdo dé
nghi Toa an cap phiic tham xéac dinh ba Phan Thi Thu T vi pham hop dong dit
coc nén phai chiu mat tién coc va bdi thuong 150 tryu thanh long tri gia
90.000.000d6ng.

Tai phién toa phuc tham:
‘Nguyén don ba Phan Thi Thu T va vg chdéng bi don ba Lé Thi S, dng
Nguyén Van T thong nhat thoa thuan:
1. Cham dut hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
Phan Thi Thu T va ba Lé Thi S ngay 12/9/2020;

2. Vg ch‘(‘”)ng ba L& Thi S, 6ng Nguyén Vin T tra lai cho ba Phan Thi Thu
T 70.000.000d6ng tién dat coc;

/3. Vé 4n phi so tham: Nguyén don ba Phan Thi Thu T chju &n phi dan su
so tham theo luat dinh.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé tb tung: Toa an cép phtc tham da thl_Ig hién dang trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.

‘ 2. Vé noi dung: Do hai bf)n duong sy tw nguyén thoa thuén duge voi nhau
V’é viéc giai quyét vu an, nén dé nghi Ho1 dong xét xtr &p dung Bicu 300 Bo luat
t0 tung dan sy, cong nhan su thoa thudn ctuia cac bén duong su.

3. V& 4n phi dan sy phiic thim: Nguyén don ba Phan Thi Thu T va bj don
ba Lé Thi S khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh tai
kKhoan 5 Diéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc to tung: Tai phién toa hom nay, vang mat 6ng Huynh Ngoc
T dé co don dé nghi xét x{r vang mit, nén Hoi dong Xét X1 tién hanh xét xir vu an
Vang mat ong Huynh Ngoc T theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td tung dan su,
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nhu ¥ kién dé nghi cua Kiém st vién va nhiing ngudi tham gia t6 tung c6 mat tai
phién toa la phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Tai phién toa hom nay, nguyén don ba Phan Thi Thu T va vo chong
bi don ba Lé Thi S, 6ng Nguyen Van T thong nhat thoa thuén:

- Cham diit hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba
Phan Thi Thu T va ba Lé Thi S ngay 12/9/2020;

- Vo ché)ng ba L& Thi S, 6ng Nguyén Vin T trd lai cho ba Phan Thi Thu T
70.000.000d6ng tién dat coc;

- V& an phi so tham: Nguyén don ba Phan Thi Thu T chiu 4n phi dan sy
so tham theo luat dinh.

[2.2] Xeét su thoa thuan cua cac bén duong sy la ty nguyén, khong vi
pham diéu cAm cua luat va khong trai dao dic xa hoi, nén Hoi dong xét xir cong
nhan su thoa thuan theo quy dinh tai Diéu 300 B luat o tung dan sy, nhu ¥ kién
dé nghi cua Kiém sat vién 1a phu hop.

[3] V& an phi dan sy phtc thim: Nguyén don ba Phan Thi Thu T va bi
don ba Lé Thi S khang céo phai chiu 4n phi dan sy phiic thim theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao: Diéu 300 Bo luat tb tung dan su; Khoan 5 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi;

1. Stra Ban 4n dan su so tham sb 28/2021/DS-ST ngay 08 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic; Cong nhan sy thdéa thuan cua
cac duong su:

1.1. Cham dut hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Phan Thi Thu T va ba Lé Thi S ngay 12/9/2020;

1.2. Vg ghéng ba Lé Thi S, 6ng Nguyén Van T tré lai cho ba Phan Thi Thu
T 70.000.000d6ng (Bay muwoi triéu dong) tién dat coc;

1.3. Vé 4an phi so tham: Nguyén don ba Phan Thi Thu T chiu
3.500.000d6ng (Ba triéu, nam tram nghin dong) &n phi dan sy so tham, nhung
dugc khau trir vao sd tién 7.000.000d6ng tam tng an phi dan su so tham da nop
theo bién lai thu s6 0009793 ngay 02/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Ham Thuén Béic. Hoan lai cho ba Phan Thi Thu T 3.500.000d6ng (Ba
triéu, nam tram nghin dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat cé6 quy dinh khac.

2. Vé &n phi dan sy phiic tham:

2.1. Budc ba Phan Thi Thu T phai chiu 300. OOOdong (Ba tram nghin
dong) an phi dan su phtc tham, nhung dugce khau trir vao sb tlen 300.000d6ng
tam Gng an phi dan sy phuc thim di ndp theo bién lai thu sé 0005766 ngay
13/12/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan Bic. Ba Phan
Thi Thu T d3 ndp da an phi dan sy phiic tham.

2.2. Budc ba Lé Thi Su phai chiu 300.000d0ng (Ba tram nghin dong) &n
phi dan su phuc tham, nhung dugc khau trir vao sd tién 300.000d0ng tam tng an
phi dan sy phiic thim di ndp theo bién lai thu s 0005785 ngay 20/12/2021 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic. Ba Lé Thi S di ndp du an
phi dan sy phiic tham.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop Ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi thanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: ~ TM. HQOI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.B.Bac;

- VKSND huyén H.B.Bic;

- Chi cuc THADS huyén H.B.Bic;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, TDS;

Nguyén Hong Thai



