TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - VINH LONG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH VINH LONG

Ban an sb: 59/2025/DS-ST
Ngay: 22 - 9 - 2025
V/v tranh chap hop dong tin dung va
hop dong thé chip tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh Tan.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Tran Vian Bé Hai.

2. Ba Nguyén Thi Kim Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh - Thu ky Toa an.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén khu vwe 2 - Vinh Long: Khong tham
gia phién toa.

Ngay 22 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - Vinh
Long tién hanh xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y sb: 171/2025/TLST-DS

ngay 25 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé
chdp tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu s0: 50/2025/QbXXST-DS
ngay 12 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 92/2025/QDST-DS

ngay 29 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan P1.

Dia chi tru so: Toa nha T, S6 A, duong T, phuong A, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Ong Trinh Van T, sinh nam 1965 la nguoi dai dién theo phap luat cua
nguyén don (Chu tich Hoi dong quan tri Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 -
Viang mat).

Dia chi: S6 C, duong L, phudng A, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1988 1a ngudi dai dién theo Gy quyen cia
nguyén don (Van ban uy quyén so: 15/2024/UQ-CT.HPQT ngay 06 thang 5
nam 2024 va Van ban uy quyén s6: 03/2025/UQ-CT.HDQT ngay 04 thang 4
nam 2025 - Vang mat).



Pia chi: S6 C, Puong s6 D, khu dan cu N, phuong C, Thanh phé Can
Tho.

3. Ong Trinh Duc Quéc T2, sinh ndm 1975 1a nguoi dai dién coa nguyen
don theo uy quyén lai ctia bad Nguyén Thi T1 (Vin ban uy quyén sd:
33/2024/GQ-0OCB ngay 19 thang 11 nam 2024 - C6 mat).

bia chi lam viéc: Tang A va 2 Toa nha Hoa Binh B, S6 A, duong H,
phuong N, Thanh phd Can Tho.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1991 (Vang mit).
Dia chi: Ap P, xa S, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién ngay 19 thang 11 nam 2024 cua nguyén don Ngan hang
thuwong mai c6 phan P1 va trong qua frinh xét xu, nguoi dai dién hop phdp cua
nguyén don ong Trinh Purc Quoc T2 trinh bay:

Trong nam 2022, Ngan hang thuong mai o phan P1 (goi tat 1a Ngan hang
P1) cung véi chi Nguyén Thi Kim N thoa thuén xac lap, thuc hién hop dong tin
dung cho vay c6 dam bao khoan tién vay bang tai san thé chap; hop dong tin
dung cung tng dich vu thanh todn qua tai khoan thé ngan hang thong qua hoat
dong phat hanh va sir dung thé tin dung. Cu thé:

* V& hop dong tin dung cho vay c6 dam bao bang tai san thé chap:

Ngay 21/7/2022, Ngan hang P1 cung véi chi N ky két Hop dong tin dung
s6: 0176/2022/HDTD-OCB-CN; ngay 27/7/2022, ky két Khé wéc nhan ng -
khach hang ca nhan sb: 0176/2022/KUNN-OCB-CN; tiép dén ngay 03/8/2022,
ky két Hop dong stra doi, bo sung s6: 0176.01/2022/PL-OCB-CN, Hop dong thé
chap quyén st dung dat so 0176.01/2022/BD dugc Van phong C ching nhan
giao dich thé chip, sé cong ching: 5670, quyén sd: 03/2022/TP/CC-
SCC/HPGD, Phiéu yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dat, tai san gén lién
v6i dat duoc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai quan B, Thanh pho Can Tho
(Nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat khu vye II - Thanh pho Can Tho)
chtmg nhan ding ky giao dich bao dam, sb thir tu: 4295, quyén s6: 47. Véi ndi
dung:

- Ngan hang P1 dong ¥ cap tin dung cho chi N vay so tién 1.700.000.000
dong, co 4p dung bién phap bao dam nghia vu tra no bang tai san thé chap; thoi
han vay 1a 360 thang, ké tir ngay 27/7/2022 dén ngay 27/7/2052; muc dich sir
dung von thanh toan tién mua bat dong san (nhan chuyén nhuong thira dat sb
437 cling 1a tai san bao dam); 1ai suét cho vay trong han 9,49%/nam dugc cb
dinh trong 24 thang dau, tir thang tht 25 tré di 131 sut duoc diéu chinh dinh ky
06 thang/lan, ky diéu chinh dau tién vao ngay 27/7/2024, va dugc tinh bang 1ai
suit co so (13i sudt ky han 13 thang theo biéu 1ai suat dugc Ngan hang P1 ban
hanh timg thoi ky) cong bién do tdi thiéu 3,5%/nam; 14i suat qua han bang 150%
13i suét cho vay trong han; lai suét cham tra 13 10%/nim ap dung ddi véi du no



141 cham tra tuong ung thoi gian cham tra; phuong thirc giai ngan chuyén vao tai
khoan s 0943170018 dimg tén anh Pham Huynh L (chu thira dat sb 437 chuyén
nhuong lai dat cho chi N) mo¢ tai Ngéan hang P1; phuong thirc tra ng goc nhu
sau: doi vdi tong sé ng goc phdi trd ‘hang nam, trong d6 nam dau tién ng gbc
phai tra 10.332.000 dong, cac nam tiép theo ng goc phai tra tinh bang gbc phai
tra trong ndm lién ké truéc d6 nhan VOl tong cua ty 1¢ ting bac thang phai tra
m01 nam 10% cong “1”; doi véi no goc phdi tra tirmg kp, dugce tinh bang tong no
gbc phai hang nam chia déu cho cac thang trong nam va tra dinh ky hang thang
vao ngay 10 cua thang, ky tra gbe dau tién ngay 10/8/2022; phuong thirc tra no
1ai hang thang tinh trén du gbc thuc té giam dan, thoi dlem tra 1ai tuong img vo1
thoi diém tra gbc. Ngoai ra cac bén con thoa thuén vé cach tinh 13i sut trong
han, 13i suat cham tra 1ai, 13i suét qué han; cac muc phi tra no trudc han; thir tu
thu hdi cac khoan no; co cu lai thoi han tra no, chuyén ng qua han; nhitng
truong hop bén cho vay c6 quyén chim dut cho vay, thu hoi no trude han, xir Iy
tai san bao dam dé thu hoi no khi bén vay vi pham.

- Tai san bao dam nghia vu cac khoan ng phai tra 1a quyén sir dung dat tai
thira dat s6 437, to ban do sb 60, dién tich 78,7 m?, muc dich st dung dat & 76,9
m? va dat trf)ng ciy lau ndm 1,8 m?, dia chi duong N, Khu V, phuong A, quan B,
Thanh pho Can Tho (Nay la duong N, Khu V, phuong B, Thanh phé Can Tho)
theo Glay ching nhén quyén st dung dit, quyén sO hu‘u nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat phat hanh sd: DE 792394, sb vao so cap gidy chimg nhan:
CH11943, do Uy ban nhan dén quan B, Thanh phé Can Tho (Nay thudc tham
quyén cia Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phé Can Tho) cép ngay
26/5/2022, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan B, Thanh pho Céan Tho
(Nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat khu vue 11 - Thanh phd Can Tho) xac
nhan cap chinh 1y tai mat bon ngay 02/8/2022 dung tén chi N. Theo Théng bao
két qua dinh gia tai san sd: 01129/2025/DG.TM ngay 16/8/2025 ciua Ngan hang
P1, hién trang tai san bao dam “dat trong” khong thay doi so voi két qua khao
sat tai san tai thoi diém nhan bao dam.

Thuc hién hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky:

Ngay 27/7/2022, Ngan hang Pl giai ngan cho chi N nhén sO tlen
1.700.000.000 dong qua phuong thic chuyén khoan vao tai khoan sb
0943170018 dung tén anh L dung theo thoa thudn. Tir ngay nhan tién vay cho
dén ngay 24/02/2023, chi N chi thanh todn dugc mot phén géc, 13i v6i sb tién
89.657.467 ddng (Trong d6: gdc 5.908.266 ddng, 14i trong han 83.419.101 dong,
131 qua han 330.100 ddng); con ng chua thanh toan sb tién 23.437.792 dong
(Trong d6: ng gbc 118.734 ddng, no 13i trong han 23.319.058 dong). Sau do, chi
N khong tiép tuc thanh toan bat ky khoan tién vay nao nén Ngan hang P1 théng
bao chim dirt cho vay, thu hdi no trude han, yéu cau chi N tit toan cac khoan ng
vay. Ngay 17/5/2023, Ngan hang P1 va chi N ky két Vin ban thoa thuan vé viéc
chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xu ly ng, dugc Van phong CI ching
nhan giao két, s6 cong chimg: 1642, quyén sb: 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD.
Tuy nhién, chi N khong ban giao tai san bao dam, co quan nha nudc c6 tham
quyén tir chdi giai quyét hd so dang ky bién dong sang tén tai san biao dam cho
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Ngan hang P1 nhan dé thay thé cho nghia vu thanh todn no cta chi N, din dén
viée xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no theo thoa thuan khong thuc hién duoc.
Do d6, chi N van phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan cac khoan ng vay
phat sinh theo quy dinh trong hop ddng da ky. Mic du, Ngan hang P1 da nhiéu
lan théng bao yéu cau chi N tit toan ng vay, nhung chi N van khong thuc hién
nghia vy tra no.

Tinh dén ngay 22/9/2025, chi N ng Ngan hang P1 tong cong sb tién
2.441.944.242 ddng (Trong d6: du no gdc 1.694.091.734 ddng, du no 1ai trong
han 646.779.463 déng, du ng 1ai qua han 93.139.014 déng, du no lai cham tra
131 1.961.156 dong).

* V& hop dong tin dung cung tng dich vu thanh todn qua tai khoan thé
ngan hang thong qua hoat dong phat hanh va st dung thé tin dung:

Ngay 05/10/2022, Ngan hang P1 cung véi chi N ky két Hop dong str dung
the tin dung sd: 0355 (bao gom Gidy Pé nghi kiém hop dong mo, st dung, tai
khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khéch hang c4 nhan,
kém theo ban Piéu khoan va diéu kién phat hanh va str dung dich vu ngan hang
dién trt OCB OMNI danh cho khach hang ca nhan - cic vin ban nay dugc goi
chung 14 hop dong tin dung) v&i ndi dung:

Ngan hang P1 dong ¥ cap cho chi N thé tin dung loai th¢ OCB Installment
Mastercard P va OCB Natural Credit bao gom thé chinh va thé phy, v6i han mirc
str dung 80.000.000 dong; muc dich sir dung thé dung vao giao dich tiéu dung ca
nhan va rt tién mit; 13i sudt théa thuan tai thoi diém lam thé 1a 33%/ndm
(2,75%/thang), lai suét qua han 150% 1ai trong han; bén canh tién 13i, chu thé
con phai tra cac loai phi dich vy thé theo mirc phi duoc quy dinh tai Biéu phi san
pham dich vu thé tuong ung cia Ngan hang P1 tai thoi diém 1am thé hodc Biéu
phi méi khi c6 thay ddi vé mirc phi c6 hiéu luc ap dung dugc cong bb dang tai
trén trang website tai dia chi “www.ocb.com.vn” va duoc niém yét cong khai tai
tat ca cac chi nhanh, phong giao dich cia Ngan hang P1; ngay chot thong bao
giao dich thé chinh vao ngay 15, thé phu vao ngay 05 hang thang; nhitng truong
hop chii (cac) thé vi pham nghia vu da cam két thi Ngan hang P1 c¢6 quyén chdm
dut dich vu - quyén st dung (céc) thé hién hiru cua chi thé va tién hanh cac bién
phap can thiét dé thu toan bo no.

Thyc hién hop dong tin dung da ky: Ngay 05/10/2022, Ngan hang P1 phat
hanh va cdp cho chi N cac thé tin dung v6i han mirc sir dung nhu mong mudn.
Ngay 18/5/2023, chi N kich hoat st dung thé thuc hi¢n giao dich, trong dé thé
chinh ghi no s 'tién 73.304.126 ddng, thé phu ghi no sb tién 4.277.237 ddng,
nhung khong thanh toan “S tién t6i thiéu” theo cac thong bao giao dich. Mac
dd, Ngan hang P1 d nhiéu 1an thong bao yéu cau chi N thanh toén s tién tdi
thiéu theo thong bao giao dich nhung chi N khong thyuc hién. Ngay 15/6/2023,
Ngan hang P1 chuyén toan bd du ng ghi trén tai khoan thé chinh sb tién
73.304.126 d6ng sang ng quéa han, tinh 13i qua han, du no ghi trén tai khoan thé
phu s6 tién 4.277.237 dong ap dung l3i suat trong han; dong thoi ngan hang
cham dut dich vu sir dung thé ctia chi N va tién hanh thu hdi no. Khoan ng vay
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phat sinh trén tai khoan thé chinh tinh dén ngay 22/9/2025, chi N no Ngan hang
P1 tong cong sb tién 164.743.622 dong (Trong d6: du no gbe 73.304.126 dong,
du no 13 qua han 91.439.496 ddng). Riéng khoan ng vay phat sinh trén tai
khoan thé phy, do thuc hién chinh sach d6i véi khach hang nén Ngan hang P1
khéng khai kién yéu cau chi N thanh toan.

* Nay Ngan hang P1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- D6i v6i tranh chap khoan ng vay va xur ly tai san thé chip dam bao tién
vay theo Hop dong tin dung s6: 0176/2022/HDTD-OCB-CN dugc sura d6i, bd
sung tai Hop dong stra doi, bd sung sé: 0176.01/2022/PL-OCB- -CN; Khé uéc
nhén ng s6: 0176/2022/KUNN-OCB-CN; Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6: 0176.01/2022/BD; va Vin ban thoéa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai
san bao dam dé xur 1y ng. Cu thé nhu sau:

+ Huy bo Van ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao
dam dé xir Iy no xac lap ngay 17/5/2023 gitta Ngan hang P1 va chi N.

+ Budc chi N c6 nghia vy tra cho Ngan hang P1 sé tién 2.441.944.242
dong va tiép tuc tra lai trong han tinh trén du no gbc thyc té giam dan, tra 13i qua
han tinh trén du ng géc thuc té bi qua han, tra 1ai cham tra 1ai tinh trén du no 1ai
trong han thuc té cham tra theo mirc 13i suit thoa thuén tai hop déng tin dung va
khé udc nhan ng di ky. Thoi diém tra 13i tiép theo duoc tinh ké tir ngay
23/9/2025 cho dén khi chi N tra Xong no.

+ Truong hop chi N khong tra duge no hodc tra ng khong day du thi budc
chi N ¢ nghia vu giao tai san bao dam theo hop ddng thé chap da ky cho Ngén
hang P1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xur ly ke
bién, phat mai tai san dé thu hoi no. _Truong hop chi N tra dugc toan bo s6 no,
Ngan hang P1 dong ¥ giao tra lai gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khic gan lién v6i dat da thé chap cho chi N.

- P6i v6i tranh chap khoan no vay phat sinh trén tai khoan thé chinh theo
Hop dong sir dung thé tin dung sb: 0355: Budc chi N ¢ nghia vu tra cho Ngan
hang P1 s6 tién 164.743.622 dong va tiép tuc tra 13i qua han theo murc 14i suét
thoa thuan tai hop dong tin dung da ky. Thoi diém tra 13i tiép theo duogc tinh ké
tir ngay 23/9/2025 cho dén khi chi N tra xong no.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham:

Chi N da duogc téng dat hop Ié cac van ban t6 tung, nhung déu ving mat
tai cac phién hop, khoéng giao nop van ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi
kién cia Ngan hang P1 va ciing khong giao ndp tai liéu, ching cir theo yéu cau
ctia Toa an. Tai phién toa so tham, chi N da duoc triéu tap xét xa hop 1€ lan tha
hai ving mit khong c6 1y do chinh dang vi su kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan va khong c6 don dé nghi xét xir vang mit.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Trén co s& ndi dung vu an, can cr vao cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho
so vu an da dugc xem x¢&t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Toa an
nhan dinh nhu sau:

- V@ t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyet Can cu vao
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat TS
tung dan sy, Toa an xac dinh day Ia tranh chap hop dong tin dung va hop dong
thé chap tai san thudc loai vu an tranh chap vé hop dong dan su, thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long.

[2] Vé pham vi xét xtr: Can ctr vao khoan 1 Piéu 5, khoan 1 Piéu 188 Bo
luat T6 tung dan su, xét ngoai tranh chdp vé khoan no vay va xtr 1y tai san thé
chap dam bao tién vay, khoan no vay phat sinh trén tai khoan thé chinh nhu
nhan dinh giai quyét tai cac mbc don [2], [3] “Vé ndi dung”, nguyén don khong
yéu cau giai quyét vé khoan no vay phat sinh trén tai khoan thé phy nén Toa an
khong xem xét, giai quyét trong vu an nay.

[3] Vé thi tuc xét xir: Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat chi N theo thu tuc
chung.

- Vé ngi dung:

[1] Vé ap dung phap luat: Xét thoi diém xac lap, thyc hién, phét sinh tranh
chap hop dong tin dung cho vay co6 dam bao tién vay bang tai san thé chép, va
hop dong tin dung cung tGng dich vu thanh todn qua tai khoan thé ngan hang
thong qua hoat dong phat hanh va su dung thé tin dung gitra cac bén duong su
duoc Toa an thuy ly, giai quyét nhu nhan dinh tai cac moc don [2], [3] “Vé noi
dung” dién ra qua nhiéu thoi ky phap luat vé ngan hang, dat dai, dang ky bién
phap bao dam c6 quy dinh khac nhau vé hoat dong cho vay cua to chire tin dung
v6i khach hang; dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat
Can cir vao khoan 2 Piéu 58 Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat nim
2025; khoan 2 Piéu 210 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2024; khoan 2 Diéu 57
Nghi dinh s6: 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cua Chinh phu vé ding ky bién
phap bao dam, Toa an 4p dung vin ban phap luat dang c6 hiéu lyc tai thoi diém
xay ra hanh vi, sy kién phdp ly va quy dinh ctia van ban phdp luat c6 quy dinh
hiéu luc trd vé trude dé nhan dinh giai quyét. Cy thé:

[1.1] Phap lut vé ngan hang: Ap dung quy dinh cta Luét Céac td chirc tin
dung ndm 2010, dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu nam 2017 (goi chung la Luat
Céc to chirc tin dung ndm 2010) va van ban quy pham phap luat quy dinh chi
tiét, huéng dan ap dung Luét Cac to chic tin dung nam 2010 1a Thong tu sé
19/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong dbe Ngan hang N1 quy dinh Ve
hoat dong thé ngan hang dugc sira ddi, bo sung mot sO diéu tai Thong tu sb:
26/2017/TT-NHNN ngay 29/12/2017, Thong tu so: 28/2019/TT-NHNN ngay
25/12/2019 va Thong tu sb: 17/2021/TT-NHNN ngay 16/11/2021 cta Thong
d6c Ngan hang N1 (goi chung 13 Théng tu s6: 19/2016/TT-NHNN); Thong tu



s0: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Thong doc Ngén hang N1 quy
dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 churc tin dung, chi nhanh ngén hang nudc
ngoai doi voi khach hang (goi tat 1a Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN).

[1.2] Phap luat vé bao dam thuc hién nghia vu: Ap dung quy dinh cua Bo
luat Dan sy nam 2015 va Nghi dinh s6: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh thi hanh B6 luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vu (goi
tat 1a Nghi dinh sb: 21/2021/ND-CP).

[1.3] Phap luat vé dang ky bién phap bao dam, dang ky thé chp quyén st
dung dat, tai san gan lién voi dat: Ap dung Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh
s0: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu vé dang ky blen phap bao
dam (goi tat 1a Nghi dinh sé: 102/2017/NB-CP); Thong tu lién tich s
07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cua B§ Tu phéap hudng dan mot so ndi dung
vé dang ky the chap quyén str dung dat, tai san gan lién v6i dat (goi tat 1a Thong
tu lién tich s6: 07/2019/TT-BTP).

[2] D6i v6i tranh chap hop dong tin dung cho vay c6 dam bao tién vay
bang tai san thé chap va viéc xir 1y tai san thé chap:

[2.1] Xét viéc thoa thuan xac 1ap, thuc hién quan hé tin dung cho vay sb
tién 1.700.000.000 dong, muc dich b6 sung von thanh toan tién mua bat dong
san, c6 dam bao khoan tién vay bang tai san thé chap 1a quyén sir dung dét giita
Ngan hang P1 vé&i chi N trén co s ky két Hop dong tin dung so:
0176/2022/HDTD-OCB-CN; Khé udc nhan ng so: 0176/2022/KUNN-OCB-CN;
Hop dong stra doi, bo sung s6: 0176.01/2022/PL- OCB-CN; Hop dong thé chap
quyén su dung dat so: 0176.01/2022/BD; Phiéu yéu cau dang ky thé chéap quyén
str dung dat, tai san gan lién voi dat sb: 4295 1a dung trinh ty, thu tuc vé hoat
dong cho vay, thé chap tai san, dang ky tai san thé chap bao dam nghia vy, thoa
thuén 1i suét cho vay va muc 1ai suét cham tra 13i duoc quy dinh tai khoan 16
Diéu 4, Diéu 91, Piéu 94, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat Cac to chuc tin dung
nim 2010; khoan 4 Diéu 2, cac diéu 4, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 23, 25, 30, 31
Thong tu s6: 39/2016/TT-NHNN; khoan 2 Diéu 292, khoan 1 va khoan 2 Piéu
293, cac diéu 295, 298, 317, 318 Bo luat Dan sy; diém a khoan 3 Dicu 167,
diém g khoan 1 Piéu 179, khoan 3 Piéu 188 Luat Pat dai nim 2013; khoan 1
Piéu 8, khoan 1 Diéu 22, Piéu 24 Nghi dinh sb: 21/2021/ND-CP; cac diém a
khoan 1 Piéu 4, khoan 1 Piéu 5, Piéu 39, Piéu 48 Nghi dinh s6: 102/2017/ND-
CP; diém a khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 6, khoan 1 Diéu 21
Thong tu lién tich s: 07/2019/TT-BTP.

[2.2] Trong qué trinh thuc hién hop dong, chi N vi pham nghia vu thanh
toan bi Ngan hang P1 thong bao chdm dut cho vay, thu hdi no trude han. Xét
Vin ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xir 1y no
xéac 1ap ngay 17/5/2023 giita Ngan hang P1 va chi N nhdam muc dich thay thé
cho nghia vy trd ng - xu 1y tai san thu hdi no. Tuy nhién, trén thyc té chi N
khong ban giao tai san, khong thuc hién thu tuc chuyén giao tai san theo quy
dinh cua phap luat cho Ngan hang P1 xu 1y thu hoi no, 1a vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong da giao két. Xét viéc thoa thuan xur 1y tai san bao dam thu hoi
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ng khong thuc hién duoc nén khong lam thay d6i nghia vu cua chi N trong viéc
thanh toan cac khodn no vay phat sinh trong hop dong tin dung va khé udc nhan
no da ky.

[2.3] Do d6, Ngan hang P1 khoi kién yéu cau huy bo Van ban thoa thuan
vé viéc chuyén giao/ban giao tai san bao dam dé xt 1y no xac lap ngay
17/5/2025; yéu cau chi N phai c¢6 nghia vu tra ng vay tinh dén ngay 22/9/2025
s6 tién 2.441.944.242 dong (Trong d6: ng gbc 1.694.091.734 ddng, no 14i trong
han 646.779.463 dong, no 1ai qua han 93.139.014 dong, no 1di cham tra 13i
1.961.156 dong) va tiép tuc tra 1ai trong han tinh trén du ng gbc thuc t& giam
dan, tra 13i qua han tinh trén du ng gdc thuc té bi qua han, tra 13i cham tra 1ai
tinh trén du no 1ai trong han thuc té cham tra theo muc 1ai suét thoa thuan tai
hop dong tin dung va khé udc nhan no di ky, thoi diém tra 1ai tiép theo duoc
tinh ké tir ngay 23/9/2025 cho dén khi tra xong no; yéu cau chi N giao tai san
bao dam theo hop dong thé chap quyén str dung dat da ky cho Ngan hang P1 c6
quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xt 1y ké bién, phat mai tai san dé thu
hoi no trong truong hop khong tra dugc ng hodc tra ng khong day du; truong
hop chi N tra dugc toan b s6 no, Ngan hang P1 dong v giao tra gidy ching
nhan quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat da
thé chap cho chi N nhan lai 1a ding quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 Bo
luat Dan su; khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2010;
khodn 2 Diéu 299, Dicu 301, Diéu 302 Bo luat Dan sy; khoan 4 Diéu 13, khoan
2 Piéu 21 Thong tu sd: 39/2016/TT-NHNN.

[3] Ddi voi tranh chap hop dong tin dung vé cung tng dich vu thanh toan
qua tai khoan thé ngan hang (khoan n¢ vay phat sinh trén tai khoan thé chinh):

[3.1] Xét viéc thoa thuan xac lap, thuc hién quan hé cung ung dich vu
thanh toan qua tai khoan thé ngan hang thong qua hoat dong phat hanh va su
dung thé tin dung loai OCB Installment Mastercard P va OCB Natural Credit
bao gém thé chinh va thé phu, vo1 han mutre str dung 80.000.000 déng; muc dich
str dung thé dung vao giao dich tiéu ding c4 nhan va rat tién mit; c6 thoa thuan
vé 14i suét, cach tinh 13i suat, cac loai phi dich vu thé theo Biéu phi da dugc cong
bd, niém yét cong khai, thoi han thanh toan va so tién t6i thiéu phai thanh toan,
nhimg truong hop chu thé vi pham nghia vy dé cam két bén cho vay c6 quyen
cham dut dich vu - quyén str dung thé cua chu thé va thu hoi no trén co sé ky két
Gidy Dé nghi kiém hop dong md, st dung, tai khoan thanh toan, thé ghi no va
dang ky dich vu danh cho khach hang ca nhén, kém theo ban Diéu khoan va
diéu kién phat hanh va st dung dich vu ngan hang dién tt OCB OMNI danh cho
khach hang ca nhan, gitra Ngan hang P1 vai chi N 1a ding quy dinh tai khoan 14
va khoan 15 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, Diéu 94, diém d khoan 3, khoan 4, khoan
5, diém a khoan 6 Diéu 98 Luat Cac t6 chiic tin dung; cac khoan 1, 3, 11 va 24
Dicu 3, khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 5, khoan 1 Diéu 9, cic khoan 1, 4 va 5
Diéu 10, khodn 1 Diéu 13, khoan 1 Diéu 14, khoan 1 va khoan 3 Diéu 15, diém
a khoan 1 Diéu 16 Thong tu s6: 19/2016/TT-NHNN.



[3.2] Ngay 18/5/2023, chi N kich hoat stt dung thé chinh thuc hién giao
dich, trén tai khoan thé chinh ghi no sé tién 73.304.126 ddng. Dén ky thanh toan
theo thong bao giao dich, chi N khong thuc hién nghia vu thanh toan. Ngay
15/6/2023, Ngan hang P1 chuyén toan bd du ng sb tién 73.304.126 ddng sang
ng qua han, tinh 1ai qua han, thu hoi no, khoi kién yéu cau chi N tra ng tinh dén
ngay 22/9/2025 sb tién 164.743.622 ddng (Trong d6: du no gbc 73.304.126
ddng, du no 14i qua han 91.439.496 dong) va tiép tuc tra 13i qua han theo murc 14i
suit thoa thuan trong hop tin dung, thoi diém tra 13i tiép theo dugc tinh ké tir
ngay 23/9/2025 cho dén khi tra xong no 1a diing quy dinh tai khoan 2 Diéu 95
Luat Céc t6 chirc tin dung; diém k khoan 1 Piéu 13, khoan 2 Piéu 17 Thong tu
s0: 19/2016/TT-NHNN.

[4] Tur nhing phan tich va dleu luat vién dan ap dung nhu nhan dinh tai
cac moc don [1], [2], [3] “Ve to tung” va cac mdc don [1], [2], [3] “Ve noi
dung”, Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang P1 giai quyét theo
hudng da nhan dinh nhu trén.

- V& dn phi dan sy so tham: Can ct vao Dicu 147 B) ludt T6 tung dan
su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y
va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an, kém theo danh muc an phi, 1& phi Toa an.
Toa an giai quyét:

[1] Chi N phai chiu an phi tinh tron s6 tién 84.133.757 dong.

[2] Hoan tra cho Ngan hang P1 duoc nhén lai s tién 39.937.825 dong tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin cr vao khoan 2 Diéu 210 Luat Céc t6 chire tin dung ndm 2024;
khoan 2 Diéu 299, Diéu 301, Diéu 302, diém b khoan 1 Diéu 423 Bo luat Dén
s khoan 1 ‘Diéu 5, khoan 3 Di‘éu 26, diépl a khoan 1 Dié}l 35, diém a khoén‘ 1
Diéu 39, Di€u 147, khoan 1 Dicu 188, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Dicu
228 B0 luat T6 tung dan su; khoan 2 Bi€u 58 Luat Ban hanh van ban quy pham
phép luat ndm 2025.

- Can clr khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 Luat Cac t6 chirc tin dung nim
2010, dugc stra doi, bé sung mot s6 di€u nam 2017.

- Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an, kém theo danh
muc an phi, 1€ phi Toa an.

- Ap dung diém k khoan 1 Piéu 13, khoan 2 Piéu 17 Théng tu so:

19/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 6 ndm 2016 cua Thong déc Ngan hang N1
quy dinh vé hoat dong thé ngan hang dugc sira d6i, bd sung mot sé diéu tai



Thong tu sb: 26/2017/TT-NHNN ngay 29 thang 12 nim 2017, Thong tu sb:
28/2019/TT-NHNN ngay 25 thang 12 nim 2019 va Théng tu sb: 17/2021/TT-
NHNN ngay 16 thang 11 nam 2021 cua Théng déc Ngan hang N1; khoan 4
Diéu 13, khoan 2 Diéu 21 Théng tu sb: 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12
nim 2016 cua Théng déc Ngan hang N1 quy dinh vé hoat dong cho vay cua to
chtre tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai déi véi khach hang.

Tuyén xur:

T Vé nodi dung: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thuong mai
co phan P1.

1.1. Béi véi tranh chap no vay va xir 1y tai san bao dam nghia vu theo
Hop dong tin dung s6: 0176/2022/HPTD-OCB-CN di ky ngay 21 thang 7 ndm
2022 duoc stra d6i, bd sung tai Hop dong stra (101 b6 sung sd: 0176.01/2022/PL-
OCB-CN da ky ngay 03 thang 8 nam 2022, tién vay dugc giai ngan theo Khé
wdc nhan no - khach hang ca nhén sb: 0176/2022/KUNN-OCB-CN da ky ngay
27 thang 7 nam 2022, tai san bao dam tién vay theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dét s6: 0176.01/2022/BD di ky ngay 03 thang 8 nim 2022:

1.1.1. Huy bo Van ban thoa thuan vé viéc chuyén giao/ban giao tai san
bao dam dé xur ly no xac 1ap ngay 17 thang 5 nam 2023 gilra Ngan hang thuong
mai co phan P1 va chi Nguyén Thi Kim N tai Van phong CI.

1.1.2. Bugc chi Nguyén Thi Kim N c6 nghia vu tra cho Ngan hang thuong
mai c¢O phan P1 s0 tién 2.441.944.242 (Hai ty bon tram bon muoi mot triéu chin
tram bon muo1 bon nghin hai tram bon muoi hai) dong.

1.1.3. Budc chi Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tiép tuc tra 13i trong han
tinh trén du no géc thuc té giam dan, tra 1ai qua han tinh trén du ng géc thuc té
bi qua han, tra 1ai cham tra 1ai tinh trén du no 131 trong han thuc té cham tra theo
muc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung, hop ddng stra ddi, bd sung hop
dong tin dung va khé udc nhan ng néu trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan
P1. Thoi diém tra 14i tiép theo dugc tinh ké tir ngay 23 thang 9 nam 2025 cho
dén khi chi N tra xong no.

1.1.4. Truong hop chi Nguyén Thi Kim N khéng tra dugc ng hodc tra no
khong day du. Budc chi N co nghia vu giao tai san bao dam 1a quyén sir dung
dat thira s6 437, to ban do sb 60, dién tich 78,7 m? muc dich sir dung dat & 76,9
m? va dat trf)ng cay lau nam 1,8 m?, dia chi duong N, Khu V, phuong A, quén B,
Thanh pho Céan Tho (Nay 1a du’O'ng N, Khu V, phuong B, Thanh phé Can Tho)
theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién v&i dat phat hanh sd: DE 792394, sb vao so cip gidy chimg nhan:
CH11943, do Uy ban nhan dan quin B, Thanh phd Can Tho (Nay thudc tham
quyén cta Uy ban nhan dan phuong B, Thanh phd Can Tho) cép ngay
26/5/2022, Chi nhanh Van phong déng ky dat dai quan B, Thanh pho Can Tho
(Nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat khu vyc 1T - Thanh phé Can Tho) xac
nhan cap chinh 1y tai mat bén ngay 02 thang 8 nam 2022 dung tén chi N, cho
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Ngén hang thuong mai ¢o phan P1 ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dén su
c6 tham quyén xir 1y ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no.

1.1.5. Truong hop chi Nguyen Thi Kim N tra dugc toan b sd ng. Budc
Ngan hang thuong mai co phan P1 phai c6 nghia vu giao tra lai gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat néu trén
cho chi N.

1.2. B4i voi tranh chap no vay phat sinh trén tai khoan thé chinh trong
Hop dong str dung thé tin dung sb: 0355 theo Gidy Pé nghj kiém hop dong ma,
st dung, tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khéach
hang ca nhan di ky ngay 05 thang 10 nim 2022, kém theo ban Piéu khoan va
diéu kién phat hanh va st dung dich vu ngan hang dién tt OCB OMNI danh cho
khach hang cé nhan:

1.2.1. Bugc chi Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tra cho Ngéan hang thuong
mai c6 phan P1 s0 tién 164.743.622 (M{t tram sau muoi bon tri€u bay tram bon
muoi ba nghin sau trdm hai muoi hai) dong.

1.2.2. Budc chi Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tiép tuc tra 13i qua han
theo mirc 13i suat thoa thuan tai gidy dé nghi kiém hop dong md, sir dung, tai
khoan thanh toan, thé ghi ng va dang ky dich vu danh cho khach hang c4 nhan,
kém theo ban diéu khoan va diéu kién phat hanh va sir dung dich vu ngan hang
dién tt OCB OMNI néu trén cho Ngan hang thuong mai c6 phan P1. Thoi diém
tra 1ai tiép theo duoc tinh ké tir ngdy 23 thang 9 nam 2025 cho dén khi chi N tra
xong no.

1.2.3. Pbi v6i cac van dé khac vé hop dong sir dung thé tin dung: Khong
co tranh chap nén khong xem xét gidi quyeét.

2. Vé an phi dan sy so tham:

2.1. Budc chi Nguyén Thi Kim N phéi ndp 4n phi s tién 84.133.757 (T3
muoi bon triéu mot tram ba muoi ba nghin bay tram ndm muoi bay) dong.

2.2. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan P1 duoc nhan lai s6 tién
39.937.825 (Ba muoi chin tri¢u chin trdm ba muoi bay nghin tdm tram hai muoi
lam) dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu sé No 0002448 ngay 25 thang
6 nam 2025 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tam Binh, tinh Vinh Long
nay la Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 2 - Vinh Long.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duge thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Vu an dugc xét xir cong khai. Co6 mit ong Trinh Pirc Qubc T2; véng
mit 6ng Trinh Vin T, ba Nguyén Thi T1, chi Nguyén Thi Kim N. Bo cho ong
T, ba T1, 6ng T2 biét c6 quyén dai dién Ngan hang thwong mai c6 phan Pl
khang c4o ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an dé Toa
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an cép trén xem xét theo thu tuc phuc tham. Riéng chi N V.:fmg mat thi thoi han
khang cdo néu trén dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an duoc
niém yeét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long: 02;
- VKSND khu vye 2 - Vinh Long: 02;
- THADS tinh Vinh Long (Qua Phong I

THADS khu vuc 2 - Vinh Long): 01; (Ba ky)
- bD.ND + BD: 04;
- Luu hd so vu an: 01;

- Luu 4n van: 06. Cao Minh Tan
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