TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 195/2021/ DS-PT
Ngay: 11— 11— 2021

V/V: “Tranh chap quyén st dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Tam.

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin Diép

Ong Tran Quéc Vil

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi My Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dai di¢n Vién kié?m? sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:. Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xu
phic thdm cong khai vy &n thu Iy s6 169/2021/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam
2021, vé: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban an Dan sy so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham s6 217/2021/QP-PT ngay 21
thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Hung C, sinh nim 1969; dia chi: Ap BC, x4
BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; ving mit

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thanh Ng, sinh nim
1976; dia chi: T6 8, 4p BC, xa BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh (theo vin
ban Gy quyén ngay 07-10-2020); c6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Ngoc L, sinh nam 1942; dia chi: Tb 24, ép BC, xa BG,
huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh; ving mit.

3. Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thanh Ng, sinh nim 1976; dia chi: T6 8, ap BC, x4 BG,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.2. Ba Huynh Thi H, sinh nim 1954; dia chi: T6 24, 4p BC, x4 BG, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh; ving mit.

3.3. Anh Tran Ngoc H2, sinh nam 1985; dia chi: T6 24, 4p BC, xa BG,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3.4. Chi Tran Thi Bich H3, sinh nim 1987; dia chi: Khu phd 4, thi trin
Chau Thanh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; vang mit.

3.5. Chi T6 Kim L1, sinh nam 1987; dia chi: T6 24, 4p BC, xa BG, huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh; ving mit.

3.6. Chi Lwong Huynh H4, sinh nim 1997; dia chi: T6 24, 4p BC, x4 BG,
huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh; ving mit.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia 6ng L, ba H, chi L1: Anh Tran Ngoc H2, sinh
nam 1985; dia chi: T6 24, ap BC, xa BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; (theo
vian ban uy quyén ngay 12-12-2020); ¢6 mat.

4. Nguoi khang cdo:
4.1. Ong Nguyén Hung C — Ng don;
4.2. Ong Tran Ngoc L — Bi don.

4.3. Ba Huynh Thi H, anh Tran Ngoc H2, chi Tran Thi Bich H3, chi Luong
Huynh H4, chi T6 Kim L1 - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don dng Nguyén Hing C Va dai dién vy quyén cia éng C la ba Neuyén Thanh Ng
trinh bay:

Ong C ¢6 01 phan dat dién tich 553 m? thira s6 3549, to ban dd s6 05, dat
toa lac tai 4p BC, xa BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh d& duoc Uy ban nhan
dan (viét tit 1a UBND) huyén Chau Thanh cap gidy chting nhan quyén sir dung dat
(viét tit 1a GCNQSDD) ngay 28-6-2005. Pén thang 02 nam 2017, 6ng Tran Ngoc
L 1a chu dat giap ranh véi dat éng C c6 xay hang rao lan sang dat cia 6ng C véi
dién tich 14n khoang 21 m?. Sau khi do dac xac dinh ranh thi cac bén co6 1ap bién
ban, gia dinh 6ng L ciing thira nhan va cam két hira néu sau nay gia dinh 6ng C can
sir dung dién tich dét trén thi gia dinh ong L tra lai dung nhu hién trang ban dau va
tu dap bo hang rao khong boi thudng.



Nay 6ng C c6 nhu cau st dung phan dét trén, nhung ong L khong dong v tra
phan d3 14n chiém, 6ng C khoi kién yéu cau gia dinh ong L c6 trach nhiém tra lai
dién tich (do dac thuc té) 14 29,5 m?.

- Bi don 6ng Tran Ngoc L Va dai dién vy quyén cia éng L la anh Tran Ngoc
H2 trinh bay:

Pit gia dinh 6ng L dang & hién dng C tranh chap 13 gia dinh 6ng mua cua
ba Nguyén Thi G, chiéu ngang 08m, dai 39,5m, dién tich 316 m?, thira s6 3243, t&
ban d6 sb 05 da duoc cap GCNQSDP ngay 29-9-2004. Nam 2017, dng L xay
tuong rao, ba Ng (vo 6ng C) tranh chip cho ring gia dinh éng xay dung lan sang
dat cua 6ng C dién tich khoan 21 m? lac dé con trai 6ng L 1a anh Tran Ngoc H2
dang cong tac tai x4 BG (vi khong mudn bat hoa) da ky bién ban thira nhan 1a c6 st
dung du dién tich 21 m? nhung thoi gian gan day thi ba Ng c6 dé& nghi gia dinh
thuong luong tra cho ba Ng sb tién 40.000.000 dong, trong duong gia tri dét tranh
chap, ong khong dong ¥ tra.

Nay 6ng khang dinh gia dinh ong khong 1an dat ctia ong C va st dung dung
dién tich dat di mua nén khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ong C, ba Ng.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thanh Ng trinh bay: Ba 13 vo cii ciia 6ng C, sau khi ly hon nam
2011 thi nha dit 6ng C giao cho ba quan 1y, str dung nhung ong C con dtng tén, ba
giit nguyén yéu cau khoi kién ctia éng C.

Anh Tran Ngoc H2 trinh bay: Anh 14 con rudt ciia 6ng Tran Van L va ba
Huynh Thi H, hi¢n ph?m dat trén duoc cép cho ho gia dinh anh. Anh van giir
nguyén 1oi trinh bay nhu trén va véi tu cach 1a dai dién uy quyén cta éng L, ba H,
chi L1 khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ong C, khong bo sung gi thém.

Chi Tran Thi Bich H3 trinh bay: Chi 1a con rudt ctia ong Tran Vin L va ba
Huynh Thi H, hién phan dat trén dugc cap cho ho gia dinh chi, hién chi van con ho
khau chung v&i ba me chua chuyén, hién tai chi da 1ap gia dinh dang séng tai thi
tran Chau Thanh, huyén Tan Chau, tinh Tdy Ninh. Chi khang dinh ranh dat giita
cac bén st dung 13 dang tir xwa giod, tudng rao gia dinh chi xay va dién tich dat s
dung hién tai 1a dung khong du nhung tinh lang nghia xém chi khong muén c6 mau
thuan tranh chap va giit sitc khoe cho ba, me nén chi dong ¥ boi thuong theo gia
nha nudc quy dinh.



Chi Lwong Huynh H4 trinh bay: Chi 1a chau 6ng L, chi chuyén dén song
chung véi gia dinh 6ng L vao nam 2016, d3 nhap vao ho khau nha éng L. Viéc
tranh chip ranh dét cua 6ng C va ba Ng vé6i éng L thi chi khong biét, chi khong lién
quan dén phan dat tranh chap trén.

Tai Ban an Dan su so tham s6 46/2021/DS-ST ngay 15 thang 6 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, da quyét dinh:

Cian ctr vao Diéu 166, 174, 175 va 176 clia Bo luat Dan sy ndm 2005; Dicu
100, 166 va 203 Luat Dat dai; Diéu 144, 147 Bo luat T tung dan su va Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hoi...

- Chap nhén yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung dat cua ong
Nguyén Hung C do61 voi hd ong Tran Ngoc L.

- Bugc ho ong Tran Ngoc L c6 trach nhiém thanh todn cho ong Nguyén
Hung C so tién 36.875.000 (ba muoi sau triéu tam tram bay muoi lam ngan) dong.

- Giir nguyén hién trang dat va hang rao xay ciia ho gia dinh 6ng L.

- Giao lai phan dién tich dat 12 29,5 m” tai thira s6 3549, t& ban d6 s6 05. Ta
can (kém theo so d6 dat) cho ho 6ng Tran Ngoc L.

- Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi td tung va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 16-6-2021, bi don khang céo, khong dong y khoi kién cua nguyén
don.

- Ngay 28-6-2021, nguyén don khang cdo, yéu cau bi don tra dat khdng
nhan gia tri.

* Tai phién toa phuc thim:

- Nguyén don trinh bay: Git nguy@n yéu cau khai kién, yéu cau khang cio.

- Bi don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo vi khong lan dat, st dung
dang vi tri.

* Y kién cia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

- Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n da thuc hién dang quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat cia
nguoi tham gia td tung thue hién ding quy dinh phap luat.



- V& noi dung: Cap so tham xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don 13 ¢6 can clr nhung tinh an phi khong dung theo diém b khoan 2 Piéu 27 cua
Nghi quyét 326/2016/QH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an:

Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su; khong chip nhan khang cdo cta nguyén don, bi don; giir nguyén ban an so
tham phan noi dung, stra ban 4n so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, can cw
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kien Pai dién Vién Kiém sat, xét khang céo
cua cac duwong sy, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Cac duong su khang cdo ban 4n so tham trong thoi han ludt dinh, phu
hop tai Didu 271, 273 ctia Bo luat TS tung dan su.

[1.2] V& tu cach ctia duong su: Cap so tham dua tat ca nhitng ngudi trong
ho khau gia dinh ong L tham gia t6 tung voi tu cach 12 ho gia dinh 1a khong dung,
vi dét tranh chap nam trong gidy ctiia nguyén don. Do dé, cip phuc tham xac dinh
lai trong vu an nay ong L 1a bi don. Ba H, anh H2, chi H3 1a nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Chi L1, chi H4 khong lién quan trong vu an nay.
Tuy nhién, chi L1, chi H4 ¢6 ky don khang cdo nén cap phiic tham phai xem xét,
cap so tham can rat kinh nghiém.

[1.3] Chi H3, chi H4 c¢6 don d& nghi xét x&r vang mat, cin ct Diéu 296 cua
B6 luat T6 tung dan sy Toa &n van tiép tuc xét xir vy an.

[2] Vé noi dung: Ong Nguyén Hung C khoi kién cho rang 6ng Tran Ngoc
L d3 xay tudng rao lan sang dit cua 6ng dién 29,5 m”. Ong C yéu cau 6ng L thao
d& tuong rao tra lai dién tich dat trén. Ong L khong dong v, cho rang sir dung dat
dung dién tich, khong 1an chiém dat ong C.

[3] Xét khang cdo cua cac bén duong su thiy rang:

[3.1] Vé chimg cur: Ong C duogc st dung phﬁn dat dién tich 553 m2, thira s6
3549, to ban d6 sd 05, dat toa lac tai 4p BC, xa BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh, dugc UBND huyén Chau Thanh cap GCNQSDPD ngay 28-6-2005. Ho gia
dinh ong L str dung phan dat giap dat ong C dién tich 316 m?, thira sé 3243, t ban
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d6 s6 05, dugc cap gidy CNQSDPD ngay 29-9-2004, dit toa L tai ap BC, xa BG,
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Béi voi khang céo cua bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan. Cin ctr két qua xem xét tham dinh tai chd do dac thuc té, so d6, ban vé hién
trang sir dung dat caa Vin phong Pat dai tinh Ty Ninh — Chi nhanh huyén Chau
Thanh s6 449/SPHT ngay 01-12-2020 thé hién nhu sau:

Pat 6ng C sir dung thira 3549 dién tich 515,8 m? so véi gidy CNQSDD
thiéu 37,2 m?, ba Ng xac dinh vi tri tranh chap, sau khi do dac hién trang, 4p ban d6
dia chinh xac dinh dét tranh chip c6 dién tich 29,5 m? hién gia dinh 6ng L dang sir
dung xay tuong rao. Ho 6ng L sir dung dién tich 315,6 m? (bao gdm luén phan dat
tranh chap). Tuy nhién, 6ng L str dung dat khong dung vi tri duoc cap gidy, phan
dat tranh chap nam trong thira 3549 cua 6ng C. Cap so tham chap nhan yéu cau
khoi kién tranh chap quyén sir dung dat cia 6ng C 1a ¢ can cit nén khang céo caa
6ng L, ba H, anh H2, chi H3, chi L1, chi H4 khong dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

- Pi voi khang cdo cua 6ng C thay rang: Mic du bi don vo tinh st dung
dat khong dung vi tri, da xay hang rao kién cb hon 2/3 chiéu dai dat, khi xay dung
hang rao ba Ng biét nhung khong phan d6i. Cap so tham khéng budc bi don thao
dd, di doi hang rao ma budc thanh toan gia tri quyén sir dung dét dién tich dat 29,5
m? twong duong sb tién 36.875.000 ddng cho nguyén don 1a ¢ cin ctr. Do d6,
khang cao cua dng C yéu cau 6ng L thdo d&, di doi hang rao tra lai dat 1a khéng co
co s&, nén Hoi ddng xét xar khéng chap nhan.

- Ngoai ra, cap so tham budc bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan thanh toan gia tri quyén sir dung dat nhung khéng tuyén nghia vu cham
thi hanh an 1a thiéu sot, cap phlc tham bo sung quy dinh nay vao ban an so tham
cho dung quy dinh caa phéap luat.

[4]. V& an phi dan sy so tham:

- Yéu cau khoi kién cta ong C dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi.

- Cép so tham budc 6ng L phai chiu &n phi dan sy so tham s tién 300.000
ddng va 1.843.700 d¢éng. Tong cong phai chiu 2.143.700 dong 1a khong dung theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 27 ciia Nghi quyét 326/2016/QH...ma 6ng L chi
phai chiu s6 tién 1.843.700 dong. Tuy nhién, 6ng L 1a nguoi cao tudi, tai phién toa
phlc tham c6 don dé nghi mién &n phi, nhan thay dé nghi cua dng L 1a ph hop tai



diém d khoan 1 Piéu 12 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBNTVQH14 nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan mién toan bd an phi so thdm cho 6ng L.

[5]. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phuc thim; stra ban an so thim vé an phi 13 c6 cin ct nén chap nhan.

[6]. Ttr nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xa khdng chap nhan khang cao
ctia nguyén don va bi don; stra ban an so tham vé an phi.

[7]. V& chi phi t6 tung: Ong L, ba H, anh H2, chi H3 phai chiu sd tién
4.193.000 dong vé khoan chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap, s6
tién nay 6ng C da thanh toan xong nén dng L, ba H, anh H2, chi H3 phai thanh toan
lai cho 6ng C.

[8]. V& &n phi dan sy phlc tham:

- Do khang céo khong dugce chap nhan nén ong C phai chiu 300.000 déng
an phi phuc thdm theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14.

- Ong L dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T6 tung dan su;

Khoéng chip nhan khang céo ciia nguyén don 6ng Nguyén Hung C, bi don
ong Tran Ngoc L, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi H, anh
Tran Ngoc H2, chi Tran Thi Bich H3, chi Luong Huynh H4, chi Té Kim L2.

Stra Ban 4n Dan sy so tham sé 46/2021/DS-ST ngay 15 — 6 — 2021 cta Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Can cr vao Diéu 166 cua Bo luat Dan su; Diéu 166 cua Luat Pat dai; Dicu
144, 147, 158, 166 cua B luat T tung dan sy va diém d khoan 1 Diéu 12 va Diéu 29
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi
Toa an:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién tranh chdp quyén s dung dat ctua ong
Nguyén Hung C d6i véi Tran Ngoc L, ba Huynh Thi H, anh Tran Ngoc H2, chi
Tran Thi Bich H3.



1.1. Giao 6ng Tran Ngoc L, ba Huynh Thi H, anh Tran Ngoc H2, chi Tran
Thi Bich H3 dugc quyén st dung dién tich dit 29,5 m? trong thira 3549, t& ban dd
s6 05, dat toa lac tai 4p BC, xd BG, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; t& c4n nhu
sau: Dong giap dat ba Chin dai 1,3 m; Tay giap duong nhya dai 0,21 m; Nam giap
dat ong C dai 39,03 m; Bic giap dat ong L dai 39,50 m, trén dat co tudng rao cia
gia dinh 6ng Tran Ngoc L (Kém theo so do dat).

1.2. Budc ong Tran Ngoc L, ba Huynh Thi H, anh Tran Ngoc H2, chi Tran
Thi Bich H3 ¢ nghia vu thanh toan gia tri quyén sir dung dat dién tich 29,5 m? dét
trong thira s6 3549, to ban d6 s6 05 cho 6ng Nguyén Hung C s tién 36.875.000
(ba muoi sau triéu tdm trim bay muoi 1am nghin) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguweoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con
Phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mitc ldi sudt quy dinh
tai Diéu 357, khodn 2 Diéu 468 ciia Bo ludt Dén sy nim 2015.

2. Cac bén duong sy c6 nghia vu dén cac co quan c6 thim quyén dé diéu chinh
lai gidy chimg nhan quyén str dung dat cho phtt hop véi dién tich dét sir dung.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Tran Ngoc L, ba Huynh Thi H, anh
Tran Ngoc H2, chi Tran Thi Bich H3 phai thanh toan lai cho 6ng Nguyén Hung C )
tién 4.193.000 (bdn triéu mot trim chin muoi ba nghin) dong chi phi tham dinh, do dac,
dinh gia tai san.

4. Vé an phi dan sy so thAm

- Ong Tran Ngoc L duge mién an phi.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Hung C so tién tam tng an phi di nop 500.000
dong theo Bién lai thu s6 0007609 ngay 13 thang 10 ndm 2020 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh.

5. Vé 4n phi dan sy phtic thim

- Ong C phai chiu 300.000 dong khau trir tién tam tng an phi (ba Ng d3 ndp
thay) 300.000 ddng theo Bién lai thu s6 0007478 ngay 28- 6- 2021 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh; 6ng C ndp du an phi.

- Ong Tran Ngoc L dugc mién 4n phi dan su phiic tham. Hoan tra cho ong
Tran Ngoc L sb tién tam tmg an phi dd nop 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0007489 ngay 05 thang 7 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.



6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;
- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Pham Vin Tam



