TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 65/2021/DS-PT
Ngay: 25 - 8 - 2021
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau huy giay chung nhan
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Vi Thi Thu

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién

Ngay 25 thang 8 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Nam Dinh md
phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 03/2021/TLPT-DS
ngay 25/01/2021 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”

Do ban an dan su so thAm sé 25/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén My Loc bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic thaim sé 83/2021/QDXX-PT
ngay 09/6/2021

1. Nguyén don: Ba Tran Thi L, sinh nam 1973;
Pia chi: Ap S, x4 B, huyén L, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Van N - Lut su
ctia Vin phong luat su Tthudc Poan luat su tinh Nam Dinh (Vin ban uy quyén
ngay 15 thang 10 ndm 2019).

2. Bi don: Cu Tran Van L, sinh ndm 1938 va cu Tran Thi T, sinh nim
1936;

Cung dia chi: Thon T, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh.



Nguoi dai dién theo ty quyén ctia cu Tran Thi T: Cu Tran Vin L, sinh nim
1938; Pia chi: Thén T, xd M, huyén M, tinh Nam Pinh (Vin ban uy quyén ngay
18 thang 02 nam 2020).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Dang Thi Anh T-
Tro gitp vién phap ly, cong tac tai Trung tam Trg gitp Phap 1y Nha nudc tinh
Nam Dinh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- NLQ1, sinh nam 1971;

- NLQ2, sinh nam 1974;

Cung dia chi: Thon T, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa NLQ2: NLQ1, sinh nam 1971; Dia chi:
Thon T, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh (Vin ban uy quyén ngay 19 thang 6
nam 2020).

- NLQ3, sinh nam 1962;

bia chi: Thén T, xa M, huyén M, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia NLQ3: Cu Tran Vin L, sinh ndm 1938;
Pia chi: Thdn T, xd M, huyén M, tinh Nam Dinh 1a (Vin ban uy quyén ngay 10
thang 3 nam 2020).

- NLQ4, sinh nam 1963;

- Anh NLQ5, sinh ndm 1992;

Cung dia chi: Ap S, x4 B, huyén L, tinh Bong Nai.

Tai phién toa co matong N, cu L, cu T, NLQ1, NLQ2.

NOQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién cung cac tai li€u, chung ¢t kém theo, nguyén don ba
Tran Thi L trinh bay:

Nam 1991 ba két hon vai NLQA4 nguoi cung Thon T, xa M, huyén M, tinh
Nam Dinh. Sau khi két hon vo chong ba & clng gia dinh bé me chong 14 cu Tran
Vin L va Tran Thi T. Thoi gian d6 gia dinh cu L d6ng ngudi nén rat chat, vi vay
chéng ba lam don xin dit gidn cu va duoc dia phuong xét duyét. Ngay
06/6/1993 Uy ban nhan dan (viét tit UBND) xd My Théng c6 t trinh s6 01 kém
theo danh sach 70 hd dan xin dat trong d6 c6 tén NLQ4 trinh 1én UBND huyén
Binh Luc va UBND tinh Nam Ha. Ngay 26/9/1993 UBND xa My Théng t6 chtic
bbc tham vi tri giao dat cho 13 ho trong téng s6 70 ho dan xin dat thi NLQ4 béc
trung tham s6 8, duwoc nhan 205m? dat tai vi tri s6 3 vGi sb tién boi thuong su
dung dat 1a 1.143.500d. Ngay 05/10/1993 UBND tinh Nam Ha ra Quyét dinh sd
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1037/QD/UB vé viéc giao dat cho 70 ho dan trong xa My Thang, ho gia dinh ba
duoc UBND xa My Théng giao dét trén thuc dia 12 210m? tai thia sb 145, to
ban db sb 23 xa My Thing. Cung nim d6 gia dinh ba vuot 1ap thira dat nhung
do diéu kién kinh té chwa c6 kha ning xay nha nén d gui gia dinh bd me chong
trong coi thira dat dé vao Dong Nai lam an, khi ndo c6 tién méi vé xay dung nha
. Thang 8 nam 2017 ba vé doi lai thira dat thi vo chong chi em 1a Tran Vin
Nguyén va Tran Thi Tham khong tra nén ba dé nghi UBND x3 My Thang giai
quyét. Qua lam viéc, UBND xd My Thing cho ba biét nim 1997 UBND huyén
My Loc dd cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDPD) dbi
voi 210m? dat & thira s6 145, to ban d6 s6 23 x4 M¥ Théng cho hd cu Tran Vin
L va dén nim 2002 cy L di chuyén nhuong dién tich dat nay cho ho NLQI.
Niam 2017 ba khai kién vo chong NLQ1 NLQ2 tai Toa an nhan dan huyén My
Loc, tinh Nam Pinh doi lai thira dat trén nhung dén thang 10 nam 2019 ba xac
dinh viéc khai kién NLQ1 NLQ2 1a chua dung nén rat yéu cau khai kién. Nay
ba xac dinh bi don 1a cu Tran Van L va Tran Thi T cing véi nhitng ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan khac nén khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac
van dé sau:

- Huy GCNQSDD s6 70/QSDD/145/QD-UB ngay 21/11/1997 cia UBND
huyén My Loc da cap 210m? dat tai thira 145 to ban d6 s6 23 cho ho 6ng Tran
Vin L ¢ thén Thinh, x4 My Thang, huyén My Loc.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSDD s 194/CN ngay 15/3/2002
gitta cu Tran Van L va NLQ1 1a vd hiéu. Pong thoi huy GCNQSDPD caa UBND
huyén My Loc di chuyén nhuong 210m? dat tai thira s6 145, to ban d6 23 tir ho
cu Tran Van L sang tén ho NLQ1.

- Cong nhan dién tich dat 210m? tai thira s6 145, to ban do s6 23 x& My
Thang, huyén My Loc, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung cia vo chong ba.

- Budc vo chong NLQ1 NLQ2 phai thao rd, di roi tai san dé tra lai dién tich
dat 210m? tai thira dat 145, to ban d6 s6 23 thuoc Thon T, x4 M, huyén M, tinh
Nam Dinh cho vo chdng ba.

Tai phién toa so thim nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don xin rat
mdt phan yéu cau khoi kién vé viée huy cdc GCNQSDD lién quan dén thua dat
s0 145, to ban dd so6 23 néu trén; cac yéu cau khdi kién khac van gitt nguyén.

* Tai loi khai cung céc tai liéu, chiing cui giao ndp cho Toa an ciing nhu
qua trinh té tung, bi don cu Tran Vin L xac nhan vé mdi quan hé gia dinh ciing
nhu ngudn géc thira dat sb 145, to ban dd sé 23 xd My Thiang nhu nguyén don
ba Tran Thi L trinh bay 1a dung. Viéc NLQ4 va ba L vao Pong Nai la do cu mua
dat o trong d6 dé cho vo chong NLQ4 vao lap nghiép, khi di cu da dua
2.000.000d 12 s tién bdi thuong sir dung dat va cong vuot lap thia dat cho vo
chdng NLQ4. Nam 1997 Nha nuéc 1am tha tuc cdp GCNQSDD cho khu dat
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gian dan thi gia dinh NLQ4 ba L da 1ap nghiép trong Nam, ban thén cu la chu ho
dang quan ly thoa dit nén ké khai va dwoc UBND huyén My Loc cap
GCNQSDBD. Trong thoi gian gia dinh NLQ4 ba L sinh séng & Pong Nai ciing da
nhiéu lan thu tir v6i cu trao d6i vé thira dat. Nam 1998 NLQ4 giri thu cho cu €6
noi dung dong y viéc chuyén nhuong thira dat. Nam 1999 cu da chuyén nhwong
thira dat cho ngudi con khac 12 Tran Van Nguyén em rudt NLQ4 nhung dén nim
2002 NLQ1 méi 1am tha tuc chuyén nhuong. Toan bd sb tién chuyén nhuong
thira dat 13.000.0004d NLQ4 tra ng cu 10.000.000d, con lai 3.000.000d cu da guri
buu dién tra cho NLQ4 theo nhu bién lai chuyén tién ciing vai 02 bire thu NLQ4
guri cu da photo giao ndp cho Toa an. Nam 1999 NLQ1 d3 lam nha trén thia dat
va hang nam vo chong NLQ4 ba L van vé qué tham hoi anh em, lang x6m déu
khong y kién gi. Nay ba L khai kién doi lai dat, cu khong dong y vi viéc cu
chuyén nhuong thira dat cho NLQ1 12 hop phap, duoc Nha nuéc cong nhan.

* Tai loi khai cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a NLQ4 va anh
NLQ5 la con ba L cing c6 chung quan diém voi ba L. NLQ4 xac nhan c6 viét
thu vé nho cu L ban dat nhung sau d6 quyét dinh khdng ban nén lai viét thu
théng bao khong ban nira; viéc 6ng viét thu nhd cu L ban dat thi ba L vo 6ng
khong biét; so tién 3.000.000d cu L giri qua buu dién dng ¢ nhan nhung d6 1a
tién vay muon chir khdng phai tién ban dat.

* NLQ3 trinh bay: Ba Ia con gai cu Tran Vian L, do khong lap gia dinh nén
& cung b me; ba chi biét manh dat 210m? trong sb bia dé 1a cua cu L; ngodi ra
ba khong biét gi thém va ciing khong lién quan gi dén thia dat tranh chap giita
b ba vai vo chong chi Tran Thi L; ba uy quyén cho cu L toan quyén giai quyét
viéc tranh chap.

* Tai loi khai ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 NLQ1 xé&c nhan
viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dat so 145, to ban d6 sé 23
x& My Thang nhu cu L trinh bay. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dét, gia
dinh 6ng di x4y dung nhiéu cong trinh trén dat va sinh séng 6n dinh nhiéu nam,
NLQ4 ba L déu biét va khdng c6 tranh chap gi. Ong xac dinh viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat cia cu L 1a hop phap, khong lién quan gi dén ba
L. Vi vay, ba L khai kién yéu cau huy GCNQSDD dé doi dat cia 6ng 1a vo can
ctr, dng khéng chap nhan yéu cau caa ba L.

* Tai van ban s6 3246/UBND-TNMT ngay 09 thang 9 nam 2020 cua
UBND huyén My Loc, tinh Nam Dinh bao cao: Nam 1993 UBND tinh Nam Ha
ban hanh Quyét dinh s6 1037/QB/UB ngay 05/10/1993 thu hdi va giao dat cho
70 ho dan x& My Thang, huyén Binh Luc, trong d6 c6 ho NLQ4 tai to 3B thia
1089 (khong c6 tén ho 6ng L). Nam 1993 thuc hién do dac ban do dia chinh, ho
6ng Tran Van L (b6 dé NLQ4) c6 tén trén ban dd dia chinh xa My Théng tai vi
tri to ban do s6 23 thira s6 145 dién tich 210m?, loai dat ¢ néng thon. Déi chiéu



cac loai ban dd thi vi tri ho NLQ4 dugc giao dat theo Quyét dinh sb
1037/QD/UB ngay 05/10/1993 twong ddng vai vi tri ho 6ng L trén ban ¢4 1993.
Nam 1997, thuc hién chinh sach dat dai cAp GCNQSDD cho céac ho st dung dat,
UBND xd My Thing lap danh sach kém theo to trinh sé 16/TT-UB ngay
18/11/1997 @& nghi cip GCNQSDD tai x& My Thang cho 2131 ho va di duoc
UBND huyén My Loc chuan y két qua tai Quyét dinh sé 145/QD-UB ngay
21/11/1997. Ho éng Tran Vian L c6 trong danh sach céc ho sir dung dat hop
phap tai thdn Thinh, trong d6 c6 thira dat sb 145 t& ban do sé 23 dién tich 210m?
ngudn géc 1a dat theo hd so 299 (Ho so 299 la hé so dwoc ldp theo Chi thj so
299/TTg ngay 10/11/1980 cua Thii fuéng Chinh phu vé céng tic do dac, phan
hang va diang ky ruéng ddt trong cd nwdc — Déi véi x& My Thang bédn dé 299
dwoc do dac nam 1986). Sau khi duoc cap GCNQSDD, ho ong L thuc hién
chuyén nhuong cho ho NLQ1 (la con trai 6ng L) thira dat s6 145 to ban do s6
23. Tuy nhién trong danh sach dé nghi cip GCNQSDD do UBND xd My Thang
lap lai néu ngudn gdc dat tai thira 145 to ban d6 sé 23 lap nam 1993 1a dat co
ngudn gdc 299 (tizc 1a hg 6ng L ¢d tén trén ban do nam 1986). Béi chiéu ban d6
nam 1986, vi tri ho 6ng L dang str dung (tgi thiza ddt s6 145 to bdn dé sé 23 ldp
nam 1993) nam ven truc duong vao xa My Thang, thuoc thén Thinh, tai to ban
d6 3B cac thara 1085, 1089, 1090, 1094, 1101 la dién tich dat thung dao do
UBND x& quan 1y. Nhu vay, theo hd so 299 (bdn do nam 1986) thi ho 6ng L
khdng c6 tén trén ban d6 nam 1986. Do d6 viéc xac dinh ngudn gdc dat caa ho
6ng Tran Van L 1a khong dung. i véi viéc ba Tran Thi L khai kién yéu cau
Toa an huy cac GCNQSDD d6i vai thira dat s6 145 to ban d6 sé 23 dién tich
210m? cap cho 6ng Tran Van L va da thuc hién sang tén cho ho NLQ1, UBND
huyén dé nghi Tod &n can ctr quy dinh phap luat hién hanh dé giai quyét.

* Tai bién ban lam viéc ngay 04/8/2021, dai dién chinh quyén xi My
Thang va thon Thinh cung cap: Ngudn goc thira dat tranh chp va qué trinh sir
dung dat nhu cac duong sy trinh bay 1a dung; sau khi duoc cip dat vo chong
NLQ4, ba L di lam an sinh séng ¢ tinh Péng Nai tir ndm 1993, rit it vé qué,
khoang 4 - 5 nam méi vé 1 lan.

* Nguoi 1am chimg 13 cac 6ng Tran Vian Hong, Tran Nhan Vin, Tran Vin
Phuong c6 10i khai vé ngudn gdc thira dat tranh chap va qua trinh sir dung dat
nhu cac duong su trinh bay; Vo chong NLQ4 duoc cip dat nim 1993, cac 6ng la
nguoi duge ba L nhod chd dat san 14p nén, sau d6 vo chong NLQ4, ba L di 1am
an sinh song ¢ tinh Pdng Nai, rat it vé qué, khoang 4 - 5 ndm méi vé 1 lan

* Ban 4n dén su so tham s6 25/2020/DS — ST ngay 25 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan huyén My Loc quyét dinh.

Can ¢t khoan 1 Diéu 2 Luat dat dai nam 1993; cac Piéu 176, 196, 197,
706, 707 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 190, 191 Bo luat dan sy nam 2005;



Piéu 147, 235, 266 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. V& yéu cau khoi kién: Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran
Thi L vé viéc tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 194/CN
ngay 15/3/2002 gita cu Tran Van L va NLQ1 1a v6 hiéu; khong cong nhan dién
tich dat 210m? tai thira s6 145, to ban d6 s6 23 x& My Thang, huyén My Loc,
tinh Nam Dinh thudc quyén s& hitu cia vo chong ba L NLQ4 dé budc vo chdng
NLQ1 NLQ2 phai tra lai ba L NLQ4 dién tich thira dat nay.

2. Vé an phi: Ba L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim
nghin dong), dugc d6i trir vao tién tam ung an phi da ndép 300.000d (ba trim
nghin dong) theo Bién lai s6 AA/2017/0001463 ngay 17 thang 12 nim 2019 cua
Chi cuc thi hanh an dan su huyén My Loc, tinh Nam Binh.

* Ngay 30/9/2020 ba Tran Thi L khang c4o toan bd ban an, yéu cau Toa an
cap phtc tham chip nhan yéu cau khoi kién cta ba.

Ngay 21/10/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh
khang nghi ban an so thdm, dé nghi Toa an cip phuc tham xét xir theo hudng
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi L.

* Tai phién toa:

- Pai dién theo uy quyén ctia nguyén don van giir nguyén 101 khai, yéu cau
khoi kién va yéu cau khang cao. Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén su dung so 194/CN ngay
15/3/2002 gitra cy Tran Van L va NLQ1 1a v6 hiéu.

+ Bugc vo chong cu Tran Van L va vo chong NLQ1 phai thao rd, di roi tai
san (nha mai ton) dé tra lai dién tich d4t 210m? tai thira dat 145, to ban d6 sb 23
thuoc Thon T, x& M, huyén M, tinh Nam Dinh cho vo chong ba Tran Thi L. Vo
chéng ba Tran Thi L ty nguyén hd tro, bdi thuong cho vo chong NLQ1 gia tri
cac cong trinh xay dung bi thao d& theo gia cia Hoi dong dinh gia tai cap so
tham da xac dinh.

+ Kién nghi Uy ban nhan dan huyén My Loc thu hoi Giay chiang nhan
quyén st dung dat s6 70/QSDD/145/QD-UB ngay 21/11/1997 ctua Uy ban nhan
dan huyén My Loc da cap 210m? dat tai thira 145 to ban d6 s6 23 cho ho cu
Tran Vin L va ho cu Tran Van L chuyén nhuong cho NLQ1 (Pugc ghi tai trang
4 cua Giay chiing nhan quyén st dung dat).

+ Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu.

- Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (NLQ1, NLQ2) khéng
chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don, khong dong



¥ v6i khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh.

+ Cu Tran Van L va Tran Thi T trinh bay: NLQ4 dung tén trong don xin
cap dat, ndp tién tién boi thudng sir dung dat 1a 1.143.500d va san lap vuot nén.
Nhung khi NLQ4 va ba L vao Bong Nai lam in thi cu mua dat & trong d6 dé cho
vo chong NLQ4 Iap nghiép, khi di cu da dua cho vo chong NLQ4 2.000.000d 1a
s6 tién bdi thuong st dung dat va cong vuot 1ap thira dat. Vi vay 6ng quan 1y sa
dung thira dat va duoc Nha nuéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat. Nam
1998 NLQ4 gui thu cho cu ¢ ndi dung dong Y viéc chuyén nhuong thira dat cho
NLQ1. Nam 1999 cu dd chuyén nhuong thira dat cho NLQ1 1a em ruot NLQ4
nhung dén nam 2002 NLQ1 méi l1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Toan bo s tién chuyén nhuong thira dat 1a 13.000.000d, NLQ4 tra ng cu
10.000.000d, con lai 3.000.0004 cu da gti buu dién tra cho NLQ4

+ NLQ1 va NLQ2 trinh bay: Ngudn gbc thira dat nhu cu L trinh bay la
dung. Nam 1998 NLQ4 gui thu vé nho cu L ban dat cho vo chong 6ng, nim
1999 cu L d3 ban thira dat cho vo chdng 6ng, vo chong ong da xay nha ¢ trén
dat tir ndm 1999 dén nay. Vo chong 6ng xac dinh mua dat cia vo chong NLQ4
Vvéi gia 13.000.000d théng qua cu L, vo chdng 6ng dua tién cho cu L dé cy L gui
vao cho NLQ4.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ¢6 quan diém: Khang
c4o ciia nguyén don va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh
1a khong c6 co sd. P& nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co va
khang nghi, gilt nguyén ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung di chap
hanh dung quy dinh cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xr cin cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, chap nhan khang cdo cta nguyén don va khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh, stra ban 4an so thim 25/2020/DS —
ST ngay 25 thang 9 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén My Loc theo hudng chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don

- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang céo ctia ba Tran Thi L va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan tinh Nam Dinh lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo
trinh ty phac tham.



[2] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh:

[2.1] V& t6 tung: Cidn cr CONng vin sd 64 ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan
dan t6i cao thi viéc Toa an nhan dan huyén My Loc khong dwa Uy ban nhan dan
huyén My Loc vao tham gia to tung véi tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a dang, khéng vi pham thu tuc té tung. Vi vay khang nghi ctia Vién
kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh vé van dé nay khong duoc chip nhan.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] V& ngudn gdc thira dét tranh chip: Nam 1991 ba Tran Thi L két hon
vo1 NLQ4 ngudi cung Thon T, xa M, huyén M, tinh Nam DPinh. Sau khi két hon
vo chdng ba L cung chung sdng trong ho gia dinh bd me chdng 13 cy Tran Vin
L va Tran Thi T. Thoi gian d6 ho gia dinh cu L dong con nhung dat chat nén vo
chong ba L lam don xin dat cap dat gidn cu dimg tén NLQ4. Nam 1993 Uy ban
nhan dan xa My Thang, huyén Binh Luc, tinh Nam Ha c6 to trinh s6 01 kém
theo danh sach 70 ho déan xin dit cua x3 (trong d6 c6 NLQ4) trinh 1én Uy ban
nhan dan huyén Binh Lyc va Uy ban nhan déan tinh Nam Ha. Ngay 26/9/1993
Uy ban nhan dan x My Thang t6 chitc bdc tham vi tri giao dat cho 13 ho trong
téng s6 70 ho dan xin dat thi ho NLQ4 bdc tring tham s6 8, duoc nhan 205m?
dat thung dao tai vi tri 16 3 v6i sb tién bdi thuong str dung dat 1a 1.143.000d.
Ngay 05/10/1993 Uy ban nhén dan tinh Nam Ha ra Quyét dinh s6 1037/QD/UB
vé viéc giao dat 1am nha & cho 70 ho dan xa My Thang, trong d6 ho NLQ4 dugc
Uy ban nhan dan x4 My Thang giao dét trén thuc dia 1a 210m? tai thira s6 145,
to ban d6 s6 23 (tinh tiét, su kién nay duoc cac duong su thira nhan nén khong
phai chirng minh).

Nhu vay, dién tich 210m? dat tai thira s6 145 to ban d6 s6 23 xa My Thang
huyén M¥§ Loc, tinh Nam Dinh hién nay dugc xac dinh co nguén géc la dat ¢
noéng thon va duoc Uy ban nhan dan xd My Thang cap cho NLQ4 theo Quyét
dinh s6 1037/QB/UB ngay 05/10/1993 cta Uy ban nhan dan tinh Nam Ha. Thoi
diém d6 ba L 1a vo hop phap ctia NLQ4 nén day 1a tai san chung hop phap cia
NLQ4 va ba L trong thoi ky hon nhan.

Cu L cho rang da dua cho vo chdng NLQ4 2.000.000d 1a sé tién boi
thuong str dung dat va cong vuot 1ap thira dat nhung khong c6 chiing ctr chiing
minh.

[2.2.2] V& qua trinh sir dung dat: Nam 1993 sau khi duoc giao dat thi vo
chdng ba L da thué nguoi san 1ap vuot nén, sau d6 ba L va NLQ4 vao tinh Pong
Nai 1am n, sinh song, thira dat dugc giri cho cu Tran Vian L trong coi quan ly
ho. Trong thoi gian tréng coi quan 1y dat, 6ng L da 1am mdy gian nha cép 4 d¢
ban phan bon ndng nghiép. Nam 1997 Nha nudc lam tha tuc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho khu dét gidn dan thi vo chong NLQ4 ba L khéng c6



mit tai dia phuong (Pang 1am in sinh song & tinh Pong Nai), cu L quan ly thia
dat nén tu y ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén My Loc cap Giay chang
nhan quyén st dung dat cho ho cu L. Nam 1999 cu L chuyén nhuong thira dat
cho NLQ1, NLQ1 1am nha trén thira dat nhung hai bén chwa lam thu tuc chuyén
nhuong, dén nim 2002 cu L va NLQ1 hoan tat tha tuc chuyén nhwong quyén s
dung 210m?2 dat tai thira dat s6 145 to ban d6 sé 23 va dugc Xac nhan thay doi
tai trang 4 cua Giay chiing nhan quyén st dung dat mang tén ho cu Tran Vian L

[2.2.3] V& viéc cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat dat cho ho cu L:
Cin cir c4c tai lidu, ching cir va van ban cia Uy ban nhan dan huyén My Loc
cho thdy nam 1993 khi thuc hién do dac ban d6 dia chinh thi ho cu Tran Vin L
(b6 dé NLQ4) c6 tén trén ban d6 dia chinh xa My Thang tai vi tri to ban do s6
23 thtra s6 145 c6 dién tich 210m?, loai dat ¢ nong thon. Nam 1997 thuc hién
chinh sach dat dai, cap Giay chung nhan quyén st dung dat cho cac ho sir dung
dat, Uy ban nhan dan x& My Thang lap danh sach kém theo to trinh s6 16/TT-
UB ngay 18/11/1997 d& nghi cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat tai x4 My
Thang cho 2131 hé va da dugc Uy ban nhan dan huyén My Loc chuan y két qua
tai Quyét dinh s6 145/QD-UB ngay 21/11/1997. Tuy nhién khi & nghi cap Giay
chung nhan quyén sir dung dat, Uy ban nhan dan x& My Thang lai néu nguon
goc dat tai thira s6 145 to ban do dia chinh s6 23 x4 My Thang lap nam 1993 1a
dat c6 ngudn gbc 299 (tic ban do nam 1986) 1a khong chinh xac vi d6 1a dat
duoc cap theo Quyét dinh s 1037/QD/UB ngay 05/10/1993 cia Uy ban nhan
dan tinh Nam Ha. Nhu vay viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dat cho
ho cu Tran Vian L 12 khong dung theo quy dinh cua phép luat.

[2.2.4] V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dién tich 210m? dét tai thira
s6 145 to ban d6 s6 23 x4 My Thang huyén My Loc, tinh Nam Dinh:

Theo birc thu NLQ4 gtri cho cu L ngay 28/9/1998 ¢6 ndi dung: NLQ4 ddng
v ban dat cho NLQ1 vaéi gia 14 triéu dong, gui lai vo chéng cu L 10 triéu, cho
vo chong NLQ1 01 triéu, con 03 triéu vo chong NLQ1 thu xép tra cho NLQ4.
Nhu vay NLQ4 viét thu trao ddi véi cu L vé viéc ban dat cho NLQ1 chir khong
phai ban dat cho cu L, trong khi d6 cu L lai tu y ké khai dang ky va dugc cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir naim 1997 ma khéng c6 bat ¢t vin ban
tang cho, chuyén nhugng nao caa vo chong NLQ4 cho cu L 1a khong ding quy
dinh cua phap luat. Cu L khdng phai 1a cha str dung dat hop phap nhung lai 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 210m2 dat tai thira dat s6 145 to ban
d6 s6 23 cho NLQ1 va duoc xac nhan thay doi tai trang 4 cua Gidy chang nhan
quyén sir dung dat mang tén ho cu Tran Vin L 1a trai quy dinh cta phap luat nén
hop ddng nay bi vo hiéu toan bo.



Vo chéng NLQ1 biét rd thira dat 1a cua NLQ4, mua dat cia vo chdng
NLQA4, dua tién cho cu L dé gui cho NLQ4, nhung khong lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat vai vo chong NLQ4.

NLQ4 va ba L déu xé4c dinh viéc NLQ4 viét thu cho cu L trao di viéc ban
dat va viéc cu L chuyén tién cho NLQ4 thi ba L khong biét. Khong c6 cin cir
nao thé hién ba L biét va ddng y ban dat cho NLQ1 hodc ba L dugc sir dung tién
ban dat. Vo chdong NLQ4, ba L ban lam an sinh séng ¢ xa nén it vé qué, theo
chinh quyén dia phuong va nhiing ngudi 1am ching cung cap thi khoang 4 - 5
nam vo chong NLQ4 ba L mai vé qué mot 1an, mat khac do tin twéng & bd me
nén it dé y dén thira dat caa minh.

Thira dat s6 145 to ban do sé 23 dién tich 210m? 14 tai san chung hop phap
cta vo chdng NLQ4 va ba L trong thoi ky hdn nhan, NLQ4 tu y viét thu trao doi
Vvéi cu L vé viéc ban dat cho NLQ1 ma khong dugc su dong y bang vin ban cua
ba L 1a vi pham quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién NLQ4 van cé quyén dinh
doat phan tai san cua minh (1/2 thira dat) trong khdi tai san chung cua vo chong
cho ngudi khac. Vi vay viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra NLQ4 va
NLQ1 bi vd hiéu vo hiéu mot phan, phan cé hiéu luc (1/2 thira dat) NLQ1 duoc
quyén sir dung, phan khong c6 hiéu luc (1/2 thira dat) tra lai cho vo chong
NLQ4, ba L.

[2.2.5] V& viéc giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac duong su
khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét.

Xét viéc vo chong ba L hd tro cho vo chong NLQ1 gia tri cac cong trinh
xay dung bi thao do la tu nguyén, phu hop véi quy dinh cia phap luat nén dugc
chap nhan.

[3] Ttr su phan tich nhan dinh néu trén cd du can ci khéng dinh: Ngué)n
gbc thira dat s6 145 to ban db s6 23 dién tich 210m? 13 ctia vo chong NLQ4 va
ba L. Vé mat thi tuc thi cu L 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat cho NLQ1
va duoc xac nhan thay doi tai trang 4 cua Gidy chuang nhan quyén sir dung dat
mang tén ho cu Tran Van L, nhung vé thuc té thi NLQ1 nhan chuyén nhuong
thira dat cia NLQ4 va tra tién cho NLQ4 thong qua cu L. Cu L khéng phai Ia
cha str dung dat hop phap nhung lai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung cho NLQ1 14 trai quy dinh cua phap luat nén hop dong bi vo hiéu toan bo.
NLQ4 tu ¥ chuyén nhuong quyén s dung dat cho NLQ1 (thdng qua cu L)
khong duogc sy dong ¥ ciia ba L 12 vi pham cac quy dinh cua phap luat nén bi vo
hiéu vo hiéu mot phan. Vi vay can chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
nguyén don va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Binh, budc vo
chdng cu L va v chéng NLQ1 phai tra cho vo chdng ba L mot nira dién tich dat
(210m? : 2 = 105m2) tai thira s6 145 to ban d6 s6 23 x4 My Thang, huyén My
Ldc, tinh Nam Dinh.

10



Hién tai vo chong NLQ1 dang sir dung toan bo thira dat 210m2, trén dat co
01nha méi bang va 03 nha lop ton. Can cr vao hién trang st dung dat thi can
budc vo chong NLQ1 phai thao d& toan bo nha lgp tén phia Nam va mot nia
nha lop tén & gitra thira dat co gia tri 1a 138.415.500 ddng dé tra lai dat cho vo
chdng ba L; vo chong ba L hd trg cho vo chong NLQ1 sé tién 138.415.500
dong.

[4] Cac van dé khac khong co khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[5] An phi dan su: Ba Tran Thi L khéng phai ndp 4n phi dan su so thim va
phuc tham, duogc tra lai s6 tién tam Gng 4n phi d3 ndp. Mién an phi dan su so
tham cho vo chong cu L, NLQ1 phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr vao Khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luit t tung dan sy 2015. Stra ban
dan su so tham sb 25/2020/DS - ST ngay 25 thang 9 nam 2020 ctia Toéa an nhan dén
huyén My Ldc.

Cin ctr Diéu 131, 136, 144, 146, 233, 246, 707, 708 Bo luat dan sy nim
1995; biéu 30, 31 Luat dat dai 1993; Piéu 14, 15 Luat Hon nhan gia dinh 1986;
Diéu 147, 148 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa
an.

1. Xt chip nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi L.

2. Tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 194/CN ngay
15/3/2002 gitta cu Tran Van L va NLQ1 13 v6 hiéu toan bd.

3. Buoc cu Tran Van L va cy Tran Thi T, NLQ1 va NLQ2 phai thao dg, di
doi nha mai ton va cac tai san khac trén phan dat phia Nam cua thira dat dé tra
cho NLQ4 va ba Tran Thi L dién tich 105m? dat tai thira s6 145 to ban db s6 23,
thon Thinh, xi M§ Thang huyén My Loc, tinh Nam Dinh.

- NLQ4 va ba Tran Thi L dugc quyén sir dung 105m? dat tai thira s6 145 to
ban do s 23, thdn Thinh, xd My Thiang huyén My Loc, tinh Nam Dinh. Kich
thudc cac canh nhu sau: Canh phia Pong giap ruong 6,375m; canh phia Tay
giap dudng 6,375m; canh phia Nam giap dat ong Hong 16,74m; canh phia Béc
giap dat NLQ1 16,74m.

- NLQ1 va NLQ2 duoc quyén sir dung 105m? dat tai thira s6 145 to ban do
s6 23, thon Thinh, xa My Thang huyén My Loc, tinh Nam Dinh; Kich thudc cac
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canh nhu sau: Canh phia Pong giap rudng 6,375m; canh phia Tay gidp duong
6,375m; canh phia Nam giap dat NLQ4 16,74m; canh phia Béic giap dat ong
Kién 16,74m.

(C6 so do kém theo)

4. Ghi nhan su tu nguyén caa NLQ4 va ba Tran Thi L vé viéc hd tro cho
NLQ1 va NLQ2 gia tri cong trinh xay dung bi thao d& di doi 1a 138.415.5004
(M@t trim ba muoi tdm triéu, bon trim muoi 1m nghin, ndm trim dong)

5. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén My Loc thu hdi Gidy chang nhan
quyén st dung dit sb L379515, vao so s670/QSDP/145/QP-UB ngay
21/11/1997 ciia Uy ban nhan dan huyén My Loc di cap 210m? dat ¢ tai thira 145
to ban d6 s6 23 cho ho cu Tran Vin L, x3 My Thang, huyén My Loc, tinh Nam
Dinh, ¢6 x&c nhan chuyén nhuong cho ho NLQL1 tai trang 4 cua Gidy ching
nhan quyén sir dung dat.

6. NLQ4 va ba Tran Thi L; NLQ1 va NLQ2 c6 trach nhiém lién hé véi co
quan Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky, cip lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat

7. Vé an phi: NLQ1 va NLQ2 phai ndp 300.000d (ba trim nghin dong) &n
phi dan su so tham. Mién 4n phi dan su so tham cho vog chéng cu Tran Vin L

Ba Tran Thi L duoc tra lai sé tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d (ba
trim nghin dong) theo bién lai s6 0001463 ngay 17 thang 12 nim 2019 va
300.000d (ba traim nghin dng) theo bién lai s6 0001540 ngay 08 thang 10 nim
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Loc, tinh Nam Dinh,

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén My Ldc;

- Chi cuc THADS huyén My Ldc;
- Cac duong su;
- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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