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Ban 4n so0: 01/2019/KDTM-ST
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V/v "Tranh chap hop dong tin dung".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI, TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc Ha.

Céc hoi tham nhan dan: Ong Pang Van Tan va 6ng Truong Quang Van.

Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Duyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Hoang Mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Thiy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 7 nam 2019, tai Hoi truong toa an nhan dan thi xa
Hoang Mai xét xir so tham coéng khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y sb
02/2017/TLST-DS, ngay 10 thang 11 nam 2017 theo quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt 80 79/2019/QDXXST -DS, ngay 10 thang 6 nam 2019 va quyét dinh hoan phién
toa 86 15/2019/QDST- KDTM, ngay 28/6/2019 giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP XNK Viét Nam — Chi nhanh V

Pai dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q, chtrc vu: Tong giam ddc

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Hoang D, chic vu: Chuyén vién xir 1y
no, c6 mat
Pia chi: A, phudong HP, thanh phd V, tinh Nghé¢ an.

Bi don: Anh Pau Phi V, sinh nim 1981, viang mat

Chi Hb Thi T, sinh ndm 1981, ving mat
Pia chi: Khdi TM, phuong QT, thi xa H, tinh Ngheé an.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Anh Hd Hung C, sinh nam 1995, Véng mat
Pia chi: Khdi TM, phuong QT, thi xa H, tinh Nghé an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa; dai dién theo Gy quyén cta nguyén don — 6ng Nguyén Hoang D trinh
bay: Ngay 16/11/2015 Ngan hang c6 ky hop dong tin dung s 1602-LAV-
201501721 véi anh Dau Phi V va chi Hb Thi T; cho anh Pau Phi V va chi Hb Thi
T vay sd tién 1.600.000.000d; ngan hang di giai ngan cac lan: 1an 1 vao ngay
16/11/2015: 600.000.000d, 1an 2 vao ngay 20/11/2015: 600.000.000d, 1an 3 vao
ngay 30/12/2015: 300.000.000d, 1an 4 vao ngay 24/3/2016: 100.000.000d; muc
dich vay vé dé kinh doanh; thoi han vay 120 thang ké tir ngdy giai ngan 1an dau, 13i
suit theo cac thoi diém duoc ghi trong hop dong tin dung. Dé duoc vay tién vo
chdng anh V, chi T d3 thé chap 550m* dét &, dat vuon tai thira dat s6 1064 to ban
d6 s6 129-74 & khéi TM, phuong QT, thi xa H, tinh Nghé an. Qa trinh vay vo
chong anh di tra duoc 81.194.730d tién gbc va 92.869.8784 tién 13i. Sau d6 thi vo
chong anh V, chi T khong tra ng va Ngan hang nhiéu 1an thong bao vé viéc thanh
toan ng nhung anh V, chi T khong thyc hi¢n nghia vu tra ng.

Nay Ngan hang yéu cdu anh Pau Phi V va chi H6 Thi T phai thyc hién
nghia vy tra ng tam tinh dén 16/7/2019 1a 2.275.894.436d trong d6 no goc con lai
141.518.805.270d; tién no 14i 1a 757.089.166d va dé nghi Toa 4n hay hop dong
mua ban chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ ngay 10/9/2014 gitta anh Dau
Phi V, chi Hb Thi T vé6i anh Hb Hing C vi tai thoi diém chuyén nhuong thira dét
nay anh V, chi T dang thé chap cho Ngan hang Bidv — chi nhanh PD; viéc chuyén
nhuong khong thé hién trong s6 sach & UBND phuong QT. Néu anh V, chi T
khong tra dugc no thi yéu cau xir Iy phat mai toan bd tai san thé chap cho Ngan
hang.

Tai ban tu khai, bién ban 1ay 15i khai, bién ban hoa giai ngay 5/02/2018;
Anh Pau Phi V trinh bay: Ngay 16/11/2015 vg chong anh c¢6 ky hop dong tin dung
s6 1602-LAV-201501721 kiém khé w6c nhan no véi Ngéan hang XNK Viét Nam —
chi nhanh V s6 tién 1.600.000.000d; cac 1an giai ngan: 1an 1 vao ngay 16/11/2015
nhan 600.000.000d, 1an 2 vao ngay 20/11/2015 nhan 600.000.000d, 1an 3 vao ngay
30/12/2015 nhan 300.000.000d, 1an 4 vao ngay 24/3/2016 nhan 100.000.000d; vo
chéng anh di nhan du 1.600.000.000d; vay vé dé kinh doanh; thdi han vay 120
thang ké tir ngdy giai ngan lan dau, 14i suat theo cac thoi diém. Dé duoc vay tién
thi vo chong anh c6 thé chip 550m® dat ¢, dit vuon tai thira dat s 1064 to ban dd
s6 129-74 ¢ khdi TM, phuong QT, thi xa H, tinh Nghé an. QUa trinh vay vo chong



anh di tra dugc 81.194.7304 tién gbc va 92.869.878d tién 14i, sau d6 do kho khan
vé kinh té nén khong c6 tién dé tra ng.

Nay Ngan hang yéu cau vo chong anh trd ng s tién no goc la
1.518.805.270d va tién 14i tinh dén ngay 5/02/2018 13 374.286.957d thi anh dong y
tra ng; néu khong tra duoc no thi dong y xur 1y tai san thé chép; trong dién tich dat
thé chap cho Ngan hang thi vo chdng anh c6 chuyén nhuong cho anh H6 Hing C
180m? dit vao ngay 10/9/2014, c6 1ap hop ddéng chuyén nhuwong va cd xac nhin
ctia chinh quyén dia phuong.

Tai bién ban xac minh ngay 13/6/2019, 6ng Tran Nam T, giam déc phong
giao dich Ngan hang Bidv - Chi nhanh PD cung cap: Ngay 18/7/2014
Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh PD ¢6 ky hop dong
s6 128/2014/HDBD cho anh Pau Phi V va chi HO Thi T vay 700.000.000d va anh
V, chi T da thé chdp550m® dat &, dt vuon tai thira dat sb 1064 to ban do s 129-74
& khdi TM, phuong QT, thi xd H, tinh Nghé an cho Ngan hang. Pén ngay
12/8/2015, anh V, chi T tra xong no thi Ngan hang da giai thé chap thira dat trén.
Trong thoi diém thé chip tai Ngan hang thi 550m? dit &, dat vuon tai thira dat trén
1a tai san cia Ngan hang va anh V, chi T khong dugc chuyén nhuong cho ai.

Tai bién ban xac minh ngay 26/01/2018, o6ng L& Hoang Vinh T, can bd dia
chinh UBND phuong QT, thi x4 Hoang Mai cung cip: theo cac so sach duoc luu
trir tai UBND phuong thi tir khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
dén nay anh Pau Phi V va chi Lé Thi T chwa 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat
s61064, t& ban d6 s6 129-74 ¢ khbi TM, phuong QT, thi xd H, tinh Nghé an cho
bat ky ai.

Tai bién ban xac minh ngay 07/5/2019, Chi tich UBND phuong QT c6 dé
nghi hay hop déng mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va nha & ngay
10/9/2014 giita anh Pau Phi V, chi H6 Thi T voi anh HO Hung C do tai thoi diém
chuyén nhuong thi dién tich dat tai thira dat trén di dugc thé chap cho ngan hang
va do so suat khong kiém tra so sach nén di ky vao hop dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai phat biéu v kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an; Tham phan, Hoi dong xét xir dd tuan theo phap luat t6 tung; Nguoi
tham gia to tung trong vu 4n 1a nguyén don chap hanh phap luat theo quy dinh cia
Bo luat to tung dan su; bi don; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khong chép
hanh phap luat theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy va phat biéu vé viéc giai
quyét vu an.

NHAN DINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hé so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] P4y 1a vu 4n Kinh doanh thuong mai “Tranh chap hop ddng tin dung”.

[2] Vé t6 tung: Bi don anh Pau Phi V va chi H6 Thi T; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh H6 Hung C di duoc Toa 4n tridu tap hop 16 1an 2, 1an 3
Véng mit Nén cin ¢t vao khoan 2 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 B9 luat td tung dan
su; Toa 4n tién hanh dua vu 4n ra xét xur.

[3] Hop ddng tin dung s6 1602 —LAV-201501721, ngay 16/11/2015 duogc ky
két gitta nguyén don va bi don tuan thu cac quy dinh cua phap luat (Piéu 121, 122
Bo luat Dan sy nam 2005) khi giao két nén 1a hop déng hop phap. Do vy phat
sinh quyén va nghia vu ctia cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thyuc hién cac
thoa thuan da cam két trong hop dong nay.

[4] Qua trinh thyc hién hop ddng tin dung; Ngan hang TMCP XNK Viét
Nam — Chi nhanh V di thuc hién dang cac thoéa thuan trong hop dong va da thuc
hién viéc giai ngan theo ding cam két cho bi don.

Vé phia bi don, anh V, chi T da tra cho Ngin hang sd tién ng gbc
81.194.730d va tién 13i 92.869.878d. Tuy nhién sau ngay 25/8/2016 dén nay anh
V, chi T lién tuc vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky véi ngan
hang. Ngan hang d4 nhiéu lan 1am viéc, d6n doc nhung anh V, chi T khong tra no.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an budc anh DPau Phi V va chi H6 Thi T tra cho
Ngén hang tong s6 ng con thiéu tam tinh dén ngay 16/7/2019 1a 2.275.894.4364.

Toa 4n nhan dinh dbi véi yéu cau cla Ngan hang vé viéc budc anh V, chi T
tra no cho Ngan hang s tién 2.275.894.436d.1a hoan toan ding cac quy dinh cua
phap luat nén can chap nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don phai c6 trach
nhiém thanh toan cho nguyén don tinh dén ngay 16/7/2019 1a 2.275.894.436d.
(trong d6 no gbc 1a 1.518.805.270d, no 13i 1a 508.446.592d, no 1ii quéa han la
248.642.574d) dong thoi anh V, chi T phai tiép tuc tra tién 1i phat sinh theo hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan xong toan bo cac khoan no theo hop dong.

[5] P6i v6i yéu cau hay hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat va nha & ngay 10/9/2014 gita anh Pau Phi V, chi HO6 Thi T véi anh HO Hung
C. Hoi dong xét xtr nhan thay day 1a hop dong chuyén nhuong dat duoc xac lap
trong khi 550m? dat tai thira dat s6 1064, t& ban d6 s6 129-74 & khbi TM, phuong
QT, thi xd Hoang Mai, tinh Nghé an dang thé chap tai Ngan hang TMCP Pau tu va
phét trién Viét Nam — chi nhanh PD theo hop dong tin dung s6 128/2014/HBBD,
ngay 18/7/2014 1a trai phap luat. Trong hop dong nay, Chinh quyén dia phuong

cling chi xac nhan chir ky ciia cac bén chir khong xac nhan hop déng nén khong



lam phét sinh quyén va nghia vu gitta anh Dau Phi V, chi HO Thi T véi anh HO
Hung C.

Do d6, Hoi dong xét xir nhan dinh nhan dinh hop déng mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dit va nha & ngay 10/9/2014 giira anh Dau Phi V, chi H6
Thi T v6i anh H6 Hung C 1a trai phap ludt nén can tuyén huy hop déng chuyén
nhuong trén.

Anh Ho Hung C duoc quyén khdi kién anh Pau Phi V va chi Ho Thi T tra
lai s6 tién d4 giao khi c6 du chimg ¢t vé viéc chuyén nhugng va giao nhan tién néu
c6 tai Toa an bang mot vu an khac.

[6] Pbi v6i yéu cau phat mai tai san cia Ngan hang TMCP XNK Viét Nam
— Chi nhénh V trong truong hop anh V, chi T khong tra duoc ng; Hoi dong xét xir
nhan dinh hop dong thé chap tai san gitra Ngan hang va anh V, chi T duoc thoa
thuan, ky két boi nhimg ngudi c¢6 du thim quyén, duoc chimg nhan béi co quan
cong ching va ding ky thé chap theo quy dinh cta phap luat. Bén han tra ng anh
V, chi T khong thuc hién dung nghia vu tra ng dugc bao dam theo hop déng tin
dung nén Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chap 13 c6 cin ct, phu hop voi
quy dinh cta phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& an phi dan su so tham: Budc anh Dau Phi V, chi H6 Thi T phai chiu
an phi kinh doanh thwong mai ddi véi yéu cau ctia ngan hang vé khoan tién ng goc
va tién i suat; ky phan cia mdi ngudi 1a % s6 tién an phi phai chiu.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP XNK Viét Nam — Chi nhanh V s6 tién tam
ung an phi da ndp.

[8] V& chi phi dinh gid: Anh V, chi T phai chiu ca chi phi tham dinh gi4 la
2.000.0004.

Boi cac [é trén:

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 474, 721 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 147, Biéu 277,
Picu 227 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Piéu 95 va 98 Luat cac t6 chirc tin
dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
Thudng Vu Québc Hoi.

Xtr: Chap nhéan yéu cau khai kién ctua nguyén don Ngan hang TMCP XNK
Viét Nam — Chi nhanh V.

Buoc anh Dau Phi V va chi H6 Thi T tra no tién vay con lai va tién 13i tam
tinh dén ngay 16/7/2019 cho Ngan hang TMCP XNK Viét Nam - chi nhanh V sé
tién 2.275.894.436d. (trong d6 ng gbc 1a 1.518.805.2704, tién 13i tam tinh dén ngay



16/7/2019 1a 757.089.1664) va tién 1di phat sinh theo hop dong tin dung s6 1602 —
LAV-201501721, ngay 16/11/2015 va phy luc hop dong.

Tiép tuc duy tri hop dong thé chap tai san s6 1602 —LAV-201501721, ngay
16/11/2015, cho dén khi anh Pau Phi V va chi HO Thi T thuc hién xong viéc tra
no.

Néu anh Dau Phi V va chi H6 Thi T khong tra dugc tién no thi Ngan hang
TMCP XNK Viét Nam — Chi nhanh V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan
su xu 1y tai san thé chap 1a 550m?, dat &, dat vuon va tai san gin lién v6i dat tai
thita s6 1064, t& ban d6 s6 129-74 & khdi TM, phudng QT, thi xa H, tinh Nghé an.

Néu anh Pau Phi V va chi H6 Thi T thuc hién viéc tra ng ding, du theo ban
an co6 hi¢u lyc phap luat thi Ngan hang TMCP XNK Viét Nam — Chi nhanh V thyc
hién thi tuc dang ky x6a thé chip tai san, giai chap tai san va tra lai cac gidy to
(ban gbc) gom: gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BQ 247955 tai thira s6
1064, to ban d6 s6 129-74 ¢ khdi TM, phuong QT, thi xa H, tinh Nghé an do
UBND thi xa Hoang Mai, tinh Nghé an c4p ngay 08/7/2014 cho anh Pau Phi V va
chi HO Thi T.

Vé an phi: - Anh Pau Phi V va chi Ho Thi T phai chiu 77.518.000d va
2.000.000d tién chi phi thAm dinh; ky phan ctia mdi nguoi 1a % sd tién an phi va
tién chi phi thAm dinh phai chiu.

- Hoan tra cho Ngan hang TMCP XNK Viét Nam — Chi nhanh V sb tién
31.820.000d theo bién lai thu tién s 0006913, ngay 09/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thi xa Hoang Mai.

Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luéat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh dan dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh 4an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su

Cac duong su c6 mat ¢c6 quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Nghé An
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham. C4c duong su ving mit c6 quyén
khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban 4n hoic ké tir ngay

niém yét ban sao ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thij x3 Hoang Mai; THAM PHAN —CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai;
- Cac duong sy;
- TAND tinh Ngh¢ an



- Luu HS.

Tran Ngoc Ha





