TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 176/2021/DS-PT
Ngay: 19-10-2021

Viv: “Tranh chdp doi lai tai san la
quyén sir dung dat, tai san gdn lién voi
dat; tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xik phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phwéce Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Pham Tén
Ong Mai Xuan Thanh
Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.
Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh — Kiém sat vién.
~ Ngay 19 thang 10 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xur phic tham cong khai vu an dén su thy ly s6: 123/2021/TLPT-DS

ngay 19 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat, tranh chdp hop dong tin dung”.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sé: 121/2021/QD-PT ngay 04
thang 10 nam 2021 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Tran L, sinh ndm 1941 va ba V5 Thi Lé B, sinh nim
1946; cu trh tai: Khu dan cu thon D, huyén L, tinh Quang Ngai- Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Chi Tran Thi H — sinh nim 1989,
dia chi: tinh Quang Ngai (Van ban uy quyén ngay 06/01/2020) - C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran B N- Poan luét su
tinh Quang Ngai- C6 mat.

* Bi don: Ba Tran Thi Bich N, sinh ndm 1972; cu tra tai: huyén L, tinh
Quang Ngai- C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luét su Tran S- Poan ludt su tinh
Quang Ngai- C6 mat.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi Tran Thi Thién Q, sinh nam 1995 -Ving mit.

2. Anh Tran Phuc T, sinh ngay 27/4/1997- C6 mat.

3. Chi Tran Thi Thién D, sinh ngay 16/6/2001—V§1ng mat.
4. Chau Tran Thién H, sinh ngay 22/10/2008-Ving mit

Nguoi dai dién hop phdp ciia chau Trdan Thién H: Ba Tran Thi Bich N, sinh
nam 1972- C6 mat.

5. Anh Tran T, sinh nim 1987—V§mg mat.
6. Chi Bui Thi H, sinh nim 1988-Vang mat.
Cung cu trt tai: huyén L, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién hop phdap cua anh T va chi H: Chi Tran Thi H — sinh ndm
1989, dia chi: tinh Quang Ngai (Van ban uy quyén ngay 06/01/2020) - Co mat.

7. S¢ Tai nguyén va Moi Truong tinh Quang Ngéi. Dia chi: tinh Quang
Ngai- Xin xét xir vang mat.

8. Uy ban nhéan dan huyén L, tinh Quang Ngéi. Dia chi try s6: Thén D,
huyén L, tinh Quang Ngai- Xin xét xir vang mat.

9. Ngan hang Thuong mai Q; Dia chi: thanh phd H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Han Ngoc V, chitc vu: Tong giam déc.

_ Nguwoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc C; dia chi: thanh phd Da
Nang- C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11 thang 10 nam 2015, don khoi kién b6 sung ngay
22 thang 10 nam 2015, cac tai lieu co tai hé so vu dn va tai phién toa S0’ tham,
nguyén don éng Tran L, ba V6 Thi Lé B va nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay:

Niam 1978 6ng Tran L, ba V6 Thi Lé B mua dét cua 6ng Truong Cong D, ba
Vo Thi T, sau d¢6 mua thém ciia ba Tran Thi M va 6ng Nguyén Hiru C véi tong
dién tich 229,9m°. Nam 1980 6ng L, ba B xdy dung mot ngdi nha cip 4 dién tich
khoang 90m® & phia trude. Dén nam 1999, 6ng L, ba B cho vo chong 6ng Tran H,
ba Tran Thi Bich N ¢ nho tir d6 dén nay trén dién tich dat 108m,” nay 14 thira dét
444 to ban do sb 19, dién tich 106,4m”, tai A, L, nam 2014 6ng L, ba B cho vo
chdng anh Tran T, chi Bui Thi H phan dét tréng 121,9m” con lai & phia sau, nay 13
thira dat s6 443, to ban dd s6 19, tai A, L (anh H va anh T la con trai ciia éng L, ba
B).

Ngay 10/8/2005, UBND huyén L cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i
v6i dién tich dat trén cho 6ng L, ba B véi s6 phat hanh 100/QD-UB(H), s6 vao sb
03854, thira s6 1015, to ban do s6 02, dién tich 183,1m? va ngay 07/11/2012 cép
d6i theo du an Vlap véi sb vao s6: CH07342, sb thira 68, to ban d6 s6 19, dién tich
229,9m% Ngay 15/6/2017, ong L, ba B tach thira dit trén thanh hai thira gdm: Thira
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s6 443, 10 ban d0 s6 19, dién tich 121,1m* (dd cho vg chong anh Tran T lam nha
&) va thira s6 444 to ban do s6 19 dién tich 106,4 m” (di¢n tich do dac thuc té la
103,3m?) hién nay dang tranh chép.

Thoi gian cho me con ba N & nhd d3 14u, kinh t& ba N d3 6n dinh, ong L, ba B
tudi da cao, khong con kha ning lao dong, nén ong L, ba B khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét budc ba Tran Thi Bich N phai tra lai cho éng, ba ngdi nha va thira dat
s6 444, to ban d6 s6 19, tai A, c6 gi6i can phia Dong giap nha éng Nguyén Hiru C,
phia Tay gidp nha ong Truong Cong D, phia Nam giap dudng 16, phia Bic giap
thira dét 443 to ban d6 so 19, tai A, L.

Ngbi nha va cac tai san xdy dung trén thira dat 444 c6 mot phan 1a phong
khach do 6ng L, ba B xdy dung dé lau nhung ba N da nhiéu 1an stra chira cai tao,
do do vo chdng 6ng L, ba B dé nghi truong hop Toa an chap nhan yéu cau cla ong
ba vé viéc doi lai tai san 12 quyén sir dung dat thira dat s6 444 thi 6ng L, ba B dong
¥ hoan tra toan bd gia tri ngdi nha va vat kién trac trén dat cho bi don, dong thoi
ong L, ba B déng ¥ cho bi don va cac con bi don & tai thira dat 444 trong thoi gian
03 thang ké tir ngay ban an ctia Toa an c6 hiéu luc dé ba N va cac con c6 thoi gian
tim chd & méi.

Tai ban tw khai ngay 24/11/2015, ngay 17/11/2015, ngay 05/7/2017;
29/8/2017, ban trinh bay dé ngay 29/9/2017, bién ban ldy loi khai dwong sw ngdy
10/8/2018, ngay 09/7/2018, don yéu cau dé ngay 26/12/2018, don trinh bay dé
ngay 02/7/2020 va cdc tai liéu chitng ci c6 tai hé so vu dan bi don ba Trdan Thi Bich
Nguyét (dong thoi la nguoi dai dién hop phdp cho nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la chdu Tran Thién H) trinh bay:

Ngudn goc thira dat sb 68, t& ban d6 sb 19, dién tich 108m?, tai thén Tay, A,
huyén L 14 ctia bd me chong ba 1a ng Tran L, ba V5 Thi Lé B. Sau khi két hon véi
ong Tran H, vo chong ba chua c6 nha & nén nam 1995 cha me chong ba da dong y
cho vo chong ba dién tich dt noi trén (cho bang miéng). Chinh vi x4c dinh b me
d4 cho con, nén vo chong ba di dau tu, mua vat liéu, thué tho xay nha & va mot sb
cong trinh phu khac kién c¢6 nhu hién nay, nhiing 1an xay dung hay sta chita nha
cing nhu cac cong trinh trén dat, déu c6 mat bd me chong ba phu gitp, ung ho
khong phan do6i hodc co y kién gi, nam 2009 chong ba 14 6ng Tran H bi tai nan
chét, ba va cac con van ¢, sinh song 6n dinh cho dén nay da trén 25 nam, 6ng L, ba
B khong c6 tranh chép hay ¥ kién gi.

Dién tich dit dugc bd me cho, gia dinh ba N di xay dung nha ¢ va mot sO
cong trinh phu va nhiéu tai san co trén dat, ‘nhung khong biét vi dong co, ly do gi
b me chong ba di ty ¥ ké khai va dugc cip gidy chumg nhén quyén sur dung dat
cho b me chdng ba khi trén dat co ca tai san gan lién voi dat, cong strc cua gia
dinh ba nhung khong c6 ¥ kién cia cac thanh vién ho gia dinh ba 1a khong dung
v6i quy dinh phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cta nguoi khéc.
Mit khac, dién tich dat bd me cho vo chéng ba 1a 108m?, nhung trong don khoi
kién nguyén don yéu cau ba phai tra 229,9 m® 1a khong ¢o co so.



Thang 10 nim 2015, b6 me chdng ba khoti kién, Toa an huyén L dua UBND
huyén L tham gia vdi tu cach nguoi co quyen loi nghia vu lién quan khi vy an
chua giai quyet dut diém, mdc du biét dt dang tranh chip tai Toa 4n nhung ngay
15/6/2017 cap c6 thim quyén van lam thu tuc cho nguyén don tach thira dat sb 68
dién tich 229,9 m’ thanh hai thira 14 thira 443 dién tich 121,1m’ va thira 444 dién
tich 106,4m2 la trai phéap luat. Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat dit dai nam 2013
quy dinh: “a. Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén doi..b. Ddt
khéng cé tranh chdp”. Hién nay, bd me chong ba con nhiéu dién tich dat &, trong
khi hoan canh gia dinh ba khé khan vé kinh té, chéng mat, con dong, chua co viéc
1am. Ngoai chd & nay khong con ch5 & nao khac, gia dinh ba & trén dién tich dat b
me cho, da lam nha kién ¢6 song 6n dinh tir ndm 1995 cho dén nay. Do vy ba yéu
cau Toa an giai quyét bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va huy giay chung
nhan quyén st dung dat di cip cho nguyén don, vao s6 sé6 CHO/7342 ngay
07/12/2012 va céc gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira dat s 443, to ban
d6 sb 19, dién tich 121,1m? s6 phat hanh CG881959 vao sb s6 GCN: CS58004 va
thira 444 t& ban d6 sb 19, dién tich 106,4m? s phat hanh CG 881960 vao sb sb
GCN: CS08553.

Phan dién tich dat thira dat 444, to ban do s6 19, tai thon Téy, A, huyén L
theo So d6 do dac ngay 16/5/2019 do Cong ty co phan nha dat Cao Phi Thinh do
v€ dung theo dién tich dat ba dang st dung tir ndm 1995 dén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thién Q, anh Tran Phiic
T thong nhat nhi o1 trinh bay va yéu cdu cua bi don, chi Tran Thi Thién D khéng
c6 mdt theo gidy triéu tdp ciia Toa dn va khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién.

Tai ban trinh bay dé ngay 06/12/2017, ban y kién dé ngay 22/01/2019, ban tir
khai ngay 10/3/2019, ban trinh bay dé ngay 12/8/2020, bién ban ldy 10i khai cia
duwong sw ngay 13/8/2020 va cdc tai ligu ching cir c6 tqi hé so vu dn nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran T, chi Bui Thi H trinh bay:

Nam 2014, vo chong anh chi dugc 6ng L, ba B ting cho phan dién tich dat
121,9m* & phia sau cua thira dat sb 68, to ban dd sd 19 (nay da tdch ra thanh thira
6 443, to ban do s6 19 dién tich 121,1m®) tai khu dan cu s6 5, thén Tay, A, huyén
L. Anh chi di 1am nha va ¢ 6n dinh tir 46 dén nay khong c6 ai tranh chap, nén
khong c6 yéu cau gi. Chi va anh T khong tranh chap phan dién tich dat thudc thira
dat s6 444, to ban dd so 19, tai A. So dd dia chinh thira dat thudc thira dat s6 443
va 444, td ban dd s6 19, do Cong ty C6 phan do dac nha dat Cao Pht Thinh cung
cap ngay 16/5/2019 thé hién dung dién tich dat thuc té thira dat 443 ctia anh chi.

Dbi véi yéu cau doc 1ap ciia ngan hang Q anh chi c6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 04/10/2017, tai UBND x& A chi H va anh T cung ong Tréan L, ba V3
Thi Lé B cung 1ap hop dong ting cho quyén str dung thira dat s6 443, to ban dd sd
19, xa A, hop ddng dugc UBND x4 A ching thuc theo Hop dong s 260, quyén sd
01/2017/SCT/HD,GD. Sau d6 chi H va anh T thyuc hién thu tuc dang ky bién dong
va ngay 19/10/2017 duoc Vian phong Ping ky Dt dai tinh Quang Ngai — C nhanh
huyén L chinh 1y bién dong tai trang IV sang tén anh Tran T va chi Bui Thi H.
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Chi H va anh T thira nhan c6 vay von ciia Ngan hang thuong mai Q s tién
350.000.000 dong theo hop dong tin dung sé 402.HDTD.406.18 ngay 12/7/2018
va bao dam khoan vay bang hop dong thé chap quyen st dung dat sb
402.HDTC.406.18 ngay 12/7/2018. Anh, chi thé chap quyén sir dung dét va tai san
gin lién v6i dat 1a thira dat s6 443, to ban dd sb 19, xa A, huyén L, tinh Quang
Ngii dé thyuc hién hop dong vay. Hién nay chi va anh T da tra dugc mot s tién ng
gbc 14 70.000.000d va 4 ky 13i. Qua trinh vay von chi va anh T ¢6 cham tra 1ai cho
Ngén hang khoang mot, hai ngdy nhung sau d6 chi va anh T déu dong du tién ng
141 va ng gbc cho Ngan hang.

Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang thuong mai Q thichi Hvaanh T coy
kién nhu sau: Anh, chi khong dong ¥ vOi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang vi thira
dat s6 443 1a tai san cia anh, chi nén vin bao dam 1a tai san thé chip véi Ngan
hang, chi va anh T déu thuc hién viéc tra 13i, ng gdc va no 1ai qua han day du cho
Ngén hang, khong vi pham cac diéu khoan trong hop dong vay von voi Ngan hang
thuong mai Q. Be nghi Toa an khong chap nhén yéu cau doc lap cua Ngan hang va
dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong vay von s6 402.HDTD.406.18 ngay
12/7/2018. Truong hgp Toa an chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang thi anh,
chi dong v tra toan bo ng gdc, ng 13i, no 13i qua han theo hop dong vay vén.

Tai ban trinh bay dé ngay 18/8/2017, Céng vin s6 398/UBND ngay
05/3/2018, s6 2041/UBND ngay 21/8/2019, sé 1364/UBND ngay 01/6/2020 va cdc
tai liéu c6 tai hé so vu dn ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhén
ddan huyén L trinh bay:

Vé nguon gbc thira dat s 444, to ban do so 19 (Cdp gidy chimng nhan quyen
st dung dat ndm 2005 la thua 1015, to ban d6 s6 02; nam 2012 cdp doi la thira sé
68, to ban do sé 19) tai khu dan cu s 5, thon Tay, xa A, huyén L dugc chinh
quyen dja phuong xac dinh 1a do vo chong 6ng Tran L, ba V4 Thi Lé B mua cia
vo chong ong Truong Coéng B, ba Vo Thi T va mot sé ho lién ké tir nam 1978.
Trong qua trinh str dung, vo chong ong L, ba B khong c6 tranh chap voéi ai. Sau
nay, khoang nhiing nam 1999, 6ng Tran L c6 cho vo chong con trudng 1a anh Tran
H, ba Tran Thi Bich N dén 6. Tuy nhién, gitta cac bén khong c6 xac lap bat ctr vin
ban nao vé viéc ting cho bat dong san. Do vdy, chinh quyén dia phuong van xéc
dinh 6ng Tran L, ba Vo Thi Lé B 1a ngudi sir dung hop phap d6i voi thira dat néu
trén. Trén co so do, ngay 10/8/2005, UBND huyén L cap gidy ching nhin quyén
str dung dat so: 100/Qb-UB(H) sO vao sb: 03854 cho vo chong ong Tran L va ba
Vo Thi Lé B. Pén ngay 11/7/2012, theo du an VLap, Ong Tran L va ba Vo Thi Lé
B duoc cap d01 gidy chung nhan quyén str dung dat v6i s6 méi 1a: CH07342 d6i
v6i thira dat s6 68 to ban dd sb 19. Ngay 15/6/2017, 6ng Tran L va ba V5 Thi Lé B
tach dién tich dat trén thanh 2 thira: Thira 443 va thira 444 cung to ban d6 s6 19 xa
A.

Trong qua trinh thyc hién cip gidy chung nhan quyén s dung dat cho vo
chdng 6ng Tran L, ba V& Thi Lé B, UBND huyén L d3 thuc hién dung trinh ty, tha
tuc duoc quy dinh tai cic Nghi dinh s6 181/2004 ngay 29/10/2004; Nghi dinh s6:
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi. Do d6, dé nghi Toa an khong
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chap nhan yéu cau ctia ba Tran Thi Bich N vé viéc huy gidy ching nhén quyén sir
dung dat da cap cho ho éng Tran L, ba V& Thi Lé B d6i véi thira dat néu trén.

Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 16/10/2019, ban trinh bay dé ngay
04/7/2020, van ban trinh bay ngay 28/9/2020 va cdc tai li¢u, ching cir 6 tai ho so
vu an nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Ngdn hang TMCP Q (Q) trinh bay:

Anh Tran T va chi Bui Thi H vay v6n tai Ngan hang TMCP Q (Q) — chi
nhanh Quang Ngdi theo hop déng tin dung sé 402.HDTD.406.18 ngay 12/7/2018,
so tién vay 1a 350.000.000 ddng, muc dich vay sira chita nha & trén nén dat cii (bao
gom mua sam trang thzet bi); thoi han vay 120 thang ké tir ngay 15/7/2018 dén
ngay 14/7/2028. Lai suat vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 1a 10,2%/nam. Lai
suat nay 13 13i suat vu dai (so véi 13i suat thong thuong 1a: Lai suat co sd trong ky
+ bién bod 3,99%/nam) va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai
ngan khoan tin dung. Hét thoi han wu dai néi trén, 13i sut s& duoc diéu chinh lai
06 thang mot 1an bang 13i sut co s& cong bién do 4,29%/nam. Tra no gbc: 06
thang/lan, vao ngay 15. Ngay tra no goc dau tién 1a ngay 15/01/2019 va sb tién goc
t6i thiéu phai tra mdi ky 1a 17.500.000 dong. Tra no 13i hang thang vao ngay 15,
ngay tra no 13i dau tién 1a ngay 15/8/2018.

Tai san bao dam cho khoan vay 13 quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 443, to ban do s6 19, xa A, huyén L, tinh Quang Ngii theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CG881959 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Quang Ngii cap ngdy 15/6/2017, cap nhat thay d6i chi s¢ hitu, st dung cho ong
Tran T, ba Bui Thi H ngay 19/10/2017.

Tai san néu trén da thé chap cho Q theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 402.HDTC.406.18 ngay 12/07/2018 va Hop dong thé chép tai san gan lién véi
dat hinh thanh trong twong lai s6 402.01.HDTC.406.18 ngay 12/7/2018. Hop dong
thé chdp quyén sur dung dat sb 402.HDTC.406.18 ngay 12/7/2018 da dugc cong
ching tai Van phong cong chimg s6 1, tinh Quang Ngii ngay 13/7/2018, quyén 80
2894, quyén sd 7TP/CC-SCC/HPGD va tai san di duoc dang ky thé chap theo
ding quy dinh cua phap luat.

Ngay 14/7/2018, Q di giai ngan cho chi Bui Thi H va anh Tran T sd tién
350.000.000 dong,. Tinh dén ngay 28/9/2020 chi Bui Thi H, anh Tran T con no
ngan hang TMCP Q s6 tién no gbc: 280.000.000 dong, no 13i 1.305.413 dong, no
1di qua han 0 dong, tong cong 1a 281.305.413dd6ng. Trong qua trinh thyc hién hop
d6ng anh Tran T, chi Bui Thi H da vi pham hop dong tin dung va khé udc nhan ng
cu thé 13 tré han thanh toan trong cac ky ngay 15/10/2019 (thanh toan ngay
21/10/2019 tré han 6 ngay); ngay 15/01/2020 (thanh toan ngay 31/01/2019 tré han
16 ngay); ngay 16/03/2020 (thanh toan ngay 31/03/2020 tré han 15 ngay); ngay
15/5/2020 (thanh todn ngay 18/5/2020 tré han 3 ngay); ngay 15/7/2020/ (thanh
todn ngay 27/7/2020 tré han 12 ngay); ngay 15/8/2020 (thanh todn ngay 21/8/2020
tré han 6 ngay); ngay 15/9/2020 (thanh todn ngay 23/9/2020 tré han 8 ngay).

~ Anh T, chi H da vi pham tai diém 9.1.3 khoan 9.1 Diéu 9 v& xu Iy tai san thé
chap. Ngan hang Q yéu cau Toa an gidi quyét budc vo chong chi H va anh T phai
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tra s6 no trén cho Ngén hang. Pong thoi chi Bui Thi H, anh Tran T con phai tiép
tuc tra 14 trén sb tién ng gdc cham tra theo muc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin
dung ké tir ngay 30/09/2019 cho dén khi thanh toan xong toan b khoan vay. Ké tir
ngay Ban an/Quyét dinh ctia Toa an c¢6 hiéu lyc phap luat ma chi Bui Thi H va anh
Tran T khong tra dugc toan bd ng thi Ngan hangVIB co6 quyén dé nghi Co quan
Thi hanh 4n ké bién, phat méi toan b tai san thé chap dam bao cho khoan vay.

Véi nhitng nd1 dung trén,

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Quang Ngai da quyét dinh:

Can ct khoan 1 diéu 157, khoan 1 diéu 165, Diéu 228, Dicu 238, Diéu 271,
Piéu 272 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; khoan 5 Piéu 26 Luat dat dai nam
2013; diém d khoan 1 diéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Piéu 2 Luat Ngudi cao tudi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Tran L, ba Vo
Thi Lé B vé viéc doi bi don ba Tran Thi Bich N phai tra lai cho nguyén don thua
dat so 444 to ban d6 s6 19, tai A, huyén L véi dién tich theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 106,4m2, dién tich do dac thuc té 103,3m2 (c6 so dd thira dt
kém theo).

2. Khong chap nhan mét phan yéu ciu khoi kién cua nguyén don vé viéc doi
lai tai san la can nha trén dat tai thura dat s6 444 to ban do so6 19 tai A, L.

3. Ghi nhan viéc nguyén don ty nguyén tra toan bd gia tri nha va cac cong
trinh xay dung trén thira dat sb 444 to ban dd s 19, tai A, huyén L cho bi don téng
gia tri tinh thanh tién 13 92.044.000d (bao gdm gia tri tai san cta ca nguyén don va
bi don), nguyén don duoc quyén so hitu toan bo sb tai san trén thira dat 444 sau khi
d3 thanh toan du s tién 92.044.000d cho phia bi don.

Bi don va nhitng nguoi lién quan 13 con ctia bi don gém chi Tran Thi Thién
Q, anh Tran Phuc T, chi Tran Thi Thién P va chau Tran Thién H dang sdng cing
bi don duge quyén luu cu tai ngdi nha xay dyng trén thira dat 444 to ban do sd 19
tai A, huyén L trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé
tim noi & méi, hét thoi han nay bi don va nhiing nguoi lién quan 1a con cua bi don
néu trén phai giao toan bd nha, tai san va thira dat s 444 td ban do sb 19, tai A,
huyén L cho nguyén don s hiru.

4. Khong c6 can clr dé huy cac gléy ching nhén gidy ching nhan quyén st
dung dat da cip cho nguyén don, vao s6 s6 CHO/7342 ngay 07/12/2012 va cac
gidy chung nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 443, to ban d6 so 19, dién tich
121,1m? s6 phat hanh CG881959 vao s6 s6 GCN: CS58004 va gidy chuing nhan
quyén sir dung dét d6i voi thira dat s6 444 to ban d6 sb 19, dién tich 106,4m? sb
phat hanh CG 881960 vao s6 s6 GCN: CS08553.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang TMCP Q (Q):
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Anh Tran T va chi Bui Thi H phai tra cho Ngan hang TMCP Q) so tién no
gbe 14 280.000.000 ddng, no 13i 1.305.413 dong, no lai qua han 0 dong, tong cong
la 281.305.413 ddng. Chi Bui Thi H, anh Tran T con phai tiép tuc tra 13i trén sb
tién ng gdc chim tra theo muc 13i sudt thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay
30/09/2019 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan vay. Ké tir ngdy Ban
an/Quyet dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat ma chi Bui Thi H va anh Tran T
khong tra dugc toan bd no thi Q c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an ké bién,
phat mai toan bo tai san thé chap dam bao cho khoan vay duoc mo ta cy thé tai hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 402.HDTC.406.18 ngay 12/07/2018 va hop
déng thé chap tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong twong lai s
402.01.HDTC.406.18 ngay 12/07/2018. Toan b sb tién thu duge tir viéc ban va xur
Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh toan nghia vu trd ng cho bén vay vén véi Q.
Truong hop néu sb tién thu duoc tir ban va xu 1y tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan ng thi bén vay von phai c6 nghia vu tra hét khoan no lai cho
Ngan hang TMCP Q (Q).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung,
quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/10/12020, ba Tran Thi Bich N va chi Tran Thi Thién Q khdng cdo dé
nghi stka bdn dn so tham, véi néi dung nhw sau:

+ Cong nhan viéc tang cho cia nguyén don ong Tran L, ba V& Thi Lé B dbi
véi vo chéng ong Tran H, ba Tran Thi Bich N thira dat s6 68, to ban d6 s6 19, dién
tich 229,.9m° tai A, huyén L.

+ Huy bo cac gidy ching nhan quyen st dung dit vao sb sb CHO/7342 ngay
07/12/2012 va cac giay chu‘ng nhén quyén su dung dat tai thia dét sb 443 to ban
dd sb 19, dién tich 121,1m? va thira 444 t& ban dd sb 19, dién tich 106,4m>.

+BaNvachi Q Xin nhén nha dit va thoi tra lai s6 tidn dét cho ong L, ba B.

+ Viéc dinh gia tai san khong phu hop thuc té va khong khach quan.

Tai phién toa phiic tham: Nhimg nguoi khang cdo khong rat, thay do6i hoic
bd sung khang cao. Nguyén don khong rat don khéi kién.

Pai dién VKSND cép cao tai Pa Nang phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xur va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung da
chép hanh dung quy dinh cua B9 luat t tung dan su va vé noi dung vu an: Pé nghi
HDXX khong chap nhan khang cio va glu: nguyén ban an so tham.

Qua nghién citu toan bé ho so vu dn, tham tra cdc chimng cir tai phien toa,
trén co' so xem xét day du, toan dién y kién ciia nhitng ngwoi tham gia té tung,
ngueoi bao vé quyén loi, ¥ kién ciia Kiém sat vién va sau khi nghi dn.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Cac duong su déu thira nhan thura dat sb 444, to ban dd sd 19, dién tich
106,4m’ (di¢n tich do dac thuc té 103,3mf) tai thén Tay, xd A, huyén L, tinh
Quang Ngai dang tranh chép (bi don ba Tran Thi Bich N cung cdc con cua ba N

dang 0) 1 thua s0 68, to ban d6 s6 19 (cdp déi nam 2012) xa A, huyén L c6 ngudn
gbc do ong Tran L, ba V6 Thi Lé B nhan chuyén nhuong cua ong Truong Cong B,
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ba V& Thi T va nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Hiru C, ba Phan Thi M tur
nam 1978.

Sau khi nhan chuyen nhuong, 6ng Tran L, ba V4 Thi Lé B di ké khai dang ky
quyén st dung dat, lap ho so thu tuc tach thira v6i cac co quan co thAm quyén va
dugc UBND huyén L cdp cac Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng L, ba B
nhu sau:

- Ngay 10/8/2005, UBND huyén L cap Gidy ching nhén quyér} sir dung dat
do1 voi dién tich dat trén voi s6 phat hanh 100/QD-UB(H), s6 vao s6 03854, thira
s6 1015, to ban dd sb 02, dién tich 183,1m”.

- Ngay 07/11/2012 cp doi theo du 4n Vlap s0 C07342, 56 thira 68, to ban do
s6 19, dién tich 229,9m’.

- Ngay 15/6/2017, 6ng L, ba B tach thira dat trén thanh hai thira gdm: Thtra s6
443, 1 ban dd s6 19, dién tich 121,1m? theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sd
CS 58004 (dd cho vo chong anh Tran T lam nha &) va thira s6 444, to ban d6 sd
19, dién tich 106,4 m? (dién tich do dac thiee té la 103,3m?) theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CS 08553, hién nay dang tranh chap.

Ong Tran H, ba Tran Thi Bich N & trén thira dat khong dang ky ké khai dién
tich dat dang tranh chép theo quy dinh va khong c6 giay to v€ viée tang cho, mua
ban, chuyén nhuong ...chuyén quyén cta éng L, ba B.

Noi dung duogc cac duong sy thira nhan néu trén 13 tinh tiét, sy kién khong
can phai ching minh theo quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS 2015. Vi vay, co can cu
xéac dinh: Nguon gbc thira dat s6 444, to ban dd sd 19 dang tranh chép 1a cua ong
Tran L, ba V4 Thi Lé B nhan chuyen nhuong dugce cac co quan c6 tham quyén
cong nhan; Ong Tran H, ba Tran Thi Bich N & trén thira dat nhung khong c6 gidy
to chimg minh quyen st dung va khong dang ky ké khai theo quy dinh. Cho nén,
UBND huyén L cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong L, ba B 1a ¢6 cin
ctr phép luat.

[2] Theo 1oi khai cua bi don ba Tran Thi Bich N thi dién tich dat tranh chap,
cha me chong 13 ong L, ba B da ting cho vo chong ba va nha & cing cac 6ng trinh,
vat kién trac trén dat 1a cia vo chong ba xay dung. Tuy nhién, ba N khong c6 tai
lidu, chtng cir chimg minh viéc 6ng L, ba B da tang cho vo chong ba dién tich dat
dang tranh chép cling nhu viéc xay dyng toan bd can nha trén dat; 161 khai cta ba
N khong duogc 6ng L, ba B thira nhan.

Ong L, ba B cho ring sau khi nhan chuyén nhugng vo chong 6ng L, ba B xay
dung mot ngdi nha cip 4 trén thua dat s6 444 (mdi hién lop ton xi mang, 01 can
phong khach, 01 can phong ngu); dén nam 1999, 6ng L, ba B cho vo chong con
trai truong 1a 6ng Tran H, ba Tran Thi Bich N muon nha, dat trén dé &; viéc cho
muon khong 1dp thanh van ban va trong qua trinh & tai ng61 nha nay thi 6ng H, ba
N da x4y dung thém can phong Karaoke s6 02, tuong nha phia Pong Nam ciia cic
can phong, cac cong trinh phy 14 nha vé sinh, nha kho, nha bép, thong hanh, tudng



rao xdy bang gach to xi ming va Q(X)ng‘béng luoi kéo B40. Loi khai cua dng L, ba B
phu hop vai loi khai cta cac ho lien ke thira dat dang tranh chap. Cu thé:

Trinh bay ctua ong Truong Cong P ngay 30/10/2020 va ngay 11/7/2017:
“Sau khi mua dat éng Tran L Xdy 1én mét ngéi nha chiéu réng 6m, dai la 9m, cd
hai bén nhdt tri theo vi tri dang xdy...Mai dén nam 2000... ng Tran L tu y cho con
trai lén xay tze'p [ cdn hé tiép theo dai 4,5m rong 6 m va xdy thém cdc cong trinh
cong cong (ho nuée, phong vé sinh, bép)...va xdy thém bo tuong phia dién dwong
o...” va “ong L xdy dung ngoi nha trén dat hién nay van con nguyén ven...sau khi
Vo Chong anh H va chi N dén ¢ c6 xdy dung tiép thém vdch phia sau...);

Trinh bay caa ba V& Thi T ngay 04/7/2017: “vé nguon goc ddt hién gia dinh
ba Tran Thi Bich N dang ¢ trude ddy vo chong téi ban cho éng Tran L, ba Vé Thi
Lé B (ddt trong). Sau khi 6ng L mua c¢é xdy dung mot can nha ...khodng vao ndm
1980. Sau dé thoi gian thi 6ng L, ba B cho vor chong con 6ng la Tran H va ba Tran
Thi Bich N 6. Vo chong éng H c6 xdy thém phong va khu vé sinh phia sau. Nha
éng L, ba B xdy ding hién nay vdn con nguyén ven chwa théo dé”.

Phu hop Véi gidy xac nhan ngay 20/6/2019 cua ong Nguyén Nang, ong Nang
xéac nhan 6ng c6 phu duc tip 16 va phu hd vao thoi gian 6ng L, ba B xay dung ngdi
nha tai thira dat tranh chap va pht hop véi 10i khai ctia ba N tai ban ty khai ngay
05/7/2017: “cha me chéng toi ong Tran L va me ba V6 Thi Lé B déngy cho vo
chong téi dén & sinh séng trén dién tich dat ma t6i dang & hién nay, héi dé ¢é mét
cdi trai nho,...”" va 101 khai cua ba N tai Bién ban thoa thuin dinh gia ngay
28/6/2017: “Sau khi vo chong t6i vé & c6 x4y thém nha Karaoke va sira lai nha...”.

Vi vay, c6 can cur xac dinh tai thoi diém vo chf’mg ba N & trén thira dat dang
tranh chap thi di c6 can nha cua nguyén don Tran L va ba V3§ Thi Lé B xay dung
trude do; trong qué trinh sinh séng trén dét thi vo chong ba N xdy dung thém mot
sO cong trinh khac dé phuc vu cho viéc kinh doanh va sinh hoat; qué trinh sir dung,
vo chong ba N khong déang ky ké khai theo quy dinh; ba N khong c6 chung ctr vé
viéc tang cho nha dat tranh chap va nguyén don khong thtra nhan da tang cho nha
dat dang tranh chap. Cho nén, khong c6 co s& chap nhan 1oi khai cua bi don ba
Tran Thi Bich N.

Bén canh do, khi Nha nudc thu hoi dién tich 1, 4m? doi v¢i dién tich dat tranh
chap dé thuc hién dy an néng cap tuyen duong con A - Ra da tdm xa vao nam 2015
thi 6ng L 1a ngudi nhan s6 tién bdi thuong vé dat. Mt khac, hd so vu 4n con thé
hién vao nam 2009, giita ong Truong Cong P véi ong Tran L xay da ra tranh chap
ranh gioi dat cua thira dat s6 444 thi ba N ciing khong co ¥ kién va ciing khong co
tham gia giai quyet da thé hién viéc ba N xac dinh 1a ba khong c6 lién quan, khong
c¢6 quyén loi d6i voi dién tich dat dang tranh chép.

Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Tran L, ba V& Thi Lé B vé viéc doi bi don ba Tran Thi Bich N phai tra lai cho
nguyén don thira dat s6 444 t ban d6 s6 19, tai A, huyén L va nguyén don tra toan
bd gid tri nha o, cong trinh, vat kién trac trén dat cho bi don trén co s tu nguyén
ctia nguyén don la c6 can cur va dling phép luat.
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[3] Ngoai ra, khang cao con cho rang viéc dinh gia tai san khong phu hop
thuc té va khong khach quan. Tuy nhién, ba Tran Thi Bich N va chi Tran Thj
Thién Q khong dua ra dugc ching ctr chimg minh cho viéc dinh gia ctia Co quan
tham dinh gia 13 Cong ty c6 phan dinh gia va tu van dau tu Pa Ning 1a khong vo
tu, khach quan nén khéng c6 co s dé chap nhan.

[4] Gia dinh bi don ba Tran Thi Bich N d sinh séng trén dién tich dat tranh
chap d3 hon 25 nam (1995-2020) 1a da c6 cong sirc bao quan, giir gin, t6n tao va
hoan canh hién nay gia dinh ba N ¢6 nhiéu nguoi, khong c6 noi & khac nhung Toa
an cép so thAm khong trich cong strc va hd tro mot khoan tién cho ba N dé tao diéu
kién cho gia dinh ba N ¢6 noi ¢ méi 1a chua phu hop. Do d6, Toa an cip phiic
tham sira ban an so thim va trich mot phan gia tri quyén st dung dat cho ba N
(30% = 3.161.500.000: 3 = 1.050.000.000 dong).

(Gid tri nha va cong trinh trén dat theo ban én so tham la 92.044.000 dong).

[5] Tir nhan dinh trén, HDXX cép phuc tham chap nhan khang céo ciia ba
Tran Thi Bich N va chi Tran Thi Thién Q. Do chap nhan khang céo nén ba Tran
Thi Bich N va chi Tran Thi Thién Q khong phai chiu an phi phuc tham.

Do sira ban an so tham nén cap phuc tham sira an phi so tham cho ) phu hop
nhung nguyén don la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén mién an phi
dan sy so thAm cho nguyén don.

[6] Cac quyét dinh con lai ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo va khang
nghi cap phiic tham khong xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 309 Bo luat tb tung dan su; chap
nhan khang cao ba Tran Thi Bich N va chi Tran Thi Thién Q; sita ban 4n so tham;

1. Khong chap nhan mot phan yéu ce}u khoi kién cua nguyén don vé viéc doi
lai tai san la can nha trén dat tai thira dat s6 444 to ban do s6 19 tai A, L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Tran L, ba Vo
Thi L¢ B;

Budc bi don bé’Trﬁrn Thi Bich N phai tra lai cho nguyén don 6ng Tran L, ba
VQ Thi Lé B thura déy sO 444 to ba:m do so 19, tai A, huyén L véi dién, tich theo
gidy chung nhan quyén su dung dat la 106,4m?, dién tich do dac thuc té 103,3m”
(co so do thika dat kem theo).

3. Ghi nhén viéc nguyén don ty nguyén tra toan bo gia tri nha va cac cong
trinh xay dung trg%n thira dat s6 444 to ban do so 19, tai A, huyén L cho bi don Tran
Thi Bich N, s6 tién 1a 92.044.0004.

Nguyén don dugc quyén s& hiru toan bd sd tai san trén thira dat 444 sau khi
da thanh toan du so tién 92.044.000d cho phia bi don.

Bugc nguyén don 6ng Tran L, ba V& Thi L¢ B trich tra gia gia tri cong surc va
ho trg di chuyén cho & cho ba Tran Thi Bich N, s6 tién 1a 1.050.000.000 dong.
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‘ Nhu vay, nguyén dp“n ‘6ng Tran L, ba V3 Tl}i L& B c6 nghia vu trd cho bi don
Tran Thi Bich N, tong so6 tién l1a 1.142.044.000 dong.

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi
hanh dn xong tdt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién ldi cua sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 lugt Dan sy nim 2015.

4. Bi don va nhimg ngudi lién quan 1 con cua bi don gdm chi Tran Thi Thién
Q, anh Tran Phuc T, chi Tran Thi Thién D va chau Tran Thién H dang séng cung
bi don dugc quyén luu cu tai ngdi nha xdy dung trén thira dat 444 to ban d6 s6 19
tai A, huyén L trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat dé
tim noi & mdi, hét thoi han nay bi don va nhimg nguoi lién quan 1a con cua bi don
néu trén phai giao toan bd nha, tai san va thira dat s6 444 to ban d6 s 19, tai A,
huyén L cho nguyén don quan ly, s& hitu.

5. Khong chap nhén yéu cau cia bi don vé yéu cau huy cac giéy ching nhan
gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho nguyén don, vao s6 s6 CHO/7342
ngay 07/12/2012 va cac giay chu’ng nhan quyén sir dung dat tai thira dat so 443, to
ban dd sb 19, dién tich 121,1m? sb phat hanh CG881959 vao s6 s6 GCN: CS58004
va gidy ching nhan quyén sit dung dat doi v6i thira dat s6 444 to ban do so6 19,
dién tich 106,4m” s6 phat hanh CG 881960 vao s6 s6 GCN: CS08553.

6. Vé an phi phtic tham: Ba Tran Thi Bich N va chi Tran Thi Thién Q khong
phai chiu 4n phi phuc thAm. Hoan tra lai cho ba Tran Thi Bich N va chi Tran Thj
Thién Q mdi nguoi 300.000 ddng, theo bién lai thu tam Gng an phi phuc tham sb
0006363 (ba Tran Thi Bich N) va 0006362 (chi Tran Thi Thién Q) cing ngay 11
thang 11 ndm 2020 cua Cuc thi hanh an dan sy tinh Quang Ngai.

7. Quyét dinh con lai ctia ban 4n so thim vé yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang
Thuong mai Q; hoan tra tién tam Gng an phi cho Ngan hang Q (7.914.000 dong);
hoan tra tién tam tng an phi cho 6ng L, ba B (5.000.000 dong); 4n phi so tham ba
N phai chiu (300.000 dong) va ong T, ba H phai chiu (/4.065.000 déng); chi phi t6
tung, quyen nghia vu thi hanh an khong c6 khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky) (Pa ky)
Pham Tén Mai Xuin Thanh Lé Phwéc Thanh
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