TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 65/2018/DS-PT
Ngay: 18/6/2018
VIV: “Tranh chdp quyén sir dung dit ”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG
Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh
Céac Tham phan: Ong Duong Qudc Tuan
Ong Pham Vin Hung

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Lé Nam - Can bo Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa: Ong
Nguyén DPong Khoi - Kiém sét vién trung cép.

Ngay 18 thang 6 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang cong khai
xét xir phtic tham vy an thu 1y s6: 10/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 02 nam 2018 vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sé 19/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta Toa 4n
nhan dan huyén Chau Thanh A bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 138/2018/QD-PT ngay 16 thang 4 nim
2018 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ph (Tran Van Ph)

Dia chi: S6 406, 4p Tan Pha, thi trin T, huyén A, tinh Hau Giang.

2. Bi don: Ong Huynh Thanh D

Dia chi ho khau: sd 12A3, duong 30/4, phuong K, quan N, thanh phé Can
Tho.

Chd & hién nay: s6 408, ép Téan Phu, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang.
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3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thu B (vg 6ng Ph)

Pia chi: s6 406, 4p Tan Phu, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba B: Ong Tran Ph (Tran Vin Ph)

Dia chi: s6 406, ap Tan Phu, thi trin T, huyén A, Hau Giang. (Gidy uy quyén

ngay 16/8/2017).

Tho.

3.2. Ba Tran Thi D (vo 6ng D)
Dia chi ho khau: sd 12A3, duong 30/4, phuong K, quan N, thanh phé Can

Chd & hién nay: s6 408, ép Tan Phua, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang.
3.3. Ong Nguyén Vian A

Dia chi: ép Thanh MV A, xa P, huyén A, tinh Hau Giang.

3.4. Ong Huynh Thanh L1 (ba 6ng ), sinh nim: 1948.

3.5. Ba Pham Thi A (m¢ 6ng D), sinh nam: 1947.

3.6. Ong Huynh Thanh L2 (anh dng B), sinh nam: 1967.

Cung dia chi: T6 7, 4p Thanh TAm, xa L, huyén T, tinh Vinh Long.

3.7. Ba Huynh Thi Kim L3 (em 6ng D), sinh nam: 1972.

Chd & hién nay: Khu vuc 5, phuong L, quan R, thanh phé Can Tho.

3.8. Ba Huynh Thi Kim T (em 6ng D), sinh nam: 1978

Dia chi: ép Tan Pha, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang.

3.9. Uy ban nhan déan huyén A, tinh Hau Giang

Dia chi: 4p Nhon Thuén 1A, thi trin M, huyén A, tinh Hau Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh L4 — Chic vu: Chu tich Uy

ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hoang L5 — Chirc vu: Phé truong

phong tai nguyén va méi trwrong huyén A, tinh Hau Giang.

Sau:

(Gidy uy quyén s6 980/GUQ-UBND ngay 11/5/2018)

Do c6 khang céo ctia 6ng Tran Ph.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén dn so tham va cdc tai ligu c6 trong ho so thi ngi dung vu kién nhw
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Nguyén don 6ng Tran Ph trinh bay: Ngudn gdc dat 6ng nhin chuyén nhuong
ctia ong ba L6 vao nim 1993, nam 1994 ong dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat trong d6 c6 200m? dat tho cu va 904m? dat LNK, nhung 6ng khong xac
dinh dugc dat thé cu nam vi tri ndo. Pén nam 2001 do hoan canh kho khan ong
chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Thanh D chiéu ngang 5m, chiéu dai 48m, tong
dién tich 240m2 loai dit vuon voi gid 20 cdy vang 9999 twong duong
99.000.0000d6ng, hai bén thoa thudn mua ban dat vuon khong ban dat thd cu. Déi
v6i cac gidy to do Trung tAm cong nghé thong tin tinh Hau Giang cung céap, 6ng
thira nhan céc chit ky tén trong don xin chuyén nhuong ban két qua lao dong ngay
08/10/2001, hop dong chuyén nhuong ban két qua lao dong ngay 05/10/2001, to
khai nop thué ngay 30/10/2001, bién ban tham tra xac minh ngay 06/10/2001,...1a
chit ky ctia 6ng. Tuy nhién, thoi diém ban dat ong D cu két véi dia chinh 1a 6ng A
lam ho so gian ddi, ong A dua ong ky cac gidy to trén nhung khong co ghi nodi
dung, 6ng c6 héi ong A vi sao khong c6 noi dung thi 6ng A nodi vé nha sé ghi sau,
sau khi hoan tat ho so 6ng B duogc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat thi co
tra lai gidy chiing nhan quyén dung dat ban gdc cho 6ng, nhung 6ng khong xem lai
ndi dung va dem cit vao tu. Dén khi giai phong mat bang quéc 16 1A goi dng Ién
nhan tién boi thuong, 6ng méi phat hién 6ng bi mat 100m? dat thé cu, khi d6 6ng
khéng khiéu nai 1én co quan nha nudc ¢6 tham quyén ma chi gui thu cho éng P va
yéu cau 6ng D tra cho 6ng 100m? thd cu nhung dén nay 6ng P van khong tra. Nay
Ong yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Huynh Thanh P tra lai cho 6ng 100m? tho
cu thudc thira 1211, toa lac 4p Tan Phd, thi trAn T, huyén A, tinh Hau Giang nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ho Huynh Thanh D.

Pbi vai phan dién tich dat do dac thyc té ngay 26/4/2017 ¢ chiéu ngang trude
la 5,10m, chiéu ngang sau la 5,20m, trong khi thuc té ong chi chuyén nhuong cho
ong D chiéu ngang 5m, 6ng khong yéu cau giai quyét trong cing vu an nay, éng sé
yBu cau giai quyét trong vu an khac.

- Bi don 6ng Huynh Thanh D trinh bay: Vao nim 2001, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong mot phan dat cua 6ng Ph chiéu ngang 5m x chiéu dai 48m, véi gia 20 cay
vang 9999 thanh tién khoang 100.000.000d6ng, vi tri dat toa lac tai ap Tan Phu, xa
T (nay 14 thi trdn T), huyén A, tinh Hau Giang. Thoi diém nhan chuyén nhugng dat

hai bén c¢6 thoa thuan rd trong hop ddng chuyén nhuong 1a chuyén nhuong 100m?
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dat thd cu va dat 1au nam khac, viéc mua ban dit giira 6ng va 6ng Ph 1a tu nguyén.
Pén thang 12/2001 6ng duoc nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
str dung on dinh dén nay khong c6 ai tranh chap, khi 6ng xay dung tudng rao va
trong cay Cau thi 6ng Ph ciing khong ngan can. Khi cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ong, Nha nudc khong dinh vi vi tri dat thé cu ndm & dau nén ong
cling khong xac dinh duoc 100m? thd cu ndm vj tri ndo trong dién tich 155m?2. Nay
6ng Ph yéu cau ong tra 100m? thd cu ong khong dong ¥, ong yéu cau Toa an can cir
vao cac gidy to chuyén nhuong dat gitta dng va dng Ph nam 2001 giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Péi vai phan dién tich dat do dac thyc té ngay 26/4/2017 cé chiéu ngang trude
la 5,10m, chiéu ngang sau 14 5,20m, chiéu ngang trudc va ngang sau cd du dién
tich dat so voi thuc té chuyén nhuong cta 6ng Ph nhung phan dat du d6 chua xac
dinh duoc 1a du bén phan dit 6ng Ph hay du bén dat ctia hd giap ranh con lai nén
khong yéu cau giai quyét trong cing vu an nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdn Thi D trinh bay:

Ba thong nhét v6i phan trinh bay cua chong ba 1a ong Huynh Thanh D, phan
dat nay ong D mua trudc khi ba va 6ng D két hon nén quyén quyét dinh 1a ctia ong
P, ba khong bd sung ¥ kién gi. Pbi véi yéu cau cua 6ng Ph yéu cau tra 100m? thd
cu ba khong dong ¥.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thu B trinh bay:

Vao nam 2001, dng P c6 dén nha ba héi mua cua vo chong ba phan dat chiéu
ngang 5m, chiéu dai dén cudi dat, voi gia 01m ngang chay dai dén hét dat 1a 04 cay
vang 9999, tong cong chiéu ngang 05m chay dai hét dat 1a 20 cay vang 9999 tuong
duong s tién 100.000.000d6ng va da giao tién ngay trong dém ngay 05/10/2001,
chi ban dat vuon khong ban dit tho cu. Nay yéu cau ong D tra cho vo chong ba
100m? tho cu.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van A trinh bay: Ong
nguyén la can bo dia chinh xa T(nay la thi trin T), huyén A, ong chi 1a nguoi thuc
hién chtrc nang do dac, tham tra xac minh, khi do dac déu c6 tr can ky gidp ranh,
c6 su chimg kién va chit ky xac nhan cta 6ng Ph, cé truong ap ky xac nhan va ho
so cling da duoc xa ky xac nhan, sau khi lam céc thu tuc ¢ xa thi chuyén 1€n huyén

dé huyén xem xét cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng B. Viéc thoa
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thuan chuyén nhuong giita 6ng Ph va éng D 1a do hai bén tir thoa thuan. Ong khéng
c6 tu ghi ndi dung, di¢n tich, loai dat chuyén nhuong vao cac thu tuc trén nhu ong
Ph trinh bay. Nay viéc tranh chép gitta 6ng Ph va ong D 6ng khong c6 ¥ kién gi.

- Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Huynh Thanh L1, ba Pham
Thi A, 6ng Huynh Thanh L2, ba Huynh Thi Kim L3, ba Huynh Thi Kim T la thanh
vién ho ong Huynh Thanh D trinh bay: Ngudn gbc sd tién 6ng D mua dat cua ong
Tran Ph 1a tién ong D di lam c6 dugc, cac thanh vién trong gia dinh khong co dong
gop tién vao viéc mua dat, nén quyén quyét dinh d6i voi phan dat trén 13 cua ong D,
céc 6ng, ba khdng c6 ¥ kién gi.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau
Giang c6 nguoi dai dién theo iy quyén 6ng Ngb Van M trinh bay: Vé trinh ty thu
tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi ong Huynh Thanh D la dung
trinh tu, tha tuc. Vé viéc tranh chép quyén st dung dét gitra 6ng Ph va ong D, Uy
ban nhan dan huyén A khéng co v kién. Viéc tranh chap trén do Toa an giai quyét.

Tai ban an dan su so tham s6 19/2017/DS-ST ngay 20/9/2017 cta Toa &n
nhan dan huyén Chau Thanh A tuyén xr nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Tran Ph (Tran Vin Ph) vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Thanh D tra lai 100m? thd cu, thudc thira 1211, t& ban d6 sb
6B, toa lac tai ép Tan Ph, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang do ny ban nhan dan
huyén A, tinh Hau Giang cap cho ho Huynh Thanh D.

2. Phan dét c6 chiéu ngang trudc 5,10m (du 0,10m) va chiéu ngang sau 5,20m
(du 0,20m), dién tich du ra so vdi thdéa thuan chuyén nhugng ban dau 5m. Ong Ph
va 6ng D khong yéu cau giai quyét trong cung vu an nay. Tach ra giai quyét thanh
vu an khac khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi; chi phi tham dinh, dinh gia tai san;
quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh 4n ctia cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 08/11/2017 6ng Tran Ph ¢6 don khang céo.

Noi dung khang cao: Ong Ph yéu cau cap phic thim xem xét lai toan bd an so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong.

Tai phién toa ong Tran Ph giit nguyén yéu cau khang céo.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh

bay quan diém:Toa an va Hoi dong xét xir dd chdp hanh dung céc trinh ty, thu tuc
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t tung theo quy dinh cua phép luit. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung
khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cio
ctia ong Tran Ph, giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ong Tran Ph yéu cau 6ng Huynh Thanh D tra lai 100m? dat tho cu vi 6ng cho
rang chi chuyén nhuong cho 6ng P dét cay lau ndm, khong c6 dit thd cu. Ong D
khéng ddng ¥ vi cho rang khi chuyén nhuong, ong Ph c6 chuyén nhuong cho éng
100m? dat thd cu, muc dich 13 ong cat nha ¢. Hai bén phat sinh tranh chap, ong Ph
khoi kién dén Toa an. Cip so tham thu 1y va giai quyét theo loai kién “tranh chap
quyén st dung dat” 13 c6 can cir dung tham quyén.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 08/11/2017, nguyén don Tran Ph c6 don khang
40 qué han luat dinh nhung dugc Hoi dong xét khang cao qua han Toa an nhan dan
tinh Hau Giang chap nhan nén duoc xem 1a hop 18.

Nbi dung khang cao: Ong Ph yéu cau cap phuc thim xem xét lai toan bd an so
tham, chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong

Qua tham van cong khai tai phién toa va xem xét cac chimg cir trong hd so
Hoi dong xét xir xét thay:

Nam 2001 6ng Tran Ph ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
6ng Huynh Thanh D voi dién tich 240m? véi gia 20 cdy vang 24k, thanh tién 1a
99.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong giira cac bén di hoan thanh, 6ng D da
nhan dat sir dung va dugc cip gidy chung nhan quyén su dung dat vao ngay
04/12/2001 dén ngay ngay 24/3/2015 thi ong B duoc cip lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CH00926. Tuy nhién, 6ng Tran Ph cho rang ong chi chuyén
nhuong toan bo 240m? dét cay lau nim cho ong D ma khong co chuyén nhuong
100m? dt thd cu, viée trong hop ddéng chuyén nhuong cé ghi chuyén nhuong dat
tho cu 1a do 6ng D céu két véi dia chinh xa khi lam tha tuc chuyén nhuong dé
chiém dét thd cu ciia 6ng, nén yéu cau ong D phai tra lai cho 6ng 100m?tho cu
trong dién tich 240m? dat 6ng da chuyén nhuong cho 6ng .

Xét khang co cua 6ng Ph yéu cau budc éng D phai tra lai 100m? dat thé cu,
Hoi dong xét xir thdy 1a khong c6 can ctr. Boi 1&: Thuc té, cac bén khong tranh chip

vé dién tich chuyén nhuong va vi tri dat chuyén nhuong, dng Ph van thira nhan vi
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tri ¢4t ma 6ng D dang sir dung ding 1a dat ong dd chuyén nhuong cho ong D va
cling thtra nhan muc dich 6ng P nhan chuyén nhuong dat 1a dé cét nha 6, ong chi
tranh chap vé loai dit d3 chuyén nhuong. Theo hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Ph va éng D ndm 2001 thé hién 6ng Ph c6 chuyén nhuong cho
ong P 240m? dat, trong d6 c6 100m? dat tho cu, con lai 13 dat cay 1au nim. Ong Ph
cling thira nhan céc chit ky trong hd so chuyén nhuong dat tir ong sang cho 6ng D
la do 6ng Ky, nhung 6ng cho rang khi ky hop dong thi hop dong khong cé ghi noi
dung, phan noi dung do 6ng A 14 dia chinh ghi sau khi ong da ky, khong dung vai
viéc chuyén nhuong thuc té. Tuy nhién, 6ng Ph khong cung cip duoc bat cir chimg
ctr nao dé chimg minh cho 10i trinh bay nay ctia minh. Ong A ciing khong thira
nhan 1a c6 ghi ndi dung trong hop dong chuyén nhuong, ong A cho rang hop dong
1a do céac bén tu 1am, ong khong biét, ong chi lam thu tuc 14p bién ban tham tra xac
minh khi c6 don xin ding k¥ va hd so chuyén nhuong cia cac bén ndp tai dia chinh
x&. Toa an cap phuc tham ciing da tién hanh cho 6ng Ph, 6ng D, 6ng A va éng B 1a
truong ap tai thoi diém cac bén chuyén nhuong quyén su dung dat d6i chat voi
nhau, nhung ciing khong xac dinh dugc ai 12 ngudi da ghi ndi dung trong hop dong
chuyén nhuong.

Tir khi nhan chuyén nhuong thi 6ng B di nhan dat sir dung cho dén nay va
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét theo dung quy dinh phéap luat. Mat
khac khi nha nude thyc hién du 4n mé rong qudc 16 1A vao nim 2002c6 thu hoi dat
ctia 6ng Ph va 6ng D thi 6ng Ph di phét hién 6ng chi con 100m? dat thd cu va 6ng
b duoc quyén st dung 100m? dit thd cu, nhung éng Ph ciing khong khiéu nai gi vé
van dé nay. Ong Ph cho rang thoi diém d6 ong c6 goi thu yéu cau 6ng D phai tra
lai dat tho cu cho 6ng, nhung ciing khong c6 chimg ctr gi ching minh cho diéu nay
va nam 2015 khi cap doi lai gidy quyén str dung dat ciia 6ng D, 6ng Ph ciing khdng
c6 khiéu nai hay yéu cau Uy ban thu hoi hay hity gidy chimg chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ong P.

Tir nhitng can ¢l trén cho thay, 6ng Ph c6 ky hop dong chuyén nhuong dét
cho 6ng D va di biét dugc viéc 6ng B c6 nhan chuyén nhuong dat thd cu, nhung
van khong khiéu nai gi, ong D da su dung on dinh, dang vi tri va dién tich tur khi
nhan chuyén nhuong cho dén nay, duoc cip quyén sir dung dat. Ong Ph cho rang

c6 viéc ghi thém thong tin vé loai dat chuyén nhuong, nhung khong cé cin cir dé
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chting minh, nén viéc 6ng Ph yéu cau 6ng D tra lai 100m? dét tho cu 1a khong c6
can cu.

Tai phién toa hom nay, ong Ph khang cdo, nhung khong cung cap duoc ching
ctr gl m&i dé chimg minh cho yéu cau khang c4o cua minh nén khong ¢ co s¢ dé
Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhitng phan tich trén va xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ cin ¢t
dé Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia ong Ph.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 1 Biéu 308 Bo luat to tung dan su.

Tuyén xir: Khong chip nhan khang cdo ciia 6ng Tran Ph

Gilr nguyén ban 4n so tham.

Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Tran Ph (Tran Vin Ph) vé viéc
yéu cau 6ng Huynh Thanh D tra lai 100m? tho cu, thudc thira 1211, t& ban d6 sd
6B, toa lac tai ép Tan Phy, thi tran T, huyén A, tinh Hau Giang do ny ban nhan dan
huyén A, tinh Hau Giang cap cho ho Huynh Thanh D.

Phan dit c6 chiéu ngang trudc 5,10m (du 0,10m) va chiéu ngang sau 5,20m
(du 0,20m), dién tich du ra so vdi thdéa thuan chuyén nhuong ban dau 5m. C)ng Ph
va 6ng D khong yéu cau giai quyét trong cling vu an ndy. Tach ra giai quyét thanh
vu an khac khi ¢6 yéu cau.

Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Ph phai chiu 6.250.000d0ng, khau trir
tién tam Gng 4n phi 6ng Ph da nop 1.500.000 dong theo bién lai thu sé 0010912
ngay 11/4/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang thanh an phi. Ong Ph phai nop thém 4.750.000 dong.

Vé chi phi thim dinh, do dac, dinh gia va trich luc ho so cdp so tham: 6ng
Tran Ph (Tran Vin Ph) phai chiu 2.825.000 dong, 6ng Ph da ndp xong.

An phi dan su phuc thim: Ong Tran Ph phai chiu 300.000d (ba trim nghin
d6ng). Khau trir sd tién 300.000d 6ng Ph di ndp theo bién lai thu s6 0014499 ngay
28/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh A thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6

quyén thoa thuén thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
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hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7A va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngdy 18/6/2018.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Chdu Thanh A

- Chi cuc THADS h. Chdau Thanh A

- Cac dwong sy

- Luu ho so.

Trinh Thi Bich Hanh



