TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOAN KIEM - TP HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 24/2020/DS-ST
Ngay: 30/7/2020

“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HOAN KIEM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba D6 Thi Hong Hanh

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vin Kinh
Ba Dao Phuong Mai
- Thw ky phién toa: Ba Phan Lan Hwong - Thu ky Toa an ND quan Hoan
Kiém.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quin Hoan Kiém tham gia phién tda: Ba

Nguyén Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 nim 2020 tai tru s& Tda 4n nhan dan quan Hoan Kiém xét
xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 14/2020/DS — ST ngay 17 thang 03
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6: 16/2020/QDXXST-DS ngay 24 thang 6 nim 2020, Quyét dinh hoan
phién toa sd: 50/2020/QDST-DS ngay 14/7/2020 giita cac duong suy:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K§ Thwong Viét Nam (Techcombank)

Trusé: S6 191, B T, phuong L B H, quan HBT, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong H H A - Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan tri

Pai dién ty quyén: Ba Pham Thi N, Chirc vu: Giam ddc xur Iy ng (Theo quyét
dinh s6 1218/2017QD- HPQT ngay 27/9/2017 ctia Chu tich Hoi dong quan tri).

Ba N uy quyén cho chi Tran Thi Héng P, anh L¢é Vi¢t P, chi Hoang Thi Minh
P. theo Gidy uy quyén sd 735 ngay 05/7/2019.

(Chi P co mat)

* Bi don:

- Chi Nguyén Diéu A, sinh nim: 1983

- Anh Phan Ngoc T, sinh ndm: 1983

cung c6 HKTT: S6 20, phd LTT, phuong PCT, quan HK, Ha Noi.

(Chi Diéu A, anh T ving mdt)
NOI DUNG VU AN
Tai Don khdi kién ngay 26/7/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn - dai dién

theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:




Ngan hang TMCP K§ thuong Viét Nam (Techcombank) va chi Nguyén Diéu
A, anh Phan Ngoc T di ky Hop dong tin dung sé: TGA20150929/HDTD ngay
14/11/2015 véi han muc tin dung: 1.907.088.200 ddng (bang chit: Mot 1y chin tram
1é bay triéu khéng tram tam muoi tam nghin hai tram dong chan), thdi han cung
cadp HMTD: 150 thang ké tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién, 14i suét theo timg
14n giai ngan.

Pé thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Techcombank va chi Nguyén Diéu
A, anh Phan Ngoc T d4 ky két cac Khé uéc nhan ng s6 TGA2015092901, Khé udc
nhan ng s6 TGA2015092902, Khé udc nhan ng s TGA2015092903. Muyc dich vay:
Mua nha dy an Times City can s6 P070510.

Tai san dam bao cho cac nghia vu cta chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc
T bao gom tai san cung cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén so
hitu hop phap: Can hé so 10, tang 05, toa nha P07, dién tich can hé: 51,5 m? (bang
chit: Nam mueoi mot phdy ndm mét vuéng) thuéc Dy dn Khu chire nang dé thi “Dét
8/3 va Hanosimex” — Té hop Trung tdm thwong mai, Y té, Gido duc va Can h¢ -
Times City tai s6 458 Minh Khai, Phirong Vinh Tuy, Qudn HBT, Ha Néi (nay 1a Toa
nha Park Hill tai s6 25, ngd 13, phd Linh Nam, phudng Mai Pong, quan Hoang Mai,
Ha Noi) do Cong ty CP phat trién d6 thi Nam Ha Noi 1am Cha dau tu (“Chu dau
tu”) theo Hop Péng Mua Ban Cin Ho sd: P070510/Times City/ HDMBCH ngay
24/9/2015 giita cha Pau tu va chi Nguyén Diéu A.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T
da khong thuc hién tra ng theo nhur cam két. Techcombank di giri théng béo, cong
van yéu cau chi Nguyén Diéu A tra ng cho Ngan hang xur 1y theo diing quy dinh,
nhung chi Di¢u A khong thuc hién c6 tinh kéo dai thoi gian va tron tranh nghia vu
tra no.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh, Techcombank khai kién chi
Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

1. Budc chi Nguyén Diéu A, chi Phan Ngoc T thanh toan cho Techcombank
sd tién no gbc: 1.549.123.008 dong, 14i trong han: 4.511.934 dong, 14i qua han:
454.036.040 dong, 13i phat: 175.506.048 dong. Tong cong: 2.183.177.030 dong va
cac khoan ng 1i phat sinh theo 13i suit thoa thuan tai Hop dong tin dung s
TGA20150929/HDTD ngay 14/11/2015 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, chi Nguyén Diéu A, anh
Phan Ngoc T khong thuc hi¢n nghia vu thanh todn khodn ng néu trén va 1ai phat sinh
thi dé nghi Toa an tuyén cho Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién
hanh ké bién, phat mai tai san bao dam ctia khoan vay noi trén dé thu héi toan bo



khoén no cho Techcombank, tai san bao dam bao gdm: Can ho s6 10, ting 05, toa nha
P07, dién tich cin ho: 51,5 m? (bang chit: Nam muoi mdt phiy nim mét vudng) va
quyeén str dung cac phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu st dung chung cta khu cin
hd thuoc Dy &n Khu chiic nang do thi “Dét 8/3 va Hanosimex™ — T hop Trung tam
thuong mai, Y té, Gido duc va Can hd - Times City tai s6 458 Minh Khai, Phuong
Vinh Tuy, Quan HBT, Ha N§i (nay 1a Toa nha Park Hill tai $6 25, ngod 13, phé Linh
Nam, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha N6i) do Cong ty CP phat trién db thi
Nam Ha N¢i 1am Chu dau tu theo Hop Pong Mua Ban Cian Ho sb P070510/Times
City/HDMBCH ngay 24/9/2015 giita Chu dau tu va chi Nguyén Diéu A. Toan bd sb
tién thu duoc tir viée ban/xt 1y tai san bao dam duogc ding dé thanh toan nghia vu tra
no cia chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T ddi vai Ngan hang. Néu sd tién thu duoc
tir ban/xur 1y tai san bao dam khong di thanh toan hét khoan ng thi chi Nguyén Diéu
A, anh Phan Ngoc T vén phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Tai ban ti khai ngdy 211312020 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don — Chi

Nguyén Diéu A trinh bay:

Khoang nam 2015, gia dinh chong chi c6 ban bac vé viéc s& mua cin ho so:
P070510, tang 5 du 4n Timescity cho vo chong chi dé ¢. Bé mua cin ho nay chi c¢6
biét viéc phai vay Ngan hang Techcombank nhung cu thé nhu thé nao thi chi khong
biét. Sau d6 chi va chong 1a Phan Ngoc T, sinh nam: 1983 c¢6 ky hop dong tin dung
s6: TGA20150929/HPTD ngay 14/11/2015 dé vay s6 tién han muc la
1.907.008.2004 va thé chap chinh cin ho néu trén dé dam bao cho khoan vay. Qua
trinh thyc hién hop dong, thoi diém d6 chi vira sinh chau thir 3 nén toan b viée tra
khoan ng vay Ngan hang 12 do me chdng chi 1 ba Tran Thi Ngoc Lan tra. Khoang
nam 2017 do 02 vo chéng ly than nén chi khong & tai 20 LTT, HK, Ha Noi nita
nén khong biét viéc chong chi di dau 1am gi. Hién tai chi khong c6 tin tic gi cla
chdng va gia dinh chong. HO khau thudng tra cta chi va anh T van 6 tai 20, LTT,
PCT, HK, Ha Noi. Déi v6i khoan vay ciia Ngan hang quan diém cua chi 1a dé nghi
Ngan hang phat mai tai san dé thu hdi khoan no do hién tai chi khong c6 kha nang

trd ng ngan hang.

Vé can hd sb 10, tﬁng 05, toa nha P07, dién tich can ho: 51,5 m? (b.%mg chir:
Nim muoi mbt phady nim mét vudng) ciing toan bd phan dién tich str dung chung
thugc Du an Khu chiic nang do thi “Dét 8/3 va Hanosimex™ — T hop Trung tdm
thuong mai, Y té, Gido duc va Can ho - Times City tai s6 458 Minh Khai, Phuong
Vinh Tuy, Quan HBT, Ha Noi (nay 1a Toa nha Park Hill tai s6 25, ngd 13, phé Linh
Nam, phuong Mai Bong, quan Hoang Mai, Ha No61), chi da nhan ban giao toan bo
tir chii du tu va da duoc cap Gidy chimg quyén quyén so hitu nha &, tuy nhién do



vo chong chi vay tién ngan hang nén chu dau tu gitt lai va anh chi chura duoc nhan.
Hién can ho d6 do chi Diéu A quan 1y nhung dé khong, khong c6 nguoi sir dung,
khong cho muon,cho thué, cho & nhd hay dam bao cho bat ky khoan no nao khac.

Tai phién toa:

Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay: xac nhan ndi dung tai don
khoi kién dé nghi Toa an budc bi don phai tra sb tién géc va lai theo hop déng tin
dung di ky, khé wéc nhan no kém theo, sb tién tinh dén ngay 30/7/2020 (ngay xét
XU so tham) la:

No gbc: 1.549.123.008 ddng

L&i trong han: 492.111.688 dong

L&i qua han: 80.693.774 dong

Tong cong: 2.121.928.470 dong.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don yéu cau chi Nguyén Diéu A va anh
Phan Ngoc T tiép tuc phai thanh toan khoan 1ai phat sinh cta sb tién ng gbc trén
theo 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng da ky
giita hai bén ké tir ngdy tiép theo ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong
toan b khoan no va gilt nguyén y kién vé viéc yéu cau Toa an tuyén cho ngan hang
duoc quyén ké bién phat mai tai san dam bao dé thu hoi toan bo khoan ng gdc va
12i néu trén. Ngan hang da c6 don tu nguyén xin rat toan bd khoan 1i phat d6i véi
s6 no néu trén, khong yéu cau Toa an giai quyét. Ngoai ra nguyén don khong co y
kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan qudn HK phat biéu y kién:

Vé t0 tung, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy
vé viéc téng dat, niém yét céc van ban to tung, thu thap ching ctr, ddm bao ding
cac thu tuc t6 tung khac, viéc chuyén hd so cho Vién kiém sat day du, dang quy
dinh, dam bao dung thoi han xét xir. Viéc chip hanh phéap lut ctia ngudi tham gia
t6 tung, trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an, nguyén don chap hanh ding quy
dinh cua Bo luat T tung dan sy. Bi don khong thuc hién dung cac quyén va nghia
vu theo quy dinh. Anh Phan Ngoc T vang mit, Toa 4n di tién hanh niém yét cac
van ban, thong bao, quyét dinh hop 1&. Toa an dd hodn phién toa lan 1, tai phién
tda 1an 2, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr anh T, chi Diéu A vi vang mat khdng
c6 1y do 1a phu hop v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 228, Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Vé noi dung vu an: Hop dong tin dung sé6 TGA20150929/HDTD ky ngay
14/11/2015 gifta ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam va chi Nguyén Diéu A, anh
Phan Ngoc T 13 hoan toan ty nguyén, phtt hop véi cac quy dinh cta ludt cac td chirc



tin dung do d6 c6 hi¢u luc thi hanh ddi vai cac bén. Qua trinh thyc hién hop déng,
chi Di¢u A, anh T da vi pham nghia vu tra ng nhu da cam két theo hop déng da ky
nén ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam d3 c¢6 don khoi kién yéu cau chi Diéu
A, anh T tra ng sd tién no gdc, 14i trong han, 14i qua han la c6 co sé nén dé nghi
duoc Ho1 déng xét XU ché\p nhan.

V& 1ai phat nguyén don c6 don xin rat 1 phan yéu cau khéi kién nén dé nghi
khong xem xét giai quyét.

Xét yéu cau phat mai tai san dam bao néu trén ciia Ngan hang nhén thay:

Hop déng thé chép duoc cac bén ty nguyén ky két, thuc hién dang hinh thic
va ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap luat. Bang tai san hop phap
ctia minh, chi Nguyén Diéu A thé chép dé dam bao cho khoén vay cua anh chi, do
d6 hop dong thé chap trén co gia tri phap 1y va hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.
Truong hop chi Diéu A, anh T vi pham nghia vu tra ng, ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén phat mai tai san dam bao 13 can ho sd 10,
tang 05, toa nha P07, dién tich can hd: 51,5 m? cling toan bd phan dién tich sir dung
chung thudc Dy an Khu chirc nang do thi “Dét 8/3 va Hanosimex™ — T hop Trung
tam thuong mai, Y té, Gido duc va Can ho - Times City tai s6 458 Minh Khali, Phuong
Vinh Tuy, Quan HBT, Ha Noi (nay 1a Toa nha Park Hill tai s6 25, ngd 13, phé Linh
Nam, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha Noi) dé thu hoi khoan no. Trudng
hop khong di, chi Diéu A va anh T tiép tuc co trach nhiém tra cho dén khi hét khoan
no.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. V& t6 tung:

1. Vé quan hé phdp ludt:

Ngan hang thuong mai c6 phan ky thuong Viét Nam (goi tat la
Techcombank) khéi kién chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T yéu cau Toa an
tuyén anh chi T - Diéu A phai tra sb tién no gbc va 1i theo hop dong tin dung da
ky gitta Techcombank véi anh chi. S tién tranh chip phat sinh tir hop dong tin
dung di ky gitra cac bén do d6 quan hé phéap luat cta vu an 13 “Tranh chap hop

ddng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015
(goi tat 1a BLTTDS nam 2015).

2. Vé tham quyén: Tai thoi diém ndp don khoi kién, nguyén don xuat trinh
tai liéu chimg minh chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T ¢6 hd khau thuong tri
tai 20, phd LTT, phudong PCT, quan HK, Thanh phé Ha No6i. Vi vay, vu an thudc
thAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan HK theo quy dinh tai diém a
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 BLTTDS nim 2015.




3. Vé thoi hién khdi kién:

Techcombank va chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T ky Hop dong tin
dung s6 TGA20150929/HDTD ky ngay 14/11/2015. Taicac khé u6c nhan ng kém
theo, cac bén thoa thuin vé ngay dén han tra ng cudi cung 1a ngay 25/5/2028. Qua

trinh thuc hién hop déng, do chi Diéu A, anh T vi pham nghia vu thanh toan nén
ngay 26/7/2019, Techcombank ndp don khai kién dén Toa an nhan dan quan HK
(ngay 05/8/2019). Theo quy dinh tai diéu 429 B¢ luat dan sy nam 2015, vu 4n con
tho1 hiéu khoi kién.

4. Vé viéc xét xir vang mdt bi don:

Anh Phan Ngoc T va chi Nguyén Di¢u A la bi don trong vu an c¢6 ho khau thuong
trt tai 20 phd LTT, phuong PCT, quan HK, Ha Noi. Sau khi thu 1y Toa 4n d3 tién hanh
téng dat hop 1& cac Thong bao thu 1y vu an, gidy bao dén Toa lam viéc va cac Quyét
dinh, Thong bao khac theo quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su dé tricu tap chi Di¢u A,
anh T dén Toda 4an giai quyét vu an dan su tranh chap hop dong tin dung theo don khoi
kién cia Ngan hang Techcombank. Tuy nhién chi c6 chi Diéu A c6 mit, anh T vang
mit tai tit ca cac budi 1am viéc. Toa an di co6 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir vao hoi
14h00 ngay 14/7/2020 nhung chi Diéu A, anh T vang mit khong c6 1y do. Toa an da c6
Quyét dinh hodn phién toa va an dinh lich xét xtr vao hoi 09h00’ ngay 30/7/2020. Tai
phién tda hdm nay, chi Diéu A va anh T tiép tuc vang mit khong co 1y do. Hoi dong
xét xr can ctr diém b, khoan 2 diéu 227, khoan 3 Piéu 228 Bo luat té tung dan sy nim
2015 dé tién hanh xét xir vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[11]. V& ndi dung vu dn:

1. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

1.1. Ngay 14/11/2015, Ngan hang thuong mai c¢6 phan k¥ thuong Viét Nam
(Techcombank) do ba Tran Thi Tra M, Phé Giam d6c Techcombank — chi nhanh
Ha Noi — Phong giao dich Trang An 1a dai dién va anh Phan Ngoc T, chi Nguyén
Diéu A ky Hop dong tin dung s6 TGA20150929/HDTD véi sd tién ngan hang cho
anh T, chi Diéu A vay t6i da 14 1.907.088.200 dong. Qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, cac duong su déu cong nhan viée ky két Hop ddng tin dung, cac khé ude

nhan ng 14 ty nguyén, phii hop véi quy dinh phép luat, dung chu thé tham gia ky
két hop dong nén Hop dong tin dung trén c6 gia tri phap 1y va co hiéu lyc thi hanh
d6i voi cac bén.

1.2. Sau khi ky két Hop dong tin dung trén, ngay 25/11/2015 ngan hang
Techcombank di giai ngan cho anh T, chi Diéu A s tién 14 1.797.097.589 dong
theo khé u6c nhan no sé TGA2015092901 sé tién nhin no 1a 1.030.043.357 dong;
s6 TGA2015092902 s6 tién nhan no 1a 549.953.052 dong; s6 TGA2015092903 s



tién nhan no 14 217.101.180 dong. Anh T va chi Diéu A di tit toan s6 no gdc va 1ai
cia khé udc nhan ng s6 TGA2015092903. Doi véi khé udc nhén ng sb
TGA2015092901 va TGA2015092902 anh T, chi Diéu A da tra dugc sé ng goc 1a
30.873.401 ddng, 13i 13 264.408.615 dong. Tong: 295.282.016 dong. Sau d6 anh T,
chi Diéu A vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang Techcombank da khéi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc anh chi tra toan bd sd tién no gbe 1a 1.549.123.008 dong.
Pbi chiéu véi khoan no gde da giai ngan va sb tién no gdc anh chi da tra, yéu cu
khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ctr nén duge Hoi dong xét xir chdp nhan.

1.3. Techcombank yéu cau anh T, chi Diéu A tra sb tién no 14i tinh dén ngay
30/7/2020, 1i trong han la: 492.111.688 dong, 13i qua han 1a 80.693.774 dong. Doi
v6i khoan 13i phat va phi cham tra, ngan hang ty nguyén xin rat khong yéu cau Toa
an giai quyét. , ’ ,

Xét Kheé udc nhan ng 01, cac bén thoa thuan 1ai suat cho vay co dinh giai
doan 1 ap dung tir 25/11/2015 — 28/2/2017: 7,3%/mam,; giai doan 2 tur 01/3/2017 —
25/5/2017 ap dung muc 13i suat 1a 7,99%. Giai doan 3 ké tir sau ngay két thuc giai
doan 2 dén ngay 25/5/2028 ap dung 1ai suét tha n6i dugc diéu chinh dinh ky 01
thang/01 1an vao ngay 15 hang thang. Mirc diéu chinh 13i suat bang: Lai suét co s&
BDS Vingroup dai han cong (+) 3,99%/nam nhung khong thap hon 13i suat cho vay
t6i thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang Nha nudc tai ting thoi ky theo timg dbi
tuong khach hang, trong tng thdi diém thay doi 13i suat. Khé udc nhan no 02 cac
bén thoa thuan ap dung 1i suit tha ndi 4p dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay
nhan no 13 7,3%, thoi gian tiép theo tinh theo bién do trén. Khé wdc nhan ng s6 03
131 suat vay ¢ dinh 13 7,3%. Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang xac nhan sd
no géc va ldi theo khé uGc nhan no s6 03 anh T, chi Diéu A da tit toan nén Ngan
hang khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén khong xét. Pai dién theo Uy quyén ciia
Ngén hang xac nhan tong sb no 13i da tinh theo ding thoa thuan trén. Hoi dong xét
xir xét thay viéc thoa thuan 14i suat 13 su tu nguyén cua cac bén, so tién 1ii trong
han va qua han dugc tinh trén s6 tién no géc, thoi gian qua han nhan véi 1ai sudt
vay theo ding quy dinh ctia phap luat va thoa thuan 13i sudt cta cac bén tai hop
ddng va cac quyét dinh vé muc 14i suat timg thoi diém cua ngan hang thé hién tai
bang tinh tong hop gdc 1di. Vi vay, Ngan hang yéu cau anh T, chi Diéu A thanh
toan s tién 14i trong han va 13i qua han cua s6 tién ng gdc trén 1a phu hop voi quy
dinh phap luat nén dugc Hoi déng x&t xur chép nhéan. Déi v6i khoan 13i phat cham
tra, ngan hang da c6 don xin rdt 1 phan yéu cau khai kién, khong yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xét. Xac dinh dén ngay 30/7/2020 (ngay xét



xtr so tham) anh T, chi Diéu A con ng ngan hang Techcombank sé tién 14i trong
han 1a 492.111.688 dong, 14i qua han 13 80.693.774 dong.

Nguyén don yéu cau anh T, chi Diéu A tiép tuc phai thanh toan khoan 1ai
phat sinh cta sd tién no gdce trén theo 13i sudt thoa thuin trong Hop ddng tin dung
va khé u6c nhan no da ky giira hai bén ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thAm
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng 1a ¢6 can ctr nén duogc chép nhan.

2. Xét yéu cau xir Iy tai sén dam béo dé thu héi ne:

Tai don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an Techcombank dé nghi:
Trudng hop chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T khong thuc hién nghia vu thanh
toan khoan no néu trén va lai phat sinh thi dé nghi Toa an tuyén cho Ngin hang co
quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta
khoan vay néi trén 1a: cin ho s 10, tang 05, toa nha P07, dién tich cin ho: 51,5 m?
(bang chit: Ndam muoi mét phay nim mét vudng) va quyén st dung cac phan dién
tich va thiét bj thudc s& hitu st dung chung cua khu cin ho thuéc Du an Khu chirc
nang d6 thi “Dét 8/3 va Hanosimex” — T6 hop Trung tam thuong mai, Y té, Gido duc
va Can ho - Times City tai s 458 Minh Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan HBT, Ha Noi
(nay 1 Toa nha Park Hill tai s6 25, ngd 13, ph6 Linh Nam, phuong Mai Pong, quan
Hoang Mai, Ha N6i) do Cong ty CP phat trién d6 thi Nam Ha Noi lam chu dau tu
theo Hop dong mua ban can ho sé P070510/Times City/HDMBCH ngay 24/9/2015
gita chu dau tu va ba Nguyén Diéu A.

Hoi dong xét xir xét thdy:

Pé dam bao cho hop dong tin dung trén, chi Nguyén Diéu A va anh Phan
Ngoc T da ky Hop dong thé chap sd: TGA2015 0930/HDTC-QTS ngay 25/11/2015
tai Van phong cong chimg Thiang Long, Thanh phé Ha Noi, ding ky giao dich bao
dam so: 6812-2015/HDTC-TCB ngay 25/11/2015 tai Trung tim dang ky giao dich
tai san - Cuc dang ky giao dich bao dam qudc gia, tai san thé chap la:

- Quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban Céan hé s6 10, tang 05, toa
nha P07, dién tich can ho: 51,5 m? Toa nha Park Hill tai s6 25, ngo 13, phé Linh
Nam, phirong Mai Péng, quin Hoang Mai, Ha Néi do Céng ty CP phdt trién do thi
Nam Ha Néi lam Chi dau tu theo Hop Béng Mua Bdn Can Ho sé6 P070510/Times
City/HPMBCH ngady 24/9/2015 giita Chii Pau tw va ba Nguyén Diéu A.

- Quyén doi no, quyén thu hwéng bdo hiém....

- Quyén dwoc nhdn ban giao bat déng san, quyén nhdn gidy chirng nhdn quyén
st dung ddt, quyén sé hitu nha & va cdc tai san gdn lién véi dat cap cho bdt dong sdan

- Cdc quyén loi ich hop phdp khdc phdt sinh tie Hop dong mua ban cin hé néu
trén.



Cung ngay 25/11/2015, ba Nguyén Diéu A, Techcombank va Cong ty CP
phat trién do thi nam Ha Noi ky 02 ban thoa thuan 03 bén vé viéc chi ho 1 phﬁn
tién 1ai vay, phi tra ng trude han cua khach hang va quan 1y sir dung tai san dam
bdo tai ngan hang.

Xét Hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két, hinh thic va noi dung
thé chap duogc thuc hién ding theo quy dinh phap luat. Hop dong thé chip duoc
dang ky giao dich dam bao tai co quan c6 thim quyén, do d6 hop dong thé chap co
gi4 trj phap 1y va hiéu luc thi hanh dbi véi cac bén.

Tai khoan 2.1 Diéu 2 Hop dong thé chip quy dinh: “Théa thudn bdo ddm:
Bén thé chdp tw nguyén thé chdp todn b tai san thé chdp quy dinh tai Hop dong
nay dé bao dam cho toan bé nghia vu cua bén dwoc bao dam va toan bo cac nghia
vu ciia bén thé chdp doi véi Techcombank phdt sinh theo hop dong thé chdp nay” .

Tai diém a khoan 8.1, diém a khoan 8.2 Diéu 8 Hop dong thé chap vé xu ly
tai san thé chap quy dinh: “tdai sdn thé chap sé dwoc xir |y khi dén han thuc hién
nghia vu dwoc bao dam ma bén duoc bao dam khong thuc hién hodc thuc hién
khéng day dii”, “Techcombank dwoc quyén quyét dinh truc tiép quadn 1y, thu gii
bat dong san khi xdy ra cdc trwong hop quy dinh tai khodn 1 diéu nay” .

Tai diém b khoan 8.3 Piéu 8 Hop ddng thé chdp quy dinh: “Techcombank
nhdn chinh tai san thé chap/bat dong san va khdu trir nghia vu twong g ciia bén
duwoc bao dam”.

Tai khoan 9.9 Diéu 9 Hop dong thé chap vé cam két va bao dam quy dinh:
“Bén thé chdp théng bdo ngay cho Techcombank khi dwoc ban giao bat déng san,
dong thoi thuc hién ky phu luc hodc hop dong thé chdp mdi dé ghi nhdn bat déng
sdan dd hinh thanh. Trieong hop bén thé chap khéng ky phu luc hodc hop dong thé
chdp méi thi khi d6 hop dong nay mdc nhién dwoc coi la Hop dong thé chdp bat
dong san da hinh thanh...”

Tai cong van sb: 1353/2020/VN-CV ngay 17/6/2020, cong ty cd phan
Vinhomes (tén goi trudc day 1a cong ty CP phat trién d6 thi Nam Ha Noi) cung cap:
Cong ty da ban giao can ho cho chi Nguyén Diéu A va chi Diéu A da hoan thanh day
du nghia vu tai chinh theo ding Hop ddng mua ban. Cong ty di thong béo cho chi
Diéu A thyc hién tha tuc xin cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién voi dat nhung chi Diéu A khong dén 1am thu tuc. Hién chi
Diéu A vén chua thue hién thi tuc dé xin cAp Gidy chimg nhan.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/5/2020 cua Toa an nhan dan
quan HK, chj Diéu A xac nhan chi da nhan ban giao cin ho va hién chi dang truc tiép
quan ly sir dung can ho trén.



Nhu vay anh T, chi Diéu A tu nguyén thoa thuan véi Ngan hang vé viéc
dung toan bo tai san thé chép dé bao dam cho khoan vay cua anh chi. Viéc anh chi
vi pham nghia vu thanh toan 1 co s dé Ngan hang c6 quyén yéu cau xir Iy tai san
bao dam. Do tai san da hinh thanh va dugc ban giao cho chi Diéu A nén theo thoa
thuén tai cac diéu khoan trén va theo quy dinh tai biéu 223, Piéu 305, Bo luat dan
sw nam 2015: “Nguoi dwge giao tdi san thong qua hop dong mua ban, ting cho,
trao déi, cho vay hodc hop dong chuyén quyén sé hitu khdc theo quy dinh ciia phdp
ludit thi ¢é quyén sé hitu tai san d6”’; “Nhdn chinh tai san bdo dam dé thay thé cho
viéc thuc hién nghia vu cua bén bao dam”, yéu cau cua Ngan hang vé viée duge
ké bién, phat mai tai san bao dam: cin ho s6 10, tang 05, P07, dién tich can ho: 51,5
m? va quyén sir dung cac phan dién tich va thiét bi thudc s hitu str dung chung ciia
khu can ho thudéc Dy an Khu chirc nang do thi “Dét 8/3 va Hanosimex” — T hop
Trung tAm thuong mai, Y té, Gido duc va Can ho - Times City tai s6 458 Minh Khai,
Phuong Vinh Tuy, Quan HBT, Ha Noi (nay 1a toa nha Park Hill tai s6 25, ng6 13,
phé Linh Nam, phuong Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha N6i) dé thu hoi toan bo sb
tién no khi anh T, chi Diéu A vi pham nghia vu la c6 can cir nén dugc Hoi déng
xét xtr chap nhan.

[3]. V& an phi va quyén khing cio:

Chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T phai chiu tién 4n phi dan su so tham d6i

v6i yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc Toa an chip nhén.

Ngén hang dugc nhan lai sb tién tam g an phi da ndp.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cit khodn 1 Diéu 30, diém b khodan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Diéu
39; khodn 4 Diéu 74; Diéu 180, khoan 1 Diéu 228; Diéu 244; Diéu 266, Diéu 271,
Piéu 273; Piéu 278; Piéu 280 - BS ludt To tung ddn sy ndm 2015;

- Can cir vdo cdc Diéu 223, Diéu 305, Diéu 429 - Bé ludt Dan sw nam 2015

- Piéu 95 Ludt cdc t6 chire tin dung;

- Can cit khodn 2 Piéu 17 - Ludt phi va 1é phi 2015.

- Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu,
nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an va khodn 1.2, diém e khodn 1.4 Diéu
1 Muc II - Danh muc an phi, Ié phi Toa an ban hanh kem theo;

Xu:

1. Chap nhan don khéi kién ciia Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
(TECHCOMBANK) ddi vé6i chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T.
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2. Budc chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T phai tra cho Ngan hang TMCP
ky thwong Viét Nam (TECHCOMBANK) sb tién no ctia Hop dong tin dung so:
TGA20150929/HPTD ngay 14/11/2015 va 02 Khé uwéc nhan no sb:
TGA2015092901; s6 TGA2015092902 tinh dén ngay xét xir so tham (ngay
30/7/2020) la:

No gbc: 1.549.123.008 ddng

L4i trong han: 492.111.688 dong

L&i quéa han: 80.693.774 dong

Tong cong: 2.121.928.470 dong.

(Hai ty mét tram hai mét triéu chin tram hai tam nghin bén tram bay muoi
dong).

- Chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T tiép tuc phai thanh toan cho nguyén
don khoan tién 13i phat sinh cta s6 tién no gbc trén theo 13i suat thoa thuan trong
Hop dong tin dung va 02 Khé wdc nhan ng di ky giita hai bén ké tir ngay ké tiép
ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

- Pinh chi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam
(TECHCOMBANK) di véi chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T vé viéc tra tién
1ai phat do vi pham hop dong.

3. Truong hop Chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T khong tra duoc khoan
ng trén, Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (TECHCOMBANK) ¢6 quyén dé
nghi co quan Thi hanh an c6 tham quyén ké bién phat mai tai san bao dam Ia: cin
ho s6 10, téng 05, P07, dién tich can ho: 51,5 m? (bﬁng chit: Nam muoi mét phéy nam
mét vudbng) va quyén su dung cac phan dién tich va thiét bi thudc so hiru sir dung
chung cua khu can ho thudéc Dy an Khu chirc nang doé thi “Dét 8/3 va Hanosimex™ —
T6 hop Trung tAm thuong mai, Y té, Gido duc va Can ho - Times City tai s6 458 Minh
Khai, Phuong Vinh Tuy, Quan HBT, Ha Noi (nay l1a Toa nha Park Hill tai s6 25, ngo
13, phd Linh Nam, phudong Mai Pong, quan Hoang Mai, Ha Noi) do Cong ty CP
phat trién d6 thi Nam Ha Noi (nay 1a céng ty c6 phan Vinhomes) lam Chu du tu theo
Hop Pong Mua Ban Can Ho s6: P070510/Times City/HDPMBCH ngay 24/9/2015
gitta Chi1 Pau tu va chi Nguyén Diéu A dé thu hoi toan bo khoan no néu trén.

Toan bo s6 tién thu duge tir viée xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh toan
nghia vu trd no ctia chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T dbi voi Ngan hang. Néu sb
tién thu duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi chi
Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan ng cho Ngan
hang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuin
vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
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ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. V& an phi va quyén khang cao:

Chi Nguyén Diéu A, anh Phan Ngoc T phai chiu s6 tién 4n phi dan sy so tham
la: 74.438.569d (bay muoi tu triéu bon trim ba tdm nghin nim trdm sau chin déng).

Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (TECHCOMBANK) dugc nhén lai
s tién tam tng 4n phi da nop 1a 36.709.000d (ba muoi sau triéu bay tram linh chin
nghin dong) theo Bién lai thu tién s6: AA/2016/0017577 ngay 06/03/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan HK, Ha Noi.

An xtr cong khai so tham, c6 mit dai dién theo uy quyén cua Ngan hang
TMCP k§ thuong Viét Nam (TECHCOMBANK). Vang mit anh Phan Ngoc T, chi
Nguyén Diéu A.

Cac duong sy c6 mit co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Cac duong sy ving mit co quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét
theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.HK;

- TAND TP Ha Noi;

- VKSND TP Ha Noi

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Q. HK,

- Luru HS, VP. Pd Thi Hong Hanh
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