TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phiic

Ban 4n s6 68/2018/DS-PT
Ngay 27 - 8 - 2018 ,
V/v “T/c quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Nguyén Thi Phuong Béc

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh, Can b Toa an nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia
phién tda: Ba Bui Thi Doan, Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, tiép tuc xét xtr phiic tham coéng khai vy an thu 1y s6 19/2018/TBTL-TA
ngay 08/3/2018 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 01/2018/DSST ngay 05/01/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra Xét Xir s6 35/2018/QDPT-DS ngay
06/4/2018, Quyet dinh hoan phién toa so6 30/2018/Qb-PT ngay 20/4/2018;
Quyet dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 24/2018/QD-PT ngay 17/5/2018;
Quyet dinh tam nglmng phién toa s6 41/2018/QD-PT ngay 18/5/2018; Thong bao
vé viéc thay doi thoi gian m¢ phién toa xeét xur phic tham s6 63/2018/QD-PT
ngay 15/6/2018; Thong bdo v€ viée thay doi thoi gian md phién toa xét xu phuc
tham s6 85/2018/QDb-PT ngay 08/8/2018 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh
to tung s0 51/2018/QD-PT ngay 23/8/2018, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH mot thanh vién DKDP (viét tat: PMEX)
bia chi: S0 140, quoc 16 30, P. MP, TP. CL, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong LTM - Tong Giam doc; v
 Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong PVT - Trg Iy Tong Giam
doc (c6 mat). o
. Theo van ban uy quyén s6 29/GUQ ngay 20 thang 8 nam 2018.
- Bidon: Ong NHC, sinh nam 1975 (cO mit tai phién toa ngay 18/5/2018,
vang mat tai phién toa ngay 27/8/2018).
Dia chi: Thon PH, xa TH, huyén X, tinh Ba Ria Viing Tau.
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- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba CNT (vo dng NHC, trd cing
dia chi - Xin vang mat)

- Nguoi lam chumg: Ong VTP, sinh nim 1974 (c6 mit);
Dia chi: To 13, thon PT, xa TH, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngdy 24-11-2016 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién trinh bay:

Cong ty DKDP (nay la Cong ty TNHH mét thanh vién DKDP - Viét tat:
PMEX) 1a don vi dugc giao quyén sir dung dién tich dat 70.217m? thudc thia
128, t& ban do 21 toa lac tai x3 Hoi Bai (nay la xa TH), huyén X, tinh BR-VT
theo Ban an hinh su s6 42/2002/HSST ngay 28/6/2002 cua TAND tinh Pdong
Théap.

Sau khi ban an néu trén c6 hiéu luc phép luat thi Cong ty da khai thac va
trong cdy tram trén phan dién tich dat duoc giao dong thoi thué éng VTP trong
col.

Ngay 24-10-2011, Cong ty da ky Hop df)ng voi Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria - Ving Tau dé do v& lap ban d6 dia chinh,
cam mdc xac dinh ranh gi6i dién tich dat duoc giao phuc vu cho viéc xin cip
GCNQSD dit.

Ngay 15 - 7 - 2016, Cong ty da dugc UBND tinh Ba Ria - Viing Tau cap
GCNQSD dit s6 BX 920695 ddi voi toan bo dién tich dat cta thira 128 néu trén
theo do vé& thyc té 1a 70.873,4m?, trong d6 c6 300m? dat ¢ nong thon va
70.573,4m? dat trong cdy lau nam.

Pén ngay 01 - 9 - 2016, khi Cong ty tién hanh thué Trung tim K§ thuat Tai
nguyén va Mai truong tinh BR-VT khéi phuc lai cac cot mdc theo GCNQSD dat
da duoc cap thi phat hién 6ng NHC di 14n chiém va st dung phan dién tich dat
khoang 5.000m? dé khai thac cat.

Tai don khoi kién, Cong ty da yéu cau Toa an budc dng NHC tra lai dién
tich dat d 1an chiém khoang 5.000m? thudc thira 128, to ban d6 21 toa lac tai xa
Ho1 Bai (nay la xd TH), huyén X. Nay yéu cau 6ng NHC phai tra lai phan dién
tich dat da lan chiém 1a 6.895m? theo két qua do vé& thuc té da xac dinh.

- Bi don dng NHC trinh bay:

Vé nguon gbc dién tich dat dang tranh chap 1a do Ong nhan chuyén nhuong
lai cuia ong PAK vao nam 2009 va hai bén c6 1ap hop dong viét tay voi nhau.
Dién tich dat nhan chuyén nhuong khoang 7.000m? véi gid 250.000.000 dong va
Ong da giao du tién cho 6ng PAK. Nguon tién mua dat 1a cia ca nhan Ong,
khong lién quan dén vo 1a ba CNT. Khi nhan chuyén nhuong dat thi chi c6 Ong
va 6ng PAK giao dich v&i nhau, tuy nhién Ong cé yéu cau 6ng PAK va 6ng
Phuong 13 ngudi trong coi dat ciia Cong ty Dau khi Pong Thap chi ranh cu thé.
Viéc chi ranh ctia cac bén chi dién ra trén thuc té chir khong duoc 1ap thanh bién
ban.



Sau khi nhan chuyén nhuong dat, Ong da tién hanh lam thu tuc xin cap
GCNQSD dat. Tuy nhién, co quan c¢6 tham quyén cho biét dat cia Ong nim
trong dién quy hoach nén khong duoc cip GCNQSD dit.

Hién nay, trén phan dat nhan chuyén nhuong Ong di dong coc, 1am hang
rao, dao ao lay nudc tudi cay va khai thac cat dén nam 2016. Tir tuéc dén nay,
moi nim Cong ty Dau Khi Déng Thap déu ctr nguoi xuéng kiém tra nhung
khong c¢6 v kién gi ddi véi phan dat Ong dang sur dung. Pén nim 2016 thi Cong
ty Dau Khi Dong Thap méi ¢ ¥ kién va tranh chip ddi voi phan dién tich dat
néu trén.

Trong qué trinh 1am viéc, ban dau phia Cong ty chi yéu ciu tra lai dién tich
dat 400m?, sau d6 lai yéu cau tra 2000m? rdi 5000m?va cudi cung 14 yéu cau tra
lai phan dién tich dat 6.895m? 1a thé hién khong co su théng nhit.

Nay, Ong khong dong y tra cho Cong ty Dau khi Pong Thap phan dién tich
dat theo yéu cau do Ong dang sir dung tai thira 128, to ban d6 21 tai xa TH,
huyén X néu trén.

Hién nay ong PAK khong con sinh song tai dia phuong va Ong khong biét
dia chi cua 6ng PAK dong thot glay sang nhuong dat viét tay giita Cac bén ciing
d3 bi that lac nén khong thé cung cap duoc cho Toa an.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba CNT trinh bay:

Khoang nam 2009 chong Ba c6 mua 01 miéng dat khoang 7.300m?2. Pat
toa lac tai ép Phuéc Thanh, xa TH, huyén X hién dang co6 tranh chép voi Cty
Dau khi Pong Théap d6 14 tién chong toi vay muon dé mua, nén 1a tai san riéng
ctia chong t6i, nén toi khong yéu cau Toa an giai quyét quyén loi gi lién quan
trong vu an nay.

- Nguoi lam chirng éng VTP trinh bay:

Ong 14 nguoi duge Cong ty DKDP thué trong coi thira dat 128, to ban dd
s6 21 tai xd TH, huyén X. Ong khong biét 6ng PAK 1a ai va cling khong biét
viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng PAK va dng NHC. Ong xac dinh khong chi
ranh dat nhu 6ng NHC d4 khai.

Tai Ban dn dén sw so tham sé6 01/2018/DSST ngay 05/01/2018 cuia Toa
dn nhdn ddn huyén X da tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dbi voi ong NHC vé viée
“Tranh chip quyén sir dung dat”.

Budc 6ng NHC phai tra cho Cong ty TNHH mdt thanh vién DKDP
6.895m? dat thudc thira 128, to ban d6 s6 21 toa lac tai xd TH, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (theo so dd vi trf 1ap ngay 26/10/2017 kém theo béan an).

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi tham dinh, do vé& dinh gi4, tién
an phi va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 24/7/2017, bi don khang c&o bdn dn so tham véi ndi dung:

Yéu cau Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau stra ban an so tham s
01/2018/DSST ngay 05/01/2018 cua Toa an nhan dan huyén X theo hudng
khong chap nhan don khoi kién ciia nguyén don.
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- Pai dién Vién kiém sat phat biéu)ﬁ kién cho rcing:

+ V& t6 tung: Qu4 trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa, Tham
phan, thu ky, Hoi dong xét xir phuc thim va nhitng nguoi tham gia o tung da
thuc hién dang trinh tu, thu tuc tb tung; thuc hién cac quyén va nghia vu theo
quy dinh ctia Bo luat Té tung dan sy. Phién toa hom nay 13 phién toa tiép tuc
viéc giai quyét vu an theo phién toa tam ngimg ngay 18/5/2018 va thdng béo
thay doi thoi gian mé lai phién toa. Cac duong su dd duoc Hoi ddng xét xir giai
thich day du vé quyén va nghia vu ctia minh khi Hoi dong xét xir quyét dinh tam
ngung phién toa. Tuy nhién, ngay 23/8/2018, dng NHC c6 don xin hoédn phién
tdoa v4i Iy do khong chinh dang nén dé nghi Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét
xtr vang mat dng NHC theo quy dinh ctia phap luat.

+Vé ndi dung: Can cir vao cac tai liéu, ching cur va 101 khai cta cac duong
su co trong ho so vu an va tai phién toa nhan thay yeu cau khoi kién cua nguyén
don 1a c6 can ¢t nén can chap nhan. Buoc 6ng NHC phai giao tra lai cho nguyén
don dién tich dd 14n chiém cta thira 128 13 6.895m? (theo so dd vi tri do
CNVPDKDD huyén X 18p ngay 26/10/2017). ‘ ,

B¢ nghi Hoi dong xét xur ap dung Khoan 1 Dicu 308 cua B0 ludt to tung
dan su, khéng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén ndi dung khoi kién
va y€u cau bo sung don khai kién; Bi don van gilt nguyén ndi dung khang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Bon khang cao cta bi don dugc lap ding thu tuc va con trong thoi
han quy dinh, nén duoc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don giao tra lai dién tich dat hién dang
st dung trai phap luat. Dét toa lac tai huyén X nén quan hé tranh chip duoc
xéac dinh “Poi tai san la quyén sir dung dat”, khong phai “Tranh chdp quyén sir
dung dat” nhu cip so tham di xac dinh. Béi 18; quyén s dung dat cta nguyén
don da dugc cong nhan bang Ban an hinh su so tham sb 43/2002/HSST ngay
28/6/2002 cua TAND tinh Pong Thap va Ban an hinh sy phuc tham sb
2081/HSPT ngay 03/12/2002 cia TAND T6éi cao tai TP. H5 Chi Minh va dat da
dugec UBND tinh Ba Ria-Viing Tau cap Gidy chu‘ng nhan quyén str dung dat cho
Cong ty TNHH mét thanh vién DKDP ngay 15/7/2016. Vu an thudc tham
quyén giai quyét so thim cuia TAND huyén X theo quy dinh.
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[1.3] Phién toa hom nay la phién toa tiép tuc viéc giai quyét vu an theo
phién toa tam ngimg ngay 18/5/2018 va thong béo thay doi thoi gian mo lai
phién toa. Cac duong su da dugc Hoi dong xét xir giai thich day du vé quyén va
nghia vu cua minh khi Hoi ddng xét xir quyét dinh tam ngimg phién toa. Viéc
6ng NHC c6 don xin hodn phién toa vdi 1y do: Ngay 15/8/2018 ba CNT vo Ong
bi tai nan giao thong hién dang duoc diéu tri tai Bénh vién Riang — Ham — Mat
Trung wong tai TP.HCM va ngay 27/8/2018 c6 chi dinh md cta Bac sy (ching
ctr giri kém 1a: “phiéu chup X-Quang KTS” mang tén ba CNT cua Bénh Vién Ba
Ria ngay 03/8/2018).

Nhén thiy, don ctia 6ng NHC c6 noi dung trinh bay mau thudn vé thoi
gian ba CNT b tai nan va khong c¢6 chtng cir ching minh hién dang dugc diéu
tri tai Bénh vién & TP.H6 Chi Minh cling nhu viéc c6 chi dinh mo cuia Béc Y
vao ngay 27/8/2018 , nén Hoi dong xét xtr quyét dinh van tién hanh xét xir vang
mat 6ng NHC theo quy dinh ctia phap luat.

Ba CNT 1a vo ctia dng NHC khang dinh 1a dat dang c6 tranh chap do ong
NHC muon tién mua, nén khong lién quan gi dén quyén loi cta ba, dong thoi co
don dé nghi Toa an xét xur Vrfmg mit, nén cin ct Diéu 227, 228 cua Bo luat td
tung dan su dé tién hanh xét xtr vang mat ba CNT.

[1.4] Theo don khdi kién dé ngay 24-11-2016, nguyén don yéu cau ong
NHC tra lai dién tich dat da 1an chiém khoang 5.000m? thudc mot phan cua thira
sb6 128, to ban do sb 21 toa lac tai xa TH, huyén X. Tuy nhién, qua do vé thuc té
thi dién tich dét bi 1an chiém 1a 6.895m? (ting 1.895m?), do d6 tai phién toa so
tham nguyén don yéu cau Toa an budc 6ng NHC phai tra lai toan bd dién tich
dat bi 1an chiém 6.895m? va dugc cap so tham chap nhén.

Xét théy, khi chua tién hanh viéc do v& dién tich dat tranh chép cu thé nén
ngudi khoi kién chi yéu cau dién tich twong dbi chinh xac. Khi c6 két qua do vé
cu thé ma dién tich dat tranh chép ting hon nhiéu so voi yéu cau khoi kién ban
dau thi Toa an phai yéu cau duong su 1am don b sung don khoi kién, dong thoi
thue hién nghia vy dong tién tam Ung an phi d6i v4i phan gia tri tai san vuot qua
yéu cau khoi kién ban dau méi dung. Tuy nhién, sy thiéu sot nay 1a khong
nghiém trong, nén khong can thiét phai hity an so thém, nhung cap so tham can
rut kinh nghi¢m.

[2] Vé ni dung tranh chap va yéu cau khang cio:

[2.1] Vé ngudn gbc dién tich dat 70.873,4m? thudc thira 128 to ban do sb
21 toa lac tai X TH, huyén X, tinh BR-VT:

Tai san nay trudc day cé lién quan dén hanh vi pham t6i cua bi cdo Mai
Vin Huy xay ra tai Cong ty DKDP va da dugc TAND tinh Pong Thap xét xir,
Tai Ban an hinh su s6 43/HSST ngay 28/6/2002 ciia TAND tinh Pong Thap da
quyét dinh giai toa ké bién dbi voi dién tich dat 70.217m? néu trén va giao cho
Cong ty DKPP duoc quyén st dung theo quy dinh ctia phap luat. Thuc hién
theo quyét dinh ctua Ban an néu trén, ngay 15/7/2016 UBND tinh Ba Ria - Viing
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Tau da cap GCNQSD dét s6 BX 920695 cong nhan cho Cong ty TNHH mot
thanh vién DKDP dugc quyén st dung thira dat s6 128 (dién tich theo do ve&
thuc t€ 1a 70.873,4m?) toa lac tai xa TH, huyén X.

[2.2] Bi don cho rang: Nam 2009 da nhan chuyén nhuong phan dat hién
dang tranh chip tir ong PAK va c6 su chi ranh ctua é6ng VTP (nguoi bao vé dat
ciia Cty) nhung khong dua ra duoc ching ctr dé ching minh, dong thoi cing
khong duoc 6ng Phuong thira nhan. Mit khac, qua dbi chiéu va kiém tra ho so
dia chinh tai xa TH, huyén X thi dng PAK va éng NHC khong c6 tén dang ky sur
dung d6i véi thira dét néu trén. Do do, 101 khai cua 6ng NHC 1a khong ¢6 co so
dé chip nhan.

[2.3] Can ctr theo ban vé do CNVPDKD dai huyén X lap ngay 26/10/2017
thi dién tich dat di do v& cua thira 128 c6 ranh gi6i 1a hoan toan phu hop véi
dién tich dat 70.873,4m? thudc quyén st dung cta nguyén don di duoc Nha
nudc cong nhan, trong d6 bao gdm ca phan dién tich dat hién dang tranh chap
6.895m? (c6 ky hiéu cac diém A B C D E F).

Vi véy, du co s¢ dé xac dinh 6ng NHC la ngudi da su dung tréi phep dién
tich dat 6.895m? cua thira 128 thude quyén st dung hop phép cia nguyén don.
Do d6 nguyén don yéu cau budc 6ng NHC pha1 tra lai dién tich dat da 1an chiém
1a ¢6 co s, can dugce chap nhan. Khéng ¢ can cit dé chdp nhan khang céo cua
bi don, giit nguyén ban an so tham.

[3] Chi phi do V&, tham dinh, dinh gia va an phi so tham: Cap so tham da
gidi quyet dung quy dinh nén cip phuc thim khong xem xet lai. Tuy nhién, cap
so tham khong tuyén budc bi don phai chiu lai suat cham tra tién trong giai doan
thi hanh &n 13 ¢6 thiéu sot, can bd sung ndi dung nay trong ban an phic tham dé
dam bao quyén loi ctia nguyén don theo quy dinh.

[4] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cao khong dugc chip nhan, nén
6ng NHC phai chiu toan bd an phi phac thim.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can cu Khoan 2 Djéu 398 cua Bo luat to tung dan su;

Sua Ban 4n so tham so6 01/2018/DSST ngay 05/01/2018 cua Toa én
nhan dan huyénX (nay la TAND thi x& Pha My), tinh Ba Ria-Viing Tau veé
quan h¢ tranh chap “Poi tai san la quyén su dung dat”.

- Can ctt Khoan 2 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu 174, 688 ctia Bo
luat dan sy nam 2005; Piéu 166 ctia Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 136 Luat
dat dai nam 2003;

- Céan cir céc diém d khoan 1 Piéu 99, Dicu 166 va 203 cua Luat dét dai
2013; Diéu 27 cua Phap 1énh an phi, 1€ phi toa an:

Tuyén xir:



1. Chéap nhan viéc thay doi mot phan nodi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don Cong ty TNHH mot thanh vién DKDP.

2. Chap nhéan yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi 6ng NHC vé viée
“Poi tai san la quyén sir dung dat”, cu thé:

Dién tich 6.895m? dat thudc thira 128, to ban do sb 21 toa lac tai xa TH,
huyén X (nay la thi xa Pha M¥), tinh Ba Ria - Viing Tau thudc quyén sir dung
cua Cong ty TNHH mét thanh vién DKDP (c6 ky hi¢u boi cac diém A, B, C, D,
E, F tai so d0 vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén X 1ap ngay
26/10/2017 kém theo ban an).

Budc 0ng NHC phai ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don Cong ty TNHH
mot thanh vién DKDP dién tich 6.895m? dét thudc thira 128, t& ban dd s6 21 toa
lac tai xa TH, huyén X (nay la thi xd Pht M¥), tinh Ba Ria - Viing Tau c6 so do
vi tri nhur d4 néu & phan trén.

3. Chi phi do v&, tham dinh, dinh gia: Ong NHC co6 nghia vu hoan tra lai
cho Céng ty TNHH mét thanh vién DKDP sb tién 3.908.708d (ba triéu, chin
tram khong tdm ngan, bay traim khong tam) dong.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém 13i suét
ctia sb tién chua thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia
B4 luat dan sy tuong ing véi thot gian chua thi hanh an.

4, }/é an phi so tham: Cap so tham da giai quyét dung quy dinh nén cap
phuc tham khong xem xét lai.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Huy phai chiu 300.000d6ng; can trir sd tién di ndp tam Gmg an phi
300.000d (Ba traim ngan) déng theo bién lai thu tién tam tng an phi sb: 0000613
ngay 26/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan dan sy huyén X (nay la thi xa Phu
M¥). Nhu vay, ong Huy da nop du.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 27/8/2018).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; Tham phan — Chu toa phién toa
-TAND TX X;
-CCTHADS TX X;

- Cac duong su;
- Luwu ho so vu an.

Poan Ngoc Thién



HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN TP- CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi phuong Bac Trinh Hoang Anh Poan Ngoc Thi¢n



