_ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 50/2023/DS-PT
Ngay: 14-4-2023
V/V: Tranh chap hop dong
vay tai san va yéu cau tuyén bd
van ban cong ching v6 hiéu

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé6:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Pao Thi Hué
Cdc Tham phdn: Ong Pang Birc Hao
Ong Cao Xuén Long

- Thur ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

- Dgi dién Vién kiém sdit nhéin dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Thanh Thi
Linh — Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 14-4-2023, tai tru so Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 165/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11
nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bd van ban
cong chung vo hi¢u”.

Do Ban an dan sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Xuyén Mdoc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
04/2022/QP-PT ngay 11-01-2023, Quyét dinh hoan phién toa sd 21/2023/QD-PT
ngay 17-02-2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2023/QP-PT ngay 17-3-2023,
Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh té tung s 32/2023/QD-TA ngay 16-3-2023 va
s6 44/2023/QD-TA ngay 13-4-2023; giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi Thanh M (tén goi khac: G, GC), sinh nam 1976,
dia chi: T6 4, 4p L, xa B, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mdz).

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Qudc D, sinh ndm 1978 (ving mdt).

2.2.Ba Tran Thi T, sinh ndm 1980 (ving mat).

Cung dia chi: Ap B, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Pham Qudc D: Ong H6 Minh T, sinh nim
1974, dia chi: S6 90/46 V, Phuong 2, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. Dia chi lién
lac: 64/32 V, Phuong 2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh — 14 dai dién ay quyén
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theo Gidy ty quyén ngay 22-3-2022 (ving mdt).

Nguoi dai dién hop phap ciia ba Tran Thi T: Ong Pham Viét Trong K, sinh
nam 1973, dia chi: S6 68/15/1 H, Phuong 12, Quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh — Ia
dai dién uy quyén theo Gidy ty quyén ngay 22-3-2022 (vang mdt, c6 don xin xét xir
vang mdt).

3. Ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Piang Qudc D1, sinh ndm 1984, dia chi: S6 77 duong 27/4, khu phd
K, thi trin P, huyén X, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mdt).

Ngudi dai dién hop phap cia 6ng Dang Quéc D:

- Ong Lé Van N, sinh nam 1981, dija chi: T6 1, khu phé 5, phuong M, thanh
phd R, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mdt).

- Ong Hoang Tién A, sinh nam 1995, dia chi: xd Q, huyén C, tinh Quang Binh.
Dia chi lién lac: 21 duong S, phuong M, Thanh phé R, tinh Ba Ria — Viing Tau. (cé
mat).

Cung 14 dai dién ty quyén theo Gidy Uy quyén ngay 29-6-2022.

3.2. Van phong cong chimg X.
Dia chi: S6 02 T, khu phd T, thi tran P, huyén X, tinh Ba Rija — Viing Tau.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Xuan D (ving mdt).

4. Nguoi khang cao: Bi don la ba Tran Thi T va nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan 1a 6ng Pang Qudc D1.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac 1oi khai tai Toa an, nguyén don ba Ngé Thi
Thanh M (tén goi khac 1a G, GC) trinh bay:

1. Ba Ngb Thi Thanh M nhiéu lan cho 6ng Pham Qudc D, ba Tran Thi T vay
tién, cu thé:

- Ngay 02-5-2019, cho vay 240.000.000d (Hai tram bén mwoi triéu dong);

- Ngay 09-10-2019, cho vay 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong);

- Ngay 11-4-2020, cho vay 20.000.000d (Hai muwoi triéu dong);

- Ngay 14-9-2020, cho vay 1.200.000.000d (M4t ty hai tram triéu dong);

- Ngay 18-01-2021, cho vay 100.000.000d (M4t tram triéu dong);

- Ngay 25-01-2021, cho vay 360.000.000d (Ba tram sdu mwoi triéu dong);

- Ngay 16-8-2021 am lich, cho vay 1.354.700.000d& (Mot ty ba tram nam
muwoi bon triéu bay tram nghin dong);

- Ngay 23-11-2021, cho vay 500.000.000d (Nam trdam triéu dong).

Tong cong 13 3.794.700.000d (Ba ty bay tram chin mwoi bon triéu bay tram
nghin dong). Cac bén théa thuan khi nao ba M céan thi bao truéc 5 dén 10 ngay, 6ng



D ba T phai tra. Khong co tai san thé chap. LAi suat thoa thuan miéng 1a 3%/thang,
ong D, ba T da tra tién 14i nhung rat it, ba M khong nhé da nhan bao nhiéu.

Ngay 25-11-2021 va ngay 14-12-2021, 6ng D ba T da tra cho ba M sé tién
1an lwot 1a 250.000.000d va 100.000.0004.

Hién 6ng D, ba T con no ba M 3.444.700.000d. Ba M yéu cau 6ng D, ba T
tra cho ba M s tién gc néu trén va 284.187.0004 tién 13i (14i suat cham tra tinh tir
khi thu Iy vu an dén khi xét xir so tham ngay 07-9-2022 1a 297 ngay).

2. 0ng D, ba T con ng chua tra cho ba M nén ngay 04-01-2022, ba M yéu
cau Toa 4n ap dung bién phap khan cap tam thdi “cdm thuc hién hanh vi chuyén
dich quyén vé tai san” doi voi dién tich 129,6m?2 (cli 130,2m?), thudc thira dat sd
738 (cii 1515), to ban d6 sb 65 (cii 35) va dién tich 237,4m?, thudc thia sb s6 954,
td ban do s6 35 tai xa B, huyén X theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CG
do So Tai nguyén va Mbi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 09-5-2017.

Thuc té ba T dd ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 237,4m?
thira s6 954, to ban do sd 35, tai xa B, huyén X cho 6ng Pang Qudc D1 theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 12241, quyén s6 08/2021 do Vian phong
cong chung Xuyén Moc cong ching ngay 01-12-2021.

Vi vay ba M yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén bi vo hiéu do gia tao, nham trdn tranh nghia vu tra ng cho ba M.

Bi don 1a ba Tran Thi T trinh bay:

Ba T va 6ng Pham Qudc D (chong ba T) vay tién ctia ba Ngo Thi Thanh M
nhiéu 1an nhu ba M d trinh bay, nhung trir c4c khoan vay sau day:

- Khoan 1.200.000.000d ngay 14-9-2020 ba T khong vay;

- Khoan 1.354.700.000d ngay 16-8-2021 am lich trc ngay 22-9-2021 duong
lich, khong phai khoan vay méi ma 1a cac bén chét no cac khoan vay dén ltic dé thi
ba T con no cua ba M 1.354.700.0004.

- Ba T d3 ngung tra ng gdc va lii cho ba M khoang 03 thang trudc ngay 13-
01-2022, nén gidy vay tién ngay 23-11-2021 véi s6 tién vay 500.000.0004 1a khdng
co that.

Tong cong ba T chi vay ba M 1a 1.354.700.000d. Lai suat vay theo thoa thuan
1a 10.000.000d/100.000.000d/thang.

Ngay 25-11-2021 va ngay 14-12-2021, éng D ba T da tra cho ba M sé tién
lan luot 12 250.000.000d va 100.000.000d, nén ba T con ng ba M 1.004.700.0004
(Mot ty khéng tram 1é bon triéu bay tram nghin dong).

Sau khi c6 loi khai nhu trén, bA T 1ty quyén tham gia té tung cho éng Pham
Viét Trong K, dng K trinh bay:



Ong K xac dinh chir ky trong 08 gidy vay tién trong hd so vu an do ba M ndp
1a chit ky ctia ba T. Theo s6 liéu hai bén d3 thong nhat tai gidy muon tién ngay 16-
8-2021 am lich, ba T chi con ng ba M la 1.004.700.000d vi sau do da tra
250.000.0004d vao ngay 25-11-2021 va tra 100.000.000d vao ngay 14-12-2021.

Ong K c¢6 don phan t6 dé nghi Toa 4n khong cong nhan cac gidy vay tién
ngay 09-10-2019, ngay 11-4-2020, ngay 18-01-2021, ngay 25-01-2021 va ngay 23-
11-2021. Bai vi s6 tién theo cac gidy vay tién trén ba T vay cta ba G va di tra xong
cho ba G, khéng vay cua ba M (ba G ho tén day du 1a gi, dia chi ¢ dau, dic diém
nhan dang nhu thé nao ba T va 6ng K khong biét vi d3 tra ng xong cho nhau).

Bi don 1a 6ng Pham Quaéc D trinh bay:

Ong 1a chong ba T. Viéc vay no gira ba T véi ba M dién ra khi nao éng D
khéng biét; 6ng D chi biét ba T c6 vay tién ba M dé tra no ngan hang, chi phi sinh
hoat gia dinh va b vao chi phi do 6ng D di bién bi tham hut.

Ong D xac dinh, chit ky trong gidy muon tién ngay 23-11-2021 1a cia 6ng
D. Ong D, ba T vay cta ba G 500.000.000d, nhung thoi gian vay la ngay 23-11-
2020, khong phai ndm 2021, vay khoang 10 ngay dén 30 ngay 1a tra xong. Ong D
khong dong ¥ tra ng theo yéu cau cia ciia ba M.

Sau khi ¢é 1oi khai nhw trén, 6ng D 1y quyén tham gia t6 tung cho 6ng Ho
Minh T. Ong T trinh bay: Xac nhan chit ky trong gidy muon tién ngay 23-11-2021
1a ciia ong D. Ong D khong ky bét ky gidy vay tién nao véi ba M. Cac khoan tién
ba T vay ctia ba M khéng dé phuc vu sinh hoat gia dinh nén khong phai 1a khoan
vay ctia vo chong.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan & éng Ping Quoc D1 va nguoi
dai dién theo ity quyén ciia ong Duy 13 6ng L& Vin N va ong Hoang Tién A trinh
bay:

Ngay 01-12-2021, 6ng Ping Quéc D1 di ky hop dong nhan chuyén nhuong
ctia ba Tran Thi T dién tich dat 237,4m? nhu ba M di néu. Gia chuyén nhuong 1a
300.000.000d, ong D1 di giao du tién cho ba T nhung khong lam gidy giao nhan
tién. Khi nhan chuyén nhugng trén dat co sdn 01 can nha cép 4 nén 6ng D1 nhan
chuyén nhugng ca nha va dat. Do ba T chua dugc cap gidy ching nhan d6i véi nha
nén cong chimg khong thé hién thong tin nha trén dat.

Sau d6 6ng D1 1am tha tuc sang tén thi dugc biét ba M yéu cau Toa an ap
dung bién phap khan cap tam thoi d6i v6i dién tich dat trén nén 6ng chua duoc diang
ky sang tén minh.

Khi 6ng D1 nhan chuyén nhuong, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién,
con thot han stir dung, cac bén da giao nhan tién va tai san chuyén nhuong. C)ng D1
khong biét viéc ba T vay tién cia ba M nén 1a ngudi ngay tinh trong vu an. Nay yéu



cAu Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat trén va hiy Quyét dinh sb
06/2022/QD-ADBPKCTT ngay 06-01-2022 vé viéc Toa an ap dung bién phap khan
cap tam thoi.

Ong D1 xé4c dinh truong hop Toa an khong cong nhan hop dong thi 6ng
khéng tu nguyén tra lai ba T ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat va
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop dong, khong yéu cau ba T tra lai
300.000.0004.

Ban an dan sw so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 ciia Toa 4n nhén
dan huyén Xuyén Moc da tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ngo Thi Thanh M (tén goi khac 12 G,
C ) ddi véi 6ng Pham Qudc D va ba Tran Thi T vé “Tranh chdp hop dong vay tai
san va Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban cong chirng vé hiéu”.

1.1. Budc 6ng Pham Qudc D va ba Tran Thi T tra cho ba Ngé Thi Thanh M
s tién 3.728.887.000d, trong d6 no gdc 14 3.444.700.000d, no 13i 1a 284.187.000d.

1.2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12241, quyén
s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-12-2021 caa Vin phong cong ching X vo
hiéu.

2. Khong chdp nhan yéu cau phan t ciia ong Pang Qubc D1 vé yéu cau cong
nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12241, quyén s 08/2021
TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01-12-2021 ctia Van phong cong ching X.

3. Vé ap dung bién phap khan cép tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap khan
cap tam thoi theo Quyét dinh s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 06-01-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria - Viing Tau vé ap dung bién phap khan
cap tam thoi di voi céac tai san duge néu trong quyét dinh ndy va quyét dinh nay
s& hét hiéu luc phap luat ngay sau khi ba Ngoé Thi Thanh M nhan du sb tién
3.444.700.000d hodc s tién theo thoa thuan giita ba M vdi ngudi c6 nghia vu (néu
co).

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khing cdo cua cac
duong su.

Khang cao:

- Ngay 04-10-2022, bi don 13 ba Tran Thi T khang c4o toan bd Ban an dan sy
so tham véi 1y do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong to tung va chua xem xét
vu an mot cach khach quan. Pé nghi Toa an cap phic tham huy Ban an dan su so
tham, tra hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Moc xét xtr lai.

- Ngay 10-10-2022, nguoi cb quyén loi nghia vu lién quan la 6ng Pang Qudc
D1 khéang céo véi Iy do Toa an cép so thim nhan dinh chua ding vé céac tai liéu,
chtng ctr, din dén viéc ap dung phap luat khong dung. Pé nghi Toa an cap phuc
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tham stra Ban an dan su so tham theo hudng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong D1
1a cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 12241, quyén sb
08/2021 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01-12-2021 cua Van phong cong ching Xuyén
Moc va huy bo Quyét dinh s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 06-01-2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Xuyén Moc vé ap dung bién phap khan cap tam thoi.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan giit nguyén yéu cau khang cao.

- Cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Ba Ria - Viing Tau co y kién:

Vé t6 tung trong giai doan phuc tham: Viéc chap hanh phap luat caa Tham

phéan, Hoi dong xét xir phiic tham dung quy dinh. Cac duong sy ¢6 mit tai phién toa
phuc tham chép hanh tét quy dinh phap luat td tung.

V¢ nodi dung vu an:

Khang céo ctia ba T cho rang Toa 4n cdp so tham vi pham t6 tung vi khong
thu 1y yéu cau phan té ctua ngudi dai dién bi don nhung khang cdo nay khong co co
sO Vi cac van dé néu trong don nay chi 1a phan bac cua bi don va déu da duoc giai
quyét theo yéu cau ctia nguyén don.

Ddi véi cac khoan no, nguodi dai dién cua ba T cho ré‘mg ba M khong phai 1a
ba G, GC nén ba T khong ng ba M. Tuy nhién qua xac minh tai Cong an dia phuong
va tai lidu ddng ky kinh doanh ctia ba M, dong thoi ban dau ba T van khai ¢ vay ciia
ba M theo cac gidy vay tién ghi vay ctia ba G, nén trinh bay nay khong c6 co sd. Vé
sO tién con no thi ba T, 6ng D khong dua ra duge chimg ctr pht nhan cac gidy cho
vay tién ma ba M ndp, khong ching minh duoc sé no chi con 1.004.000.000d nén
dé nghi giit nguyén an so tham.

Vé khang céo ctia 6ng Pang Quédc D1 dbi vdi hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ky gitta ba T voi ong D1 ngay 01-12-2021, thay rang hop dong nay phu
hop vé mit hinh thirc nhung thoi diém ky va noi dung hop dong c6 su gia tao vi khi
ky hop ddng nay ba M da khoi kién doi no d6i voi ba T; gia dat chuyén nhuong chi
300.000.000d, thap hon nhiéu so véi gia ciia hoi dong dinh gia 1a 2.000.000.000d va
khong dung tra ng cho ba M. Tai phién toa phuc tham, dai dién cua ong D1 13 6ng
Hoang Tién A cung cép chimg c 6ng DI chuyén tién cho ba L& Kim U
1.350.000.000d dé cho rang gia chuyén nhuong dat thuc sy 1a 1.650.000.000d, nhung
6ng D1 giao tién mat cho ba T 1a 300.000.000d, thay ba T chuyén cho ba U
1.350.000.000d. Trinh bay ndy mau thuin vdi trinh bay tai Toa 4n so tham va khong
ching minh dugc ba U nhan tién nay 1a tién 6ng D1 tra cho viéc chuyén nhugng dat
cuabaT.



Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng cao cua ba T, ong D1, giit
nguyén toan b Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, duogc thim tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc thim nhéan
dinh:

[1] V& t6 tung:

béi véi yéu cau phan td cla ong Pham Viét Trong K 1a nguo1 dai dién theo
iy quyén cua ba T:

Ngay 26-5-2022, 6ng K c6 don d& nghi Toa an huy cac gidy vay tién ngay
09-10-2019, ngay 11-4-2020, ngay 18-01-2021, ngay 25-01-2021 va ngay 23-11-
2021, vi cac gidy vay tién trén ba T vay tién cua ba G, khong vay tién cua ba M.
Xét thdy, ba Nguyén Thi T 1a ngudi c6 ddy da ning luc hanh vi t6 tung dan su
nhung khong ky don yéu cau phan t6 1a khong phu hop vi day 1a tha tuc ca nhan
phai tu minh thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 va diém a khoan 2 Diéu 189,
Diéu 202 B luat T tung dan su. Do d6 ndi dung ba T ty quyén cho ong K ky don
phan t6 khong co6 hiéu lyc phéap luat. Ba T ay quyén cho 6ng K tham gia t6 tung
nén ong K c6 quyén phan béc cac chung clr nguyén don dua ra va khong chap nhan
yéu ciu cia nguyén d(m Tda 4n van phai xem xét cac y kién ctia ong K trong pham
vi 6ng K duoc iy quyén va thyc té vu an nay, Toa an cdp so tham di xem xét toan
bd nhitng van dé lién quan dén tranh chap.

Mit khéc, ong K cho rang cac gidy vay tién néu trén 1a ciia ba G, khong lién
quan dén ba M nén khong c6 trach nhiém tra cho ba M thi 6ng K, ba T ¢6 quyén
va nghia vu chtng minh ba G khong phai 1a ba M va cung cap day du ho tén, dia
chi ctia ba G nhung ong K khong cung céap thi Toa an cép so tham khong xem xét
la c6 can ctr.

Trude khi 6ng K c6 don ngay 26-5-2022 thi dng K da tham gia cac budi lam
viéc, hoa gidi va néu van dé ba G va ba M khong phai 1a mot nén khong dong ¥ tra
cho ba M, day Ia sy phan doi yéu cau khai kién ctiia ba M. Pon cta 6ng K sau d6
khong c6 ndi dung méi va Tham phéan da truc tiép giai thich cho ong K tai budi
lam viéc ngay 30-5-2022 nén Toa an cip so tham khong vi pham trong viéc khdng
tra 101 bang van ban cho ong K.

[2] V& khoan tién vay ma ba T, 6ng D phai tra cho ba M:

[2.1] B4 M cung cap cac gidy ba T vay tién 1 ban chinh. Khi chua c6 ngudi
dai dién theo uy quyén cta ba T va 6ng D la 6ng Pham Viét Trong K va 6ng Ho
Minh T thi ba T x4c nhan 06 gidy vay no ba M ndp do ty ba T viét va ky, c6 gidy
ghi vay ctia ba G, ¢ gidy ghi C, c6 gidy ghi Ngo Thi Thanh M. Ba T va 6ng D déu
thira nhan ba T ¢6 vay cac khoan tién nay cua ba M (BL 40, 41a, 66, 70, 71).
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[2.2] Sau khi c6 nguoi dai dién theo ty quyén thi ba T, 6ng D khong dén
Tda an nita. Con ngudi dai dién ctia ba T 12 6ng K cho ring ba T vay cua ba G,
khong vay ctia ba M. Ba T di tra xong cho ba G, dé nghi Toa 4n khong cong nhan
cac gidy muon tién ngay 09-10-2019, ngay 11-4-2020, ngay 18-01-2021, ngay 25-
01-2021 va ngay 23-11-2021 vi cac gidy nay vay cia ba G. Tuy nhién Hoi dong
xét xtr thay cac gidy vay ndy ba T di thira nhan vay ctua ba M nhu d3 néu & trén,
con 6ng K khong cung cap duoc ho tén day du va dia chi ciia ba Gai do ba T va
6ng K khong biét vé nhiing thong tin nay dé cung cap va 6ng K cho rang cac khoan
vay trén da tra ng xong cho nhau.

[2.3] Qua x&c minh, Cong an x4 B, huyén X cho biét: Ba Ngé Thi Thanh M
c6 chong 1a Pham COng C nhung di ly hon nim 2016, ¢ dia phuong xa B ba M ¢
tén thuong goi 13 G, khi con séng cung 6ng C thudng duge goi 1a GC. Pong thoi
ba M ¢ Gidy chimg nhan vé viéc du diéu kién kinh doanh sé 32/06/CN-TM ngay
03-7-2006 cua S¢ Thuong mai tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho hd ba Ngo Thi
Thanh M (DNTN GC). Do d6 Tda an cdp so thim xac dinh nguyén don ba Ngo
Thi Thanh M c6 tén thuong goi la G va GC la ¢6 can cur.

[2.4] Trong s cac gidy vay tién do ba M ndp, ong D va ba T cling xac dinh
chit ky vay s6 tién 500.000.000d ngay 23-11-2021 |a ctia 6ng D va ba T, nhung
ngay vay phai la ngay 23-11-2020. Thay rang, ngay 23-11-2021 ghi trong gidy vay
ng khong bi tiy x6a hay stra chita, nén khong co cin ctr chip nhén 15i khai ctia 6ng
D. Nguyén don, bi don va dai dién hop phap cua bi don cung xéac dinh chir ky chir
viét trong 06 gidy vay tién do nguyén don ndp la do ba T viét va ky tén (BL 02-06,
23, 273); khoan no 360.000.000d ngay 25-01-2021 ghi trong s ciia ba M, dugc ba
T thura nhan (BL 24, 40, 66, 71).

[2.5] Ong D va ba T déu khai 6ng D biét viéc ba T vay tién ctia ba M dé tra
no ngan hang do hai nguoi cung vay, dung chi phi sinh hoat gia dinh va bu vao chi
phi do dng D di bién bi tham hut, dng D chi khong nhéd thoi gian ba T vay tién cta
ba M (BL 40, 41a, 70).

[2.6] Nguoi dai dién ctia ba T 14 6ng K cho rang tai budi hoa giai ngay 21-
01-2022 va ngay 24-02-2022 da thé hién nguyén don 1a ba Nguyén Thi T khong
biét 12 ai; s6 tién ba T yéu cau ba T tra khong nhat quan giira cac 1an 1am viéc nén
cac bién ban nay khong dang tin cdy. Qua xem xét, Hoi dong xét xir thay rang tai
cac bién ban nay c6 muyc: “Nguyén don ba Ngo Thi T trinh bay” (khong phai
Nguyén Thi T theo trinh bay cta 6ng K); budi hoa giai chi c6 mit ba M, ba T, co
budi ¢6 ca ba T va 6ng D lam viéc truc tiép, ngoai ra khong con ngudi nao; phan
cudi bién ban c6 ky, ghi rd tén ba Tran Thi T, dng Pham Qudc D va ba Ngo Thi
Thanh M. Do vay xé4c dinh dugc day 1a 16i danh mdy thiéu tén ba M nhung khdng
anh huong dén ndi dung cua bién ban (BL 66, 71). Pdi véi sb tién ba M yéu cau bi



don tra ng, khong chi can ctr vao 101 khai ma con phai xem xét cac chung ctr dé
quyét dinh va da duoc xem xét ¢ trén.

[2.7] Nhu vay c6 co s¢ dé xac dinh ba M cho ba T va dng D vay tién, phi
hop v6i quy dinh tai Diéu 463, 466 Bo luat Dan sy. Ba T va 6ng D ciing vay chung
cac khoan tién cua ba M, nén vo chong cung phai co trach nhiém tra ng cho ba M
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh. Nguoi dai dién theo
iy quyén cua 6ng D 12 6ng T cho rang 6ng D khong ky bat ky gidy vay no muon
tién nao v6i ba M, ba T khong dung tién vay caa ba M dé phuc vu sinh hoat gia
dinh nén khong phai 1a khoan vay chung cta vo chong. Tuy nhién éng T khong c6
chting ¢t nao chimg minh cho 161 khai ndy nén khong c6 can cir chip nhan.

[2.8] Vé khoan ng con phai tra:

[2.8.1] Ba T cho rang chi con ng ba M 1.004.700.000d va giai thich trong
cac gidy vay ng co nhitng khoan da tra roi, c6 khoan dugc gop ca khoan no cii
nhung ba T khong ching minh duge viée ndy bang cac ching ¢l cu thé. Pong thoi
101 khai cta ba T vé s6 tién 1.354.700.000d hai bén chét ng ngay 16-8-2021 &m
lich (22-9-2021 duong lich) hoan toan khong khdp voi cac khoan no goc ba vay
trudc d6 cong lai; ba T khai vé thoi gian ba nglmg tra ng gdc, 13i cho ba M 1a 03
thang trudc ngay 13-01-2022 (tc khoang thang 10/2021) dé chdi bo khoan vay
500.000.000d vao ngay 23-11-2021 cting khong phu hop véi chinh sy thira nhan
ctia ba T va ba M 1a ngay 25-11-2021 va 14-12-2021 ba T ¢6 tra cho ba M tong
cong 350.000.000d.

[2.8.2] B4 M khéng thira nhan cac y kién ctia ba T va ba M xuét trinh dugc
cac gidy vay tién ban chinh nhu trén di néu véi tong s tién ba T, 6ng D no 1a
3.794.700.000d, di tra dugce 350.000.000d, nén con no 3.444.700.0004 1a sd tién
gbc 6ng D va ba T phai tra cho ba M.

[2.9] V& yéu cau tinh 14i suat cham tra:

Tai céc gidy vay tién khong ghi murc 14i phai tra cling nhu thoi han tra. BA T
khai cam két tra 13i 1a 10%/thang, ba M khai 3%/thang nhung khdng bén nao c6
ching ctr chirng minh nén muec 1ai s€ dugc ap dung theo quy dinh tai Khoan 2 biéu
468 B0 luat dan sy 1a 10%/nam. Vi khong cam két thoi han tra no nén ba M co
quyén yéu cau ba T, 6ng D tra no bét ctr luc nao theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
469 Bo luat dan sy. Ba M yéu cau ba T, dng D phai tra 13i tir khi thu 1y vu an (01-
12-2021) dén ngay xét xir so tham (07-9-2022), téng cong 297 ngay la phu hop Vi
thoi diém khoi kién duoc tinh 1a thoi diém ba M yéu cau tra no.

Do do, 13i suit cham tra duoc tinh nhu sau: 3.444.700.000d x 10%/360 ngay
X 297 ngay = 284.187.0004.



[2.10] Nhu vay, tong cong ba T, 6ng D phai tra cho ba M 3.444.700.000d no
gbc va 284.187.000d no 13i, tong cong 1a 3.728.887.000d nhu an so tham d3 tuyén
la c6 can cu.

[3] D6i véi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
12241 quyén sb 8/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-12-2021 ky giita ba Tran Thi
T va 6ng Pang Qubc D1 d6i vé6i thira dat s6 954, to ban do sb 35 tai x4 B, huyén
X. Ba M yéu cau tuyén bd hop ddng trén vo6 hiéu, con 6ng D1 yéu cau céng nhan
hop dong. Xét thay:

[3.1] V& hinh thtrc va ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thira s6 954, t ban d6 s6 35 tai xa B, huyén X néu trén da tuan thu ding quy dinh
tai cac Diéu 501, 502 Bo luat dan su; Khoan 3 Didu 167 Luat dat dai va cac quy
dinh cta Ludt cong ching. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit néu
trén van chua hoan tat, chua diang ky sang tén 6ng D1 vao s6 dia chinh theo quy
dinh tai Diéu 503 B0 luat dan sy va Diéu 95, 188 Luat dat dai. Do vay, ong D1
chua dugce quyén sir dung dat.

[3.2] Tai thoi diém ba T va éng D1 ky hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat thi trude d6 — ngay 30-11-2021 — ba M da khoi kién doi no ba T va da
dong tam mg an phi cung ngay, nhung ba T van chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ong D1 véi gia 1a 300.000.000d, con thira dat nay duoc Hoi dong dinh gia
xac dinh gid tri 1a 2.000.000.000d. B4 M cho rang ba c6 thé nhan quyén sir dung
dét trir ng cho ba T hodc nhan chuyén nhuong theo thoa thuan va ba M da tra gia
dén 1.700.000.000d nhung ba T khong chuyén nhuong cho ba M ma lai chuyén
nhuong cho 6ng D1. Viéc ba T chuyén nhuong dat cho 6ng D1 véi gia khong du
tra no cho ba M, nhung trudc khi chuyén nhuong ba T khdng thuong luong véi ba
M vé viéc ba M c6 nhan chuyén nhuong dit trir vao no hay khong, diéu nay dan
dén ba T, dng D khong tra dugce phan 16n s tién con no cua ba M 1a khéng pha
hop.

[3.3] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cua 6ng D1 xuét trinh Gidy
cham dat Hop dong ty quyén cta ba T véi ba Lé Kim U va 02 phiéu chuyén tién
6ng D1 chuyén cho ba L& Kim U s6 tién 1.350.000.000d cung ngay ky hop dong
chuyén nhuong dét ciia ba T 1a ngdy 01-12-2021. Tir d6 cho rang s tién niy cong
v6i 300.000.000d tién mit giao cho ba T nhu da khai & Toa 4n cap so tham thi 6ng
D1 nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua ba T 1a 1.650.000.000d, khong
phai 12 300.000.000d. Trinh bay ndy mau thuan véi ca 10i khai ctia ba T ciing nhu
6ng D1 ¢ Toa an cap so tham khang dinh gia chuyén nhugng chi 1a 300.000.000d
va di giao du cho ba T. Mit khac xét Gidy cham dut Hop dong uy quyén va chimg
ctr chuyén tién thay viéc 6ng D1 chuyén tién cho ba U nhung khong cung cap dugc
chtmg ctr chimg minh méi lién quan viéc 6ng D1 chuyén tién cho ba U chinh 1a tra
tién chuyén nhuong dé4t cho ba T. Hon nita, néu ba T thuc su chuyén nhuong dat
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cho 6ng D1 véi gia 1.650.000.000d ma khong dung tra ng cho ba M cling l1a truong
hop bi vo hiéu hop dong.

[3.4] Ong D1 va ba T, 6ng D cho rang da ban giao dat va nha trén dat cho
nhau nhung thyc té hién nay 6ng D1 xac nhan ba T va dng D van 1a nguoi dang str
dung va cu tra trén nha dat da chuyén nhuong nay.

[3.5] Vi nhiing tinh tiét trén, Toa 4n cap so tham cho rang day 1a hanh vi tu
tan tai san nham tron tranh nghia vu v&i bén thtr ba nén bi vo hi¢u theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 124 Bo luat dan sy 14 ¢ can ctr.

[3.6] Mit khac, trén dat chuyén chuong c6 nha & nhung cac bén khong thoa
thuan vé mua ban nha &, thudc trudng hop hop dong co d6i tuong khong thé thuc
hi¢n duoc theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 408 B9 luat dan su, cling thudc truong
hop v6 hiéu hop dong.

[3.7] Nguoi dai dién ctua 6ng D1 cho rang ba T con tai san khac 1a thtra dét
s6 738 (cii 1515), to ban dd s 65 (cii 35), dién tich 129,6m? tai xd B, huyén X nén
khong can thiét phai vo hiéu hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 954, to ban d6
s6 35 giita ba T vdi ong D1. Tuy nhién, thira dat sb 738 chua dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T, dng D nén ba M yéu cau xem xét hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dét ky gitta ba T véi ong D1 1a ¢6 can cu.

[3.8] Do d6, Toa an cip so thdm chip nhan yéu cau cua ba M, khong chip
nhan yéu cau cta dng D1 14 ¢ co s. Hoi ddng xét xir phlic thim khong 6 can cu
chip nhan yéu cau khang céo caa 6ng D1.

[3.9] V& hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 5 Bo luat tb tung dan sy thi Toa an chi thu 1y giai quyét vu viéc dan su khi co
don khoi kién, don yéu cau ciia dwong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi
kién, don yéu cau dé. Trong vu an nay cac duong su khong yéu cau Tda an giai
quyét hau qua cua hop dong nén Hoi dong xét xir so tham khong xem xét giai quyét
la c6 can ctr.

[4] V& bién phap khan cap tam thdi: Ong D1 c6 khang céo yéu cau Toa an
cap phtc tham hay bo viée ap dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an cip so
tham tai Quyét dinh s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 06-01-2022 dbi voi thira dat
ong da ky hop dong nhan chuyén nhuong cia ba T néu trén, dién tich 237,4m?,
thira dat s6 954, to ban do s6 35 x4 B, huyén X theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CG do S tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay
09-5-2017. Vi yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cia
6ng D1 khong dugce chap nhan nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
nay. Tuy nhién can stra lai cach tuyén vé bién phap khan cap tam thoi cho ding véi
quy dinh phap luat.
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[5] Nhitng van dé khac cta Ban an so tham d3 dugce Toa an cap so tham giai
quyét ding quy dinh phap luét, tiép tuc ¢ hiéu luc.

[6] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham khong chap nhan noi
dung khang cdo cta ba Tran Thi T va 6ng Pang Qudc D1, gitt nguyén Ban an so
tham.

[7] V& an phi dan sy phac tham: Ba T, 6ng D1 phai chiu mdi ngudi 300.0004d,
duoc trir vao tién tam tng an phi di nop.

Vi cdc 1€ trén, can cir Khodn 1 Piéu 308 Bé ludt Té tung dan si;
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 1 Diéu 5, 26, 147, 148, Khoan 1 va diém a Khoan 2 Diéu
189, 202, 270, 294, 313 Bo luat tb tung dan su; Khoan 1 Diéu 27 Luét hon nhan va
gia dinh; Khoan 2 Diéu 124, Khoan 1 Diéu 408, 463, 466, Khoan 2 Piéu 468, Khoan
2 Piéu 469, 501, 502, 503 Bo luat Dan syu; Diéu 95, Khoan 3 Diéu 167, 188 Luat
dat dai; Diéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24-9-2020 vé bién phap
khan cap tam thoi; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an; tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo ctia 6ng Dang Qudc D1 va ba Tran Thi T, gilr
nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 96/2022/DS-ST ngay 28-9-2022 cia Tda 4n nhan
dan huyén Xuyén Moc, nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Ngo Thi Thanh M (tén goi khac G,
GC). Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Pang Quéc D1:

1.1. Ong Pham Qudc D va ba Tran Thi T phai tra cho ba Ngo Thi Thanh M
s6 tién 3.728.887.000d (Ba ty bay tram hai mwoi tam triéu tdm tram tam muwoi by
nghin dong), trong d6 ng gdc 14 3.444.700.000d (Ba 1y bon tram bon mwoi bon triéu
bay tram nghin dong), ng 13i 1a 284.187.000d (Hai tram tdm mieoi bon triéu mot
tram tam muwoi bay nghin dong).

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong chiu tra s tién néu trén thi hang thang con phai tra thém cho bén
duogc thi hanh 4n s6 tién 13i 10%/nam cia khoan tién cham thi hanh 4n, twong tmg
v6i1 thot gian chua thi hanh an.

1.2. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong chimg 12241,
quyén s6 08/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 01-12-2021 d6i voi thira dat s6 954, to
ban dd s6 35 xi B, huyén X ky giira bén chuyén nhuong 1a ba Tran Thi T va bén
nhan chuyén nhuong 13 dng Ping Qudc D1 14 hop dong vo hiéu.

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh s
06/2022/QDb-BPKCTT ngay 06-01-2022 ctia Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc,
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tinh Ba Rja-Viing Tau vé ap dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich
quyén vé tai san dbi v4i cac tai san duge néu trong quyét dinh nay.

3. V& an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Pham Qudc D va ba Tran Thi T phai chiu 106.577.000d (M4t trim
16 sau triéu nam tram bay muwoi bdy nghin dong);

3.2. Ong Ping Qudc D1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong), nhung
duogc trir vao sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién
tam (g an phi s6 0011025 ngay 28-4-2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Moc. Ong D1 di nop xong.

3.3. Ba Ngo6 Thi Thanh M khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc tra
lai 43.770.000d (Bon muroi ba triéu bay tram bdy mwoi nghin dong) da ndp theo
c4c bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0010642 ngay 30-11-2021, s6 0010742 ngay
06-01-2022 va s6 0010968 ngay 13-4-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Xuyén Moc.

4. V& &n phi dan sy phdc tham:

- Ong Bang Quéc D1 phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin dong), nhung duoc
trir vao s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) da nop theo bién lai thu tién tam ing
an phi s6 0011336 ngay 10-10-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc. Ong D1 di ndp xong.

- Ba Tran Thi T phai chiu 300.000d (Ba trdm nghin déng), nhung dugc trir
vao sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong) &3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0011368 ngay 14-10-2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén
Moc. Ba T da ndp xong.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an nay c6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an (14-4-2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Xuyén Mc;

- Chi cuc THADS huyén Xuyén Mdc;
- Cac duong su;

- Luu hd so ( Ba ky tén, dong dau)

Pao Thi Hué
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