TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_HUYENDK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KHANH HOA e

Ban 4n s6: 25/2023/DS-ST
Ngay 22 thang 11 nam 2023
VIv: “Tranh chap hop dong tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D K - TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hung

Ong Mai Tan Hiép

- Thw Ky phién toa: Ba Duong Thi Tuyét - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
D K - Khanh Hoa.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dan huyén D K - Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ba Thai Thi Huong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén D K - tinh
Khanh Hoa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 49/2023/TLST-DS
ngay 21 thang 4 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr s6 32/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 10 nam 2023;
Quyét dinh hodn phién toa s6 31/2023/QDST-DS ngay 27 thang 10 nim 2023,
gifra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP NT V N (VCB)

Pia chi: 198 Tran Quang Kh, phuong Ly Thai T, quan H K, Ha Noi.

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: 6ng Pang Phi V, smh nam 1982
dia chi: 50 N T, thi tran D K, huyén D K, Khanh Hoa (Theo gidy ty quyén sd
167/UQ-KH.KHH ngay 11/4/2023 ctia Ngan hang TMCP NT VN)

Ong V c6 mat.

* Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh nim 1962

Ho khau thuong tri: Thon Cu Th, xa S H, huyén D K, tinh Khanh Hoa.

Chd 6: 116/11 H V, t6 dan phd Ph B Ch 2, thi tran D K, huyén D K, tinh
Khanh Hoa.

f)ng D Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 06/4/2023, cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:



Ong Nguyén Ngoc P ¢6 vay vén tai VCB Chi nhanh Khanh Hoa theo cac hop
d6ng cho vay nhu sau:

1. Hop ddng cho vay s ATLS20/1864/NND-TT ky ngay 23/07/2020 va
Hop dong stra d6i bd sung s6 ATLS20/1864/NND-TT/BS ngay 14/02/2022: S
tién cho vay: 9.000.000.000 déng, Muc dich vay: Mua nha ¢, dat &; thoi han vay:
120 thang, tra no gbc 1ai hang thang, ky tra no cudi cung 28/07/2030; ngay nhan
ng dau tién: 28/07/2020; 14i suét cho vay trong han: “Ap dung i suét theo chuong
trinh “An tAm 1ai suat nam 20207, c6 dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién cua mdi tai khoan vay twong Gmg v6i muc 1ai suét tai thoi diém nhén ng. Lai
sudt tai thoi diém giai ngan 1 8,9%/nam. Lai sut hién tai 1a 12,2%/nam. Lai suét
qua han: muc 13i suat ap dung d6i v6i du no gdc bi qua han 1a 150% 1ai suét cho
vay trong han ké tir thoi diém chuyén no qua han cho dén khi khach hang tra hét
du no gbc bi qua han.

2. Hop dong cho vay s& ATLS20/1864/NND-TT1 ky ngay 12/10/2020 va
Hop dong stra d6i bo sung s6 ATLS20/1864/NND-TT1/BS ngay 14/02/2022: S6
tién cho vay: 3.950.000.000 déng; muc dich vay: Mua nha ¢, dat &; thoi han vay:
120 thang, tra no goc 1ai hang thang, ky tra no cudi cing 14/10/2030; ngay nhan
ng dau tién: 14/10/2020; i suét cho vay trong han: “Ap dung l3i suét theo chuong
trinh “An tdm 13i suat nam 20207, c6 dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién cia mdi tai khoan vay twong Gng v6i muc 13i suat tai thoi diém nhéan no. Lai
suat: Khoan vay duoc ap dung theo chuong trinh “An tam I4i suat nam 20207, ¢
dinh trong 24 thang ké tir ngay giai ngan dau tién ciia mdi tai khoan vay twong tmg
véi muc 13i suat tai thoi diém nhan no. LA suat tai thoi diém giai ngan la
8,7%/mam; 1ai suat hién tai 1a 12,2%/nam; 14i suat qua han: Muc 13i suat ap dung
ddi v6i Du no géc bi qué han 1a 150% lai suat cho vay trong han ké tir thoi diém
chuyén ng qué han cho dén khi khach hang tra hét du ng gdc bi qué han.

3. Hop dong cho vay s6 ATLS20/1864/NND3-NH ky ngay 05/02/2021 va
Hop dong sira d6i bd sung s6 ATLS20/1864/NND3-NH/BS ngay 14/02/2022: Sé
tién cho vay: 4.100.000.000 dong; muc dich vay: Mua nha &, dat ¢; thoi han vay:
120 thang, tra no gbc 1ai hang thang, ky tra no cudi cing 09/02/2031; ngay nhan
ng dau tién: 09/02/2021; 13i suat cho vay trong han: “Ap dung chwong trinh cho
vay “An tam 13i suat ndm 20207, ky han ¢ dinh 14i suit 24 thang tinh tir thoi diém
giai ngan, cho cac khoan vay giai ngan thudc hop dong cho vay trung dai han duoc
ky két va rat von trong thoi gian trién khai Chuong trinh. Lai suét tai thoi diém giai
ngan 1a 8,5%/nam; 14i suat hién tai 1a 12,2%/nam; Lai suat qua han: muc 14i suat ap
dung d6i v6i Du ng gdc bi qua han 1a 150% l4i suat cho vay trong han ké tir thoi
diém chuyén no qua han cho dén khi khach hang tra hét du no gbc bi qua han.



- Khi vay, 6ng D ¢6 dam bao cac tai san sau:

+ DAt tai thira dat s6 151, to ban do s6 39, dia chi: Thon Thiy Tr, X C H B,
huyén C L, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé6 CX 387906, vao sd cdp GCN s
CS01159 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh Khanh Hoa cip ngay 07/08/2020
theo Hop ddong thé chip quyén st dung dat s6 201008/TC/NND ky ngiy
12/10/2020 da dugc cong chirng ngay 13/10/2020 tai Van Phong cong chirng Ph V
Th sé cong chiung 5264/2020 quyén sé 03TP/CC-SCC-HPGD va ding ky bién
phap bao dam ngay 14/10/2020;

+ Pat tai thira dat 175, to ban d6 40, dia chi: TDP Nghia N, thi trdn C B, huyén
C L, tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha
va tai san khac gan lién véi dat sd DA 067577, s6 vao s6 cdp GCN: CS05849 do
S& Tai Nguyén va Moi Truong tinh Khanh Hoa cip ngay 10/12/2020, chi tiét theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 050221/HDTCI175/NND ngay
05/02/2021 da dugc cong ching ngay 08/02/2021 tai Van Phong cong chimg b H
Tr s6 cong chimg 651/2021 quyén sd 01 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky bién phap
bao dam ngay 09/02/2021;

+ DAt tai thira dat 310, to ban d6 27, dia chi: thén Cu Th, x& S H, huyén D K,
tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha va tai
san khac gin lién véi dat sb CR 705959, sé vao s6 cadp GCN: CS00830 do S¢ Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh Khanh Hoa cap ngay 08/07/2019, chi tiét theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 050221/HDTC310/NND ngay 05/02/2021 tai
Vin Phong cong chimg P H Tr s6 cong ching 647/2021 quyén s6 01TP/CC-
SCC/HBGD va dang ky bién phap bao dam ngay 09/02/2021;

+ DAt tai thira dat 658, to ban d6 27, dia chi: Thon Cu Th, X& S H, huyén D K,
tinh Khanh Hoa theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd CU 224498, vao so cap GCN s6 CS01705 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 26/03/2020, chi tiét theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 200723/TC/NND1 ky ngay 23/07/2020 gitra VCB chi
nhanh Khanh Hoa va Ong Nguyén Ngoc P d3 dugc cong chimg ngay 24/07/2020 tai
Vin Phong cong chung Ph V Th s cong chung 3480/2020 quyén sd 02TP/CC-
SCC/HBGD va dang ky bién phap bao dam ngay 24/07/2020;

+ Pat tai thira dat 659, to ban d6 27, dia chi: Thon Cu Th, X&' S H, huyén D K,
tinh Khanh Hoa theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CU 224499, vao s6 cap GCN s6 CS01706 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Khanh Hoa cip ngay 26/03/2020, chi tiét theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 200723/TC/NND2 ky ngay 23/07/2020 giira



VCB chi nhanh Khanh Hoa va Ong Nguyén Ngoc P di dugc cong ching ngay
24/07/2020 tai Van Phong cong chimg Ph V Th sé cong ching 3482/2020 quyén
s 02TP/CC-SCC/HPGD va diang ky bién phap bao dam ngay 24/07/2020;

+ Pit tai thira dat 660, to ban do 27, dia chi: Thén Cu Th, Xa Sudi H, huyén
D K, tinh Khanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat sb CU 224500, vao sd cap GCN sb CS01704 do
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 26/03/2020, chi tiét theo
Hop dong Thé chap quyén sir dung dat s6 200723/TC/NND3 ky ngay 23/07/2020
giita VCB chi nhanh Khanh Hoa va Ong Nguyén Ngoc P da dugc cong ching
ngay 24/07/2020 tai Vin Phong cong chimg Pham Vian Th sd cong ching
3484/2020 quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD va ding ky bién phap bao dam ngay
24/07/2020.

- Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Nguyén Ngoc D da tra
gbc 13i day du dang han theo cac Hop dong tin dung. Tuy nhién dén ky tra no ngay
27/02/2023, ong B da vi pham cac thoa thuan tra ng cia cac hop dong tin dung,
khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng vay cho VCB Chi nhanh Khanh Hoa. Cac
khoan no trén di bi chuyén ng qua han tir ngay 28/02/2023. Trong thoi gian qua,
VCB chi nhanh Khanh Hoa d3 nhiéu lan yéu cau ong D thuc hién nghia vu tra ng
néu trén va c6 van ban moi 6ng B dén 1am viéc tryc tiép nhung 6ng B van khong
thuc hién nghia vy trd toan bd ng géc, no 1ai cho VCB chi nhanh Khanh Hoa, cb
tinh khong hop tac, khong thuc hién nghia vu tra no, khong phdi hop xir 1y tai san
bao dam, khong thoa thuan dugc voi VCB chi nhanh Khanh Hoa vé bién phéap giai
quyét dat diém khoan ng quéa han néu trén.

Tinh dén hét ngay 22/11/2023, tong du no ctia 6ng Nguyén Ngoc D tai VCB
1a 15.262.072.567 dong, gom: No gbc: 13.930.000.000 dong, no 13i: 1.323.238.565
déng, no 1 qua han: 8.834.002 ddéng. Cu thé: Hop dong tin dung s
ATLS20/1864/NND-TT ky ngay 23/07/2020 va Hop dong sta d6i bd sung sd
ATLS20/1864/NND-TT/BS ngay 14/02/2022, gom: ng gbc 8.520.000.000 dong,
no 13i 816.412.918 dong, 1di qua han 4.666.810 dong; Hop dong tin dung sb
ATLS20/1864/NND-TT1 ky ngay 12/10/2020 va Hop dong sira d6i bo sung sd
ATLS20/1864/NND-TT1/BS ngay 14/02/2022, gbm: no gdc 3.530.000.000 dong,
ng 1ai 327.283.071 dong, 1di qua han 4.167.192 dong; Hop dong tin dung sb
ATLS20/1864/NND3-NH ky ngay 05/02/2021 va Hop dong sira doi bd sung sd
ATLS20/1864/NND3-NH/BS ngay 14/02/2022, gém: no gbc 1.880.000.000 dong,
no 13i 179.542.575 dong. Nay Ngan hang yéu cau ong Nguyén Ngoc P phai tra cho
Ngan hang thwong mai c¢6 phan NT VN sd tién tinh dén ngay 22/11/2023 la:
15.262.072.567 ddng, gbm: No gbc: 13.930.000.000 dong, no 13i: 1.323.238.565
dong, no 13i qua han: 8.834.002 dong. Pong thoi, ong B phai tra khoan tién 14i
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phat sinh theo cac Hop ddng tin dung trén tinh tir ngay 23/11/2023 cho dén khi
thanh toan hét ng cho Ngan hang.

Truong hop ong B khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT VN c6 toan quyén
yéu cau co quan chtrc ning xtr 1y tai san da thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.
Tai phién toa, dai dién nguyén don rat d6i véi yéu cau trong trudng hop sb tién thu
dugc tir viée xur ly tai san dam bao khong du trd ng cho Ngan hang thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr 1y bat cr tai san nao thudc quyén
so hiru, str dung ciia Ong Nguyén Ngoc P dé thu hoi no theo quy dinh cta phap
luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu lan triéu tap bi don nhung
van khong dén Toa 4n 1am viéc, van cb tinh Véng mat. Vi vay, Toa an da tién hanh
tdng dat cac vin ban, gidy td tai lidu can thiét theo quy dinh cta phap luat. Bi don
vang mit tai phién toa lan thir hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D K phat biéu y kién vé viéc tuan
thu phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va cac duong su trong vu
an: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan tha dung, day du trinh ty, thu tuc
theo quy dinh ctia B ludt t6 tung dan sy. Nguyén don di tuan tha theo dang quy
dinh tai cac Piéu 70 va 71 cua Bo luat td tung dan su. Bi don da vi pham quy dinh
tai cac Piéu 70, 72 cua Bo luat to tung dan su. Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi
Hoi1 déng x¢ét xur ap dung Piéu 91, Piéu 95 Luét cac to chuc tin dung va An 18
08/2016/AL duoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao thong qua ngay
17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ctia Chanh
an Toa an nhan dan tdi cao, chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Vé an
phi: Bi don phai chiu tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Ngoc B d3 dugc Toa an triéu tdp tham
gia phién toa lan tht hai nhung van Véng mit. Do do, cin ct vao Diéu 227, Piéu
228 cua B9 luét td tung dan su, HO1 déng xét x1r van tién hanh xét xt vu an theo
quy dinh.

[2] Vé ndi dung: Qua don khai kién, ban tu khai ciia ngudi dai dién Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan NT VN, cac hop dong tin dung hop dong s
ATLS20/1864/NND-TT ky ngay 23/07/2020 va Hop dong sta d6i bd sung sd
ATLS20/1864/NND-TT/BS ngay 14/02/2022; Hop dong tin dung sd
ATLS20/1864/NND-TT1 ky ngay 12/10/2020 va Hop dong sira d6i bo sung sd
ATLS20/1864/NND-TT1/BS ngay 14/02/2022; Hop ddéng tin dung s6
ATLS20/1864/NND3-NH ky ngay 05/02/2021 va Hop dong sira doi bd sung sd
ATLS20/1864/NND3-NH/BS ngay 14/02/2022 thé hién: Ngan hang thuong mai c6



phan NT VN c¢6 cho ong Nguyén Ngoc D vay tong sd tién 17.050.000.000 dong,
cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung hop dong sb ATLS20/1864/NND-TT ky ngay
23/07/2020 va Hop ddong stra doi bd sung sé ATLS20/1864/NND-TT/BS ngay
14/02/2022: Vay s6 tién 9.000.000.000 dong; 13i suat tai thoi diém vay 8,9%/nam;
1ai suat hién tai 1a 12,2%/nam; 13i suat qua han: 150% 1i suét cho vay trong han ké
tir thoi diém chuyén ng qua han cho dén khi khach hang tra hét du ng gbc bi qua
han; thoi han vay: 120 thang, tra nog gbc 13i hang thang, ky tra no cudi cung
28/07/2030.

- Hop dong tin dung s6 ATLS20/1864/NND-TT1 ky ngay 12/10/2020 va
Hop dong stra d6i bo sung sd ATLS20/1864/NND-TT1/BS ngay 14/02/2022: Vay
s6 tién 3.950.000.000 dong; 13 suat tai thoi diém vay 1a 8,7%/nam; 14i suat hién tai
1a 12,2%/nam; 13i suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han ké tir thoi diém
chuyén ng qua han cho dén khi khach hang tra hét du ng géc bi qua han; thoi han
vay: 120 thang, tra no gdc 1ai hang thang, ky tra no cudi cung 14/10/2030.

- Hop dong tin dung s6 ATLS20/1864/NND3-NH ky ngay 05/02/2021 va
Hop dong sira doi bo sung s6 ATLS20/1864/NND3-NH/BS ngay 14/02/2022: Vay
sb tién: 4.100.000.000 déng; Lai suét tai thoi diém gidl ngan la 8,5%/mnam; lai suét
hién tai 1a 12,2%/nam; Lai sudt qua han: mac 13i suat ap dung dbi v6i du ng gdc bi
qua han 13 150% 13i suat cho vay trong han ké tir thoi diém chuyén ng qua han cho
dén khi khach hang tra hét du no géc bi qué han; thoi han vay: 120 thang, trd ng
gbc 13i hang thang, ky tra ng cudi ciing 09/02/2031.

Viéc cac bén tham gia trong cac giao dich ndy c¢6 quyén va nghia vu phat
sinh tir cac hop dong da ky két trén. Trong qua trinh thyc hién cac hop dong néu
trén, 6ng Pau chi tra dugc mot phan gdc va i theo thoa thuan cua cac hop dong
cu thé:

Hop dong tin dung hop dong s6 ATLS20/1864/NND-TT va Hop dong sira
d6i bod sung sd6 ATLS20/1864/NND-TT/BS: da tra 480.000.000 dong tién gbc va
2.058.854.041 dong tién 1i;

Hop dong tin dung s6 ATLS20/1864/NND-TT1 va Hop dong stra doi bo
sung s6 ATLS20/1864/NND-TT1/BS: di tra 420.000.000 dong tién gbc va
2784.777.997 dong tién 1ai;

Hop dong tin dung sé6 ATLS20/1864/NND3-NH va Hop dong sira doi bo
sung s6 ATLS20/1864/NND3-NH/BS: di tra 2.220.000.000 dong tién gbc va
498.775.342 ddng tién 1.

Pén ky tra ng ngay 27/02/2023, 6ng B di vi pham céc thoa thuan tra ng cua
cac hop dong tin dung, khong thuc hién day du nghia vu tra ng vay cho Ngan hang
theo nhu céc thodn thuan hai bén da ky két nén cac khoan no trén di bi chuyén no
qua han tir ngay 28/02/2023. Ngan hang thuong mai ¢6 phan NT VN di nhiéu lan
lién hé voi 6ng Pau dé yéu cau éng D tra ng cho Ngan hang nhung ong D van
khong tra no cho Ngan hang. Do d6, Ngan hang thuong mai ¢6 phan NT VN khoi
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kién yéu cau 6ng B thanh toan toan bo s ng gbc va i tinh dén thoi diém xét xur 1a
co can cur.

[3] Vé l4i suét vay trong han, 13i suit qué han:

Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 466 cua Bo luat dan sy 2015 quy dinh
“Truong hop vay c6 1di ma khi dén han bén vay khéng tra hodc tra khong day du
thi bén vay phai tra 1ai nhu sau: a) Ldi trén no goc theo ldi sudt théa thudn trong
hop dong twong ing véi thoi han vay ma dén han chua trd; truong hop chdm trd
con phdi tra ldi theo mire 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia BY ludt nay;
b) L&i trén no goc qua han chwa tra bang 150% lai sudt vay theo Hop dong tiwong
itng véi thoi gian chdm trd trir triuong hop cé théa thudn khdc”. Tai diém 2 Diéu 8
ciia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 vé hudng dan
ap dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat, phat vi pham quy dinh: “Tai
thoi diém xét xir so' tham, 1di, ldi sudt trong hop dong tin dung xdc ldp ké tir ngay
01-01-2017 dwoc xac dinh nhw sau:a) Lai trén no géc, lai trén no géc qua han
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Vi vy, ddi véi nhitng khoan 13i
suat nay, Hoi ddng xét xtr chdp nhan 13i suit trong han, 14i suit qua han ma cac bén
da thoa thuan.

[4] Khi 6ng Nguyén Ngoc P vay ciia VCB thi ¢6 thé chip cho VCB quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai:

- Thira dét s6 151, to ban d6 s6 39, tai Thon Thay Tr, XA C H D, huyén C L,
tinh Khanh Hoa (Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dit s6 CX 387906, vao sd cip GCN sé CS01159 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cap ngay 07/08/2020 cho ong Nguyén
Ngoc D) theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 201008/ TC/NND ngay
12/10/2020;

- Thira dat 175, to ban d6 40, tai TDP Nghia N, thi trdin C D, huyén C L, tinh
Khanh Hoa (Giay chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha va tai san khéc
gan lién véi dat s6 DA 067577, s6 vao sd cAp GCN: CS05849 do S Tai Nguyén
va Mbi Truong tinh Khanh Hoa cdp ngay 10/12/2020 cho 6ng Nguyén Ngoc D)
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb 050221/HDTC175/NND ngay
05/02/2021;

- Thtra dat 310, to ban d6 27, tai thon Cu Th, X4 S H, huyén D K, tinh Khanh
Hoa (Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha va tai san khac gan
lién vé&i dat sb CR 705959, s6 vao sé cdp GCN: CS00830 do S¢ Tai Nguyén va
Moi Truong tinh Khanh Hoa cap ngay 08/07/2019 cho 6ng Nguyén Ngoc D) theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat sd6 050221/HDTC310/NND ngay
05/02/2021;

- Thira dat 658, to ban d6 27, tai Thén Cu Th, X4 S H, huyén D K, tinh

Khanh Hoa (Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san



khac gin lién véi dat s CU 224498, vao sb6 cdp GCN sé CS01705 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 26/03/2020 cho dng Nguyén Ngoc
P) theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat sé 200723/TC/NNDI1 ky ngay
23/07/2020;

- Thira dat 659, t& ban d6 27, tai Thon Cu Th, X& S H, huyén D K, tinh
Khanh Hoa (Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb CU 224499, vao so6 cidp GCN sb CS01706 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cip ngiy 26/03/2020 cho 6ng Nguyén
Ngoc D), theo Hop déng thé chip quyén str dung dat sé 200723/TC/NND2 ngay
23/07/2020;

- Thira dat 660, t& ban d6 27, tai Thén Cu Th, X4 S H, huyén D K, tinh
Khanh Hoa (Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat s6 CU 224500, vao sd cdp GCN sb CS01704 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa cip ngay 26/03/2020 cho 6ng Nguyén
Ngoc D) theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 200723/TC/NND3 ky ngay
23/07/2020.

Do d6, trudng hop 6ng P khong tra dugc no cho Ngan hang thuong mai co
phan NT VN thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh &n c6 tham quyén
xtr 1y tai san thé chap trén dé thu hoi no.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rat d6i voi yéu cau trong trudng hop sb
tién thu duoc tir viéc xtr 1y tai san d3 thé chap khong du tra ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an din sy xt 1y bat cr tai san nao
thudc quyén s hitu, sir dung caa Ong Nguyén Ngoc P dé thu hoi no nén khdng
Xét.

[5] Néu 6ng P tra no xong cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT VN thi
Ngén hang phai tra lai cAc gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat sau dimg tén Nguyén Ngoc cho ong :

- S6 CX 387906, vao sd cap GCN s6 CS01159 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cap ngay 07/08/2020;

- S6 DA 067577, s6 vao sb cap GCN: CS05849 do S Tai Nguyén va Mbi
Truong tinh Khanh Hoa cap ngay 10/12/2020;

- S6 CR 705959, s6 vao sd cAp GCN: CS00830 do So Tai Nguyén va Moi
Truong tinh Khanh Hoa cép ngay 08/07/2019

- S6 CU 224498, vao sd cap GCN s6 CS01705 do So Tai nguyén va Moi
treong tinh Khanh Hoa cép ngay 26/03/2020;

- S6 CU 224499, vao sd cap GCN s6 CS01706 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cép ngay 26/03/2020;

- S6 CU 224500, vao sd cap GCN s6 CS01704 do So Tai nguyén va Moi
treong tinh Khanh Hoa cép ngay 26/03/2020.



[6] Ngoai khoén ng gdc, 1ai trong han, qua han ma 6ng P phai tra cho Ngan
hang thu:o’ng mai ¢ phan NT VN theo cac hop dong tin dung trén tinh den ngay
xét xtr so tham thi 6ng Pau con pha1 tiép tuc thanh toan 14i quéa han cia s6 tién goc
chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung
phat sinh tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham. Diéu nay di duoc quy dinh rd
tai An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Do
d6, tai phan quy dinh chung ciing can ap dung An 1é s6 08/2016/AL cua Toa an
nhan dan ti cao.

[7] V& chi phi t6 tung: Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT VN dong y chiu
toan bo chi phi xem xét, tham dinh va da nop du chi phi, Ngan hang khong yéu cau
6ng Pau phai thanh toan lai chi phi nay.

[8] Vé an phi: Do chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang
thuong mai NT VN nén 6ng D phai ndp an phi dan su so tham co gia ngach la
112.000.000 dong + 0,1% cua phan gia tri tai san c6 tranh chap vuot gia
4.000.000.000 dong la: 112.000.000 déng + 0,1% x 11.262.072.567 dong =
123.262.073 dong (Mot trim hai muoi ba triéu hai trim sau muoi hai nghin khong
trim bay muoi ba déng). Hoan lai tién tam tmg 4n phi dan sy so thdm cho nguyén
don.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Biém b khoan 2 Diéu 227 cta Bo luét t6 tung dan sy 2015;

- Diéu 463, 466, 468 va 325 cua Bo luat dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 91, 94 va 95 cta Luat céc to chire tin dung;

- Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa éan.

- An 1& 08/2016/AL dugc Hoi déng tham phan Toa &an nhan dan tdi cao
thong qua ngay 17/8/2016 va coéng bd theo Quyét dinh sb 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Ngan hang thuong mai NT
VN.

Budc ong Nguyén Ngoc P phai tra cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan NT
VN sb tién ng tinh dén ngay 22/11/2023 la 15.262.072.567 dong, (Muoi lam ty hai
tram sau muoi hai tri¢u khong trdm bay muoi hai nghin sdu tram hai muoi chin
d6ng), trong d6 gom: No gbe: 13.930.000.000 dong, no 1ai: 1.323.238.565 dong,
no 13i qué han: 8.834.002 dong; cu thé:



- Hop d6ng tin dung hop dong s6 ATLS20/1864/NND-TT va Hop dong sira
d6i bo sung s6 ATLS20/1864/NND-TT/BS gdm tién goc 8.520.000.000 dong, no
i 816.412.918 dong, 14i quéa han 4.666.810 dong;

- Hop ddng tin dung sé ATLS20/1864/NND-TT1 va Hop ddng stra d6i bo
sung s6 ATLS20/1864/NND-TT1/BS gém no gbc 3.530.000.000 dong, no lai
327.283.071 dong, 13i qua han 4.167.192 dong;

- Hop dong tin dung s6 ATLS20/1864/NND3-NH va Hop dong sira d6i bo
sung s6 ATLS20/1864/NND3-NH/BS gdom no gbc 1.880.000.000 ddng, ng lai
179.542.575 dong.

Ké tir ngay 23/11/2023, 6ng Nguyén Ngoc B con phai tiép tuc chiu khoan
tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo mirc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong cac hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc
nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh
13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa
an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su didu chinh 13i suat ctia Ngan hang
cho vay.

Sau khi 6ng B tra no xong cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan NT VN thi
Ngan hang thi Ngan hang phai tra lai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sau dimg tén Nguyén Ngoc D
cho ong D:

- 86 CX 387906, vao sd cap GCN s6 CS01159 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cép ngay 07/08/2020;

- S6 DA 067577, s6 vao so cap GCN: CS05849 do S¢ Tai Nguyén va Mbi
Truong tinh Khanh Hoa cip ngay 10/12/2020;

- S6 CR 705959, s6 vao sd cdp GCN: CS00830 do So Tai Nguyén va Mbi
Truong tinh Khanh Hoa cép ngay 08/07/2019

- S6 CU 224498, vao sd cap GCN s6 CS01705 do So Tai nguyén va Moi
treong tinh Khanh Hoa cép ngay 26/03/2020;

- S6 CU 224499, vao sd cap GCN s6 CS01706 do S Tai nguyén va Mai
treong tinh Khanh Hoa cép ngay 26/03/2020;

- S6 CU 224500, vao sd cap GCN s6 CS01704 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Khanh Hoa cap ngay 26/03/2020.

Néu 6ng D vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan NT
VN ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢6 tham quyén xtr 1y tai san thé
chéap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo cac hop dong thé chap
quyén st dung dat: s6 050221/HDTC175/NND ngay 05/02/2021; s
200723/TC/NND2 ngay 23/07/2020; s6 200723/TC/NND1 ngay 23/07/2020; sb
200723/TC/NND3 ngay 23/07/2020; s6 050221/HDTC175/NND ngay 05/02/2021;
s6 050221/HDTC310/NND ngay 05/02/2021 va cac hop dong sira dbi, bd sung
Hop dong tin dung sb: ATLS20/1864/NND-TT/BS ngay 14/02/2022, sb

10



ATLS20/1864/NND-TT1/BS ngay 14/02/2022; s6 ATLS20/1864/NND3-NH/BS
ngay 14/02/2022 dé thu hoi toan bd no theo quy dinh phéap luat.

2. V& an phi: Ong Nguyén Ngoc P ndp 123.262.073 dong (Mot tram hai
muoi ba triéu hai trim sau muoi hai nghin khéng trim bay muoi ba dong) tién an
phi dan sy so tham. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan NT VN sb tién
tam mg an phi dan sy so tham 1a 28.000.000.000 dong (Hai muoi tam triéu dong)
theo bién lai thu tién s6 AA/2022/0000048 ngay 18/4/2023 ctia Chi cyc thi hanh &n
dan sy huyén D K - Khanh Hoa.

3. Quy dinh chung: Truong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan syu; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Puong sy ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng dat hop I¢.

“TM. HOI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;
- VKSND tinh Khanh Hoa;
- VKSND huyén D K; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén D K;
- Cac duong su;
- Luu an van, ho so.

Nguyén Thi Thanh Hoa
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