TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B Poc lap - Ty do - Hanh phiic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 29/2023/DS-ST
Ngay: 29-3-2023.
V/v tranh chap vé quyén su
dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH LAM PONG

- THnh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ong Nguyén Ngoc Vii.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong V& Khic Chuong.

2. Ong Cao Pinh Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
P, tinh Lam Déng.

- Pai dién Vien kiém sdt nhin din huyén B, tinh Lim Déng tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan huyén D, tinh Lam
Pong xét xtr so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 176/2022/TLST — DS ngay 10 thang
6 nam 2022 vé vu viéc tranh chip vé quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur sO 138/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 12 nam 2022, Quyét dinh hodn
phién toa s6 16/2023/QPST — DS ngay 09 thang 01 nim 2023, Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb: 60/2023/QPST-DS ngay 22 thang 02 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén P, tinh Lam Poéng, Quyét dinh tam nging phién tod so:
70/2023/QBST-DS ngay 28 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén b, tinh
Lam Pdng va thong béo vé thoi gian dia diém mé lai phién toa s6 12/TB-TA ngay
21 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Vo chdng dng Poan Ngoc H, sinh nam: 1952.
Ba Ong Thi Thu H, sinh ndm: 1960.

Bia chi: Qudc 10 20, t6 4, thdn P, xa H, huyén D, tinh Lam Dong.
2. Bi don: Vg chong 6ng Nguyén Duc T, sinh nam: 1955.

Ba Nguyén Thi C, sinh nim: 1956.

Dia chi: S6 03, t6 4, thén P, x4 H, huyén D, tinh Lam Déng.
3. Nguoi lam ching: Ong Nguyén Van H, sinh nam: 1965.



Dia chi: Quéc 16 20, t6 4, thon P, x& H, huyén D, tinh Lam Pdng.

(Céac duong su, nguoi lam chirng c¢6 mat; Riéng ba H va ba C c6 don xét xir
Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va loi khai cia nguyén don vo' chong éng Poan Ngoc
H, ba Ong Thi Thu H trinh bay:

Ngudn gdc dién tich 220m? dit, thudc thira dat sb 690, t& ban dd s6 03, xa H,
huyén P 1 do nha nuéc giao dit cho vo chdng ong ba tr nam 2000. Pén ngay
26/9/2000 vo chong ong ba dugc UBND huyén P cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ho ong Poan Ngoc H.

Ngudn goc dién tich 438m? dat, thudc thira dat s6 24, to ban dd sb 00, xa H,
huyén P 1a do nha nudc giao dat cho vo chong 6ng ba tor nam 2000. Pén ngay
26/10/2007 vo chong ong ba dugc UBND huyén P cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat mang tén ho 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H. Téng dién tich
658m” dat.

Qua trinh sir dung do vo chong ong ba khong 6. Nam 2013 thi phat hién vo
chdéng 6ng T, ba C & bén canh 14n chiém cua vo chong éng ba mit quoc 16 20 Ia
20cm, dai 35m dat kéo dai hét dat. Trudc day da khoi kién, ong T da dong v dit cia
6ng ba mat tién 1a 20m nhung mat tién hién nay chi con khoang 19,80m. Vo chdng
6ng T, ba C da 14n chiém ciia vo chong ong ba 7m? dat. Dit cua ong tir sat vach nha
ong Nguyén Vin H, tuong xdy 1a do 6ng x4y kéo dai mat tién qudc 20 1a 20m.

Nay vo chéng ong ba yéu pﬁu vo chong ong T, ba C trd cho vo chdng 6ng ba
7m2 dat thu(:)c O 1 phan thira C}‘ét §6 690, to ban do so6 03, xa H, huyén b va thudc 01
phan thtra dat s 24, to ban d6 s6 00, xa H, huyén D.

Tuong xay ranh dat gila nha 6ng va ong T 1a kéo ra thém 20cm tir trudc ra
sau 1a dat ctia ong. Khi cdm méc 6ng cr nghi 1a 20m mit tién nén éng cr xdy, sau
khi xay tuong xong thi ndm 2021 dng phét hién thiéu 20cm phia truéc va phia sau
nén ong khoi kién.

Nay 6ng yéu cau ong T, ba Chién tra lai cho éng 7m® dit. Tudong xdy phia
bén nha ong T 1a do 6ng xay nam 2019 theo thoa thuan gitra 6ng va ong H, ong H.
Ranh dit bén 6ng H 13 khéng c6 tranh chip gi ca. Ngoai ra, khong cd yéu cau gi
khéc.

- Theo bi don vo chong éng Nguyén Pirc T, ba Nguyén Thi C trinh bay:

Ngudn gbc dién tich 91m?* dat, thudc thira dit s6 1495, to ban dd s6 03, xa H,
huyén P do vo chong ong ba nhan chuyén nhuong. Pén ngay 05/4/2021 dugc
UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén
Puc T. Ranh dét giita nha 6ng va 6ng H da c6 ranh xay duoc théng nhat nH éng T
va nha 6ng H thoa thuan cho xay dung phan dat cudi cta hai nha du ra cho éng H
xdy ranh giéi c¢b dinh bang tudng xay gach, mong da ch& khoang nam 2015 - 2016.
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Pén nam 2017, thi nha 6ng H dép tuong di, nam 2018 lai kién lai gia dinh 6ng va
6ng H, sau d6 c6 su ching kién cuia Toa 4n 03 bén ky xac nhén dé cho ong H xay
tuong ranh 1an 2 13 tudng xdy Hng rao hién nay. Dat ciia vo chong éng ba 1a sat
vach timg nha 6ng H xay, chir khong co6 viée tu burc tuong xay ra 20cm tro di 1a dat
cua ong. Ong str dung ding phan dat cta 6ng ba khong ¢ lan chiém cua ai ca. Tu
sat vach tuong xdy ma 6ng H da xdy nam 2019 trd sang 1a dat cta ong ba.

Nay 6ng ba xac dinh ranh dat giita nha dng ba va 6ng H 1a sat tuong ong H
xdy nam 2019. Bién ban 1ap ngay 18/9/2019 lap ngay tai 16 dat c6 can b Toa an va
can bd dia chinh. Sau do6 can ctr bién ban nay 6ng H da xay tuong rao. Khi dng ba
xay nha co chira ra khoang 10cm phan dat nay 1a cta ong ba. Pbi véi dién tich
8,4m? dit 6ng khong xac dinh béi vi ong H tranh chip dét hién ndm trong sé do nH
6ng. Moi van dé khac thi theo hd sg vu 4n cua bén nguyén don va bi don giai quyét
theo quy dinh cta phap luat. Vi yéu cau khoi kién ctia 6ng H 6ng khong dong .

Piat nha ong ba khong co gi sai. 7,6m (mat tién, phia sau) trén dudi va chleu
dai. Theo don 6ng H dat cua ong H nim trén s6 d6 nha ong ba 20cm bang 7m? 1a sb
liéu & dau néu H chimg minh dugc 6ng ba tu tra dat cho ong H. Vi 6ng H khai kién
lan 3 (hai lan trude rat don khoi kién) nén ong ba dimg xay nha tir 30/6/2022 cho
dén thang 9/2022 6ng mdi xdy tiép, vat lidu hu hong, san xut kinh doanh dinh tré
anh huong dén tinh than. Ong H phai c6 trach nhiém voi ndi dung trén.

Toa dn da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chitng cir va hoa gidi nhung khong thanh.

Tai phién toa hom nay, cac duong su van gitt nguyén y kién cua minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Viée chap hanh phap luat cia Tham phan trong qué trinh thy 1y vu 4n va
cua Ho1 dong xét xtr, Thu ky tai phién toa la dung phép luat.

- Pé nghi cin cir Piéu 166, 175, 176 ctua Bo luat Dan sy. Cin ctr Piéu 97,
202, 203 cua Luat Pat dai. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vo
chong 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H di véi bi don vo chong 6ng Nguyén Puc
T, ba Nguyén Thi C. V& an phi: Mién an phi dan su so thAm cho nguyén don vo chong
6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H theo quy dinh tai Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]‘Vé t6 tung: Pay 1a vu an “Tranh chap vé quyén sir dung dét”~gi&a nguyeén
don vg chong 6ng Doan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H va bi don dng Nguyen bt T, ba
Nguyén Thi C. Theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a



khoan 1 DPiéu 39 cta B luat T tung dan su thude tham quyén cua Toa an nhan dan
huyén D, tinh Lam DPong.

, Tai phién toa hom nay, ba Ong Thi Thu H va ba Nguyén Thi C c¢6 don Xt xur
vang maflg. Do do, HC)i dong xét xtr can ap dung cac bicu 227, 228 cua B0 luat To tung
dan sy dé xét xtir vang mat ba Ong Thi Thu H va ba Nguyén Thi C.

[2] Xét vé yéu cé‘u khéi kién cua vo chc)i,ng ong H, ba H yéu cau vo chong ong
T, ba C trd lai cho vo chong dng H, ba H 7m® dét, tai thon P, xa H, huyén D, tinh Lam
Dong thi thay rang:

Dién tich 220m?® dét, thudc thira dat s6 690, to ban dd sé 03, xd H, huyén B
ngay 26/9/2000 vo chong 6ng H, ba H dugc UBND huyén P céap gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén ho 6ng Poan Ngoc H va dién tich 438m? dat, thudc
thira dat s6 24, t& ban do sé 00, xd H, huyén D ngay 26/10/2007 vo chdng 6ng H, ba
H duoc UBND huyén P cap gidy ching nhan ‘quyén st dung dat mang tén ho ong
DPoan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H. Theo quyét dinh cip dat cua ong H 29/9/1990
mit tién quéc 10 20 1a 20m. Theo bién ban do dac xdc minh hién truong thang
5/2007, Uy ban nhan dan x3 H xac nhan ngay 31/5/2007 doi voi thira dat s6 24, to
ban db s6 00, xd H phia sau thtra dat s6 690, t& ban do s6 03, x3 H ciling khong thé
hién kich thudc cac canh.

Theo bién ban xadc minh ngay 24/02/2023, thi di¢n tich 91m? dat, thudc thira
dat sb 1195, to ban d6 sb 03, xd H, huyén D. Dién tich 91m? dat, thudc thira dat sb
1495 (Gidy ching nhan quyén st dung dét ctua 6ng T ¢ hoa dd 16 dat nhan chuyén
nhuong kém theo, bién ban do dac xac minh hién truong ngay 03/4/2001, hop déng
chuyén nhuong quyen sir dung dat lap ngay 10/6/2000 déu thé hién la thua dat s
1495, t& ban d6 s6 03, xa H nhung do nham 1an nén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia 6ng T ghi thira dat s6 1149), to ban d6 s6 03, x3 H, huyén D do vo chong
6ng T, ba C nhan chuyén nhuong. Pén ngay 05/4/2021 dugc UBND huyén D cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén ho ong Nguyén Puc T. Theo bién ban
do dac xac minh hién trudng ngay 03/4/2001, thé hién ranh gidi 16 dat do dac tai
thuc dia: Pong giap dat ong Quyét con lai dai 12m, tay giap dat ong H dai 12m,
nam giap doi dai 7,6m, bic giap quéc 16 7,6m.

Theo bién ban thoa thuan ranh méc str dung dat 1ap 18/9/2019 giira 03 bén 1a
ong Poan Ngoc H, 6ng Nguyén Puc T va dng Nguyén Vian H. Ngay sau d6 thi ong
H d3 xay Hng rao mong da tré, twong gach to xi ming lam ranh gidi dat vai nha ong
H, nha 6ng H ciing xdy Hng rao méng da tré, twong gach t6 xi mang lam ranh gidi
dat phia trude, con phia sau thi da x4y dung nH kién c6 01 trét 01 1au giap tudng
nha dng H.

Tai phién toa, 6ng H va ngudi lam chung 1a 6ng H déu thira nhan ranh dat
giita 02 nha 1a c¢6 dinh khong tranh chap, dung nhu bién ban théa thuan ranh méc sir
dung dét 1ap 18/9/2019 giira 03 bén 1 6ng H, éng T va 6ng H.

Bén phia nH 6ng T, 6ng H x4y Hng rao moéng da tré, tuong gach té6 xi mang
lam ranh gi6i dat voi nha 6ng T. Khi thoa thuan 3 bén ciing khong thoa thuan phai
tra gia tri dat. Hién nay ranh dat cac bén da on dinh di. Ranh dat cac bén di thoa
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thuan, cdm mdc, st dung on dinh, xay mong kién ¢d tir ndm 2019 dén khi ong T lam
nha thi éng H lai di khai. Hién nay 6ng T cling da xay dung xong nah2 kién cé 01
1au 01 trét phia vach nha cach Hng dng H x4y phia trudc 10cm khi chua t6 va phia
sau nha sat vach tuong xay nha éng H 6¢cm khi chua to tuong, tru bé tong phia sau.
Do d6, can xéac dinh ranh dat giira nha 6ng H va 6ng T theo bién ban thoa thuan ranh
mdc str dung dat 1ap 18/9/2019 giira 03 bén 1a ong H, 6ng T va dng H 1a ¢6 can c,
dang phap luat.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, khong chip nhan yéu cau khoi kién cta
vo chong 6ng H, ba H vé viée yéu cau vo chdng ong T, ba C tra lai dién tich 7m” dat
tai x4 H, huyén D. Dién tich 7m* dit nay thudc quyén sir dung dat hop phép cua vo
chéng ong T, ba C.

Xac dinh ranh dat giira dét‘vq chéng ong H, ba H va dat vo chong éng T, ba C
la cac diém 3 dén 4 theo hoa d6 thura dat dé ngay 28/9/2022 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D.

(C6 hoa d6 thira dat dé ngay 28/9/2022 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén D kem theo).

[3] V& chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va do dac dat
1a 3.708.000d6ng. Vo chong 6ng H, ba H dd ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va do dac dt 1a 3.708.000d6ng. Do khong chap nhan yéu cau khai kién nén vo
chdng 6ng H, ba H tir chiu s tién nay (Ong H di ndp du chi phi t tung).

[4] Vé 4n phi: Do khong chap nhan yéu cau khéi kién cua vo chong ong
Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H nén v¢ chong ong ba phai chiu an phi dan sy so
tham nhung do v¢ chong 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H la nguoi cao tudi
nén mien toan bd an phi dan sy so tham cho vo chong dng Poan Ngoc H, ba Ong
Thi Thu H theo quy dinh tai Biéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

‘Cén ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 ‘Diéu 35, diém a khgén 1 biéu 39,
cac Diéu 147, 220, 227, 228, 232, 264, 266 va bi¢u 267 ctua B luat to tung dan su.

Cian ctr Diéu 166, 175, 176 cta Bo luat Dan su.
Cian ¢t Diéu 97, 202, 203 cua Luét Dat dai.

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:



[1] Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vo chong 6ng Poan
Ngoc H, ba Ong Thi Thu H d01 v0i bi don vg chong ong Nguyén Puc T, ba Nguyén
Thi C vé vu viéc tranh chap vé quyén str dung dat.

Khong chép nhén yéu cau khoi kién cia vo chong dng Poan Ngoc H, ba Ong
Thi Thu H vé viéc yéu cau vo chong 6ng Nguyén Puc T, ba Nguyen Thi C trd lai
cho vo chong 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H dién tich 7m? dét, tai xa H,
huyén B, tinh Lam Pdng,

Xac dinh ranh dat giita dat vo chong 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H
(Thira dt s6 690, to ban do s6 03, xa H, huyén D va thira dat s6 24, to ban d6 sb 00,
x4 H, huyén D) va dat vo chong ong Nguyén Puc T, ba Nguyén Thi C (Thira dt sd
1495, t& ban dd sd 03, xa H, huyén D) 1a céc vi tri diém 3 dén diém 4 theo hoa do
thira dat dé& ngay 28/9/2022 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D.

(C6 hoa db thira dat dé ngay 28/9/2022 cua Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai huyén D kem theo).

Cac duong sy ¢o trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude co tham quyén dé
dugc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dat, dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

[2] V& chi phi t6 tung: Tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dét
1a 3.708.000d6ng. Budc vo chong dng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H phai chiu
chi phi t6 tung nay (Vo chong dng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H d ndp du chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac dat 1a 3.708.000d0ng).

[3] Vé an phi: Vo chong 6ng Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu H 1a ngudi cao
tudi nén mién toan bo an phi dan su so tham cho 6 ong Poan Ngoc H, ba Ong Thi Thu
H theo quy dinh tai Diéu 12 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy da duoc stra d6i bo sung ndm 2015 thi ngudi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi Hnh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Didu 7, Didu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy da duoc
sira d6i bo sung nam 2015; Thoi hiéu thi thi hanh 4an dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat Thi hanh an déan sy da duoc stra d6i bd sung nam 2015.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su c6 quyén khang cdo dé
Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xtr phuc tham. Riéng ba Ong Thi Thu H, ba
Nguyen Thi C c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc niém yét dé Toa an tinh Lam Pong xét xir phic tham.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén b;

- CC THADS huyén b;



- TAND tinh Lam Dong;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ngoc Vii



