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TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BDUC HOA Poc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Bén an: 183/2022/DS-ST
Ngay 22-9-2022
“V/v tranh chap Hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dat”

, _NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Mai Vin Hiép.

Hgi tham nhdn dén:

1. Ba Lé Thi Xuan Dao.

2. Ong Nguyén Thanh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Det 1a can bd Toa 4n nhan dan huyén Puc
Hoa, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Pirc Hoa, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Pang Van Quy — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa dn nhan dan huyén Puc Hoa, tinh
Long An tién hanh xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 92/2021/TLST-
DS ngay 01 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar’. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb: 245/2022/QDXXST-DS
ngiy 12 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 158/2022/QDST-DS
ngay 29 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Minh T, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap Bau Trai H, xa Tan P , huyén Duc Hoa, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y ciia éng T: Ong Vo Thanh T, sinh nam 1975,
cO mat. ’

Dia chi: Ap L, xa My Hanh N, huyén Durc Hoa, tinh Long An. (Theo van ban
lly quyén ngay 14/01/2021)

2. Bi don: Ong Tran Vian H, sinh ndm 1974.

Dia chi: Ap C, xd Tan M, huyén Pirc Hoa, tinh Long An, vang mat.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba B4 Thi Ai N, sinh nam 1981, xin vang mit.

bia chi: Ap Bau Trai T, xa Tan P , huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3.2. C)ng Truong Quéc T, sinh nam 1986, xin Vrfmg mat.

bia chi: Ap M, xa My Hanh N, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

3.4. Van Phong cong ching L& Ngoc M do 6ng Lé Ngoc M - Truéong Van
phong dai dién, xin Vrflng mat.

Dbia chi: ép G, thi tran H, huyén Duc Hoa, tinh Long An



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 26 thang 02 nam 2021 va cdc 1oi khai tiép theo
trong qud trinh gidi quyét ciing nhuw tai phién Toa nguyén don éng Huynh Minh T do
ong Vo Thanh T dai dién trinh bay nhu sau:

Nguyén vao ngay 13 thang 4 nam 2020, 6ng T c¢6 nhan chuyén nhuong quyén
str dung dit cta ong Tran Van H v6i dién tich khoang 4.174, 9m? thudc céc thira 949,
879, 930, to ban dd s6 18, tai 4p C, xd Tan M, huyén buc Hoa, tinh Long An voi gia
1.7.000.000d0ng. Phan dat nay do 6ng H dung tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Cung ngay ong T di giao dii cho 6ng H s6 tién 1.7.000.000dong va tién hanh
thi tuc sang tén. Sau do6, ong T nhiéu lan yéu cau giao dat nhung 6ng H iy nhiéu Iy
do dé tri hodn nén xay ra tranh chap

Nay 6ng T khoi kién yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 13 thang 4 nam 2020, cu thé 1a budc 6ng H giao
cho 6ng T QSD dét dién tich 3.948,1m? (do dac thuc té) thudc cac thira 949, 879,
930, 983 (mpt) theo ranh ban dd, 1310 (mpt) theo ranh ban dd, to ban do sb 18, tai
ép C, xa Tan M, huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Dbi v6i bi don 6ng Tran Van H da dugce Toa an triéu tap hop 18 nhung ong H
khong dén Toa 4 an nhan dan huyén Burc Hoa, tinh Long An lam viéc hodc phan hoi ¥
kién cua ong H vé viéc giai quyét vu an.

Tai 1o trinh bay cia éng Trwong Quoc T va ba P6 Thi Ai N 1a nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan: Ong Qudc T va ba N ¢o6 cho 6ng H muon tién nam 2020 va
ngdy 13 thang 4 nam 2020, 6ng H tra tién lai cho 6ng, ba thi ong ba lam thu tuc
chuyén tra dat lai cho 6ng H. Sau do, 6ng H mua ban dat voi ai thi 6ng ba khong
lién quan. Pong thoi, xin vang mat.

Vi dai dién Vien kiém sat nhan dan huyén DBurc Hoa phat biéu y kién:

Vé 6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu 4an Tham phan va Hoi dong Xet Xt
tuan thu theo phap luat t6 tung dan sy; nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh
dung phap luat t tung dén su.

Theo 16i trinh bay cia 6ng Truong Qudc T, ba P Thi Ai N 1a dau nam 2020
6ng, ba nhan thé chap tai san cta ong Tran Vian H bang hinh thic oy quyén Pén
ngay 13/4/2020 tai Van phong Cong ching L& Ngoc M 6ng, ba da uy quyén lai cho
6ng Tran Van H vi ong Tran Van H d4 tra tién cho 6ng, ba nén ong, ba khong c6
lién quan gi dén quyén st dung dat nay. Xét 10i trinh bay cua 6ng Truong Quéc T,
ba P Thi Ai N phu hop véi ching ctr 1a hop dong chuyén nhugng gitra ong Tran
Van H do 6ng Truong Qudc T va ba B Thi Ai N dai dién véi 6ng Huynh Minh T
va hop dong iy quyén giita ong Truong Quéc T, ba B4 Thi Ai N véi ong Tran Vin
H nén du co sé xac dinh 6ng Tran Vin H 14 ngudi chuyén nhuong quyén sir dung 03
thira dét s6 897, 930, 949, t& ban d6 s6 18, dién tich 4.174,9m?, loai dat BHK, ONT,
LUC, quyén st dung dt tai 4p C, xa Tan M, huyén Pirc Hoa, tinh Long An cho ong
Huynh Minh T véi gia 1.700.000.000 dong. Ong Truong Quédc T, ba DS Thi Ai N
khong c6 lién quan gi trong viéc chuyén nhuong nay.
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Theo két qua tham dinh tai chd ngay 17/5/2021 va Chtng thu thim dinh gia s6
216/12/2021/TDG LA-BDS ngay 12/01/2021 thi cin nha cdp 4 trén dit bong troc,
thAm nudc, cot nit, mai ngdéi bam réu, xa gd gbd bi muc nhiéu noi. Tir d6 cho thay
can nha khong con gid tr1 sir dung, khi can nha khong con gia tri st dung thi bo rao
xdy tuong gin ludi B40 xung quanh thira dat ciing khong c6 gia tri st dung thyc té
nén can thiét budc ong Tran Van H di doi toan bo tai san trén dat dé ban giao 03
thira dat sb 897, 930, 949, t& ban d6 so 18, do dat dién tich thuc € 3.754,1m?, loai
dat BHK, ONT, LUC quyén st dung dat tai 4p C, xd Tan M, huyén Pc Hoa, tinh
Long An cho 6ng Huynh Minh T.

Tir d6, d& nghi Hoi dong xét chap nhan yéu cau khéi kién ctua ong Huynh Minh
T. Khong chip nhan yéu cau budc éng Truong Qubc T, ba BS Thi Ai N lién doi
trach nhiém véi 6ng Tran Vin H.

Tai liéu hd so di duogc thu thap déy da khach quan duoc kiém tra danh gia
truc phién toa, khong cd vi pham vé hinh thirc, khéng vi pham vé té tung;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Vé quan h¢ phap ludt tranh chép 14 “Tranh chdp Hop dong chuyén
nhwong OSD dar’; Vi tri dat tranh chap tai ap C, xa Tan M, huyén Duc Hoa, tinh
Long An nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén buc
Hoa theo quy dinh tai Diéu 35, Dleu 36 cta Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Xin vang mat nén cin cur
vao khoan 1 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan sy Toa an van
tién hanh xét xtr vu an Véng mat ho.

[2] Vé noi dung vy an:

[2.1] Vé hinh thirc hop a"ong Vao ngay 13/4/2020, gitta 6ng Huynh Minh T va
ong Tran Vin H c6 ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai 03 thira
dat s6 897, 930, 949, to ban d6 sb 18, do dat di¢n tich thuc té 3.754,1m>, loai dat
BHK, ONT, LUC quyén st dung dat tai ap C, xa Tan M, huyén Dtic Hoa, tlnh Long
An, gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng Tran Vian H dimg tén duoc Vin
phong Cong chimg L& Ngoc M ching thuc ngay 13/4/2020. Nhu vay, xét hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két giita cac bén vao ngay 13/4/2020 tai
Van phong Cong ching Lé Ngoc M 1a tuan thu dung cac quy dinh vé mét hinh thirc
quy dinh tai Diéu 502 cta B Luat dan sy ndm 2015 va khoan 3 Diéu 167 caa Luat
dat dai nam 2013.

[2.2] Vé néi dung hop dong: Doi tugng cia giao dich 13 quyén sir dung dit tai
03 thira dat s6 897, 930, 949, t& ban d6 s6 18, do dat dién tich thuc té 3.754,1m?,
loai dat BHK, ONT, LUC quyén st dung dat tai ap C, xd Tan M, huyén Dtc Hoa,
tinh Long An, tai thoi diém chuyén nhuong dat thi dat do ong H dang dung tén gidy
chirng nhan quyen sir dung dat véi gia 1.700.000.000ddng, hai bén di tién hanh giao
nhan tién va dat xong, 6ng T d3 duwoc Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tai
huyén Puc Hoa chinh 1y sang tén 6ng Huynh Minh T trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi voi céac thira dit noi trén vao ngay 14/9/2020 nhung ong H chua di
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doi tai san trén dat. Qua do dac thuc té, vi tri dat tranh chép 12 03 thura dat s6 897,
930, 949, t& ban d6 s6 18, do dat dién tich thyc té 3.754,1m>, loai dat BHK, ONT,
LUC tai 4p C, x4 Tan M, huyén Durc Hoa, tinh Long An, gia tri 2.386.180. 000d6ng.
Theo chung thu tham dinh gia s6 216/12/2021/TPG LA-BDS ngay 12/01/2021 thi
can nha cap 4 trén dat bong tréc, thAm nude, cot nit, mai ngdi bam réu, xa gd gb bi
muc nhidu noi. Tir d6 cho thdy can nha khong con gia tri st dung, khi cin nha
khong con gia tri s dung thi bo rao xay tudng gén lu6i B40 xung quanh thira dat
cting khong c6 gia tri s dung thuc té nén can thiét budc 6ng Tran Vin H di doi toan
b tai san trén dat dé ban giao 03 thira dat s6 897, 930, 949, to ban d6 s6 18, do dat
dién tich thyc té 3.754,1m?, loai dit BHK, ONT, LUC quyén sir dung dat tai 4p C,
xa Tan M, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An cho 6ng Huynh Minh T 1a phu hop.

[3] Dbi v6i 6ng Truong Qudc T va ba BS Thi Ai N: Theo 6ng Qubc T, ba N thi
dau nam 2020 6ng, ba nhan thé chap tai san ctia 6ng Tran Vin H bang hinh thic ty
quyén. Pén ngay 13/4/2020 tai Van phong Cong chimg Lé Ngoc M ong, ba di uy
quyén lai cho 6ng Tran Vin H vi 6ng Tran Vin H d tra tién cho ong, ba nén ong,
ba khong c6 lién quan gi dén quyén str dung dat nay. Xét 10i trinh bay cua ong
Truong Quoc T, ba DS Thi Ai N phu hop véi chimg ctr 1a hop ddng chuyén nhuong
giita 6ng Tran Van H do 6ng Truong Quéc T va ba P Thi Ai N dai dién véi 6ng
Huynh Minh T va hop dong ty quyén giira 6ng Truong Quédc T, ba B Thi Ai N véi
ong. Tran Vian H nén du co sO' xdc dinh ong Tran Vian H la nguoi chuyén nhuong
quyen str dung 03 thira dat sd 897, 930, 949, t6 ban d6 s 18, dién tich 4.174,9m?,
loai dat BHK, ONT, LUC, quyén sir dung dit tai ap C, xa Tan M, huyén Dtrc Hoa
tinh Long An cho 6ng Huynh Minh T véi gia 1.700.000. 000d6ng. Do do, 6ng
Truong Quéc T, ba B Thi AiN khong ¢ lién quan gi trong viéc chuyen nhuong
nay, nén viéc ong T yéu cau ong Tran Vin H, 6ng Truong Qudc T, ba DS Thi Ai N
lién d6i giao cho ong cac thira sb 897, 930, 949, to ban dd s 18, dién tich
4.174,9m?, loai d4t BHK, ONT, LUC Quyén su dung dét tai ép C, xa Tan M cho
ong 1a khong co co so nén Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc budc ong Truong
Quodc T, ba D Thi Ai N ¢6 trach nhiém lién d6i cung v6i 6ng Tran Van H.

[4] V& chi phi do dac va dinh gia: Trong vu an nay, 6ng T tu nguyén chiu chi
phi xem xét, thim dinh gia, chi phi ban v& va chi phi dinh gid sb tién la
25.700.000d6ng, 6ng T da ndp tam Gng va da chi phi xong.

[5] V& 4n phi: Budc ong Trén Vin H phai nop 4n phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi khoéa 14 quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an nhung
ong T tu nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr ghi nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can Diéu 35, Diéu 184, Diéu 271, Diéu 273, Diéu 227 va Diéu 228 cua Bo luit

t6 tung dan su 2015;
Can ci Diéu 100 va Diéu 166 cua Luat dat dai 2013;
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Cin ctt khoan 2 Diéu 129, Diéu 281, Diéu 352, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502,
Diéu 503 cua Bo luat dan su 2015;

Cin cr Nghi Quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

Chéap nhan yéu ciu khai kién cia Huynh Minh T vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dar” v6i dong Tran Van H.

Budc ong Tran Van H di do1 toan bo tai san trén dat dé ban giao 03 thia dat sd
897, 930, 949, t& ban dd sd 18, do dat dién tich thuc té 3.754,1m2, loai dit BHK,
ONT, LUC quyén st dung dét tai ap C, xa Tan M, huyén Puc Hoa, tinh Long An
cho 6ng Huynh Minh T.

Dién tich va vi tri dat: Theo Manh trich do dia chinh s6 382-2021 do Cong ty
TNHH do dac nha dit Trung Nghia do v& ngay 19/7/2021 dwoc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén Duc Hoa duyét vao ngay 04/10/2021.

Cac duong su co quyén, nghia vu va trach nhiém lién h¢ co quan Nha nudce co
tham quyén dé ké khai, dang ky quyén st dung dat phu hop v6i phan tuyén xt néu
trén. Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va M6i trudng can ctr vao ban
an co hiéu luc phap luét cua Toa an dé diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy chimg
nhan quyen st dung dat cho duong su phu hop véi két qua giai quyet cua Toa an.

Vé chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban v&: Ong Huynh Minh T
d3d tam ndp vai so tién 1a 25.700.000dong va da chi phi xong va ong T tu nguyén
chiu chi phi trén.

Vé an phi: Ong Huynh Minh T tu nguyén chiu 300.000dong an phi Dan sy so
thim sung vao ngin sach Nha nudc, dugc khau trir 300.000d6ng tién tam tmg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 7622 ngay 08 thang 3 nam 2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy sang an phi dé thi hanh.

An xir so tham, duong su c6 mit dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong sy ving mit duoc quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Long An;
- VKSND huyén Buc Hoa;
- Chi cuc THADS huyén Duc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Mai Van Hiép
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