TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an s6: 662/2025/DS-PT

Ngay: 04 — 9 - 2025

VIV “Tranh chip quyén st
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ong Vo Ngoc Giau;

Ong Nguyén Ngoc Thai Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Mo, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Péong Thdp tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 8 va ngay 04 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa 4n
nhan dan tinh Pong Thap xét xur phuc tham cong khai vu an thu ly s6
93/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 02 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chép quyén sur
dung dat”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 242/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bong Thap (Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang cii) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 749/2025/QD-PT ngay
14 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Duong T4n B, sinh nim 1963;

Dja chi: 4p T, xa N, tinh Png Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).

- Bi don:

+ Duong Thi Cam V, sinh nam 1956;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Ddng Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).

+ Nguyén Thi Kim A, sinh nim 1956;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Dong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ L& Thi Thu T, sinh nam 1963;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Ddng Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Duong Thi Kim N, sinh nam 1982;

Pia chi: 4p L, xa N, tinh Pong Thép.

(4p L, x& N, huyén C, tinh Tién Giang)

+ Duong Thi Kim T1, sinh ndm 1985;
Pia chi: 4p T, x4 N, tinh Pong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Duong Thi Kim T2, sinh ndm 1989;
Pia chi: 4p G, x4 H, tinh Tay Ninh.

(4p G, x3 A, huyén V, tinh Long An cii)

+ Duong Hoai B1, sinh ndm 1991;

Pia chi: 4p T, x4 N, tinh Pong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Vo Thi Diém M, sinh nam 1994;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Pong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+Po Huynh Minh T3, sinh nam 2015;
Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Dong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Do Phiic T4, sinh nam 2019;

Pia chi: 4p T, x4 N, tinh Pong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).

Ngwoi dai dién hop phdp cho D6 Huynh Minh T3, P6 Phiic T4: Duong Thi
Kim T1, sinh nam 1985 (me ruot);

Pia chi: 4p T, x4 N, tinh Dong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Duong Gia A, sinh ndm 2021;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Dong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).
+ Duong Phuc K, sinh nam 2022;

Dia chi: 4p T, x4 N, tinh Ddng Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).



Nguwoi dai dién hop phap cho Duwong Gia A, Duong Phuc K: Duong Hoai
B1, sinh ndm 1991 (cha rudt);

Pia chi: 4p T, x4 N, tinh Pong Thép.

(4p T, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cii).

- Newoi khang cdo: Bi don Duong Thi Cam V.

(Co mat: Duong Tan B, Duong Thi Cam V, Nguyén Thi Kim A, Lé Thj
Thu T. Vang mat: Duong T~hi Kim N, Duong Thi Kim T1, Duong Thi Kim T2,
Duong Hoai B1, V6 Thi Diém M ¢6 don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo an so thcfm;

* Nguyén don éng Dwong Tan B trinh bay:

Ong 1a chu sir dung ,tth:,a dat s6 2207, dién tich 3.803@2, loai dat trong cay
lau nam, dia chi thura dat: 8p T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, theo Gidy

chtmg nhéan quyén st dung dat s6 03514.QSDD/59 do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cap ngay 21/9/1999 do & ong dai dién h¢ gia dinh du’ng tén.

Giap ranh véi thira dat 2207 ciia 6ng vé hudng bac 1a thira dat s6 157, to
ban d6 s6 30, dién tich 440m? cua ba Nguyén Thi Kim A va thira dat sb 158, to
ban do sb 30, dién tich 1.249m? ctia ba Duong Thi Cam V.

Khi 6ng lam thu tuc chuyén doi muc dich st dung dat va dang ky do dac lai
thi ba V va ba Kim A khdng ky tén giap ranh. Ba V xac dinh ranh dat nam phia
trong hang rao cta 6ng, phan dat nay di duoc cdp gidy chung nhin quyén su
dung dat cho ba V ¢ dién tich khoang 95 m? (dai 38m, ngang 2,5m). Ba Kim A
xéac dinh di duoc cap gidy chting nhan ddi véi dién tich khoang 20 m? (dai 21m,
ngang 0,95m) ma thuc té éng dang quan 1y, sir dung.

Nay 6ng khdi kién, yéu cau cong nhan phan dét tranh chap c6 dién tich do
dac thuc t€ 49,4m? thudc thira dat s6 158, to ban do s6 30, dién tich 1.249m?, dat
toa lac tai 4p T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang duoc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho ba Duong Thi Cam V
thudc quyén sir dung cua ong.

Pbi voi yéu cau khai kién ba Nguyén Thi Kim A 6ng xin it lai yéu cau
nay, 6ng chi khoi kién dbi véi ba Duong Thi Cam V.

* Bi don ba Dwong Thi Cam V trinh bay:

Ba ¢6 st dung thira déat sd 158, to ban dd sd 30, dién tich 1.249m?, loai dat
trbng cdy lau nam, dia chi thua dat: ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang, theo
Gidy ching nhan quyen str dung dat s6 CH02231 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap ngay 19/6/2014 cho ba Duong Thi Cam V dtng tén. Nguon
goc thira dat nay ba duoc thura ké tir me ruot 1a ba Huynh Thi D, thtra dat nay ba
quan 1y, str dung tir nim 2005 cho dén nay. Ba thira ké ctia me ba bao nhiéu dat
thi ba su dung ding, ba khong co lan qua dat ctia 6ng B. Phan dat dang tranh
chap véi ong B tir trudc dén nay ong B sir dung. Khi lam hang rio 6ng B khong
c6 n6i v4i ba, ba ciing khong c6 tranh chap véi 6ng B. Khi 6ng B do dac dat, can
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by dia chinh noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat cta ba duoc cap thi
dat ctia ba con nam bén trong hang rao cua 6ng B ba moi biét ranh dat cta ba
con trong hang rao ong B. Nay dbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng B ba khong
dgng ¥ vi phan dét tranh chap ba dd duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
dat.

* Bi don ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Ba 1a chii quan 1y str dung thira dat s6 157, to ban d6 s6 30, dién tich 440m?,
loai dat tré)ng cay lau nam, dia chi thira dat: ép T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang,
theo Gidy ching nhan quyén st dung dt sé H05582 do Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang cap ngdy 12/5/2008 cho ho ba Nguyén Thi Kim A ding tén.
Ngudn gbc thira dit nay ba dugc thira ké tir me rudt 1a ba Nguyén Thi H, thtra dat
nay ba quan ly, str dung tu rat 1au, dén nam 2008 ba lam thu tuc cap glay chung
nhan quyén st dung dat. Nay ddi v6i yéu cau khai kién cua ong Duong Tan B, ba
khong dong y.

* Tai Ban 4n dan sy so thAm s6 242/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Dong Théap (Toa an nhan déan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang cii) da quyét dinh:

_ Cin cir diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 228; Dicu 157; Dicu 165; khodn 2
Di@u 244; Diéu‘271; bicu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Bicu Z‘LS8, Dié}l 164,
biéu 166 va D@éu 175 cua B(f) luat Dan su; khoém‘33, khoan 38 Diéu 3; Dié}l 236}
cia Luat Dat dai; diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa &n. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Duong Tan B:

Céqg qhén ph?m dat c6 dién tich 49,4m?, thuQc rp@t phﬁn thira dat sd 158,
to ban d6 so 30, dién tich 1.249m?, dia chi thira dat: ap T, xa B, huyén C, tinh
Tién Giang, dugc Uy ban nhén dan huyén C, tinh Tién Giang cap giy ching
nhén quyén su dung s6 CH02231 ngay 19/6/2014 cho ba Duong Thi Cam V
dung tén thudc quyén su dung cua 6ng Duong Tan B. Phan dat c6 vi tri t can
nhu sau: Bic giap dat 6ng B; Nam‘phan dat con lai cua thua 158; Huong Tay
giap thua 183; Hudng dong giap phan con lai cia thua 158 (c6 so d6 do vé kem
theo).

‘ Ong Duong Tan B ¢6 nghia vu lién h¢ voi cac co quan chirc nang c6 thérp
quyén dé thyc hién céac thu tuc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

2. Dinh chi xét xir doi v6i yéu cau khoi kién clia ong Duong Tan B vé viée yéu
cau ba Nguyen Thi Kim A tra lai phan dat tranh chap c6 dién tich 26,1m?.

3. Vg% chi phi t6 tung: Ba Duong Thi Cam V c6 nghia vu tra lai cho 6ng
Duong Tan B chi phi tham dinh, dinh gid 1a 5.302.609 dong, thuc hién sau khi
ban an c6 hi€u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Ngay 30/9/2024, bi don ba Duong Thi Cam V c6 khang céo véi yéu cau:
Stra ban an déan sy so tham theo hudng khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Duong Tan B.

Tgi phién toa phiic thim:

Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo; cac
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyet toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu kY va nhitng nguoi tham gia to tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi déng xét xtr nghi an da tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat TS
tung déan su. Vé noi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, khong chap nhén khang cao cua Du:ong
Thi Cam V, giit nguyén ban an dan su so tham sé 242/2024/DS-ST ngay
30/9/2024 ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang (nay la Toa an nhan
dan khu vuc 4, tinh Bong Thap).

Qua nghién curu cac tai lieu, chung ctr ¢o trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Ba Duong Thi Cam V ndp don khang cao va thyc
hién céc thu tuc khang cio hogp 1€, trong thoi han ludt dinh nén dugc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2]. V& ndi dung xét khang céo:

Theo ho so vu an, ong Duong Tan B ¢ quyén su dung thua dat s6 2207,
dién tich 3.803m? tai ap T, X4 B, huyén C, tinh Tlen Giang (goi tat 13 thira dat s6
2207) theo Gidy chting nhan quyén su dung dat s6 03514QSDP/59 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap ngay 21/9/1999 (da bi thu hdi do cap
khong dting muc dich str dung).

Ba Duong Thi Cam V c6 quyén sir dung thtra dat s6 158, to ban do s6 30,
dién tich 1.249m? tai ap T, x& B, huyén C, tinh Tién Giang (goi tat la thira dat so
158) theo Gidy ching nhén quyen str dung dat s6 CH01782 do Uy ban nhan dén
huyén C, tinh Tién Giang cap ngdy 11/11/2014. Sau do, do sai sot vé dia chi
thuong tra va dia chi thura dat nén bi thu hoi va duoc cap lai Glay ching nhan
quyén sir dung dat sé CH02231 ngay 09/6/2014.

Theo ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 158 co
ngudn gbc 1a thira dat s6 526 ciia ba Huynh Thi B do ba Duong Thi Cam V thira
ké theo Vin ban phan chia di san thira ké duoc Uy ban nhan dan xi B, huyén C,
tinh Tién Giang chimg thuc ngay 16/8/2013.

Theo Ban thuyét minh ngay 14/8/2013 ciia can b dia chinh Uy ban nhan
dan x& B, huyén C, tinh Tién Giang c6 ndi dung: “Thira ddt sé 526, dién tich
1150m?; theo s6 liéu do dac méi la thira 158, to ban do s6 30, dién tich 1249m?.



Nhuw vy dién tich tang 99,0m? do do dac lai, khéng nhdn chuyén nhwong hay
nhdn cho ting ciia ai, vi tri khéng thay doi”.

Theo Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 08/5/2024,
Phiéu do dac chinh 1y thira d4t ngay 20/8/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai khu vuc VIII (huyén C, tinh Tién Giang cii), thi: Thira dat s6 2207
(thitra m&i 1a 140) ¢ dién tich thuc do 3.712,3m?; thira dat s6 158 co dién tich
thue do 13 1.260,7m? (so véi gidy chimg nhin quyén st dung dat ting 11,6m?
trong d6 ting 13,7m? ranh chdng véi thira 159, dién tich giam 2,1m? do ranh ho
v6i thira 139); phan dat tranh chap 49,4m? thudc thira dat sd 158.

Tir nhitng cdn ct néu trén cho thdy: Thira dit s6 158 cua ba Duong Thi
Cam V ting dién tich 1a do do dac lai, vi tri dat khong thay ddi, ba Duong Thi
Cam V khong c6 hanh vi 14n chiém thira dat s6 140 cua 6ng Duong Tan B.

Nhu vay, Toa an cdp so tham xac dinh phan dat tranh chap 49,4m? thudc
quyen su dung cua 6ng Duong Tan B 1a khong c6 cin ctr phap luét. Do vay, Toa
an cap phuc tham chap nhan khang cdo cta ba Duong Thi Cam V, khong chap
nhan yéu cau khai kién cta 6ng Duong Tan B.

Do chimg cur chimg minh khang cao cua ba Duong Thi Cam V ¢6 can ctr
dugc thu thap trong giai doan phic tham vy an nén Toa an cap so tham khong co
161 trong viéc stra ban an so tham.

V& chi phi t6 tung: Chimg ctr 1a két qua xem xét tham dinh, két qua dinh
gia tai san do Ong Duong Tan B yéu cau thu thap chimg minh cho yéu cau khai
kién khéngNdu’Q’c Toa an chap nhan nén phai chiu ‘Eoén bo chi‘ phi xem x¢&t, tham
diph tai cho, dinh gié tai san theo quy dinh tai Diéu 157, Di€u 165 ctia Bo luat
T6 tung dan su.

[3]. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khéang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

41 Vé an phi: Do sira ban an so thim nén cin ctr khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi, ba Duong Thi Cam V khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, ong
Duong Tan B la nguoi cao tu6i nén thudc truong hop mién an phi dan sy so
tham.

[5]. Xét ¥ kién de nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thap la khong c6 can ctr phap luét, nhu nhan dinh trén cua Hoi dong xét xur nén
khéng chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

1. Can cr khoan 2 Diéu 308 ciia B luat TO tung dan sy; Dicu 175 cua Bo
luat Dan su; biéu 26, Diéu 31, Diéu 236 cua Luat Dat daj; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi.

- Chép nhan khang céo ctia ba Duong Thi Cam V.



- Stra Ban 4n dan sur so thim s6 242/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan khu vyc 4 — Dong Thap (Toa an nhan dan huyén Cai Lay,
tinh Tién Giang cii).

Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctua 6ng Duong T4n B kién ba Duong
Thi Cam V yéu cau cong nhén phan dat co dién tich 49,4m? thudc thira dat sO
158, to ban do s6 30 tai ap T, xa B, huyén C, tinh Tién Giang (nay thudc ap T,
x4 N, tinh Dong Thap) thudc quyén sir dung ctia ong.

Ong Duong Tan B phai chiu 5.302.609 dong chi phi t6 tung.

f)ng Duong Tan B 13 ngudi cao tudi nén thudc truong hop mién 4n phi dan sy
so tham.

2. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so thim khéng bi khang céo,
khéng nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

3. Ban 4n din su phuc thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao;(1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;(1)

- TAND khu vuc 4 — Bdng Thap;(1)

- THADS tinh Pong Thap;(1)

- Céac duong su;(1)

- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



