TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

Bén an s6: 121/2024/DS-ST

Ngay: 31/7/2024.
V/v “Tranh chap hop dong
tin dung va hop dong the chap”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Chau Vin Sang.
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. C)ng Tran Vin Bé Hai;
2. Ba Nguyén Thi Phuong.
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.
- Pai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Trang — Kiém sét vién.
Trong ngay 31/7/2024 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét
xtr so thAm cong khai vu an thy 1y sé: 1127/2023/TLST- DS ngay 07 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai
san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 302/2024/QDXXST-DS ngay 20
thang 6 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 333/2024/QDST-DS ngay 10
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang TMCP S.
Pia chi: S6 X Tran Hung B, phuong T, quan H, Thanh ph Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat: ba Ngd Thu H — Chiic vy: Tong Giam Pdc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba Ha: Ong Trinh Thanh N — Chirc
vu: Pho Giam Pbc PT KHCN — Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Dong Thap;
Dia chi lién lac: S6 Y Nguyén H, phuong Z, Thanh phé Cao L, tinh Dong Thap
(Theo vin ban oy quyén sb 406.1/2023/VBUQ-SHB ngay 19/07/2023).

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén 1a anh Lé Ba Vii B, sinh



nam: 1991; Pia chi: Khom A, phuong B, TP Cao L, tinh Dong Thap (Theo Vin
ban uy quyén s6 145/UQ-SHB ngay 19/5/2024).

- Bi don: Ong Nguyén Hiru T1, sinh nam 1983.
Dia chi: Ap My T1, xd My X, huyén Cao L, Pong Thép.

- Nowoi co quyén loi, neghia vu lién guan:

- Ba Lé Thi N1, sinh nam 1987.
Dia chi: 4p My T1, xa My X, huyén Cao L, Dong Thap.

- Ba Nguyén Thi T2, sinh nam: 1941.

- Chi Nguyén Thi T3, sinh nim: 1970.

- Ong Nguyén Vin C

- Ong Nguyén Hiru H sinh nam: 1970.
Cung dia chi: Ap My T1, xa My X, huyén Cao L, tinh Pong Thap.

- B4 Vo Thi Bé N2 sinh nam: 1960.

- Anh Nguyén Vin T4, sinh nim: 1996

- Anh Nguyén Vin S, sinh nam:1994.

Cung dia chi: Ap My T2, xd My X, huyén Cao L, tinh Pong Thap.
(Pai dién Ngan hang, ba Bé N2, anh T4, anh S ¢6 mat cdac dwong su con lai
vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Dai dién ciia Ngan hang TMCP S anh Lé Ba Vi D trinh bay: Ngan
hang c6 cho vo chong 6ng T1 va ba N1 vay tién théng qua 02 hop dong sé:
105/2018/HDTDTDH-CN/SHB.131500 ngay 18/4/2018 voi sd tién vay
400.000.000d6ng, thoi han vay 120 thang va Hop dong tin dung sé:
14/2022/HPHM-CN/SHB131500 ngay 07/01/2022 véi  sd  tién  vay
3.000.000.000d6ng, thoi han vay 12 thang, muc dich vay kinh doanh lua gao va
tiéu dung, 14i suat vay doi v6i khoan vay theo Hop dong tin dung 14 11,5%/nam,
d6i v6i khoan vay theo hinh thirc cap thé 10,5%/nam, tai san thé chap 1a quyén
sir dung déat va tai san trén dit do 6ng Nguyén Hitu T1 diémg tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat gdm céc thira 188, 98 td ban dd sé 5, thira 407,
151 to ban dd s 1, thira 48 t ban d6 s6 2. Trong qué trinh vay 6ng T1 ba N1
thuc hién viéc tra khong ding nhu thoa thuan vi viy nay Ngan hang yéu cau:

- Budc ong Nguyén Hiru T1 va ba Lé Thi N1 tra ngay cac khoan no cho
SHB, s6 no géc 1.257.651.00066ng ng 1ai trong han, 1ai qua han va lai phat
tinh dén ngay 31/7/2024 1a 314.340.369d0ng.
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- Budc 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Lé Thi N1 phai thanh toan cho Ngan
hang S toan bo tién 1ai phat sinh v6i murc 13i sut qua han theo quy dinh trong
cac Hop dong tin dung sb: 105/2018/HPDTDTDH-CN/SHB.131500 ngay
18/4/2018 va Hop ddng tin dung s6:14/2022/HPHM-CN/SHB131500 ngay
07/01/2022.

- Cong nhan Hop ddng thé chip sb: 291/2020/HPTC-CN/SHB.131500
ngay 27/7/2020 d6i c6i cac thira dat thira 188, 98 t& ban do sd 5, thira 407, 151
t& ban do s0 1, thira 48 td ban d6 s6 2.

- Truong hop bén bi kién khong tra no theo phan quyét cua Toa thi dé
nghi co quan c6 thim quyén phat mai tai san thé chap 1a cac thira dat so 48 to
ban do s6 2, 98 t& ban dd s6 5, 151 to ban d6 s6 1, 188 t& ban d6 s6 5, 407 to
ban d6 so 1 thudc dia chi ap My T2, xa My X, huyén Cao Lanh, Pong Thap.

Toan bo sb tién thu duoc tir viée phat mai céc tai san bao dam noi trén
duoc dung dé can trir nghia vu tra ng ctia bén bi kién d6i véi Ngan hang S va
chi phi lién quan dén viéc khoi kién va thi hanh 4n (néu c6). Néu sé tién phat
mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng ctua Bén bi kién tai
Ngan hang S Pong Thap, thi bén bi kién van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét
khoan ng.

* Anh Nguyén Vin T4 va ba Vé Thi Bé N2 cung trinh bay: Nguén goc
dat thira 98 to ban d6 s6 5 dat tai x3 My X 1a ctia ba T2 cho dng T5 cach day 40
nam (ong T5 hién nay da chét) sau khi cho dat thi 6ng T5 va gia dinh canh tac s
dung dén nam 2011 éng T1 dtng ra tach quyén st dung dat, 18 ra thira 98 va
thira 112 to ban d6 s6 5 thudc vé ong T5 nhung ong T5 chi dimg tén 01 thira con
thira 98 6ng T1 dung tén sau d6 di thé chap cho Ngan hang ma gia dinh 6ng T5
khong ai hay biét. Nay anh T4 va ba Bé N2 dong ¥ giao thira dat 98 dé xir 1y tai
san theo yéu cau cua Ngan hang, dong thoi dé nghi xem xét duoc mua lai khi tai
san bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat ma khong yéu cau tuyén vo hiéu hop
dong thé chap nhu trudc day. Pbi voi thira dat 188 to ban do sb 5 hién nay ba Bé
N2 dang nhan c6 toan bo thira nay véi so vang 10 chi vang 24 kr, thoi han ¢ dét
khong thoa thuan khi ndo c6 vang tra sé tra dt lai. V4i thira dt nay ba Bé N2
cling dong ¥ giao dé xir Iy ng ctia 6ng T1, ba N1 vé sd vang cd dét ba s& khai
kién vo chong dng T1, ba N1 sau chir khong yéu cau giai quyét ciing véi vu kién
nay.

* Anh Nguyén Vin S trinh bay: Anh va ba Bé N2 cung bo vang ra dé cb
thira dat 188 to ban d6 sd 5 dong thoi ciing c6 cho 6ng T1, ba N1 vay mot sb
tién 54.000.000d6ng. Hién anh S dang cung ba Bé N2 quan 1y thua dat 188 to
ban d6 s 5 dé canh tac. Trong vu kién ndy anh dong ¥ giao tai san 1a quyén sir
dung dat thira 188 to ban dd s 5 dé xir 1y theo quy dinh. Ddi véi sd vang cb dat



va sb tién vay anh S khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong cung vu kién nay,
khi nao cé yéu cau s& khai kién sau bﬁng vu kién khac.

* Anh Nguyén Hiwu H trinh bay trong Bién bdn hoa gidi: Anh c6 nhin
thué dat dé khai thac xoai trén dat ctia dng T1, ba N1 sau d6 tiép tuc ky hop
ddng véi ba T2 dé thué dat khai thac xoai trén dat thoi han dén nam 2029 méi
hét han thué, hai bén c6 1am gidy tay. Trong vu kién ndy anh khong yéu cau giai
quyét ndi dung gi vé viéc thué dét va tai san trén dat.

* Céac duong su 6ng Nguyén Hiru T1, ba Lé Thi N1, ba Nguyén Thi T2,
ba Nguyén Thi T3, dng Nguyén Vian C ving mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n nén khong co y kién hay 15i trinh bay.

- Cdc tai liéu, ching cit c6 trong ho so vu dan:

1. Gidy iy quyén (ban chinh);
2. Bang ké tinh lai (ban chinh),
3. Gidy chitng nhdn quyén sir dung/ sé hivu tai san (ban sao);

4. Bé hé so vay vén (ban sao).

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co6 trong hé so vu an duoc tham tra tai phién
t0a, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe 101 phat biéu cta dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xét x{r nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén xét thay:

Nguyén don xac dinh bj don d3 vi pham nghia vu thanh toan tién vay
nén thyc hién quyén khai kién yéu cau Toa 4n bao vé quyén va loi ich hop phap
la dung theo quy dinh tai Piéu 186 B luat t6 tung dan su. Nguyén don khoi
kién bi don vé viéc thanh toan tién vay va bi don c6 noi cu tra tai Xa My X,
huyén Cao Lanh nén Tda an nhan dan huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap c6 tham
quyén thyu 1y giai quyét vu an dan su “Tranh chdp hop dong tin dung va hop
dong thé chdp” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan su; Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin
dung. P4i voi 6ng Nguyén Hiru T1, ba Lé Thi N1, ba Nguyén Thi T2, ba
Nguyén Thi T3, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Hitu H di duoc triéu tip hop
1¢ dé tham gia phién hop cong khai chimg ctr, hoa giai, xét xtr nhung van vang
mit khong co 1y do nén ap dung Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su xét xur
vang mit theo quy dinh.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

Can ctt vao hai ching ct 1a Hop dong tin dung sb:

105/2018/HDTDTDH-CN/SHB.131500 ngay 18/4/2018, Hop dong tin dung sb:
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14/2022/HPHM-CN/SHB131500 ngay 07/01/2022 va Khé uéc nhan no ngiy
19/4/2028, Khé wdc nhan no ngay 13/9/2022 da xac dinh vo chong 6ng Nguyén
Hiru T1 va ba Lé Thi N1 c6 vay & Ngan hang TMCP S 1.944.000.000d4ng, tinh
dén ngay 31/7/2024 sb tién gbc no con phai tra 13 1.257.651.000dong no 13i
trong han, 14i qua han va 13i phat 1a 314.340.369d6ng. Theo thoa thuan trong
02 Hop ddng tin dung da giao két s 105/2018/HDTDTDH-CN/SHB.131500
ngdy 18/4/2018 va Hop dong tin dung sb:14/2022/HDHM-CN/SHB131500
ngay 07/01/2022 13i suat phai tra lan luot 11,5%/nam va 10,5%/nam thoi han 12
thang va 06 thang, tra theo dinh ky, muc dich vay b sung vén luu dong mua
ban lta gao va mua dat, tai san thé chip 1a quyén sir dung dit cac thia 188, 98
td ban dd s6 5, thira 407, 151 to ban d6 so 1, thira 48 to ban d6 sb 2, dat tai xa
My X, huyén Cao L theo Hop dong thé chap sb: 291/2020/HPTC-
CN/SHB.131500 ngay 27/7/2020. Sau khi vay dng T1 va ba N1 khong tra von,
1ai theo dinh ky thé hién vi pham nghia vu thanh toan tién vay duoc quy dinh tai
Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung va Diéu 466 Bo ludt dan su. Nay Ngan
hang TMCP S yéu cau 6ng Nguyén Hiru T1 va ba Lé Thi N1 c6 nghia vu tra
tién vay von va ldi tinh dén ngay xét xir so tham 1.571.991.369d0ng 13 ¢o can cir
dé chip nhan.

Can cir vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 291/2020/HDTC-
CN/SHB.131500 ngay 27/7/2020 thé hién ndi dung ba Lé Thi N1 va 6ng
Nguyén Hiru T1 dong ¥ dua thira dat 188, 98 to ban d6 s 5, thira 407, 151 to
ban dd s6 1, thira 48 to ban dd sb 2, dat tai xd My X, huyén Cao Lanh do 6ng
Nguyén Hitu T1 dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé dam bao
tién vay cta 02 Hop dong tin dung so: 105/2018/HPTDTDH-CN/SHB.131500
ngay 18/4/2018, Hop dong tin dung sb: 14/2022/HDHM-CN/SHB131500 ngay
07/01/2022 va Khé udc nhan ng ngay 19/4/2028, Khé uéc nhin ng ngay
13/9/2022. Xét Hop dong thé chip va ding ky thé chap ding theo quy dinh cia
phap luat, tai thoi diém thé chip va tai thoi diém xét xir tai san thé chap khong
phat sinh tranh chap véi bén tht ba nén phat sinh hiéu luc theo Piéu 293, 298,
299, 317, 319 B6 luat dan su. Do d6 Ngan hang TMCP S yéu cau cong nhan
Hop dong thé chip va xir Iy tai san thé chap thira dat 188, 98 to ban db sb 5,
thira 407, 151 to ban d6 s6 1, thira 48 to ban d6 s6 2, dat tai xa My X, huyén Cao
L dé thu hdi no khi 6ng T1 va ba N1 khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu trd no 1a c6 can cur dé chép nhan.

Péi voi cac giao dich ¢ dat giita ba Bé N2, anh S véi 6ng Hitu T1, ba
N1, giao dich thué quyén sir dung dat dé khai thac hoa lgi trén dat giita ong Hiru
H véi 6ng Hiru T1, ba T2, giao dich vay tién gitta anh S v6i vo chong ong Hitu
T1 cac bén khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
khi nao ¢ yéu cau s& giai quyét sau bang vu kién khac. Tuy nhién, cac duong su
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ba T2, ba T3, 6ng H, dng C, ba Nam, anh T4, anh S ¢6 nghia vu giao tai san la
quyén st dung dat ma minh dang quan 1y dé xur Iy theo quy dinh cta phap luat
khi 6ng T1, ba N1 khong thuc hién viéc tra ng hodc tra no khong day du cho
Ngan hang TMCP S.

[3] Xét phat biéu quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh vé trinh ty thi tuc t6 tung giai quyét vu an tir giai doan thy 1y dén khi
xét xtr, dam bdo dung theo quy dinh cua B§ luat td tung dan su. Vé duong 161
giai quyét vu an dé nghj Hoi dong xét xir xem xét chdp nhan yéu cau ciia nguyén
don 1a phu hop nén chép nhan toan bd 161 phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat.

[4] V& an phi: Ba Lé Thi N1 va 6ng Nguyén Hitu T1 phai chiu 4n phi so
tham c6 gia ngach trén tong sb tién Toa an an budc tra cho nguyén don theo quy
dinh tai Diéu 147 B6 luat to tung dan su diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24,
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. S6 tién tam tng an phi ctia nguyén don da nop
trude duoc hoan lai toan bd. Va sb tién an phi ba N1, 6ng T1 phai ndp duoc tinh
trén sb tién phai tra cho Ngin hang 1.571.991.369d6ng: 36.000.000d0ng +
(771.991.369d6ng x 3%) = 59.159.500d6ng.

[5] V& chi xem xét tham dinh tai san: Ong T1 va ba N1 phai ndp
5.000.000d6ng dé tra lai cho Ngan hang TMCP S vi Ngan hang di tam ung
trudc.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 293, 298, 299, 317,
319, 466 Bo luat dan sy; Piéu 92, 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su; khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP S.

- Budc ba Lé Thi N1 va 6ng Nguyén Hiru T1 c¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP S tién vay von va lai tinh dén ngay 31/7/2024 14 1.571.991.369dong
(Mot ti ndm tram bay muoi mdt triéu, chin trim chin muoi mét nghin, ba trim
s4u muoi chin dong).

- Ba Lé Thi N1 va 6ng Nguyén Hiru T1 c¢6 nghia vu tra tiép tién 13i sau
ngay 31/7/2024 theo muc 1ii sudt quy dinh trong Hop dong tin dung so:
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105/2018/HDTDTDH-CN/SHB.131500 ngay 18/4/2018, Hop dong tin dung sb:
14/2022/HDHM-CN/SHB131500 ngay 07/01/2022 va Khé uéc nhan ng ngay
19/4/2028, Khé udc nhan no ngay 13/9/2022 cho dén khi thi hanh xong.

- Cong nhan Hop dong thé chip sb: 291/2020/HDTC-CN/SHB.131500
ngay 27/7/2020.

- Ba Lé Thi N1 va 6ng Nguyén Hiru T1 khong thuc hién viéc trd no
hodc tra khong day du thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau co quan Nha
nudc cd thim quyén xtr 1y tai san thé chip 1a quyén sir dung dat thira 188, 98 t&
ban d6 s6 5, thira 407, 151 to ban dd s6 1, thira 48 to ban do s 2, dat tai xa My
X, huyén Cao L do 6ng Nguyén Hitu T1 dtng tén trong gidy chimg nhan quyén
st dung dt dé thu hdi toan bd sd ng von, 1ai phat sinh.

- V& chi phi xem xét thAm dinh tai san: Ong Nguyén Hiru T1 va ba Lé
Thi N1 phai nop 5.000.000d6ng dé tra lai cho Ngan hang TMCP S vi Ngan hang
da tam g trudc.

- Vé 4n phi:

+ Ba Lé Thi N1 va 6ng Nguyén Hitu T1 phai nop 59.159.500d6ng an phi
dan su so tham.

+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP S 27.263.000d6ng tién tam Gng an da
nop theo bién lai s 0000974 ngay 06 thang 12 nim 2023 cta Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Cao Lanh.

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong su duoc quyén
khang céo 1én Toa an tinh Pong Thap. Riéng 6ng T1, ba N1, 6ng H, ba T2, 6ng
C, ba T3 c6 quyén khang cdo ban an nay trong thdi han 15 (Muoi 1am) ngay ké
tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, yéu cau
thi hanh an, tuy nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; X - N eA_ n
_VKS HCL. Tham phan-Chu toa phién toa
- CCTHADS HCL,;
- Luu.
Chau Vian Sang






