TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 74/2025/DS-ST.
Ngay: 29/8/2025. ,
V/v: “Tranh chap QSD dat
va doi nha cho ¢ nho™.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — AN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Vin Diing
2. Ba Pham H2 Gai

- Thur ky phién toa: Ba Pd Thi Méng Trinh - Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
4, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Khu vwee 4 tham gia phién toa: Ba Nguyén
P6 Thay Duy — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 4 — An Giang
xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sb: 17/2023/TLST-DS, ngay 03 thang 02
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp quyén sit dung dat V& doi nha cho & nho”. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 25/2025/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nim 2025
va Quyét dinh hoan phién toa s6: 18/2025/QDST-DS ngay 19 thang 8 nam 2025 gitta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Xuin H, sinh nim 1973 (ving mat).

Dia chi: s6 174/2 Bui Van Danh, phuong L, tinh A.

* Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Phwée H3, sinh
nam 1997 (c6 mat).

Dia chi: s6 nha 1238 ap 1, x3 B, tinh D.

2. Bi don: Ba Lé Thi Tuyét H2, sinh nim 1982 (c6 mat).

Dia chi: T6 15 4p Ta Loc, xa S, tinh A.

3. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Uy Ban nhan dan xi S, tinh A (ving mit).

Dia chi: 4p Ta Loc, X3 S, tinh A.

3.2. Ong V& Hoang N, sinh ndm 1975 (cH2 ba H2 — c6 mat).

Pia chi: T6 15 4p Ta Loc, xa S, tinh A.

3.3. C)ng Lé Van P, sinh nam 1969 (c6 mat) va ba L& Thi Thu P2, sinh nam
1969 (ving mat).

Pia chi: T6 18 4p Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang.

3.4. Chau Truong Ngoc N, sinh nam 2005, chau Truong H N, sinh nam 2009 va
chau Lé V6 Hoang L, sinh nim 2021 (déu vang mat).

Dia chi: T6 15 ép Ta Loéc, xa S, tinh A.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 17/10/2022, don khdéi kign bo sung ngay
08/10/2024, trong qUA trinh gidi quyét vu dn phia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don éng Nguyén Phuéc H3trinh bay:

Vao ngay 28/9/2020, 6ng Pham Xuan H c6 nhan chuyén nhuong cia ba Lé Thi
Tuyét H2 mot phan dat c6 dién tich 1a 115m? dat (ngang 5m, dai 23m), thira dat s6 52,
to ban dd s6 30, loai dat & tai nong thon + dat tréng cay lau nam; dét toa lac tai to 15
ap Ta Loc, xa Son Kién, huyén Hon Dat, tinh Kién Giang (nay 1a 4p Ta Léc, xd Son
Kién, tinh An Giang). Gia chuyén nhuong 13 130.000.000 dong, 6ng H di thanh toan
du tién. Khi mua ban gitta hai bén c6 1ap To gidy chuyén nhuong dat nén nha, ky tén
mua ban, c6 xac nhan cta trudng ap Ta Loc. Hién nay thira dat dang duoc do dac dai
tra, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Pén ngay 29/9/2020, 6ng H tién hanh xay dung 01 cin nha trén thia dit néu
trén, loai nha cép 4, nén lat gach men, vach tuong, may tole, dién tich xay dung
115m?, chi phi xay dung can nha 1a 350.000.000 dong.

Ngay 31/10/2020, ba H2 xin dugc & nho tai ciin nha néu trén vi chua c6 chd &
moi, 6ng H déng v cho ¢ nho trong thoi han 01 nam (ké tir ngay 01/11/2020 dén ngay
01/11/2021), hét thoi han néu trén thi ba H2 phai c6 nghia vu giao tra nha cho éng H.
Theo do6 hai bén c6 1ap To théa thuan cam két vé viéc cho & nho, ky tén, x4c nhan cua
t6 trudng T6 15 va xac nhan cia truong ap Ta Loc. Tuy nhién, hét thoi han cho & nho
vao ngay 01/11/2021 ma ba H2 van khong giao tra nha va dat lai cho ong H. Phia 6ng
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H di 1am don gui dén Ban 1anh dao 4p Ta Loc dé yéu cau phia vo cH2 dng Nam, ba
H2 phai di doi va tra lai nha dat cho 6ng H. Tai bién ban hoa giai ngay 02/7/2022 thi
ba H2, 6ng Nam déu thira nhan viéc 6ng H cho & nhd va yéu cau phia 6ng H cho &
thém 05 nam nita nhung 6ng H khong dong ¥.

Do d6 6ng H lam don khai kién yéu cau phia 6ng Nam va ba H2 phai c6 nghia
vu giao tra nha va dit c6 dién tich 12 115m? dit (do dac thuc té 13 122,5m?), thura dét
s6 52, to ban dd s6 30, loai dét o tai nong thon + dat trong cay lau nam; dat toa lac tai
t6 15 ap Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang.

Trong trudong hop Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng H
v6i ba H2 ngay 28/9/2020 13 vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét budc ba H2 phai tra
lai s6 tién chuyén nhuong 1a 130.000.000 dong, hoan tra chi phi xdy dung nha la
350.000.000 dong va yéu cau boi thudng thiét hai sé tién 1a 200.000.000 dong. Tong
cong 6ng H yéu cau ba H2 phai tra sé tién 1a 680.000.000 dong.

* Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn, tai phién toa bi don ba Lé Thi
Tuyét H2 trinh bay nhw sau:

Nguon goc thira dat 6ng H dang doi gia dinh ba tra lai 1a dat ciia anh trai ba dng
Lé Vin Phuong mua ctia 6ng Nguyén Vin Puong, ngu cing ap Ta Loc vao ngay
10/9/2015 véi gia 30.000.000 dong, do dat mé song nén khong duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, chi co lam gidy tay sang ban v4i nhau. Sau khi mua thi ong
Phuong cho me con ba &, khong duoc sang ban cho ai, sau d6 khoang méy thang ba
duogc gido hoi Phat gido Hoa Hao cat nha tir thién cho &, nha cdy, vach va mai lam
bang thiéc, ngang 4m x dai 8m. Pén thang 7-8/2016 am lich thi 6ng V& Hoang Nam
vé sdng chung vai ba tai can nha nay.

Nam 2020, chi ru¢t 6ng Nam tén VO Thi Anh Nguyét stra sang lai can nha cho
gia dinh ba ¢. Do ba va 6ng Nam khong diang ky két hon, ma dat ct nha cia ong
Phuong mua cho ba nén ba Nguyét dé nghi ba ban nén nha cho ba Nguyét dé dam bao
ba khong dudi 6ng Nam. Tir d6, giira ba va ba Nguyét ¢ thoa thuin sang nhuong nén
nha voi gia 13 130.000.000 ddng. Do ba Nguyét 13 ngudi dinh cu ¢ nudc ngoai nén da
nhd 6ng H (ngudi séng chung véi ba Nguyét) ding tén trén hop dong mua ban nén
nha. Ba thira nhan viéc sang ban nén nha cho ba Nguyét, ong H chi dung tén gium ba

Nguyét.



Khoang vai thang sau khi cat nha, éng H xudng nha dem theo T& thoa thuin
cam két vé viéc cho ba & nho trén dat 01 nam, ba dong y ky. Theo gidy td cho muon
thi thoi han cho muon nha dé & tir ngdy 01/11/2020 dén ngay 01/11/2021, nhung méi
thang 9/2021, 6ng H d3 doi lai nha. Ngay 02/7/2022, Ban 1anh dao 4p Ta Loc moi ba
1én hoa giai, ba xin ¢ thém 05 nam dé tim chd & moi.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau gia dinh ba tra lai nha va dit néu trén thi ba yéu
cau T0a &n tuyén bd hop ddng chuyén nhuong dat nén nha ngay 28/9/2020 1a v6 hiéu
do ba khong c6 quyén sang nhuong dbi v4i phan dat nay, ba dong v tra lai cho 6ng H
sO tién chuyén nhuong di nhan 1a 130.000.000 dong, ba dong ¥ tra lai cho 6ng
Phuong thira dat dang tranh chap néu trén. Tuy nhién phia ba H2 khong c6 yéu cau
phan tb trong vu 4n nay.

* Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng V3 Hoang Nam trinh bay: Ong
V& Hoang Nam trinh bay thdng nhat v&i ¥ kién ctia ba H2, khong bd sung gi thém.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Viin Phwong trinh bay:

Phan dét tranh chép giira ong H va ba H2 1a tai san chung cua vo cH2, ngudn
géc o6ng Phuong mua cua 6ng Nguyén Vian Puong vao ngay 10/9/2015 voi gia
30.000.000 dong. Do thay ba H2 nghéo khong c6 chd & nén vo cH2 6ng cho ba H2 &
nho. Sau khi mua dat, cung nam 2015 ba H2 duoc bén tir thién hd tro cit nha &. Sau
nay, ba H2 dap bo nha tir thién, cat nha tuong cap 4 ¢, vo cH2 6ng biét nhung khong
phan d6i. Thoi gian gan day, vo cH2 6ng hay tin ba H2 ban nha, dat cho nguoi khéc.
Do d6, éng yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba H2 véi 6ng H
v6 hiéu vi vg cH2 6ng khong biét viéc mua ban ndy; yéu cau ba H2 va éng Nam di
doi cin nha tra lai hién trang dat cho vo ¢cH2 dng. Tuy nhién phia ong Phuong khong
c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

* Tai phién toa so tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Nguyén Phude H3co ¥ kién:
Ong giir nguyén yéu cau khai kién yéu cau Toa an budc ba Lé Thi Tuyét H2, ong V&
Hoang Nam va nhiing nguoi dang & trén nha dat dang tranh chap phai tra lai cho 6ng
Pham Xuan H ph?m dat tai ép Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang theo to trich do dia
chinh s6 TD 200 — 2023 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hon Dat lap
ngay 05/12/2023.



- Bi don va nguoi lién quan van giir nguyén y kién trinh bay.

- Cac duong sy théng nhat yéu cau Toa an cin ctr vao To trich do dia chinh sd
TP 200 — 2023 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Hon Dét lap ngay
05/12/2023 va két qua thim dinh gia ciia Cong ty TNHH Tu van va dinh gia An
Khang dé 1am co s& giai quyét vu an, khong yéu cau Toa an do dac va dinh gia lai
phan dét tranh chdp nén mién xét.

* Y kién ciia kiém sat vién tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan: Trong qué trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung déan sy.

- Viéc tudn theo phéap luat ctia Hoi dong xét xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir
da thuc hién dang quy dinh cua B§ luat tb tung dan su vé phién toa so tham va dam
bao diing nguyén tic xét xtr.

- V& chép hanh phép luat ctia cac duong su trong vu an: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dang cac quy dinh B0 luat
t6 tung dan su vé quyén va nghia vu ctia cac duong su.

- Vé ndi dung vu an: cin cir cac tai liéu chimg va dién bién tai phién toa dé nghi
HDPXX xem xét chdp nhan yéu cau khoi kién cia phia nguyén don.

+ Ghi nhén su ty nguyén cua dng V& Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 vé viéc
ddng Y tra lai cho 6ng Pham Xu&n H phan nha va dét c6 dién tich 1a 122.5m? (trong do
thira s6 1 ¢6 dién tich 1a 35,5m?, thira s6 2 c6 dién tich 13 87m?). Phan dét toa lac tai to
15 4p Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang, theo To trich do dia chinh s6 TD 200-2023
ngay 05/12/2023 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang.

+ Ghi nhan sy tu nguyén cua phia nguyén don vé viéc ddng ¥ hd trg cho 6ng V6
Hoang Nam, ba Lé Thi Tuyét H2 s6 tién sira chita, ton tao la 20.000.000 dong.

+ Ghi nhan sy ty nguyén ctia phia nguyén don vé viéc cho phia ong Nam va ba
H2 c6 quyén luu cu trong thdi gian 13 03 thang ké tir ngdy an c¢6 hiéu luc phap luat.

+ Ghi nhan su tw nguyén cta nguyén don vé viéc chiu tién chi phi t tung theo
quy dinh cua phép luat.

+ Ngoai ra budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach theo
quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé phép ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Ong Pham Xuan H khéi kién yéu cau dng V& Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét
H2 phai tra lai phan nha va dat c6 dién tich 1a 122,5m? (trong d6 thira s6 1 ¢o dién tich
la 35,5m?, thira s6 2 c6 dién tich 13 87m?). Phan dét toa lac tai to 15 ap Ta Loc, xd Son
Kién, tinh An Giang nén HPXX xac dinh quan hé phap luat trong vu an nay la:
“Tranh chp quyén sir dung dat va yéu cau doi nha cho ¢ nhd™ theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 ctia Bo luat TH tung dan s nam 2015.

Phan dit dang tranh chip toa lac tai 4p Ta Loc, x4 Son Kién, tinh An Giang nén
can cu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015 thi vy an thudc tham quyén ciia Toa an nhan dan khu vuc 4 —
An Giang.

[2]. Vé thii tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan
dan (UBND) xa Son Kién, tinh An Giang, ba L.é Thi Thu Phuong, chau Truong Ngoc
Ngén, chau Truong H Nghia va chau Lé V4 Hoang Lac da dugc Toa an tong dat hop
1¢ c4c van ban t6 tung dén 1an the hai nhung van vang mit, khong ¢6 1y do. Do do,
cin clr vao cac Piéu 227, Piéu 228 ciia B luat T6 tung Dan sy nam 2015 Hoi dong
xét xtr (HDXX) van tién hanh xét xtr ving mit cac duong su.

[3]. Vé néi dung vu dn:

[3.1]. Xét yéu cdu khéi kién cia phia nguyén don: Ong Pham Xuéan H khoi kién
yéu cau bj don ba Lé Thi Tuyét H2 va 6ng V& Hoang Nam phai tra lai phan nha dat
dang tranh chip c6 dién tich 12 122,5m? theo T& trich do dja chinh s6 200-2023 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Hon Pat 1ap. Phan dat toa lac tai 4p Ta Loc,
xa Son Kién, tinh An Giang.

Trong khi d6, bi don ba Lé Thi Tuyét H2 cho rang: Nguon goc phan nha va dat
dang tranh chap véi ong H thuc chat 1a cia 6ng Lé Van Phuong mua cta 6ng Nguyén
Vién Puong, sau khi mua thi 6ng Phuong cho me con ba 6. Pén nam 2020, chi ruot
6ng Nam tén V& Thi Anh Nguyét sira sang lai cin nha cho gia dinh ba &, ba thira nhan
viéc sang ban nén nha cho ba Nguyét, ong Pham Xuén H chi 1a ngudi dimg tén gium

ba Nguyét. Do d6 ba H2 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia 6ng Pham Xuan H.



Hoi dong xét xir xét thay: can clr vao to gidy chuyén nhuong dit nén nha dé
ngay 28/9/2020 gitta ong Pham Xudn H v&i ba Lé Thi Tuyét H2 thé hién phia ba H2
co chuyén nhuong cho 6ng H mot phﬁn dat nén nha co dién tich 1a 115m? do dac thuc
té 1a 122,5m? (trong d6 thtra s6 1 c6 dién tich 1a 35,5m?, thira s6 2 c6 dién tich 1a
87m?), theo to trich do dia chinh s6: TP 200-2023, dat toa lac tai ép Ta Loc, xa Son
Kién, tinh An Giang véi sb tién 1a 130.000.000 dong. Phia ba H2 da nhan du sb tién
va da ban giao dat cho ong H quan 1y sir dung tir thoi diém nam 2020, sau d6 phia 6ng
H da tién hanh x4y dung mot cin nha kién cb trén phan dat nay. Gitra cac bén ¢ 1am
hop ddng chuyén nhuong QSD dét dé ngay 28/9/2020 1a dtng su that nén day 1a tinh
tiét khong can phai ching minh theo quy dinh tai Dicu 92 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Can cr vao cac tai liéu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va dién bién tranh tung
tai phién toa HDXX c6 co s& xac dinh phan dat dang tranh chip c6 dién tich do dac
thuc té 1a 122,5m?, dét toa lac tai ap Ta LAc, xa Son Kién, tinh An Giang c6 ngudn
gbc do phia 6ng Lé Van Phuong mua ciia 6ng Nguyén Vian Puong, sau khi mua thi
6ng Phuong cho phan dét nay lai cho me con ba H2 dé o.

Xét vé hinh thirc cua hop dong: Vao ngdy 28/9/2020 giita cac bén thuc hién
viéc chuyén nhugng QSD dat nhung cic bén khong lap hop ddong theo quy dinh,
khong co cong chimg hodc chimg thue ma chi 1ap to gidy sang ban dat thé hién noi
dung c6 viéc mua ban va viéc giao nhan tién gitta cac bén véi nhau.

Tai diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai naim 2013 quy dinh: “...3. Viéc cong
chitng, chimg thuc hop dong, van bdn thiee hién Cac quyén cia nguoi st dung dat
dwoc thue hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gop vén bang quyén sir dung
dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién voi dat phdi dwoc cOng chitng hodc chirng
thuee, triv trwuong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b khodn nay...".

Péi cH véi quy dinh trén cho thdy hop dong chuyén nhuong QSD dét giira cac
bén chua dam bao vé mit hinh thirc. Nhu vay hop dong chuyén nhuwong QSD dat duoc
1ap ngay 28/9/2020 giita cac bén da vi pham vé mat hinh thirc cta hop dong.

Xét vé nodi dung ciia hop dong: Cac bén tu nguyén thoéa thuan vé viéc chuyén
nhuong phan dat c6 dién tich 1a 115m? véi gia 1a 130.000.000 dong, gitta cac bén da
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giao du tién va giao d4t cho nhau, viéc théa thuan cta cac bén hoan toan 14 tu nguyén,
c6 nghia 13 viéc chuyén nhugng phan dat néu trén giira cac bén da hoan thanh. Cu thé
bén ban phia ba H2 da nhan du s tién 1a 130.000.000 dong va giao toan bd phan dat
da chuyén nhuong cho ong H quan 1y, sir dung 6n dinh tir nam 2020 cho dén nay,
ddng thoi phia 6ng H da tién hanh x4y dung lai 01 cin nha kién ¢ trén phan dét nay.

Tai Piéu 129 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh: “Giao dich dan sy vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu lwc vé hinh thirc thi vé hiéu, triv truong hop sau day:

1. Giao dich dan sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhing
van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdac bén, Toa
anra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do;

2. Giao dich déan sw dd dwoc xdc Idp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt
buéc vé cong chiung, chung thuc ma mot bén hodc cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cic bén, Toa dn
ra quyét dinh céng nhdn hiéu e cia giao dich d6. Trong truwong hop ndy, cdc bén
khong phai thyc hién viéc cong chung, chirng thuc”.

Péi cH véi cac quy dinh trén nhan thay, mic du giao dich chuyén nhuong giira
cac bén co6 vi pham vé mat hinh thirc nhung cdc bén da dugc thuc hién dﬁy du nghia
vu trong giao dich chuyén nhugng QSD dét. Do d6 can cong nhan hop dong chuyén
nhugng QSD dat duoc 1ap vao ngay 28/9/2020 giita ba Lé Thi Tuyét H2 véi ong
Pham Xuan H 1a ¢6 hi€u luc phap luat.

[3.2]. Xét vé diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan QSD dat: tai Cong vin
phuc dap sb 260 ngay 07/3/2025 va Coéng van phiic dap s6 389 ngay 10/4/2025 cia
UBND huyén Hon DPat déu xac dinh: phan dat c¢6 dién tich 122,5m?, tai ap Ta Loc, x4
Son Kién, huyén Hon Pat, tinh Kién Giang nam trong quy hoach thuéc nhom dat phi
ndéng nghiép 1a dat o nong thon, dugce dua vao quy hoach sir dung dat thoi ky 2021-
2030, dugc UBND tinh Kién Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 1711/QD-UBND
ngay 07/7/2022 va ké hoach str dung dat nam 2024 duoc phé duy¢t tai Quyét dinh sb
3463/QD-UBND ngay 29/12/2023. Thira dat nay duoc xem xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat néu du cac diéu kién theo
quy dinh tai cac Piéu 137, Piéu 138, Piéu 139, Piéu 140 cta Luat dat dai nam 2024;
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Diéu 25, Diéu 28, Piéu 31, Piéu 36 Nghj dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
cia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat va hé thong thong tin dat dai,
diém a khoan 1 DPiéu 94 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd diéu cua Luat dat dai nam 2024; Quyét dinh sb
24/1024/QD-UBND ngay 03/10/2024 cua UBND tinh Kién Giang quy dinh cac loai
gidy to vé quyén st dung dat ¢ trude ngay 15/10/1993 1am co s cap gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gin lién v6i dat d6i véi ho gia dinh, ca
nhan trén dia ban tinh Kién Giang.

Nhén thay, vao thoi diém ngay 31/10/2020 giita 6ng H va ba H2 c6 1ap To thoa
thuén cam két vé viéc cho & nho, thoi han cam két 1a 01 nam ké tir ngay 01/11/2020
dén ngay 01/11/2021. Mat khac, khi nha nudc tién hanh di do dac tong thé cac phan
dat dé 1am co so dir liéu dat dai trén toan qudc vao thoi diém nam 2019 thi phia ba H2
cling da tién hanh ké khai phan dat dang tranh chip nay 1a ctia ba H2 13 chu s& hitu
(thé hién tai BL s6 06). Theo bién ban hoa giai ngay 02/7/2022 tai Ban lanh dao 4p Ta
Léc phia ba H2 xac dinh ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin H phan dat néu trén la
dung su that. Phia 6ng Phuong cho rang 6ng thdy ba H2 kho khin nén chi cho me con
ba H2 & nho 1 khong c6 can cir. Boi 18, thoi diém 6ng H nhan chuyén nhuong cua ba
H2 vao cudi thang 9/2020, sau d6 phia 6ng H ciing d3 tién hanh xay dung 01 cin nha
kién cd trén phan dat nay mot thoi gian dai, thoi diém do6 phia 6ng Phuong khong c6 ¥
kién gi phan ddi, mac nhién thira nhan phan dat nay da cho ba H2, ba H2 1a chi s
hitu hop phap d6i v6i phan dat nay. Trong khi d6, theo bién ban ghi 10i khai ctia ong
Nguyén Vin Puong (BL s 31) ciing dd xac dinh 6ng Phuong mua phan dat nay dé
cho co H2 ¢.

Nhu vay c6 thé xac dinh phan dat néu trén 1a ctiia ba H2 1a chu sé hitu hop phéap,
phia ba H2 cho rang phan dat nay 1a cua 6ng Lé Vin Phuong nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Nguyén Vian Puong, cho ba & nho trén phan dat nay. Qua trinh thy Iy va giai
quyét vu an, phia bi don cho rang chi chuyén nhuong phan dit néu trén cho ba Nguyét
cht khong chuyén nhugng cho ong H; Tuy nhién phia bi don khong c6 chung cir gi
chting minh cho 16i khai ctia minh 13 c6 cin ctr nén khong dugc HDXX xem xét chap

nhan.



Xét thdy, tir nhitng nhan dinh va phan tich néu trén nhan thay 10i khai ctia ba H2
la khdng c6 can ctr dé duoc HDXX xem xét chip nhan. Tuy nhién tai phién toa sau
khi HPXX va Vi dai dién Vién kiém sat phan tich, giai thich phap luat thi phia 6ng
V6 Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 dong ¥ tu nguyén trong thoi gian 03 thang s&
giao tra cho phia 6ng H toan bo cin nha va dat co dién tich 1a 122,5m?, theo to trich
do dija chinh s6 200-2023, phia nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don ciing
ddng ¥ su tu nguyén ndy cua phia nguyén don. Do d6 HDXX ghi nhan su tu nguyén
nay cua phia bi don.

Tt nhitng phan tich va vién din néu trén xét thiy yéu cau khoi kién cia 6ng
Pham Xuan H 13 ¢6 co so dé dugc HDXX xem xét chép nhan. Ong Pham Xuan H
duoc quyén lién hé cac co quan chtc ning c6 thAm quyén dé dugc cip gidy chimg
nhan QSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat ddi véi phan dét co dién
tich 122,5m? néu trén trong trudng hop ong H c¢6 du diéu kién duoc cip gidy ching
nhan QSD dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat theo quy dinh ctia Luat
dat dai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, phia 6ng Lé Vin Phuong khong c6 yéu cau doc
lap trong vu an nay. Do d6 HPXX gianh quyén khoi kién cho 6ng Phuwong duoc
quyén khai kién ba Lé Thi Tuyét H2 & mot vu kién dan sy khac néu 6ng Phuong c6
yéu cau.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dong v tu nguyén hd
trg tién stra chira, ton tao ma ba H2 da xay dung, stra chita véi s6 tién 1a 20.000.000
ddng. Do d6 HDXX ghi nhan su tu nguyén nay ctia phia nguyén don.

Tai phién toa phia ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don tu nguyén cho
gia dinh 6ng Nam, ba H2 dugc quyén luu cu trong thoi gian 03 thang ké tir ngay 4n co
hiéu luc phap luat. Do d6 HDXX ghi nhan su tu nguyén nay cua phia nguyén don.

[4]. Vé chi phi té tung: Ghi nhan su ty nguyén ctia nguyén don vé viéc tu nguyén
chiu sé tién chi phi t6 tung 1a 4.978.942 ddng (Chi phi do dac sb tién 1a 1.348.942
ddng, chi phi dinh gia sb tién 13 3.630.000 ddng). Phia nguyén don di thyc hién xong.

[5]. Vé dn phi ddn sw so tham: Can ct Diéu 147, 157 Bo luat TS tung Dan su
nim 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban

Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
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an phi va 1€ phi Toa an thi bi don phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Hoan tra
cho nguyén don sb tién tam (mg an phi da nop trude day.

[6]. Y kién dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — An
Giang 1a ¢ can ctr nén Hoi dong xét xir thdng nhat xem xét chap nhan dé nghi cua Vi
dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — An Giang.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung cac Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147, Biéu 227, biéu 228, Piéu 244, Piéu 266, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat tb tung
dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 129 B luat dan su nam 2015; cac Diéu 166, Biéu 167, Piéu 203
Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

* Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Xuan H vé viéc yéu cau 6ng Vo
Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 phai tra lai nha va dat c6 dién tich 1a 122,5m?
phén dat toa lac tai ép Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cta dng V6 Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 vé viéc
ddng v tra lai cho ong Pham Xuan H phan dit c6 dién tich do dac thuc té 13 122,5m?
(trong @6 thira s6 1 ¢6 dién tich 1a 35,5m?, thira s6 2 ¢6 dién tich 1a 87m?), theo to trich
do dia chinh sb: TP 200-2023, dit toa lac tai ép Ta Loc, xa Son Kién, tinh An Giang.

(Kém theo to trich do dia chinh s6 TD 200-2023 ngay 05/12/2023 caa Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Hon Dat, tinh Kién Giang va bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 30/6/2023 caa TAND huyén Hon Dat).

3. Trong trudong hop 6ng Vo Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 khong tu
nguyén tra lai phan va dat néu trén cho 6ng Pham Xuéan H thi budc 6ng V& Hoang
Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 va nhitng ngudi cé lién quan dang quan 1y phan nha va
dat néu trén (néu co) phai tra lai cho 6ng Pham Xuan H phan nha va dat c6 dién tich
do dac thuc té 1a 122,5m? (trong d6 thtra s6 1 ¢6 dién tich 13 35,5m?, thira s6 2 ¢6 dién
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tich 12 87m?), theo to trich do dia chinh sb: TD 200-2023, dét toa lac tai ap Ta Loc, xa
Son Kién, tinh An Giang.

(Kém theo to trich do dia chinh s6 TD 200-2023 ngay 05/12/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hon D4t, tinh Kién Giang va bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 30/6/2023 ciia TAND huyén Hon Dat).

4. Ong Pham Xuan H duoc quyén lién hé cac co quan chirc ning c6 thim quyén
dé duogc cap gidy ching nhan QSD dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gin lién véi dat
d6i voi phan dat c6 dién tich 122,5m? néu trén trong truong hop 6ng H c6 du diéu kién
duoc cap gidy ching nhan QSD dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
theo quy dinh ctia Luat dat dai.

(Kém theo to trich do dia chinh s6 TP 200-2023 ngay 05/12/2023 caa Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Hon D4t, tinh Kién Giang va bién ban xem xét thim
dinh tai chd ngay 30/6/2023 ciia TAND huyén Hon DAat).

5. Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don vé viéc dong y hd tro cho ong Vo
Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 so tién sira chira, t6n tao 1a 20.000.000 dong (Hai
muoi triéu dong).

6. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc dong y cho dng V& Hoang
Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 dugc quyén luu cu trong thoi gian 14 03 thang ké tir ngay
an c6 hi¢u lyc phap luat.

7. Vé chi phi t6 tung: Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don vé viéc tu nguyén
chiu s6 tién chi phi t6 tung 1a 4.978.942 dong (da thuc hién xong).

8. V& 4n phi dan sy so tham:

- Budc V6 Hoang Nam va ba Lé Thi Tuyét H2 phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- Ong Pham Xuan H khong phai chiu tién an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
6ng H s tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0004333
ngay 12/10/2023 va sb tién da ndp 1a 15.600.000 ddng theo bién lai thu tién sb
0009574 ngay 08/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon DAt, tinh Kién
Giang (nay Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — An Giang).

9. Quyén khang cdo: B4o cho cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc biét c6

quyén khang cao ban an niy trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng cac
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duong sy ving mit tai phién toa cd quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc ban an hoic ban an dugc niém yét cong khai.

Trieong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh dn dén
sw dd duwoc sira doi bo sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy

dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dén s da dwoc sika doi bo sung nam 2014.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhan déan KV4; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Phong THAKV4;
- Phong KTNVTAT;
- Lutu hé so.
Lé Van An
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