TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap-Tw do-Hanh phiic

Ban 4n sd: 81/2019/KDTM-PT
Ngay 27 — 12 — 2019
Vv tranh chap hop ddng tin dung
va hop dong thé chap tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong D Pinh Thanh
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhéan dan
Cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 ndm 2019 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuwong mai thu
Iy s6: 14/2019/TLPT-KDTM ngay 03 thang 4 nam 2019 vé tranh chap hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai san.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sb: 01/2019/KDTM-ST ngay
03 thang 01 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh B bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sb: 3075/2019/QD-PT
ngay 24/10/2019; gitra cac duong sy:

-Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K (Techcombank).

Pia chi: S6 191 phd B, phuong L, quan H, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong HO Hung A - Chu tich Hoi dong
quan tri, (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don (duoc ty quyén theo Giay
y quyén sé 0795/2018/UQ-TCB ngay 07/5/2018): Ong Hoang Van G - Chuyén
vién xtr Iy no; dia chi: Tang 15, s6 9-11 duong T, phuong B, Quan 1, Thanh phd
H (c6 mat).



- Bi don: Ba L& Thi Bach T, sinh nam 1969 - Chu Doanh nghiép tu nhan

L; cu tra tai: S6 312, T6 4, Khu phé 1, phuong P, thi xi P, tinh B; (vang mat).

- Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Lam, sinh nam 1969; cu tra tai: S6 312, T6 4, Khu

phd 1, phuong P, thi xi P, tinh B; (vang mt).

2. Ong Ha Van N, sinh ndm 1956, (ving mat).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ng Nam (dugc ty quyén theo Gidy

1y quyén ngay 19/12/2011): Ba Ha Thi Thu T, sinh ndm 1978; (vang mdt).

3. Ong Ha Pham Quéc C, sinh ndm 1984, (vang mat).
4. Ong Ha Pham Quéc T, sinh nam 1990, (vang mat).
Cung cu tru tai: Doi 1, thon H, xa P, thi xa P, tinh B.
5. Ba Pham Thi L, sinh ndam 1958; cu tru tai: Xa Phu Ngoc, huyén Dinh

Quan, tinh Pdng Nai; dia chi lién hé: Doi 1, thon H, X4 P, thi x4 P, tinh B; (vang

mat).

6. Ong Tran Qudc Toan, sinh nam 1969, (vang mat).

7. Ba Pham Thi Dinh, sinh nim 1974, (vang mat).

Cung cu tru tai: Thon 4, xa L, huyén Phu R, tinh B.

8. Ong Vuong Qudc T, sinh nam 1953, (c6 mat);

9. Ba Tran Thi L, sinh nam 1958, (vang mat);

Cung cu tra tai: S6 nha 78, thon P, x4 P, thi xi P, tinh B.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Thang va ba Lai (dugc Gy quyén

theo Gidy uy quyén ngay 13/6/2017): Ong Pao Anh Tuén, sinh nim 1978; cu tri
tai: S6 01/78, quéc 16 14, khu phé X, phuong T, thi xa B, tinh B; (vang mat).

10. Ong Vuong Qudc L, sinh nim 1984, (vang mat);

11. Ba Vuong Thi Mong D, sinh nam 1985, (vang mat);
12. Ba Vuong Thi Mdng N, sinh nam 1988, (vang mat);
13. Ong Vuong Qudc T, sinh nam 1990, (c6 mat);

Cung cu tra tai: S6 nha 78, thon P, x4 P, thi xi P, tinh B.
14. Ba Pham Thi T, sinh nam 1963, (c6 mat);

15. Ong Vién Pinh B, sinh nam 1959, (vang mt);

16. Ong Vién Pinh N, sinh nam 1984, (vang mat);

17. Ong Vién Pinh K, sinh nam 1985, (vang mat);
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18. Ong Vién Pinh H, sinh nim 1989, (vang mat);

19. Ong Vién Pinh H1, sinh ndm 1993, (ving mat);

20. Ba Vién Thi Chung, sinh nim 1962, (vang mat);

Cung cu tru tai: Thon 3, xa B, huyén B, tinh B.

21. Ba Vién Thi H, sinh nam 1987; cu tra tai: Doi 1, thon B, xa P, huyén
B, tinh B; (viang mat);

22. Ong K'Lao (Piéu K'Lao), sinh ndm 1972, (Xin vang mat);

23. Ba K'Héo, sinh nam 1972, (vang mdt);

24. Ba K'Héo, sinh ndm 1993, (ving mat);

25. Ong K'Khanh, sinh nam 1995, (vang mat);

26. Ong K'Khai, sinh nam 1993, (vang mat);

27. Ong K'Khuyén, sinh nam 1998, (vang mat);

28. Ong K'Khoa, sinh nam 2000, (vang mat);

29. Ba K'Sw, sinh nam 1979, (vang mat);

Cung cu tru: Doi 2, Thon 6, xa D, huyén B, tinh B.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh B.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phcfn K — Techcombank (sau
day viét tat la Ngan hang TMCP K hoac Ngan hang K) trinh bay:

Ngay 06/8/2009, Ngan hang K va ba Lé Thi Bach T-Cha doanh nghiép
tu nhan (DNTN) Lam Thu da ky két Hop ddng cung cap han muc tin dung s6
10924/HDHMTD/TCB-Binh Duong; theo d6, Ngan hang K cho ba Lé Thi Bach
T- Chi DNTN L vay tong sé tién 5.669.110.200 dong dé bo sung von thu mua
diéu, cu thé khoan vay nhu sau: Khé uéc s6 632 thoi han vay 04 thang tir ngay
13/01/2010 dén ngay 13/5/2010, sb tién giai ngan 1.500.000.000 ddng. Khé wac
s 633 thoi han vay 04 thang tir ngay 15/01/2010 dén ngay 15/5/2010, sb tién
giai ngan 1.500.000.000 dong. Khé uéc s6 634 thoi han vay 04 thang tir ngay
19/01/2010 dén ngay 19/5/2010, s tién giai ngan 919.110.200 dong. Khé wéc
s 645 thoi han vay 04 thang tir ngay 03/02/2010 dén ngay 03/6/2010, sb tién
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giai ngan 1.000.000.000 d¢éng. Khé udc sé 651 thoi han vay 04 thang tir ngay
05/02/2010 dén ngay 05/6/2010, sb tién giai ngan 750.000.000 dong.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 1a 13 tai san bat dong san theo
thir tu sau day:

1. Thira dat sb 121, t& ban do sb 25, dién tich 7.740m? toa lac tai khu 1,
thi tran Phudc Binh, huyén Phudc Long, tinh B, c6 Gidy ching nhan quyén sir
dung dit s6 AP 613 197, vao s6 cdp GCNQSDD sé H 03909/CNTT do UBND
huyén Phudc Long, tinh B cip ngay 30/11/2007 cho 6ng Nguyén Vin Lam va
ba Lé Thi Bach T theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
10924N/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 dugc cong ching tai Phong cong ching s6
01, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phudc Long, tinh B.

2. Thira dat s6 21, to ban d6 sd cung N2 - 31 dién tich 241,5m? toa lac tai
khu tai dinh cu phuong Tan Phu, thi xa B, tinh B, ¢6 Gidy ching nhan QSDD s
AB 841175, vao s6 cadp GCNQSDD sé H 00452/QSDP/1502/QD-UB do UBND
thi xa b, tinh B Cép ngay 07/8/2005 cho ho éng Nguyén Ngoc Hiép theo Hop
déng thé chap quyeén sir dung dat s6 10924F/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 dugc
cong chung tai Phong cong ching s6 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Mo6i truong thi xa b, tinh B.

3. Thira dit sb 25, to ban d6 s 168; 162, dién tich 10.380m? toa lac tai
khu phd 1, 1 thi trdn Phuéc Binh, huyén Phudc Long, tinh B, c¢6 Gidy ching
nhan QSDD s6 AA 205984, vao s6 cip GCNQSDD s 934/PS QSDD/UB do
UBND huyén Phuéc Long tinh B cap ngay 30/10/2004 cho ho 6ng 6 Tan Loi
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 10924H/HPTC/TCB ngay
04/9/2009 dugc cong chirng tai Phong cong chirng s6 1, tinh B va dang ky giao
dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Méi trueong huyén Phudc Long, tinh B.

4. Thua dét s6 165, to ban dd s6 25, dién tich 638 m?® toa lac tai thi tran
Phudc Binh, huyén Phuéc Long, tinh B, c¢6 Gidy chang nhan QSDD sb
X955032, vao s6 cap GCNQSDD sb 466/cq QSDB/UB do UBND huyén Phuéc
Long, tinh B cdp ngay 30/11/2004 cho ho ba Lé Thi Hong Hanh theo Hop déng
thé chap quyén str dung dat sé6 10924D/HDTC/TCB ngay 14/9/2009 duoc cong
chung tai Phong cong chung sb 1, tinh B va cung ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Phudc Long, tinh B.



5. Thira déat s6 166, to ban do sé 25, dién tich 528m?” toa lac tai thi tran
Phudc Binh, huyén Phuéc Long, tinh B, c¢6 Gidy chung nhan QSDD sb
X955053, vao s6 cap GCNQSDD sé 1341/cq QSDD/UB do UBND huyén
Phudc Long, tinh B cp ngay 30/11/2004 cho ho 6ng Lé Phiic theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 10924C/HDTC/TCB ngay 14/9/2009 duoc cong
ching tai Phong cong ching s6 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Phudc Long, tinh B.

6. Thira dat sb 218, to ban d6 sé 25 dién tich 350m? tai khu 1, thi tran
Phuéc Binh, huyén Phuéc Long, tinh B, c6 Gidy ching nhan QSDD sé AH
534135, vao sb cAp GCNQSDD s6 H:03744 CNTT do UBND huyén Phuéc
Long, tinh B cdp ngay 05/3/2007 cho 6ng ba Nguyén Thi Hong Ngoc/Vé Cong
Minh theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 10924N/HPTC/TCB ngay
14/9/2009 duoc cong ching tai Phong cong chirng s6 1, tinh B va dang ky giao
dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Méi treong huyén Phudc Long, tinh B.

7. Thua dat sé 213C, dién tich 225m? toa lac tai thon H, xa P, huyén
Phudc Long, tinh B, c6 Gidy chiang nhan QSDD sé X357718, vao sb cap gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 543/CN QSDP do UBND huyén Phuéc Long,
tinh B cap ngay 17/7/2003 cho ho ba Ha Thi Thu T theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 10924K/HPTC/TCB ngay 10/9/2009 duoc cong chung tai
Phong cong ching s6 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai
nguyén va Méi truong huyén Phudc Long, tinh B.

8. Thira dat s6 25243.22.77, to ban d6 s6 22, dién tich 1.192m” toa lac tai
thon Phudc Tan, x3 Phudc Binh, huyén Phudc Long, tinh B, c¢6 Gidy ching
nhan QSDD s6 AH 590585, vao s6 cap GCNQSDD s6 H:07228/cq do UBND
huyén Phudc Long, tinh B cap ngay 17/01/2007 cho ba Ngo Thi My theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 10924E/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 duoc
cong chang tai Phong cong ching s 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Phudc Long, tinh B.

9. Thira dat s6 Pt, dién tich 7950 m® tai thén H, x3 P, huyén Phudc Long,
tinh B, c6 Giay chuang nhan QSDD sé O 069519 vao s6 cap GCNQSDD sb 142
QSDP do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cap ngay 22/5/1999 cho ho 6ng Ha
Vin N theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat sé 10924L/HDTC/TCB ngay
14/9/2009 dugc cong ching tai Phong cong ching sb 1, tinh B va dang ky giao
dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén Phudc Long, tinh B.



10. Thira dat s6 359 c6 dién tich 706m?, to ban do s6 4 toa lac tai thon 4,
xa L, huyén Phudc Long, tinh B, c6 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sb
D692613, vao sd cap GCNQSDD s 1699 /DScqQSDB/UB do UBND huyén
Phuéc Long, tinh B cap ngay 11/6/2004 cho ho 6ng Tran Quédc Toan theo Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 10924N/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 duoc
cong ching tai Phong cong chiang S6 1, tinh B va ding ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va M6i truong huyén Phudc Long, tinh B.

11. Thira dét co dién tich 6.071m?, t& ban dd sb 00 toa lac tai thon P, xa
P, huyén Phuéc Long, tinh B, ¢6 Gidy ching nhan QSDD sé AP 595136, véo sb
cdp GCNQSDD sb 1344/PL do UBND huyén Phudc Long, tinh B cap ngay
05/6/2006 cho ho dng Vuong Québc T theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 10924B/HDTC/TCB ngay 02/10/2009 dugc cong chiing tai Phong cong
chung s6 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén Phudc Long, tinh B.

12. Thira dat s6 DK c6 dién tich 33.278m? toa lac tai thon 5, xa b, huyén
Phudc Long, tinh B, c¢6 Gidy ching nhan QSDD sb O 274832, vao sd cap
GCNQSDD s6 216 QSDP do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay
13/11/1999 cho ho ba Pham Thi T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat so
10924Q/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 duogc cong ching tai Phong cong ching so
1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phudc Long, tinh B.

13. Thira dat s6 B.O dién tich 61.970m? toa lac tai thon 6, xa Pak O,
huyén Phudc Long, tinh B, c¢6 Gidy chitng nhan QSDD s6 151819, vao sb cap
GCNQSDBD s6 269 QSDD do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh B cap
ngay 30/12/1999 cho ho 6ng Piéu K'Lao theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 dugce cong chung tai Phong cong
chang sé 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Phudc Long, tinh B.

Qua trinh thyc hién hop déng, ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L da thanh
toan duoc mot phan no vay gbc va 1ai nén tong sb tién ba Lé Thi Bach T-Chu
DNTN L con ng dén hét ngay 25/12/2018 1a 9.570.695.557 dong, trong d6 bao
gom téng no vay goc 1a 2.035.110.200 dong, tong no l3i trong han, qua han 1a
7.480.533.326 dong va tong 1ai phat 1a 55.052.031 dong. Do d6, Ngan hang K
yéu cau ba Lé Thi Bach T - Chi DNTN L phai c6 trach nhiém tra day du tong so

tién con no trén. Néu ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L khéng thuc hién tra cho
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Ngan hang K téng toan bo s tién ng néu trén va 1ai phat sinh thi yéu cau phat
mai d6i v6i 13 tai san thé chap bao dam dé thu hoi ng. Tuy nhién, sau d6 Ngan
hang K di c6 don rat yéu cau khoan tién 13i phat 55.52.031 dong ddi voi ba Lé
Thi Bach T-Chia DNTN L, con lai tong so tién 9.515.643.526 dong yéu ciu ba
Lé Thi Bach T-Cha DNTN L phai c6 trach nhiém tra day du; rat yéu cau toan bo
08 hop ddng thé chap dbi véi nhitng ngudi co6 quyen loi, nghia vu lién quan co
08 tai san thé chap dugc danh sé the tu o trén 1a 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 va rit véu
cau mot phan cua 01 hop dong thé chap ddi véi ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Piéu K'Lao, ba K’Héo ¢o tai san dugc danh sb th ty 13; con lai
04 hop dong thé chap cua nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di véi
04 tai san thé chap duoc danh sb tha ty 9, 10, 11, 12 van yéu cau giai quyét theo
quy dinh cua phap luat. Néu cac hop ddng thé chap quyén sir dung dét con lai
néu trén bi tuyén bd vo hiéu thi Ngan hang K khong yéu cau boi thuong do hau
qua cta hop dong vo hiéu.

- Bi don ba Lé Thi Bach T-Chu Doanh nghiép tu nhan L trinh bay:

Ba Lé Thi Bach T théng nhat véi 1oi trinh bay cua nguyén don Ngan
hang K néu trén va thira nhin con no tong sb tién dén hét ngay 25/12/2018 1a
9.515.643.526 dong, trong d6 bao gém tong no vay goc 1a 2.035.110.200 dong,
tong no 1i trong han, qua han 1a 7.480.533.326 dong; tuy nhién, hién nay khong
con kha nang chi tra theo yéu cau nén dé& nghi xem xét chi tinh tién vay no gdc,
x6a tién no 13i va 13i phat phat sinh. D6i véi 13 tai san dam bao thi truc tiép ba
Lé Thi Bach T-Chi DNTN L truc tiép giao dich, lam viéc va truc tiép giao cac
gidy chiing nhan quyén sir dung dat (GCNQSDPD) cho Ngan hang K con nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan chi ky gidy to hop thie hoa. Bai vi, cac
GCNQSDBD nay 1a do nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cho muom
va thé chap tryc tiép cho ba Lé Thi Bach T-Chi DNTN L dé vay tién cua ba Thu
chtr khong ho khong truc tiép thé chap vay tién cia Ngan hang K. Ba Thu khong
yéu cau Viéc giai quyét quan hé vay tién va thé chap quyén sir dung dat giira ba
Thu va tat ca nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vian Lam trinh bay:

Ong Lam 1a chong cia ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L. Ong Lam
thdng nhat vai y kién cia ba Thu.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Vin N trinh bay:



Ngay 10/9/2009, 6ng Ha Van N, ba Pham Thi Linh va ba Ha Thi Thu T
c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924L/HDTC/TCB 16 dét co
dién tich 7.950m? thudc thira dat Pt thén H, xd Phudc Tan, huyén Phuéc Long
(nay 1a thi xa P), tinh B, dat da co6 Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
142/QSDD do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay 22/5/1999 cho ho
6ng Ha Vian N theo Hop ddng cung cap han muc tin dung sé 10924/HDTC/TCB
ngay 06/8/2009 giira Ngan hang K vai ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L. Nhung
trén thyc té, ho thé chap tai san quyén str dung dat cho ba Thu dé vay ba Thu sb
tién 100.000.000 ddng, khi ky hop dong ho khong xem ky noi dung hop dong
nén khong biét viéc thé chip tai san cua ho nham bao dam khoan vay cua ba
Thu tai Ngan hang K, trong s6 ho khong ai nhan tién tir Ngan hang K va cu thé
bao dam cho khoan vay cua ba Thu tai Ngan hang K 1a bao nhiéu ho ciing khong
biét, do d6, d& nghi ba Thu va 6ng Lam thanh toan no cho Ngan hang K dé
Ngan hang K tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat trén cho ho 6ng Ha
Van N.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Quéc Todn trinh bay:

Vao dau nam 2007, ong Toan c6 dua cho 6ng Lam va ba Thu muon
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 P692613, vao so cap GCNQSDD s
1699 PScqQSDD/UB do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cap ngay 11/6/2004
cho hd ong Tran Quéc Toan dé thé chap vay muon. Pén thang 9/2009, 6ng Lam
va ba Thu dem GCNQSDP néu trén ciing mot s6 GCNQSDD cua nhitng nguoi
khac thé chap cho Ngan hang K, nén ba Thu c¢6 yéu cau ong Toan ky két Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 10924N/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 voi
Ngan hang K dé thé chap tai san 1a thira dat s6 359 dién tich 706m” to ban do sb
4 toa lac tai thon 4, xa L, huyén Phudc Long, tinh B, dat duoc cap Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 D692613, vao s6 cap GCNQSDD sb
1699/DScqQSDB/UB do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay 11/6/2004
cho ho ong Tran Quéc Toan dé dam bao nghia vu tra ng cho ba Thu-Cha DNTN
L, theo Hop dong cung cap han muc tin dung sé6 10924/HDTTCB ngay
06/8/2009, nhung cu thé bao dam khoan vay bao nhiéu 6ng Toan khong biét va
cling khong nhan tién tir Ngan hang K. Ong Toan yéu cau ba Thu-Chia DNTN L
tra no cho Ngan hang K dé Ngan hang K tra lai GCNQSDD cho hé éng Toan.

- Nguoi ¢é quyén \gi, nghia vu lién quan éng Vieong Quoc T va ba Tran
Thi L trinh bay:



Ngay 02/10/2009, ho gia dinh vo chong 6ng Thang, ba Lai va con trai 13
Vuong Qubc L c6 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
10924B/HDTC/TCB ngay 02/10/2009 véi Ngan hang K dé thé chap tai san 13 16
dat c6 dién tich 6.071m? thuodc thira dat sb 00 toa lac tai thon P, xd P, huyén
Phudc Long, tinh B, dat duoc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 1344
do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay 05/6/2006 cho ho éng Vuong
Quéc T theo Hop dong cung cap han muc tin dung s6 10924/HDTC/TCB ngay
06/8/2009. Nhung khi ky hop dong 6ng Thang, ba Lai khong xem ky hop dong
thé chap trén c6 noi dung cu thé nhu thé ndo ma do con dng Thang va ba Lai 13
anh Luc bao ky vao nén éng ba ky, va ciing do trude d6 hd gia dinh 6ng Thing,
ba Lai c¢6 vay ctia ba Thu s6 tién 200.000.000 dong nén 6ng Thing, ba Lai cho
rang dang thé chap GCNQSDD néu trén cho ba Thu-Chia DNTN L dé dam bao
khoan vay ma gia dinh 6ng Thang, ba Lai vay ctia ba Thu. Ong Théing, ba Lai
khong biét viéc ky hop dong thé chap do 1a thé chap tai san dé bao dam cho
khoan vay cho ba Thu tai Ngan hang K; 6ng Thing, ba Lai cling khong lam viéc
hay nhan tién tir Ngan hang K. Ong Thang, ba Lai dé nghi ba Thu-Chu DNTN
Lam Thy tra ng cho Ngan hang K dé Ngan hang K tra lai GCNQSDPD cho ho
6ng Thang, ba Lai.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T va éng Vién
Dinh B trinh bay:

Ngay 22/9/2009, ba Tron va ong Bau c¢6 ky Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 10924Q/HPTC/TCB ngay 22/9/2009 véi Ngan hang K dé thé chap
tai san 1a thira dit sé DK dién tich 33.278m’ toa lac tai thon 5, xd D, huyén
Phudc Long, tinh B dugc cip Gidy chung nhan QSDD sb O 274832, vao sb cap
GCNQSDPD s 216 QSDP do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cdp ngay
13/11/1999 cho ho ba Tron theo Hop ddéng cung cap han mac tin dung sé
10924/HPTC/TCB ngay 06/8/2009, nhung khi ky hop dong ba Tron, 6ng Bau
khong xem k¥ noi dung hop déng nén khong biét day 1a hop dong thé chap tai
san cua ba Tron, o6ng Bau dé dam bao nghia vu trd ng cho ba Thu, ma do trudc
d6 ba Tron, ong Bau c6 vay ciia ba Thu s6 tién 200.000.000 dong, trong d6 dong
tién 1ai 20.000.000 déng va 10.000.000 dong chi phi di vay (BL 517). Ba Tron,
ong Bau khong vay tién caa Ngan hang K va ciing khong biét ba Thu da thé
chap quyén sir dung dat cua ba Tron, ong Bau nhu néu trén dé vay sé tién bao
nhiéu tai Ngan hang K. Qu4 trinh ky hop dong, ba Tron va 6ng Bau ciing khong
lam viéc voi Ngan hang K ma chi ky hop déng khi dugce ba Thu dwa hop dong
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thé chap yéu cau ky tén vao. Ba Tron, ong Bau khong dong ¥ véi yéu cau phat
mai tai san cua Ngan hang K. Ba Tron, ong Bau yéu cau ba Thu-Cha DNTN L
vay tién cua Ngan hang K thi tu tra no dé Ngan hang K tra lai GCNQSDPD cho
ho ba Tron, 6ng Bau.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc \dp éng K' Lao
va ba K' Héo trinh bay:

Niam 2009, 6ng K'Lao va ba K'Héo c¢6 dua Gidy chiing nhan quyén sir
dung thira dat s6 D.O dién tich 61.970m? toa lac tai thon 6, xa D, huyén Phudc
Long, tinh B theo Gidy ching nhan QSDD s 151819, vao sd cap GCNQSDD
s6 269 QSDP do Uy ban nhin dan huyén Phudc Long, tinh B cip ngay
30/12/1999 cho ho 6ng Piéu K'Lao dé thé chap cho ba Lé Thi Bach T dé vay
ctia ba Thu s6 tién 100 triéu dong. Sau d6, ba Thu lam cac thu tuc thé chéap tai
san quyén sir dung dat cia ho ong K'Lao tai Ngan hang K va yéu cau ong K'Lao,
ba K'Héo ky tén vao hop dong thé chip va cac giay to lién quan theo Hop dong
thé chap quyén str dung dat sé6 10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 duoc cong
chuang tai Phong cong chung sb 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
phong Tai nguyén va Moi truong huyén Phudc Long, tinh B nham bao dam
khoan vay cta ba Thu tai Ngan hang K. Khi ky hop dong thé chap ong K'Lao,
ba K'Héo khong biét viéc ba Thu-Chi DNTN L vay ctua Ngan hang K s6 tién
780.000.000 dong, 6ng K'Lao ba K'Héo khong 1am viéc véi Ngan hang K va
cling khong nhan tién tor Ngéan hang K.

Péi vai Thira dat thé chap thi theo Bang ké khai dat va Pon xin dang ky
quyén sir dung dat ngay 05/9/1999 cta 6ng Piéu K'Lao do Chi nhanh van phong
Ping ky dat dai huyén B cung cap (BL 597-601) thi s6 khau cia ho 6ng K'Lao
1a 06 khau, nguon gdoc dat khai hoang nam 1991-1993 va theo SO ho khau sé
32297, quyén sb 1447 cap ngay 15/9/2004 cta ho 6ng Piéu K'Lao (nay la
K'Lao) (BL 540-543) thi ho 6ng K'Lao gom 07 nhan khau gém: Ong K'Lao va
ba Diéu Thi K'Héo, cung 05 nguoi khéac 1a chi Piéu K'Hao, sinh nim 1993, anh
K’Khéanh va anh K'Khai, déu sinh nam 1995, anh K'Khuyén, sinh nim 1998, anh
K’Khoa, sinh ndm 2000. Ong K'Lao va ba K'Héo két hon nam 1992, thira dat
trén 14 do gia dinh ong K'Lao khai hoang dén nam 1999 duoc UBND huyén
Phudc Long (cii) cap cho hd ong K'Lao do 6ng K'Lao dimg tén, nhung trén thuc
té 1a tai san chung cua cac anh em trong gia dinh 6ng K'Lao nén khoang nim
2000 cac anh chi em trong gia dinh 6ng K'Lao c6 tén nhu néu trén da ty chia dat
quan 1y, canh tac, viéc chia dat 1a ty thoa thuan, khong 1ap gidy to. Theo Bién
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ban xem xét, tham dinh tai chd s6 01/2018/BBTDTC ngay 13/6/2018 (BL643-
648) dbi v6i thira dat s6 B.O dién tich 61.970m? toa lac tai thén 6, xi Pik O,
huyén Phudc Long, tinh B theo GCNQSDD s6 151819, vao sé cap GCNQSDD
s6 269 QSDD do Uy ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh B cip ngay
30/12/1999 cho h¢ 6ng Piéu K'Lao va theo dién tich dat thuc té sir dung theo do
dac chinh quy nim 2013 ciia UBND x4 Dik O thi dién tich dit 1a 55.233m?,
(giam 6.737m? do véi dién tich dét ghi nhan trong GCNQSDPD duoc cap do sb
liu do dac doc lap chua chinh xac), gdm 3 thira dat: (1) Thira déat co dién tich
18.770,8m? hién tai do ho 6ng KLao quan 1y va sir dung, tai san gin lién véi dat
c6 vuon diéu khoang 23 nam tudi do ho ong K'Lao trdng; (2) Thia dat c6 dién
tich 23.433,4m” hién tai do ho ba K’St&r quan 1y va str dung, tai san gan lién véi
dat 1a vuon diéu, ca phé, cay ho tiéu tir khoang nim 1996 do ho ba K'St trong;
(3) Thira dit c6 dién tich 13.028,8m?, trudc nim 2000 do hd ba K'D6 quan 1y str
dung, dén khoang nam 2003 ho ba K'D6 di chuyén nhuong cho éng Vi Pinh
Vinh va ba Nguyén Thi Hong biang giay to tay. Theo Dia chinh-Xay dung thudc
UBND xi Pik O cung cép thi dién tich dat nay hién nay do ba Truong Thi Piép
dang ky do dac. Dién tich thira d4t c6 Gidy chiing nhan quyén str dung dat do
UBND huyén B cap ngay 16/8/2004 cho hy 6ng Phuc Vin Hién (BL 595). Qua
trinh ting cho, chuyén nhuong gia dinh 6ng K'Lao khong thuc hién viéc do dac,
tach thtra, chinh Iy GCNQSDD theo quy dinh; dong thoi, khi thé chap tai san thi
Ngén hang K khong dén thira dat trén kiém tra, xac dinh tai san.

Ngay 31/5/2018, éng K'Ldo va ba K' Héo ¢6 don yéu cau doc 1dp: Yéu
ciu xem xét tuyén bd Hop dong thé chap quyén so dung dat sb
10924A/HDTC/TCB ngay 06/82009 gitra Ngan hang K Viét Nam Chi nhanh
Binh Duong véi ong Piéu K'Lao vo hiéu va yéu cau ba Lé Thi Bach T-Chu
DNTN L tra ng cho Ngan hang K dé Ngan hang K tra lai GCNQSDD cho ho
ong K'Lao ba K'Héo. Ong K'Lao, ba K'Héo dong v tra lai khoan tién 100 triéu
d6ng ma o6ng K'Lao, ba K'Heo da vay cta ba Thu.

- Ngueoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba K'Sit trinh bay:

Niam 2000, cac anh chi em ba K'Str chia dat dé canh tac, quan 1y. Theo
do, ba K'Str dugc chia dién tich dat 23,433,4m? trong tong dién tich dat duoc
cap GCNQSDD s6 151819, vao s6 cip GCN QSDD sb 269 QSDP do Uy ban
nhan dan huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay 30/12/1999 cho hd 6ng Piéu
K'Lao, viéc chia dat 13 do anh em trong gia dinh nén khong 1ap gidy to ma tu
thoa thuan. Thoi diém 6ng K'Lao, ba K'Héo thé chap quyén sir dung dat trén ba
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khong biét, ba ciing khong ky tén vao hop dong thé chap tai san. Nay ba K'St
ddng v voi ¥ kién cua 6ng K'Lao, yéu cau ba Thu tra no cho Ngan hang K dé
Ngan hang K tra lai GCNQSDD cho gia dinh ba K'Su.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so tham so: 01/2019/KDTM-ST ngay
03//01/2019, Toa én nhén tinh B da quyét dinh:

Cin ctr cdc Diéu 30, 37, 38, 39, 40, 217, 218 ctia Bo luat T6 tung dan su.

Can ctr cac Diéu 427, 471, 474, 715, 127, 129 cta Bo luat Dan su 2005;
cac Diéu 51, 54 cua Luat cac T6 chtc Tin dung nam 1997, dugc sta doi, bd
sung nim 2004; cac Diéu 141, 143 cua Luat doanh nghiép nim 2005 duoc sia
d6i, b6 sung nam 2013; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009;

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP K va chip nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng K'Lao, ba K'Héo.

Buodc ba Lé Thi Bach T-Cha Doanh nghiép tu nhan L ¢6 nghia vu tra cho
Ngéan hang TMCP K tong sb tién 9.515.643.526 (chin 1y, ndm tram mwoi lam
triéu,sau tram bon mwoi ba nghin, nam tram hai mwoi sau) dong, trong dé bao
gom tong so tién vay no goc 1a 2.035.110.200 dong va tong so tién no 13i trong
han, qua han 14 7.480.533.326 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham 25/12/2018, khach hang
vay con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién ng goc chuwa thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan veé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop Vi su
diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

Tuyén bd 04 hop dong thé chap quyén sir dung dat sau day bi vo hiéu
toan bo: (1) Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924L/HDTC/TCB ngay
10/9/2009 gitra Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong véi 6ng Ha Vian
N; (2) Hop ddng thé chap quyén st dung dat s 10924N/HPTC/TCB ngay
22/9/2009 giira Ngan hang K Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong véi ong Tran
Quéc Toan; (3) Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 10924B/HDTC/TCB
ngay 02/10/2009 gitta Ngan hang K Viét Nam - Chi nhanh Binh Duong véi 6ng
Vuong Quéc T; (4) Hop dong thé chap quyén sa dung dat sb
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10924Q/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 gitta Ngan hang K Viét Nam - Chi nhanh
Binh Duong vé6i ba Pham Thi T; va tuyén bd Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 10924A/HDTC/TCB niam 2009 giita Ngan hang K Viét Nam-Chi nhanh
Binh Duong véi 6ng Piéu K'Lao (K'Lao) vo hiéu mot phan dbi véi dién tich dat
thé chép 1a 18.770,8m”.

Buoc Ngan hang TMCP K hoan tra cho: (1) Ho 6ng Ha Van N: Gidy
ching nhan QSDD s6 O 069519, vao s6 cap GCNQSDD s 142 QSDP do
UBND huyén Phuéc Long, tinh B cap ngay 22/5/1999 cho ho ong Ha Vian N;
(2) Ho 6ng Tran Qudc Toan: Gidy chung nhan QSDD s6 B 692613, vao s6 cap
GCNQSDBD s6 1699/DScqQSDP/UB do UBND huyén Phudc Long, tinh B cap
ngay 11/6/2004 cho ho ong Tran Qudc Toan; (3) H6 6ng Vuong Quédc T: Gidy
chung nhan QSDD s6 AP 595136, vao s6 cip GCNQSDD s 1344 PL do
UBND huyén Phuéc Long, tinh B cap ngay 05/6/2006 cho ho 6ng Vuong Qudc
T: (4) HO6 ba Pham Thi T: Gidy chung nhan QSDD s O 74832, vao sb Cap
GCNQSDD s6 216 QSDP do UBND huyén Phuéc Long, tinh B cip ngay
13/11/1999 cho ho ba Pham Thi T; (5) Ho 6ng Piéu K'Lao: Gidy ching nhan
QSDD s6 0151819, vao s6 cap GCNQSDD s 269 QSDP do Uy ban nhan dan
huyén Phudc Long, tinh B cap ngay 30/12/1999 cho ho 6ng Piéu K'Lao.

Pinh chi yéu cau caa nguyén don Ngan hang TMCP K doi véi khoan
tién 1ai phat 55.052.031 dong.

Pinh chi toan bo yéu cau giai quyét caa Ngan hang TMCP K d6i véi 08
hop ddng thé chap quyén sir dung dat sau day: (1) Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 10924N/HPTC/TCB ngay 10/9/2009 giita Ngan hang TMCP K -
Chi nhanh Binh Duong va 6ng Nguyén Vin Lam, ba Lé Thi Bach T; (2) Hop
dong thé chap quyén sir dung dat sé6 10924F/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 giita
Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va 6ng Nguyén Ngoc Hiép; (3)
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924H/HDTC/TCB ngay 04/9/2009
gitta Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va éng D6 Tan Loi; (4) Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 10924C/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 giita
Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va éng Lé Phuc; (5) Hop dong
thé chap quyén str dung dat sé 10924N/HDTC/TCB ngay 14/9/2009 giira Ngan
hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va ba Nguyén Thi Hong Ngoc; (6) Hop
d6ng thé chap quyén su dung dat sé6 10924K/HPTC/TCB ngay 10/9/2009 giita
Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va ba Ha Thi Thu T; (7) Hop
ddng thé chap quyén su dung dat sé6 10924D/HPTC/TCB ngay 14/9/2009 giira
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Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va ba Lé Thi Hong Hanh; (8)
Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 10924E/ HDTC/TCB ngay 22/9/2009
gitta Ngan hang TMCP K - Chi nhanh Binh Duong va ba Ngé Thi My;

Pinh chi mét phan yéu cau giai quyét cia Ngan hang TMCP K dbi véi
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009
gitta Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong vé&i 6ng Diéu K'Lao d6i Véi
dién tich thé chap 14 36.462.2 m®.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, an phi kinh doanh thuong mai so thim va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 16/01/2019, nguyén don Ngan hang TMCP K ¢6 don khang céo dé
nghi Toa 4n cap phiic tham xét xir sra ban an so thim theo huéng chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don Ngan hang K ddi véi 05 hop dong thé chap cua
bén thir ba bao 1anh cho DNTN L sau day c6 hiéu luc phap luat (khong bi vo
hiéu): Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 10924L/HDTC/TCB ngay
10/9/2009 véi bén thé chap 1a 6ng Ha Van N; Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 10924N/HPTC/TCB ngay 22/9/2009 véi bén thé chap 6ng Tran Quéc
Toan; Hop dong thé chap quyén su dung dat sé6 10924B/HPTC/TCB ngay
02/10/2009 voi bén thé chap 6ng Vuong Québc T; Hop ddng thé chap quyén sir
dung dat sb 10924Q/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 véi bén thé Chép ba Pham Thi
T; Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 10924A/HDTC/TCB ngay
06/8/2009 v&i bén thé chap ong Piéu K'Lao. Ngan hang K duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai ddi véi cac tai san cta 05
hop ddng thé chap trén dé thu hdi ng cho ngan hang trong truong hop DNTN L
khong con kha nang thanh toan ng. Ngan hang K khong phai chiu an phi so
tham va phi tham dinh tai chd.

Ngay 18/01/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh B c6 Quyét dinh khang
nghi s6: 01/QB/KNPT- KDTM, khang nghi mét phan ban 4n so tham theo tha
tuc phuc tham, d& nghi Toa 4n nhan dan cAp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh sira
mét phan ban an so thim theo hudng:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K (Ngan hang
Techcombank): Cong nhan hop dong thé chap tai san cia bén thir ba (bao 1anh)
gitta Ngan hang Techcombank voi ho ong Nam, ong Toan, ong Thing va ba
Tron c6 hiéu luc va dugc quyén yéu cau xir 1y tai san bao lanh theo phuong thirc
ban dau gia tai san dé thu hdi no;

14



Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot
phan yéu cau doc lap cua vo chong éng K’Lao, tuyén hop dong thé chap giita
Ngan hang Techcombank v&i ho éng Diéu K’Lao c6 hiéu lyc mot phan ddi véi
dién tich 18.770,8m* hién do vo chong 6ng K’Lao ba K’Héo quan 1y, st dung.
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr 1y tai san nay dé thu hoi no;
phan dién tich con lai 13.028,8m? do ho ba K’Dd quan ly, st dung; dién tich
23.433,4m* do ho ba K’Str quan 1y bi vo hiéu.

Tuyén budc bi don tra 13i cho nguyén don dén ngdy xét xir so tham
(ngay 03/01/2019).

Tai phién toa phac thim:

Vién kiém sat giit nguyén Khang nghi;

Nguyén don Ngan hang TMCP K, c6 ngudi dai dién theo uy quyén tham
gia phién toa trinh bay, Van gitt nguyén yéu cau khang cao va xac dinh yéu cau
khang cdo cu thé nhu sau:

Ngan hang K khang cédo dé nghi Toa an cap phuc tham xét xir stra ban an
so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ctua nguyén don Ngan hang K,
tuyén 04 hop dong thé chap cia bén thir ba bao 1anh cho DNTN L sau day c6
hiéu luc phap luat (khong bi vo hiéu): Hop dong thé chap quyén sir voi bén thé
chap 1a ho 6ng Ha Van N; Hop dong thé chap quyén sir dung dat véi bén thé
chap 1a ho 6ng Tran Quéc Toan; Hop dong thé chap quyén st dung dat véi bén
thé chap 1a ho 6ng Vuong Qudc T; Hop dong thé chap quyén sur dung dat voi
bén thé chip 1a ho ba Pham Thi T; Hop ddng thé chap quyén sir dung dat voi
bén thé chap ong Diéu K'Lao d6i véi phan dién tich 18.770,8m” hién do vog
chong 6ng K’Lao ba K’Héo quan 1y, sir dung. Ngan hang K duoc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san cua 05 hop
dong thé chap trén dé thu hoi no cho ngan hang trong truong hop DNTN L
khong con kha nang thanh toan ng.

Ngén hang K khong phai chiu 4n phi so thAm va phi thim dinh tai chd.
Ngén hang K dong y voi Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh B. Theo
d6, tinh dén ngay 03/01/2019 thi ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L c¢6 nghia vu
tra cho Ngan hang K, tong sb tién 9.526.498.288d (chin 1y, nam tram hai sdu
triéu, bon trdam chin tdm ngan, hai tram hai tdm dong), trong d6 bao gébm téng
s6 tién vay no gdc 1a 2.035.110.200 dong va tdng sb tién no 13i trong han 13
39.050.422 dong, qua han 1a 7.452.337.666 dong.
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Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtic tham:
Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da thuc hién dung theo quy
dinh caa Bo luat T tung dan sy; cac duong su tham gia phién toa chap hanh
dung quyén va nghia vu tham gia té tung theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan
Su.

Vé khang cio cua nguyén don Ngan hang K va Quyét dinh khang nghi
s6: 01/QB/KNPT- KDTM ngay 18/01/2019 cua Vién kiém sat nhan dan tinh B
(Khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh B): Sau khi phan tich, danh gia
cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa,
Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém vé khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan tinh B 1a c¢6 can ct. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phiic
tham chap nhan Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh B va chap nhan
mét phan khang céo cua Ngan hang K, stra ban 4n so thdm theo huéng:

Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang K vé viéc cong nhan hop
dong thé chép tai san cia bén tht ba (bao 1anh) gifta Ngan hang K véi cac ho
ong Nam, 6ng Toan, ong Thiang va ba Tron ¢6 hiéu luc va dugc quyén yéu cau
xur 1y tai san bao lanh theo phuong thirc ban dau gia tai san dé thu hoi no;

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don va chap nhan
mot phan yéu cau doc 1ap caa vo chong 6ng K’Lao, tuyén bo hop dong thé chap
gitta Ngan hang K véi ho ong Diéu K’Lao ¢6 hiéu luc mot phan ddi véi dién
tich 18.770,8m” hién do vo chdng 6ng K’Lao ba K’Héo quan 1y, sir dung. Ngan
hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr Iy tai san nay dé thu hdi no.

Tuyén budc bi don tra 13i cho nguyén don dén ngay xét xir so tham 1a
ngay 03/01/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Quyét dinh khang nghi s6: 01/QB/KNPT- KDTM ngay 18/01/2019 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh B 1a ding thim quyén, trong thoi han va dung trinh
tu, tha tuc theo quy dinh phap luat; Pon khang cao ctia nguyén don Ngan hang
TMCP K nop trong thoi han va dung thu tuc theo quy dinh phap luat. Do do,
khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh B va khang céo ciia nguyén don
Ngéan hang TMCP K 14 hop I¢, duoc xem xét theo thii tuc phiic tham.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don Ngan hang K va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vuong Qudc T, 6ng Vuong Qudc T, ba Pham Thi
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T c6 mit tham gia phién toa; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 ong
K’Lao ¢6 don xin vang mit; cac duong sy con lai déu da duoc triéu tap hop 18
lan tht hai ma van vang mat khong thudc truong hop ving mat vi su kién bat
kha khang hodc tré ngai khach quan, nén Tda 4n tién hanh xét xr vy an vang
mit cac duong sy ndy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung
dan su:

[1] Vé té tung:

Tda an cip so thim d3 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chép, thu
Iy va giai quyét vu an ding tham quyén va trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé ngi dung:

[2.1] Xét Khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh B d6i voi phan
quyét dinh cua Toa an cip so tham budc bi don ba Lé Thi Bach T-Chu doanh
nghiép tu nhan (DNTN) Lam Thu tra 14i cho nguyén don Ngan hang K tinh dén
ngay 25/12/2018:

Ngay 06/8/2009, Ngan hang Thuong mai C6 phan K va ba Lé Thi Bach
T-Chu Doanh nghiép tu nhan L da ky két Hop dong cung cap han mic tin dung
s6 10924/HDHMTD/TCB-Binh Duong; theo d6, Ngan hang K cho ba Lé Thi
Bach T-Cha DNTN L vay tong sé tién 1a 5.669.110.200 dong dé bd sung vén
thu mua diéu, cu thé khoan vay nhu sau: Khé wdc sé 632 thoi han vay 04 thang
tr ngay 13/01/2010 dén ngay 13/5/2010, s tién giai ngan la 1.500.000.000
d6ng; Khé wdc sé 633 thoi han vay 04 thang tir ngay 15/01/2010 dén ngay
15/5/2010, sb tién giai ngan 1a 1.500.000.000 dong; Khé uéc sé 634 thoi han
vay 04 thang tir ngdy 19/01/2010 dén ngay 19/5/2010, s6 tién giai ngan 1a
919.110.200 ddng; Khé udc sé 645 thoi han vay 04 thang tir ngay 03/02/2010
dén ngay 03/6/2010, sb tién giai ngan l1a 1.000.000.000 dong; Khé woc sé 651
thoi han vay 04 thang tir ngay 05/02/2010 dén ngay 05/6/2010, sb tién giai ngan
14 750.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Lé Thi Bach T-Chi DNTN L chi thanh
toan duoc mot phan no vay gbc va 13i, s tién vay goc ba Lé Thi Bach T-Chu
DNTN L con ng 1 2.035.110.200 dong, cung cac khoan no 1ii trong han va qua
han. Do d6, Ngan hang K khéi kién yéu ciu ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L
phai thanh toan cho Ngan hang K tong s6 ng goc con lai 1a 2.035.110.200 ddng
va cac khoan no 13i trong han + 14i qua han phét sinh tinh dén ngdy xét xir so
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tham. Yéu cau nay ctia Ngan hang K dugc ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L thua
nhan hoan toan va chip nhan tra day du. Tuy nhién, Toa an cép so tham d3 xét
XU va tuyén an vao ngay 03/01/2019, nhung lai quyét dinh budc ba Lé Thi Bach
T-Chi DNTN L thanh toan cho Ngan hang K téng sé no con lai 1a
9.515.643.526 d6ng, trong d6 bao gém tong no vay goc 2.035.110.200 dong va
tong no 1ai trong han, qua han 1a 7.480.533.326 dong tinh dén ngay 25/12/2018,
1a chwa chinh xac theo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang K, khong phu hop quy
dinh phap luat.

Do d6, Hoi ddng xét xir phuc tham chap nhan Khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan tinh B, sira ban 4n so thAm vé ndi dung nay cho chinh xac, dung
quy dinh cua phap luat: Bugc ba Lé Thi Bach T-Chiu DNTN L cé nghia vu tra
cho Ngan hang K, tinh dén ngay 03/01/2019, tong sb tién 9.526.498.288d (chin
ty, nam tram hai sdu triéu, bén tram chin tim ngan, hai tram hai tam d&ng),
trong d6 bao gém tong sb tién vay no goc 1a 2.035.110.200 ddng va tong so tién
no 1ai trong han 1a 39.050.422 ddng, qua han 1a 7.452.337.666 dong.

[2.2] Xét khang cdo cua nguyén don Ngan hang K va Khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh B d6i véi phan quyét dinh cua Toa an cp so thim
tuyén b6 vo hiéu toan bd 04 hop dong thé chap quyén su dung dat giita Ngan
hang K véi ho 6ng Ha Van N, 6ng Tran Qubc Toan, ong Vuong Qubc T va ba
Pham Thi T; va tuyén bd Hop ddng thé chap quyén st dung dat giita Ngan hang
K véi 6ng Piéu K'Lao (K'Lao) vo hiéu mot phan dbi voi dién tich thé chép 1a
18.770,8m:

[2.2a] Hop ddng thé chip quyén st dung dat s6 10924L/HPTC/TCB
ngay 10/9/2009 gitra Ngan hang K-Chi nhanh Binh Duong véi ho 6ng Ha Van
N thé hién: Ho ong Nam thé chap cho Ngan hang K quyén st dung dat dién tich
7.950m? thuoc thira dat s6 Pt, tai thon H, x3 P, huyén Phugc Long, tinh B, dat da
duoc UBND huyén Phudc Long, tinh B cdp Giay chung nhan QSDD s O
069519, vao so cip GCNQSDD sb 142 QSDD ngay 22/5/1999 cho ho 6ng Ha
Vin N, dé bao dam nghia vu thanh toan cho DNTN L cho khoan vay
178.000.000 ddng theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
10924L/HPTC/TCB ngay 10/9/2009 duoc cong chung tai Phong cong ching s6
1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phuéc Long, tinh B.

Tai thoi diém ky hop dong thé chap néu trén thi cac con cua ong Nam 1a

Ha Pham Quéc C va Ha Pham Quéc T déu chua du 15 tudi, con lai gom ong
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Nam, vo 6ng Nam 13 ba Pham Thi L va con 6ng Nam 1a Ha Thi Thu T déu c6 ky
hop ddng thé chap. Hop ddng thé chip trén duoc ding ky giao dich dam bao
dung quy dinh. Trong qua trinh tham gia t6 tung giai quyét vu an, ngudi dai dién
theo wy quyén ctia 6ng Nam 1a ba Ha Thi Thu T trinh bay: “Mdnh dadt trén do ba
Me t6i khai hoang, t6i c6 dong gbp cong sic tao ldp, con tai thoi diém cap sé
Chirong va Trinh (em t6i) con nhé, song phu thuée gia dinh” (BL 425); “Téi
chdp nhédn dong y doi Véi riéng téi va gia dinh cé ky hop dong thé chdp trén cho
Ngdn hang K Viét Nam d@é dam bao khoan vay cho DNTN L do ba Lé Thi Bach T
lam dai dien” (BL 126).

Do d6, viéc Ngan hang K khoi kién yéu cau duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai d6i véi quyén sir dung dién tich dat
do ho 6ng Nam thé chap theo hop dong thé chap trén dé thu hoi sé tién ng vay
goc 1a 178.000.000 dong va tong sb tien no 14i 1a 283.910.000 dong, trong do 1ai
trong han 1a 7.120.000 ddng va 13i qua han 1a 276.790.000 d6ng cho ngan hang
trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L khong con kha nang thanh
toan ng, la c6 can cir, ding quy dinh cua phap luat.

[2.2b] Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924N/HPTC/TCB
ngay 22/9/2009 giita Ngan hang K-Chi nhanh Binh Duong véi ong Tran Québc
Toan thé hién: Ho 6ng Toan thé chap cho Ngan hang K quyén si dung dién tich
dat 706m? thudc thira dat s6 359, tai thon 4, xa L, huyén Phude Long, tinh B, dat
d3 dugc UBND huyén Phudc Long, tinh B cap Gidy chiang nhan QSDD s6
DP692613, vao so cap GCNQSDDP s6 1699/DScqQSDD/UB ngay 11/6/2004 cho
ong Tran Qubc Toan, dé bao dam nghia vu thanh toan cho DNTN L cho khoan
vay 90.000.000 dong theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
10924N/HPTC/TCB ngay 22/9/2009 duoc cong chiing tai Phong cong chiing s6
1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phudc Long, tinh B. Ong Toan va vo 13 ba Pham Thi Binh déu thira nhan
tai san thé chap trén 13 tai san cua vo chong 6ng, ba. Trudc do, ngay 06/3/2008
ba Pinh di uy quyén cho dng Toan duoc thé chap tai san cho ngan hang (BL
428) nén viéc chi mot minh o6ng Toan ky hop dong thé chap trén di dam bao
hiéu luc. Hop dong thé chap trén dugc dang ky giao dich dam bao ding quy
dinh.

Do d6, viéc Ngan hang K khoi Kién yéu cau duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai dbi véi quyén sir dung dién tich dat
do ho 6ng Toan thé chip theo hop dong thé chap trén dé thu hoi sb tién ng vay
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goc 14 90.000.000 dong va tong so tién no 1ai 1a 143.550.000 ddng, trong d6 1ai
trong han 1a 3.600.000 ddng va 13i qua han 1a 139.950.000 déng cho ngan hang
trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L khong con kha nang thanh
toan ng, la c6 can cu, dung quy dinh cta phap luat.

[2.2c] Hop ddng thé chap quyén sur dung dat sé6 10924B/HDTC/TCB
ngay 02/10/2009 gitta Ngan hang K-Chi nhanh Binh Duong véi hg 6ng Vuong
Quéc T thé hién: Ho ong Thang thé chap cho Ngan hang K quyén sir dung dién
tich dat 6.071m? thira dat thudc to ban dd sé 00 tai thén P, xa P, huyén Phudc
Long, tinh B, dat di duoc UBND huyén Phuéc Long, tinh B cdp Gidy ching
nhan QSDD s6 AP 595136, vao s6 cap GCN QSDD sé 1344/PL ngay
05/6/2006 cho ho ong Vuong Qudc T, dé bao dam nghia vu thanh toan cho
DNTN L cho khoan vay 758.000.000 dong theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 10924B/HDPTC/TCB ngay 02/10/2009 dugc cong ching tai Phong
cong ching sé 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Phude Long, tinh B. Ong Thang va vo 1a ba Tran Thi L thira
nhan tai san thé chap trén 1a tai san cua vo chong 6ng Thang va Lai (BL 473,
474). Mac khéc, vo chong 6ng Thang va ba Lai déu cung ky hop dong thé chap
va don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, nén hop dong nay c6 hiéu
luc phap luat.

Do d6, viéc Ngan hang K khoi kién yéu cau duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai dbi véi quyén sir dung dién tich dat
do ho dng Thang thé chap theo hop dong thé chap trén dé thu hdi sé tien no vay
goc 1a 758.000.000 dong va tong so tién no 14i 1a 1.209.010.000 dong, trong do
1ai trong han 1a 30.320.000 ddng va 14i qua han 13 1.178.690.000 dong cho ngan
hang trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L khong con kha nang
thanh toan ng, 1a c6 can ctt, dang quy dinh cua phap luat.

[2.2d] Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924Q/HPTC/TCB
ngay 22/9/2009 gitta Ngan hang K-Chi nhanh Binh Duong véi hg ba Pham Thi
T thé hién: Ho ba Tron thé chap cho Ngan hang K quyén st dung dién tich dat
33.278m?’ thudc thura dit s6 DK tai thon 5, x3 D, huyén Phuéc Long, tinh B, dat
da duoc UBND huyén Phuéc Long, tinh B cap Giay ching nhan QSDD sb O
274832, vao s6 cap GCNQSDD s6 126 QSDP ngay 13/11/1999 cho ho ba Pham
Thi T, dé bao dam nghia vy thanh toan cho DNTN L cho khoan vay
681.000.000 ddng theo Hop dong thé chdp quyén s dung dat sb
10924Q/HPTC/TCB ngay 22/9/2009 duoc cong chiing tai Phong cong chiing s6
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1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Méi truong
huyén Phuéc Long, tinh B. Ba Tron thtra nhan tai san thé chip trén 1a tai san
chung cia v chong ba, cac con ba khong c6 cong sirc dong gop (BL 512, 513,
514). Chong ba Tron la ong Vién Dinh B cling da cung ba Tron ky vao hop
dong thé chap va don yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dét, nén hop
ddng nay c6 hiéu luc phéap luat.

Do d6, viéc Ngan hang K khoi kién yéu cau duoc quyén yéu cau co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai dbi véi quyén sir dung dién tich dat
do ho ba Tron thé chap theo hop ddng thé chip trén dé thu hoi sb tién no vay
gdc 14 681.000.000 dong va tong sb tién no 14i 1a 1.086.195.000 dong, trong do
1ai trong han 1a 27.240.000 ddng va lai qua han 13 1.058.955.000 dong cho ngan
hang trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Chia DNTN L khong con kha nang
thanh toan ng, 1a ¢6 can ctr, dng quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, da c6 du co sé xac dinh khang cdo cuia nguyén don Ngan hang
K va Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh B d6i vai phan quyét dinh cua
Toa an cap so tham tuyén bd vo hiéu toan bd 04 hop ddng thé chap quyén s
dung dat néu trén 1a ¢ can cir, duoc Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan sta
ban 4n so tham theo huéng cong nhan cac hop dong thé chap quyén st dung dat
nay c6 hiéu luc phap luat. Ngan hang K duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai ddi véi cac tai san cua 04 hop ddng thé chap
trén dé thu hdi no cho ngan hang trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Chu
DNTN L khong con kha nang thanh toan ng.

[2.2e] Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 10924A/HDTC/TCB
ngay 06/8/2009 giita Ngan hang K-Chi nhanh Binh Duong véi ho 6ng Piéu
K’Lao thé hién: Ho 6ng K’Lao thé chap cho Ngan hang K quyén sir dung dién
tich dat 61.970m” thugc thira dat sé D.O toa lac tai thon 6, xi Piak O, huyén
Phudc Long, tinh B, dat da dugc UBND huyén Phudc Long, tinh B cap Giay
ching nhan QSDD s6 Q151819, vao s6 cap GCNQSDD s6 269 QSDD ngay
30/12/1999 cho ho ong Piéu K’Lao, dé bao dam nghia vu thanh todn cho DNTN
L cho khoan vay 780.000.000d theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat sd
10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 duoc cong chiing tai Phong cong chiing s6
1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phuéc Long, tinh B.

Thé nhung, quyén su dung thira dat trén duoc cip cho ho ong Diéu

K’Lao véi dién tich 61.970m? nhung qua do dac thyuc té chi c¢6 55.233m?; hon
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nita, gidy chiing nhan cap cho ho 6ng Piéu K’Lao nhung khi ky hop dong thé
chéap, ngan hang lai khong xem xét thanh vién cta ho géom nhimng ai dé yéu cau
ky hop ddng thé chap ma chi c¢6 6ng Piéu K’Lao va ba K’Héo ky thé chap, cac
thanh vién khac khong ky, ciing khong uy quyén cho ong Piéu K’Lao ky 1a
khong dung quy dinh tai Diéu 128 Bo luat Dan su nam 2005. Ngan hang khong
ching minh duoc nhitng thanh vién con lai caa ho st dung dat ay quyén cho
ong Diéu K’Lao ky thé chap quyén sir dung dat cho ngan hang. Mic du, theo
ong Diéu K’Lao va cac anh chi em cta ong thi phan quyén sir dung dat caa vo
chdng ong Piéu K’Lao 1a 18.770,8m? phan con lai 14 ciia cic thanh vién khac,
nhung dién tich dit nay chwa tach thtra, khéng c6 vin ban, tai liéu nao co gia tri
phép 1y thé hién so d6, vi tri, t can va dam bao dién tich dat nay da duoc cac
thanh vién trong hd phan chia thudc quyén st dung vo chong 6ng Piéu K’Lao.
Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ty quyén caa Ngan hang K thira
nhan, trong truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua ngan hang doi
véi Hop dong thé chap quyén sir dung dt cap cho ho ong Piéu K'Lao ¢6 hiéu
luc phap luat d6i véi phan dién tich 18.770,8m” hién do vo chong éng K’Lao va
ba K’Héo quan ly, st dung, thi cling thudc truong hop kho khan trong viéc thi
hanh an.

Do d6, khang cao ctia nguyén don Ngan hang K va Khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh B yéu cau Toa 4n cap phuc thim stra ban 4n so tham,
chap nhan khoi kién cia nguyén don Ngan hang K, cong nhan Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cia ho ong K’Lao voi Ngan hang K c¢6 hiéu luc 1 phan
ddi v&i dién tich 18.770,8m? hién do vo chdng ong Lao ba Héo quan 1y, su
dung, 1a khong c6 can ctr.

[2.2g] Theo d6 xét thiy, khang céo cua nguyén don Ngin hang K yéu
cau khong phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd doi véi dién tich dat cua
ho 6ng Piéu K’Lao 1a khong c6 co so dé chap nhan.

[2.2h] Mit khac xét thay, trong vu an nay, vo chong ong K'Lao va ba
K'Héo c6 yéu cau doc lap dé nghi toa an tuyén Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 gittra Ngan hang K-Chi nhanh
Binh Duong véi ho ong Piéu K’Lao vo hiéu dé 1ay lai Gidy ching nhan quyén
st dung dat. Toa an cap so tham da xac dinh va tuyén chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K'Lao va ba K'Héo; budc Ngan
hang K Viét Nam tra lai Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho ong K'Lao
1a ding, nhung lai khong tuyén bé Hop ddng thé chap quyén s dung dat sb
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10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 giita bén nhan thé chap 1a Ngan hang K-
Chi nhanh Binh Duong va bén thé Chép 1a ho ong Piéu K’Lao bi v6 hiéu toan bd
1a thiéu sot. Xét thiéu sot nay cua Toa an cap so tham thudce trudng hop cé thé
b sung khic phuc duoc ma khong lam thay ddi ndi dung vu an, nén Hoi dong
xét xir thong nhat sira ban an so tham bo sung ndi dung quyét dinh nay.

[2.2i] Bong thoi, xét cac Hop ddng thé chap tai san cta bén thir ba néu
trén duoc ky két gitta nguyén don voi nhitng ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan déu duoc cong chung tai Phong cong ching sb 1, tinh B. Toa an cip so
tham tuyén cac hop déng nay vo hiéu nhung khong dwa Phong cong chirng s6 1
tham gia t6 tung véi tu cach ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dén vu an
1a thiéu sot, khong dung theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 va Diéu 73 Bo luat
T tung dan sy. Khang nghi cia Vién Kiém sat nhan dan tinh B vé van dé nay 1a
dung. Tuy nhién, vi pham nay chua dén mic nghiém trong thudc truong hop
phai hiy ban an so tham dé giai quyét so tham lai, nhung Toa an cap so tham
can rat kinh nghiém d6i voi nhung thiéu sot va vi pham néu trén.

Chinh vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham théng nhat chap nhan mot
phan khang cdo ctia nguyén don Ngan hang TMCP K va chap nhan mét phan
Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan tinh B; stra ban 4n so thim theo nhu
phan tich va nhan dinh néu trén.

[2.3] Do stra ban an so tham, nén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQU14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi, can phai stra phan 4n phi so thAm ddi voi bi don ba Lé Thi Bach T-
Chu DNTN L cho phu hop véi s6 tién ma bi don c6 nghia vu phai tra cho
nguyén don theo quy dinh phap luat.

Ngan hang TMCP K phai chiu an phi so thAm d6i v&i phan yéu cau khoi
kién khong dugce Toa an chap nhan theo quy dinh phap luat.

[3] Ngan hang TMCP K, theo quy dinh phép luat, khong phai chiu an phi
phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi theo quy dinh phap luat.

Vicac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su;
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- Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6: 01/QB/KNPT-VKS-
KDTM ngay 18/01/2019 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh B va
chap nhan mot phan khang céo cta nguyén don Ngan hang TMCP K; sira Ban
an so tham s6: 01/2019/KDTM-ST ngay 03 thang 01 ndm 2019 ctia Toa an nhan
dan tinh B:

Can cur cac Piéu 30, 37, 38, 39, 40, 217, 218 cua Bo luat T tung dan su.

Cin cir cac Didu 427, 471, 474, 715, 716, 717, 721, 122, 127, 128 cua
Bo luat Dan sy 2005; cac Piéu 51, 54 cua Luat cac To chie Tin dung nam 1997,
duoc sta doi, bd sung nam 2004; cac biéu 141, 143 cua Luat doanh nghiép nam
2005 duogc sira d6i, bd sung nim 2013; Phap 1énh 4n phi, 1é phi Toa 4n nim
2009;

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngan hang
TMCP K:

1.1. Budc ba Lé Thi Bach T-Chu DNTN L phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP K tong s6 tién 9.526.498.2884 (chin ty, ndm tram hai séu triéu, bon
tram chin tdm ngan, hai tram hai tam dong), trong d6 bao gdom so tién vay no
goc 1a 2.035.110.200 ddng va tong sé tién no 1i trong han, qua han la
7.491.388.088 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham la ngay 03/01/2019, ba Lé
Thi Bach T - Chi Doanh nghiép fir nhén L con phdi tiép tuc chju khodn tién lai
qud han cua sé tién o' goc chua thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa
thugn trong Hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng géc. Trwong hop
trong hop dong tin dung, cdc bén cé thoa thudn vé Viéc diéu chinh 1di sudt cho
vay theo tirng thoi ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi suat tiép tuc thanh todn cho
Ngdn hang cho vay theo quyét dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phi
hop Véi su diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

1.2. Coéng nhan 04 hop dong thé chap quyén sir dung dat sau day c6 hiéu
luc phap luat: (1) Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 10924L/HDTC/TCB
ngay 10/9/2009 gitta Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong véi ho ong
Ha Vian N; (2) Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 10924N/HDTC/TCB
ngay 22/9/2009 giira Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong véi 6ng Tran
Quéc Toan; (3) Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 10924B/HDTC/TCB
ngay 02/10/2009 gitra Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong véi ho 6ng

24



Vuong Quéc T; (4) Hop dong thé chap quyén sa dung dat sb
10924Q/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 gitra Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh
Duong véi ho ba Pham Thi T.

1.3. Trong truong hop ba Lé Thi Bach T-Chu Doanh nghiép tu nhan L
khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thuc hién nghia vu thanh toan khong
day du khoan no trén thi Ngan hang TMCP K dugc yéu cau Co quan thi hanh an
dan su c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi cac khoan no, nhu
Sau.

(1) Quyén str dung dién tich dat 7.950m? thudc thira dat sb Pt, tai thon H,
xa P, huyén Phuéc Long, tinh Binh Phudc, theo Gidy chiing nhan QSDD sb O
069519, vao s6 cap GCNQSDD sb 142 QSDP do UBND huyén Phuéc Long,
tinh B cap ngay 22/5/1999 cho ho ong Ha Van N, dé dam bao thu hdi sé tién no
ctia ba Lé Thi Bach T-Chit DNTN L cho Ngan hang TMCP K d6i véi s no vay
goc 1a 178.000.000 dong va tong sb tien no 14i 1a 283.910.000 dong, trong do 1ai
trong han 1a 7.120.000 dong va 14i qua han 1a 276.790.000 dong, theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 10924L/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 dwgc cong
chuang tai Phong cong chung sb 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Phudc Long, tinh B.

(2) Quyén st dung dién tich dit 706m? thudc thira dat sé 359, to ban do
s6 04, toa lac tai thon 4, xa L, huyén Phudc Long, tinh B, theo Giay chang nhan
QSDD s6 P692613, vao so6 cap GCNQSDD s6 1699/DScqQSDD/UB do UBND
huyén Phudc Long, tinh B cip ngay 11/6/2004 cho 6ng Tran Quéc Toan, dé
dam bao thu hdi s6 tién ng cua ba Lé Thi Bach T-Chia DNTN L cho Ngan hang
TMCP K doi véi sé no vay goc 1a 90.000.000 dong va tong sé tién no 1ai 1a
143.550.000 dong, trong d6 1i trong han 1a 3.600.000 dong va l14i qua han 13
139.950.000 d6ng, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
10924N/HPTC/TCB ngay 22/9/2009 duoc cong chiing tai Phong cong chiing s6
1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Phuéc Long, tinh B.

(3) Quyén st dung dién tich dat 6.071m? thudc to ban d6 sé 00 toa lac tai
thon P, x4 P, huyén Phudc Long, tinh B, theo Gidy chiing nhan QSDD s6 AP
595136, vao s6 cap GCNQSDD sé 1344/DL do UBND huyén Phudc Long, tinh
B cap ngay 05/6/2006 cho ho ong Vuong Qudc T, dé dam bao thu hdi sb tién no
ctia ba Lé Thi Bach T-Chit DNTN L cho Ngan hang TMCP K d6i véi s6 no vay

goc 1a 758.000.000 dong va tong so tién no 1ai 1a 1.209.010.000 dong, trong d6
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1i trong han 1a 30.320.000 dong va 13i qua han 1a 1.178.690.000 dong, theo Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 10924B/HPTC/TCB ngay 02/10/2009 duoc
cong chung tai Phong cong ching s6 1, tinh B va dang ky giao dich bao dam tai
Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Phudc Long, tinh B.

(4) Quyén sir dung dat co dién tich 33.278m? thudc thira dit sé6 DK toa
lac tai thon 5, xa D, huyén Phuéc Long, tinh B, theo Gidy ching nhan QSDD s
O 274832, vao s6 cadp GCNQSDD s 126/QSDD do UBND huyén Phuéc Long,
tinh B cap ngay 13/11/1999 cho hd ba Pham Thi T, dé bao dam thu hdi s tién
no ctia ba Lé Thi Bach T-Cha DNTN L cho Ngan hang TMCP K dbi véi s6 no
vay gdc 1a 681.000.000 ddng va tong sb tién no 1ai 1a 1.086.195.000 dong, trong
d6 1ai trong han 1a 27.240.000 dong va 14i qua han 1a 1.058.955.000 dong, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924Q/HDTC/TCB ngay 22/9/2009
dugc cong ching tai Phong cong chung sé 1, tinh B va dang ky giao dich bao
dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Phuac Long, tinh B.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
6ng K'Lao va ba K'Héo:

+ Tuyén bd Hop dong thé chap quyén st dung dat s
10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang
TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va bén thé chap 1a ho ong Piéu K’Lao bi vo
hiéu toan bd.

+ Budc Ngan hang TMCP K hoan tra cho h ong Piéu K'Lao Gidy
chtrng nhan QSDD s6 Q151819, vao sd cip GCN QSDD sb 269 QSDP do Uy
ban nhan dan huyén Phudc Long, tinh B cap ngay 30/12/1999 cho ho ong Biéu
K'Lao.

3. Pinh chi yéu cau cua Nguyén don Ngan hang TMCP K d6i véi khoan
tién 1ai phat 55.052.031 dong.

4. Pinh chi mot phan yéu cau giai quyét caa Ngan hang TMCP K d6i véi
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924A/HDTC/TCB ngay 06/8/2009
gitta Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong vé&i 6ng DPiéu K'Lao d6i Véi
dién tich thé chap 13 36.462,2 m®.

5. Pinh chi toan bd yéu cau giai quyét cua Ngan hang TMCP K d6i Véi
08 hop dong thé chap quyén st dung dat sau day: (1) Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 10924N/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 giita Ngan hang TMCP K-
Chi nhanh Binh Duong va 6ng Nguyén Vin Lam, ba Lé Thi Bach T; (2) Hop
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d6ng thé chap quyén sir dung dat sé6 10924F/HDTC/TCB ngay 10/9/2009 giita
Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va 6ng Nguyén Ngoc Hiép; (3)
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 10924H/HDTC/TCB ngay 04/9/2009
gitta Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va 6ng D6 Tan Loi; (4) Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat s6 10924C/HDTC/TCB ngay 22/9/2009 giita
Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va 6ng Lé Phic; (5) Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sé6 10924N/HPTC/TCB ngay 14/9/2009 giita Ngan
hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va ba Nguyén Thi Hong Ngoc; (6) Hop
d6ng thé chap quyén st dung dat sé6 10924K/HPTC/TCB ngay 10/9/2009 giira
Ngan hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va ba Ha Thi Thu T; (7) Hop dong
thé chap quyén str dung dat sé6 10924D/HDTC/TCB ngay 14/9/2009 gitra Ngan
hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va ba Lé Thi Hong Hanh; (8) Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 10924E/ HPTC/TCB ngay 22/9/2009 giita Ngan
hang TMCP K-Chi nhanh Binh Duong va ba Ng6é Thi My.

6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ngan hang TMCP K phai chiu 14.650.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va duoc khau trir sé tién tam tmg di ndp, di dwoc Ngan hang
TMCP K thuc hién xong.

7. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

+ Ba Lé Thi Bach T-Chua Doanh nghiép tu nhan L phai chiu
117.526.498d (mot tram muoi bay triéu, nam tram hai sau ngan, boén trdm chin
tam dong).

+ Ngan hang TMCP K phai chiu 2.000.000 dong; nhung duoc trir vao sd
tién 57.101.000 dong tam tng an phi kinh doanh thwong mai so tham da nop
theo Bién lai thu tién s6 025028 ngay 05/9/2011 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan su
tinh B; Cuc Thi hanh an Dan sy tinh B hoan tra lai cho Ngan hang TMCP K s6
tién 55.101.000 dong.

+ Ong K'Lao khong phai chiu an phi nén duoc hoan tra lai sb tién
3.000.000 dong da nop tam ung an phi so tham theo Bién lai thu sé 019033,
quyén 0381 ngay 31/5/2018 cta Cuc Thi hanh an Dan su tinh B.

- An phi kinh doanh thwong mai phtic tham:
Ngan hang TMCP K khong phai ndp; hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
K s tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam tng an phi kinh doanh thwong mai
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phuc tham do Ngan hang TMCP K di ndp theo Bién lai thu s6 015175 ngay
28/01/2019 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh B.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu lyc phdp ludt (d6i Véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiju khodn tién ldi cia s6
tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua
Bo ludt Dan sy nam 2015, trie truong hop phap luat co quy dinh khac.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su duoc sira doi, bd sung nam 2014.

Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 27
thang 12 nam 2019.

Noi nhan: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€ém sat nhan dan cap cao

tai Thanh phd Ho Chi Minh 1)

- TAND tinh B (1)

- VKSND tinh B (1)

- Cyc THADS tinh B Q)

- Cac duong su (11)

- Luu HS (1) VP (6) (PTHH-23) P5 Pinh Thanh
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