TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 21/2017/DSPT
Ngay 28 thang 7 nam 2017
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lo Van Diét

Cdc Tham phdn: Ong Pinh Huy Hiép

Ba Tong Thi Hién

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Son La: Ba Hoang Thi Hoa -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28/7/2017, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Son La xét x{r phtc tham
cong khai vu an thu 1y s6: 31/2016/TLPT-DS ngay 17/5/2016 vé Tranh chap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Do ban an dan sy so tham sb:
47/2016/DSST ngay 08/4/2016 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé S, tinh Son La bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 25/2017/QD-PT ngay 28/6/2017,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Ngoc Q — Pia chi: S6 nha A, duong G, t6 B,
phuong C, thanh phé S, tinh Son La. Cé mit.

2. Bi don: Ba Vii Thi Tuyét M (tén goi khac Vi Thi T) 6ng Nguyén Hiru C
— Pia chi: Ban P, xa C, thanh phd S, tinh Son La. C6 mit.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Tran Minh H 1a

Luat su cua Van phong luat su Tran H, thuéc Poan luét su tinh Son La. C6 mat.
Nguoi khang cao: Ba Vii Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Hiru C bi don.
NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién va ban tu khai, bién ban hoa giai nguyén don 6ng Phan
Ngoc Q trinh bay:

Ngay 29/4/2014, ba Vi Thi Tuyét M va 6ng Nguyén Hiru C da ky Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat voi 6ng Phan Ngoc Q, tai Vin phong
cong chung Son La. Dién tich 60m? dat &, thudc thira dat sd 2a, to ban db sb 00,
dia chi thira dat tai Ban P, X C, thanh phé S. Theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat (bia do) sb BI 341244, s6 vao s6 00004/QD sb 1024 ctia UBND thanh
phé S, cip ngay 29/3/2013, tai san gan lién véi dat 1a can nha xay cip IV. Gia
chuyén nhuong 13 310.000.000d, phuong thirc thanh toan bang tién mat. Sau khi
ky hop dong, ong Q d3 thanh toan day du sd tién 1a 310.000.000d, thyc té 6ng Q
da giao cho 6ng C, ba M la 420.000.000d. Sau khi nhan du tién, ong C, ba M méi
chi giao cho 6ng Q (bia d6) khdng thyc hién viéc ban giao dat va nha nhu da thoa
thuan theo hop dong, dé 6ng Q lam thu tuc chuyén nhugng theo quy dinh.

Ong Phan Ngoc Q khiang dinh chi dugc thyc hién viéc chuyén nhuong véi
6ng C, ba M duy nhat 01 lan vao ngay 29/4/2014, ba M 1a ngudi truc tiép nhan
tién. Ong Q yéu cau ba M, 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong, ban giao 60m” dat

&, tai san gan lién voi dat 14 can nha cap 4 cho 6ng Q theo hop dong.
Tai cac ban ty khai, bién ban hoa giai ba Vii Thi Tuyét M trinh bay:

Ba M khang dinh giao dich ngay 29/4/2014, giita 6ng C, ba M véi dng Q
chi 1a giao dich vay tién dé dao no ngan hang. Cu thé, ngay 29/4/2014, ong C, ba
M da vay cta ong Q sd tién 310.000.000d. Do 6ng Q yéu cau nén ong C, ba M da
ding (bia do) dé thé chap dam bao khoan tién vay, ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (co cong chimg). Ba M thira nhan dd nhan cta 6ng Q s tién 1a
360.000.000d, dén ngay 03/5/2014, ba da tra truc tiép cho dng Q ca gde va 1ai roi
lay lai hop ddéng chuyén nhugng cung (bia do). Tuy nhién, ba M va dng Q chua
lam thu tuc x6a hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong ching.

Thang 8/2014, do cén tién vao viéc riéng nén ba M da gidu chong 1 éng C,
mot minh dén vay tién cua 6ng Q sb tién 310.000.000d va tiép tuc st dung (bia



d6) dé dam bao khoan tién vay. Pén thang 9/2014, ba M da tra cho 6ng Q
18.000.000d, tir thang 10/2014 dén thang 01/2015, ba M di tra cho anh Q mdi
thang 24.000.000d. Tong sb tién ba M da tra cho ong Q 1a 114.000.000d, hién tai
ba M chi con ng lai 6ng Q s tién 13 196.000.000d, sb tién vay cta ong Q ba da
chi vao viéc riéng.

Do khong ¢ kha ning tra hét mot 1an s tién con lai, d& nghi éng Q tinh I&i
theo 1ai sudt Ngan hang, ba s& co trach nhiém tra dan sd tién con lai cho dng Q tir

5 dén 6 triéu dong/thang cho dén khi tra hét sd tién no.

Ngoai hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat néu trén gitta 6ng Phan
Ngoc Q, 6ng Nguyén Hiru C, ba Vi Thi Tuyét M khong c6 hop dong, gidy to
khac thé hién viéc ky két hop dong chuyén nhugng thyc chat dé vay tién dao no
ngan hang.

Tai céc ban tu khai, bién ban hoa giai 6ng Nguyén Hiru C trinh bay:

Giao dich giita vo chong 6ng voi ong Q ngay 29/4/2014, chi 1a giao dich
vay tién, vo chong 6ng d3 vay cta 6ng Q s tién 310.000.000d, dé ¢am bao khoan
vay vo chong 6ng da giao cho 6ng Q 01 (bia do) mang tén Nguyén Hiru C. Thyc
chét hop déng chuyén nhuong duge ky giita hai bén chi dé rang budc trach nhiém
d6i v6i khoan vay 310.000.000d cua 6ng Q.

Ngay 03/5/2014, vo chong 6ng da tra du tién vay cho dng Q ca gdc va tién
1i theo thoa thuan. Ong Q di tra lai (bia d6) va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ky ngay 29/4/2014, cho vo chong ong.

Thang 6/2015, 6ng C phat hién gia dinh bi mat 02 (bia do), 01 bia mang
tén Nguyén Hiru C; 01 bia mang tén Vi Thi Tuyét M. Nén da bao véi chinh
quyén dia phuong, phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd S, thong bao viéc

mét bia do trén phuong tién thong tin dai ching.

Sau d6, ong C phat hién vo da gidu ong iy (bia d6) va hop dong chuyén
nhuong tiép tuc vay cua dng Q 310.000.000d, 6ng C khang dinh khéng biét su
viéc nay.

Tai ban an sb: 47/2016/DSST ngay 08/4/2016 cua Toa an nhan dan thanh
phd S d3 quyét dinh: Cin ct vao cac Diéu 122, 401, 405, 689, 691, 697, 698, 699,
700, 701, 702 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 166, 167, 170, 179, 197, 203 Luat



dat dai nam 2013; khoan 1 Piéu 131 Bo luat T4 tung dan su; khoan 2 Diéu 27 cua
Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n.

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Phan
Ngoc Q, 6ng Nguyén Hiru C va ba Vii Thi Tuyét M 1ap ngay 29/4/2014 co hiéu
luc phap luat.

- Budc ong Nguyén Hiru C va ba Vii Thi Tuyét M c6 trach nhiém ban giao
d4t va tai san gén lién voi dat cho éng Phan Ngoc Q gdm: 60m? dét thd cu, thua
dat s6 2a, to ban d6 s6 00, dia chi thira dét tai Ban P, x4 C, thanh phd S, tinh Son
La (dat da c6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat sb BI 341244, s6 vao s6 00004/QD s6 1024 caa UBND thanh phd
S, cap ngay 29/3/2013, mang tén Nguyén Hiru C), ciing tai san gan lién voi dat 1a
01 cin nha cap IV. Tt can cc canh tiép giap theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat da duoc cap.

Ngoai ra an so thdm con xr Iy vé an phi va tuyén quyén khang cdo cho céac
duong su.

Sau khi xét x{r so tham ngay 19/4/2016, bi don ba Vii Thi Tuyét M va dng
Nguyén Hitu C c6 don khang c4o toan bd ban an so tham.

Y kién tranh luan cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chua thé hién viéc giao
nhan tién, ban giao dat va tai san c6 trén dat cho nhau. Thyc chét ddy 1a hop dong
vay tién, dé nghi huy b hop dong co ching thyc ciia Van phong cong chimng,
budc 6ng Q phai tra lai bia do cho 6ng C, ba M.

Y kién tranh luan cta bi don: Nhat tri véi dé nghi cta Luat su, tién chung

t61 da tra hét cho 6ng Q yéu cau 6ng Q phai tra lai bia do.

Y kién tranh luan cta nguyén don: Khdng nhat tri voi cac can ctr ma ludt su
dua ra va 10i trinh bay cua bi don. D6i v6i ngdi nha cp 4, yéu cau ong C, ba M
phai tu thao r& tra lai cho ti du dién tich dit 60m®.

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién phat biéu vé qua trinh thuc hién t6
tung cia Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia
t6 tung; quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién dé nghi: Can ct khoan 2

Piéu 308, 309 Bo luat TS tung dan sy, stra mot phﬁn ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac tai li€u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, quan diém giai quy¢t vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong

xét x1r phuc tham nhan dinh:

[1] Xét khang cao cta ba Vil Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Hiru C cho rang:
Thuc chat cua hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit duoc lap ngay
29/4/2014, tai Van phong céng ching Son La, chi dé dam bao cho khoan tién vo
chdng ong C, ba M vay 6ng Q sb tién 1a 310.000.000d. Qua trinh thuc hién hop
déng, ba M da tra cho 6ng Q duogc s6 tién 1a 114.000.000d, chi con no lai sb tién
1a 196.000.000d. Hoi dong xét xir phuc tham thay rang, can ct vao don khoi kién
ctia nguyén don va cac tai liéu, ching ctr do cac bén duong su cung cip. Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat Tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén st dung dat 1a c6 can ctr, chinh xac.

Viéc 6ng C, ba M cho rang hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao khoan
tién vay. Nhung tai cdp so tham va tai cép phiic thim khong dua ra dugc cac cin
ctr dé chung minh, giita hai bén c6 gidy vay tién.

[2] Qu4 trinh thuc hién hop dong, bén nhan chuyén nhuong di thuc hién
xong nghia vu tra tién; bén chuyén nhuong chi moi giao (bia do) chua thuc hién
viéc ban giao dat. Toa an cip so tham xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita cac bén co hiéu luc phap luat theo Piéu 122 Bo luat Dan Sy la
chua du co so. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai naim 2013 quy
dinh, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky

vao SO dia chinh.

Do d6, can budc cac bén duong su tiép tuc thuc hién hop dong, co trach
nhiém dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé dang ky bién dong va vao Sb dia

chinh theo quy dinh cua luat dat dai thi méi ¢ hiéu lyc.

[3] Vé tai san trén dat theo hop dong c¢6 01 cin nha cap 4, Toa an cap so
tham da khong xem xét tham dinh tai chd 14 thiéu sot. Tuy nhién, tai cap phiic
tham da duoc khic phuc xem xét tham dinh tai chd. Xac dinh chiéu rong ngang
theo mat duong N hudng thanh phd S - ML 1a 08m; chiéu sau vao 1a 15m, phu
hop voi 02 (bia do) cip cho 6ng C, ba M. Tai san co trén dat Nha xay cap 4,
tuong 20cm, dang nha kho, chiéu rong 08m, chiéu dai 15m, chiéu cao tuong la

4,5m; dang trudc d6 dam dé ban mai, dang sau xay vi rudi, & gitta keo khung sat



s6 lwong 03 cai, méi lop ton, phia trude ban mai ra 1a 4,2m lop ton. Xay dung trén
dién tich cua 02 thira dat 6ng C va ba M.

Tai phién toa phtic tham 6ng Q khong yéu ciu ong C, ba M phai ban giao
tai san co trén dat 13 cin nha cap 4, budc 6ng ba phai tu théo rd, di chuyén tra lai
mit bang dat cho dng Q theo (bia do) di cip cho 6ng C dién tich 12 60m?.

[4] Toa an cip so thdm budc ba Vii Thi Tuyét M, dng Nguyén Hiru C phai
chiu an phi dan sy so thdm c6 gia ngach sb tién phai ndp 15.500.000d 1a khong
dung. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét sb: 01/2012/NQ-
HDTP ngay 13/6/2012 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao, hudng
dan mot sb quy dinh ctia phap luat vé an phi, 18 phi Toa an. Ong C, ba M phai
chiu an phi khong c6 gia ngach s6 tién 1a 200.000d.

T cac can clr néu trén, chap nhan mot phan khang cao ctia ong C va ba M,

stra mot phan ban an so tham cua Toa 4n nhan dan thanh pho S.

[5] Vé an phi: Ba Vii Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Hiru C khong phai chiu an

phi dan sy phiic tham, do ban 4n b sira.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat T tung dan sy; cac DPiéu 122, 401,
405, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B luat Dan su nam 2005; Didu 166,
167, 170, 179, 188 Luat dat dai nam 2013.

Chép nhan mot phan khang céo ctia ong Nguyén Hitu C, ba Vi Thi Tuyét

M, stra mdt phan ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh phd S nhu sau:

1. Budc 6ng Phan Ngoc Q, 6ng Nguyén Hitu C va ba Vii Thi Tuyét M tiép
tuc thyc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat 1ap ngay 29/4/2014, tai
Vién phong cong chiing Son La.

- Ong Nguyén Hitu C, ba Vi Thi Tuyét M c6 trach nhiém tu thao 13, di
chuyén ban giao lai cho 6ng Phan Ngoc Q 60m?® dit ¢ tai néng thon, thira dat sd
2a, to ban do s6 00, dia chi thira dat tai Ban P, x4 C, thanh phd S (d3 co Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 BI 341244, s vao so 00004/QP sd 1024/QD-
UB ctia UBND thanh phd S, cap ngay 29/3/2013, mang tén Nguyén Hiru C). Ta
can cac canh tiép giap, phia Pong giap dudng N 04m; phia Nam giap dat ba M



15m; phia Bac giap dat 6ng T 15m; phia Tay giap bép va cong trinh phu cia 6ng
C, ba M 04m.

2. Ong Phan Ngoc Q, dng Nguyén Hitu C, ba Vi Thi Tuyét M c6 trach
nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dé hoan tat tha tuc chuyén nhuong,

dang ky bién dong dat theo quy dinh.

3. V& an phi: Ba Vii Thi Tuyét M, dng Nguyén Hiru C khong phai chiu an
phi dan su phtic tham, khong phai chiu 4n phi dan su so thim co gia ngach; chi
phai chiu 200.000d (hai trim nghin ddng) 4n phi dan su so thim khong co gia
ngach; s tién 200.000d (hai trim nghin déng) tam tng an phi phuc thim da nop
theo bién lai thu s6: 02806 ngay 19/4/2016, tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh

pho S, dugc khau trir vao so tién an phi dan su so tham phai ndp.

4. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay 28 thang
7 nam 2017).

“Truong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh
dan dén sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt thi hanh an dan su”.
Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé S;
- Chi cuc THADS thanh phé S;
- Cac duong su;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Luu hd so, 4n van.

Lo Vin Diét



