TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ’THANH HOA DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 103/2025/DS - PT
Ngay 16 thang 9 nam 2025
“V/v: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Ha;
Cdc Tham phdn: Ba Hoang Thi Nguyét va ong Lé Vin Quén
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh-Thu ky TOa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoa.
Dai di¢n Vien Kiém sdt nhin dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:

Ba Nguyén Hang Thu - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa, xét
x phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 74/2025/TLST-DS ngay
22/8/2025 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, do ban
an dan sy so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 ciia Toa an nhan dan khu
vuc 2-Thanh Hoa bi khang c4o. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham
s6 81/2025/QD-PT ngay 29/8/2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Quang T, sinh naim 1970 (c6 mit)

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970 (ving mit)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba N: Ong Nguyén Quang T (nguyén
don trong vu an).

Cung dja chi: Tiéu khu T, xa N, tinh Thanh Hoa.

Bi don: BaLé Thi T1, sinh nim 1962 (vang mat)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba T1: Ong Nguyén Hitu L, sinh nim
1985 (c6 mat).

Cung dija chi: Tiéu khu T, xd N, tinh Thanh Hoa.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba T1: Ong Mai Xuan H -
Luat su thudc Chi nhanh V luat su L1 va Dong sy tai Thanh Hoa (c6 mit).
Nguoi khang cao: Ba Lé Thi T1.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi Kién, bdn tw khai va 160 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don éng Nguyén Quang T va ba Nguyén Th; N trinh bay:

Ba Lé Thi Thanh C mot khu dat thudc ticu khu T, xd N, tinh Thanh Hoéa.
Ba T1 goi dién cho 6ng T véi mong mudn can ban gap. Sau khi trao d6i théng



nhat gia ca, trach nhiém va quyén lgi cta hai bén. Vi 16 dat co mot phﬁn dién tich
ngdi nha cap 4 da cii, ong T yéu cau pha bo tra lai mit bang thi méi mua, gia dinh
ba T1 d4 hira khi 6ng c6 yéu cau thi gia dinh ba T1 s& pha.

Dén ngay 24/01/2022, ba T1 va gia dinh 6ng dén van phong C3, x& N thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat . Theo hop dong, ba T1
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng mot phan thira dat trén truc dudng QL45 thi trin
N, dugc tach ra tir sd thira 730b, to ban d6 s 6, GCNQSDD s6 W432197 cép
ngay 30/7/2003 mang tén ba T1. Dién tich dat chuyén nhuong 1a 245.9m?, trong
do6 dat ¢ 1a 80m?, dat vuon 1a 165,9m? véi gia 1a 2.500.000.000d. Ba T1 da nhan
du s tién trén va co trach nhiém ndp thué va céc loai phi theo quy dinh phap luat
dé sang tén cho gia dinh dng. Ba T1 cam két dat chuyén nhuong hoan toan tu
nguyén va hop phap. Trong qua trinh lam thii tuc sang tén dat néu co6 bat ky 1y do
nao ma khdng sang tén duoc thi ba T1 phai chiu boi thuong gip doi so tién da
nhén 1a 5.000.000.0004.

Theo thong bao cua dia chinh thi tran N, can c& vao thuc té chi chuyén
dugc 40m? dat ¢ cho gia dinh 6ng méi hop phap. Nhu vay ba T1 con thiéu cua
gia dinh dng 40m? dit & nhu d3 thoa thuin hop ddng ban diu ngay 24/01/2022.
Pé khac phuc sai sot trén ba T1 xin gia dinh 6ng khong phat theo gidy thoa thuan
mua ban, ma cho ba T1 mua chudc lai v6i gia 3.300.000.000d. Thoi diém nay gia
dat 1én rat cao. Ong di tao diéu kién va dong ¥ ban lai véi gia 3.300.000.000d.
Sau mot thoi gian dai nhung ba T1 van khong dua tién cho 6ng, 6ng thong tin s&
yéu cau Toa giai quyét. Sau d6 ba T1 mdi nho con gai chuyén khoan cho gia dinh
6ng trudc 500.000.000d. S6 tién con lai s& thanh toan trong vong 10 ngay nhung
sau d6 van khong thuc hién. Sau d6, ba T1 bao ong lam thu tuc cong chung lai,
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 2559, quyén sb
04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/8/2023 tai Vin phong C3, ba T1 chuyén
nhuong cho gia dinh 6ng tong dién tich 1a 245,9m?, trong d6 dit & 1a 40m?, dat
tréng cdy hang nim khéc 1a 205,9m?. S6 dién tich dat & con thiéu 13 40m® nhu da
thoa thuan ban dau ba T1 c6 trach nhiém chiu thué, phi chuyén d6i muc dich st
dung 40m? tir dét trdng cdy sang dat & theo quy dinh cho gia dinh 6ng. S tién
500.000.000d ma ba T1 chuyén khoan hai bén théng nhat dé lai dé lam thu tuc
chuyén ddi myc dich stir dung 40m* dét ¢. Tién thira thiéu sau khi c6 hoa don thu
tién chuyén d6i muc dich str dung dat va thué phi sang tén, hai bén sé cling nhau
thanh toan. Trong qua trinh gia dinh 6ng lam thu tuc sang tén, ba T1 lai lam don
lén Van phong do dac huyén N dé nghi dimg viéc sang tén dat va xin gia dinh 6ng
tiép tuc mua chudc lai thira dit da chuyén nhuong mot 1an nira.



Pon khdi kién ong dé nghi Toa an giai quyét bude ba T1 phai thuc hién
nghia vu chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong nhu ndi dung trong Gidy
nhén tién chuyén nhuong dat ngay 24/01/2022 véi dién tich dit chuyén nhuong 1a
245,9m?, trong d6 dat ¢ 1a 80m®, dat vuon 1a 165,9m*. Néu ba T1 khong thuc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai chiju bdi thudong gip doi sb tién da
nhéan 1a 5.000.000.0004.

Tai Pon xin thay ddi yéu cau khoi kién ngay 10/7/2025 6ng yéu cau ba T1
phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat sé cong
ching 2559, quyén sb 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/8/2023 tai Vin
phong C3. Sé dién tich dat & con thiéu 1a 40m” nhu da thoa thuan ban dau ba T1
c6 trach nhiém chiu thué, phi chuyén d6i muc dich st dung 40m® dét ¢ theo quy
dinh. Ddi vai sb tién 500.000.000d hién nay 6ng T dang giit s& duoc ddi trir vao
s6 tién ba T1 c6 nghia vu phai chuyén ddi muc dich sir dung 40m® dit ¢ con
thiéu.

Theo cam két ba T1 1a nguoi chiu thué, I& phi sang tén cho dng nén ba T1
d4 dua cho 6ng 20.000.000d. Tuy nhién éng T chua biét sd tién 1a bao nhiéu nén
ong chua yéu cau Toa an giai quyét. Ba T1 da vay cua ong 2 1an tién véi tong sd
tién 14 15.000.000d theo Gidy nhan tién ngay 06/9/2023 va Gidy xac nhan va
nhan tién ngay 13/9/2023, 6ng dé nghi doi trir vao so tién 20.000.000d. So tién
con lai 1a 5.000.000d ong dé& nghi di trir vao sb tién chuyén ddi muc dich sir
dung dat ma ba T1 phai chiu.

* Tai cdc ban ty khai va trinh bay va trong qud trinh gidi quyét vu &n,
nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la 6ng Nguyén Hitu L trinh bay:

Ba Lé Thi T1 1a me vo cia 6ng dang so hitu can nha va dat tai dja chi: SN
A duong L, tiéu khu T, x& N, tinh Thanh Héa. Theo GCNQSDD sb 473, t& ban
d6 s 6, thira dat s6 730b do UBND huyén N cip ngay 30/7/2003.

Ngay 24/01/2022 ba T1 c¢6 tach mot phan dat néu trén dé ban cho éng T va
ba N v6i dién tich 245,9m2, chiéu ngang mat duong QL 45 la 8m, chiéu sau
30,1m. Vi gia ban 2.500.000.0004.

Ngay 24/01/2022 gia dinh ba T1 va 6ng T, ba N d4 dén Vin phong C3 lam
thil tuc cong chimg chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 245,9m” Trong do
cd 80m? 1a dién tich dat & d6 thi con lai 165,9m? 1a dit vuon, gia dinh 6ng da
nhan da s tién 2.500.000.000d. Ong d& dua lai cho 6ng T 20.000.000d tién dé
lam thu tuc dong thué chuyén nhuong. Sau d6 ong c6 biét phan dit cua gia dinh
6ng cd 160m* dit ¢ d6 thi nhung dang ton tai 2 cin nha dién tich 80m’ va 195m°
dugc xay dung tir ndim 1994 va 2011. Do d6 khi can bo dia chinh thdm dinh lai
gia dinh 6ng khong thé tach va chuyén nhuong dién tich dat cho 6ng T dugc.



Gia dinh 6ng khong nam rd luat dat dai, can bo dia chinh vé tham dinh va
néi gia dinh 6ng c6 du diéu kién dé chuyén nhuong phan dat thi ba T1 méi ra
phong cong chimg va lam thu tuc cong chirng mua ban dat theo quy dinh cua
phap luat. Do d6 viéc khong lam dugec GCNQSD dat sang tén cho ong T khdng
phai 13 15i do gia dinh 6ng ma 1a do sai st cua can bo do dac va tham dinh. Sau
d6 gia dinh 6ng va gia dinh 6ng T ba N théng nhét voi ndi dung gia dinh dng T ba
N dé cho gia dinh 6ng chudc lai phan dat da ban véi gia 1a 3.300.000.000d, dua
trude 3.000.000.000d con lai 300.000.000d 6ng T va ba N s& cho ng va tra dan
trong vong 2 nam. Néu gia dinh 6ng khong chudc lai dat thi phai dap bo cin nha
dang st dung dién tich 80m® Sau dé s& lam lai hd so va cong chung lai dé sang
tén cho dng T. Ong T va ba N s& chi nhan 40m? dién tich dit & thay vi 80m? trudc
kia.

Sau d6 gia dinh 6ng da chuyén trudc 500.000.000d cho ba N. Pay la s6
tién dua trude dé chudc lai dat. Nhung do gia dinh 6ng khong thu xép dugc sb
tién chudc lai dat nén da gip vo chong ong T thong bao 1a khong chudc lai dat
nita va lam dung nhu yéu cau thoa thuan tha 2 13 s& dap bo can nha 80m’ dé giao
cho éng T, s6 tién 500.000.000d phai duoc tra lai cho gia dinh dng khi hai bén ky
két hop ddng cong chimg méi tai phong cong chimg. Sau d6 gia dinh 6ng da dap
b6 cin nha 80m’ dé éng T tién hanh 1am cac thu tuc gidy to, dé du diéu kién sang
tén phan dat cho 6ng T nhu d3 cam két.

Ngay 31/8/2025, hai bén lam hop déng huy bé hop déng cong chimg va
cac cam két thoa thuan da ky ngay 24/01/2022. Sau d6 ky hop dong cong ching
moi tai Van phong C3, tinh Thanh Hoéa, S6 cong chimg 2259, Quyén sé 08/2023
TP /CC - SCC/HPGD. Dién tich dét & tai do thi 12 40m?® nhu thoa thuan. Sau khi
ky hop dong vo chong ong T khong tra lai sé tién 500.000.000d cho gia dinh 6ng.
Ngay 7/9/2023 ba T1 d4 1am don 1én Vian phong ding ky dat dai ngin chan viéc
sang tén, tach thira cho 6ng T dé dam bao quyén loi cho gia dinh éng.

Ngay 13/9/2023 dng T bao ba T1 viét tén vao mot to gidy da dugc 6ng T
danh may san. Sau d6 ong T dua cho ba T1 5.000.000d va néi véi ba T1 day 1a
gidy x4c nhan nhén tién.

Néu ong T va ba N van tiép tuc mua phan dat trén cua gia dinh ba T1 thi
phai tra hét cho gia dinh ba T1 500.000.000d con lai va cong 20.000.000d trudc
day ba T1 d4 dua cho ong T dé lam thu tuc sang tén dat. Tong so tién la
520.000.000d va 6ng T phai 1am ra duoc S6 hdng méi véi dién tich con lai cho
gia dinh 6ng. Trén S6 hong mdi cua gia dinh 6ng phai ¢ cin nha véi dién tich
195m?, trong d6 dat & do thi 1a 120m’ dung nhu nhimg gi ma vo chong ong T va
can bo dia chinh da cam két voi gia dinh 6ng trudc khi yéu cau gia dinh 6ng dap



b6 cin nha xay mai ngéi do bang kién cb, 1a nha tai san gin lién voi dat ma gia
dinh 6ng dang str dung. Moi tha tuc vé phap 1y va gidy to 6ng T 1a nguoi dung ra
chju trach nhiém di 1am nhu da hta vé6i gia dinh ba T1. Néu 6ng T khéng tiép tuc
mua dat nita thi ba T1 sé tra lai cho ong T sb tién di nhan 1a 1.980.000.000d va
yéu cau 6ng T phai xay lai cho ba T1 cin nha ma ba T1 d4 dap bo theo nhu cam
két trude day.

* Tai Ban tw khai ngwoi lam chitng éng Nguyén Xudan CI trinh bay: Nguoi
lam chtng trinh bay ndi dung su viéc chuyén nhuong dung nhu phia nguyén don
trinh bay.

Tai ban an s6 01/2025/HNGD-PT ngay 15/7/2025 cta Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Thanh Hoa d3 quyét dinh:

Can ctr vao cac khoan 10, 15, 24 Diéu 3; diém c, d khoan 1 Diéu 99; khoan
3 Diéu 100; khoan 1 Diéu 167; khoan 2, khoan 3 Diéu 170; Diéu 202; khoan 1
Diéu 203 ciia LDD. Didu 117, Diéu 500, Piéu 501 va Diéu 502 ctia BLDS; khoan
1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 cua
BLTTDS; diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 5, khoan 8 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don

- Cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat so cong ching
2559, quyén s6 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/8/2023 tai Vin phong C3,

- Budc ba Lé Thi Thanh P thao d& 2 canh cong sat, tudng rao phia Pong
Nam dai 5,6m va thu hoach 2 cdy na, 2 cay vi sira dé tra lai mat bang chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong T va ba N.

- Budc ba Lé Thi T1 tiép tuc thuc hién cam két theo Gidy x&c nhan va nhan
tién ngay 13/9/2023 vé viéc phai chiu thué chuyén doi muc dich sir dung dat tir
40m? dat trdng cay hang nam khac sang 40m? dat & cho 6ng T va ba N.

- Budc ba Lé Thi Thanh P chiju s tién chuyén doi muc dich sir dung dat tir
40m? dat trong cdy hang nim khac sang 40m” dat & cho 6ng T va ba N tai thoi
diém xét xur (ngay 15/7/2025) véi s6 tien 1a 638.000.000d, ba T1 da nop duoc
505.000.000d, ba T1 con phai nop tiép 133.000.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, nghia vu cham thi hanh an,
quyén khang cao theo quy dinh phép lut.

* Ngay28/7/2025, bi don ba T1 khang c4o toan bo Ban andan su so tham néu
trén.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don 6ng T, ba N khong rat don khai kién; bi
don khéng rat don khang céo va cung cip 02 Gidy xac nhan tinh trang hén nhan,
01 Gidy s6 96/UBND-XNTTHN dé ngay 08/12/2023 cua U vé6i ndi dung “Ba Lé



Thi Thanh C2 séng nhu vo chdng véi 6ng Pham Thanh B sinh ndm 1958 tir ngay
26/6/1985 dén nay” 01 Gidy sé 169/2025/UBND-XNTTHN véi ndi dung “ Theo
trinh bay cua ba Lé Thi Thanh N1 1985 c¢6 ding ky két hon véi 6ng Pham Thanh
B sinh nim 1958 tai UBND x& M ma khong con luu gitr duoc gidy dang ky két
hon”; 01 gié\y khai sinh cua chi Pham Thi H1 phﬁn tén nguoi me 1la Lé Thi T1 va
phan tén nguoi cha 13 Pham Thanh B. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc
viéc giai quyét vu an.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T1: Bé nghi toa
4n hoan phién tda dé hd tro phia ba T1 thu thap chimg ctr vé viéc ba T1 ding ky
bién dong tir dat ho ba Lé Thi Thanh S dat ctia c4 nhan ba Lé Thi T1. P& nghi
xem xét ba T1 c6 chong 13 6ng Pham Thanh B, hién 6ng B dang sinh séng & nudc
ngoai, theo Gidy x4c nhan tinh trang hon nhan 6ng L xuat trinh tai phién toa phiic
tham. Vi vay, tai san quyén sir dung dat ma ba T1 chuyén nhugng cho ong T ba N
1a tai san chung vo chong ba T1 va dng B, viéc ba T1 tu ¥ chuyén nhuong la
khong diing quy dinh cua phap luat.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: Qua trinh giai quyét
VU 4n tai cp phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky déu tuan theo
quy dinh cua B luat T tung dan sy. Puong su thuc hién déy du quyén va nghia
vu. Quan diém giai quyét vu an: Y kién trinh bay cia phia nguoi dai dién ciing
nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T1 13 c6 mau thuan, khong co
co SO chép nhan. Vi vay, dé nghi HDXX can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia BLTTDS.
Bac toan bo khang cao cua ba T1; Giir nguyén Béan an s 01/2025/DS-ST ngay
15/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2-Thanh Hoa; Ba T1 1a nguoi cao tudi
nén mién an phi DSPT.

Can cur céc tai li¢u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung.

Nguyén don va bi don déu c6 noi cu trh tai xi N tinh Thanh Hoéa, vi viy,
Toa an nhan dan khu vuc 2-Thanh Hoa thu 1y giai quyét 1a ding tham quyén theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
B luat T6 tung dan su.

Pon khang cdo cuia ba Lé Thi Thanh L2 theo dung trinh tu, thoi han quy
dinh tai cac Piéu 272, 273 cia BLTTDS, nén duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2]. Xét khang cdo cua bi don ba T1:



Thiy rang: Cac bén déu thdng nhit: Ngay 24/01/2022, ba T1 va gia dinh
6ng T thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & 14 mot phan thua
dt cta ba T1. Dién tich dat chuyén nhuong la 245,9m2, trong do dat & 1a 80m?,
dat vuon 1a 165,9m? gia chuyén nhuong 1a 2.500.000.000d, ba T1 di nhan du
tién. Qua trinh 6ng T 1am thu tuc sang tén, theo thong bao clia co quan chirc ning
can cir vao thyc té chi chuyén dugc 40m” dat & cho gia dinh 6ng méi hop phap, vi
vy hai bén thoa thuén lai ba T1 chudc lai dat véi s tién 3.300.000.000d. Ba T1
d4 giao cho dng T sd tién trude 1a 500.000.000d hen sb tién con lai s& thanh toan
tiép. Tuy nhién, gia dinh ba T1 d4 khéng lo duoc tién giao cho dng T dé chudc
dat theo cam két. Vi vay ngay 31/8/2023 hai bén 1am thu tuc huy vin ban cong
ching hop ddng chuyén nhuong dat di ky ngay 24/01/2022, thuc hién cong
chung lai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tong dién tich 1a 245,9m?,
trong d6 dat & 1a 40m?, dat trong cdy hang nim khac 13 205,9m’ theo Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé cong chimg 2559, quyén sd
04/2023/TP/CC-SCC/HDBGD tai Van phong C3.

Xem xét nhimng tai lidu ching ¢t mdi ma ong L xuét trinh tai phién toa
phuc tham thay rang: Tai 01 Gidy s6 96/UBND-XNTTHN dé ngay 08/12/2023
ciia U véi ndi dung “Ba Lé Thi Thanh C2 sdng nhu vo chong véi ong Pham
Thanh B sinh nam 1958 tir ngdy 26/6/1985 dén nay” 01 Gidy s
169/2025/UBND-XNTTHN v6i ndi dung “ Theo trinh bay cta ba Lé Thi Thanh
N1 1985 c6 ding ky két hon v6i ong Pham Thanh B sinh ndm 1958 tai UBND x4
M ma khong con luu gitr duoc gidy dang ky két hon” hai gidy x4c nhan tinh trang
hén nhan nay c6 mau thudn voi nhau. Gidy xac nhan sd 169 ¢6 ndi dung: “Theo
trinh bay cua ba L& Thi T1....” nhu vay day la trinh bay cua ba T1 chit khong
phai 13 viéc xac nhan ba T1 c6 ding ky két hon. Mit khac gidy xac nhan
96/UBND-XNTTHN d¢é ngay 08/12/2023 cua U véi ndi dung “Ba Lé Thi Thanh
C2 séng nhu vo chong voi ong Pham Thanh B...” phat sinh sau Gidy xac nhan
s6 73/UBND-XNTTHN ngay 02/8/2023 xac nhan tinh trang hon nhan cta ba T1
v6i ndi dung “Trong thoi gian cu tra tai dia phuong tir ngay 10/12/1962 dén ngay
02/8/2023 chua két hon voi ai” va Hop dong chuyén nhuong QSD dat hai bén ky
két 13 ngay 31/8/2023, s6 cong chung 2559, quyén sé 04/2023/TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong C3 phu hop thoi gian v6i gidy xdc nhan sd
73/UBND-XNTTHN ngay 02/8/2023. Noi dung hop dong, 10i ching cta cong
chtng vién thé hién cac bén giao két “ cam doan chiju trach nhiém trudc phap luat
vé tinh chinh xac, tinh hop phap cta cac gidy to di cung cap lién quan dén viéc
giao két hop dong nay”.



Nhu vay, ¢ cin cit xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 31/8/2023 duogc ky két giira ba T1 va 6ng T ba N duoc xac 1ap hop phép,
dap ung day du didu kién vé chu thé, hinh thirc, ndi dung theo quy dinh tai Diéu
117, 502 ctia BLDS; Diéu 167, 188 cua LDD. Noi dung hop dong khong vi pham
diéu cam; khong trai dao duc xa hoi. Bén nhan chuyén nhuong da thuc hién dé,y
da nghia vu tai chinh vi vay hop dong ¢ hiéu luc phéap luat, cic bén budc phai
tuan theo.

Tai Gidy xdc nhin va nhéan tién dé ngay 13/9/2023 thé hién ndi dung:
“...Hién tai t61 khong c6 nhu cAu mua nita nén d tra lai mat béng dé lam thu tuc
cong ching sang tén cho chau Trung N2 ngay 31/8/2023 va con thiéu 40m?2 dat &
nhu ndi dung trong gidy nhan tién chuyén nhugng dat ngay 24/01/2022 t6i s& chiu
thé, phi chuyén ddi muc dich stir dung dat theo quy dinh ctia Nha nudc cho chau
Trung N2...Gidy xac nhan va nhan tién ndy 1a hoan toan tu nguyén, khong co sy
gian déi, ép budc....”.

Hai bén thong nhét hién tai 6ng T dang gitt 500.000.000d gia dinh ba nhan
chuyén khi dinh chudc lai dat. Ngoai ra ba T1 d& dua truéc cho 6ng T s tién
20.000.000d phi sang tén. Ba T1 da vay 6ng hai 1an tong sd tién 15.000.0004d theo
gidy nhan tién ngay 06/9/2023 va ngay 13/9/2023. Dbi véi s6 tién 1¢ phi sang tén
6ng T chua biét 13 bao nhiéu nén 6ng chua yéu cau toa an giai quyét. SO tién ba
T1 vay 6ng 15.000.000d 6ng T yéu cau ddi trir vao sé tién ba T1 ¢4 dua cho ong
20.000.0004 1a c6 co so xem xét. Nhu vay ¢6 can cir xac dinh hién tai ong T dang
giir ctia ba T1 s6 tién 505.000.000d

DPéi véi sb tién thué chuyén ddi muc dich st dung dét theo ching ctr duoc
x4c minh tai chinh quyén dia phuong va phong Néng nghiép huyén N cii xac
dinh: Vi tri thira dat ba T1 chuyén nhuong cho 6ng T du diéu kién chuyén doi
muc dich sir dung tir dét trdng cay sang dat &, phu hop véi quy hoach st dung
dat. S6 tién chuyén d6i muc dich tir 40m2 dat trong cdy sang 40m2 dat o la
638.000.000d. Vi vay, c6 cin ctr chdp nhan dé nghi cua 6ng T vé viée ddi trir sb
tién thué chuyén doi muc dich str dung 40m2 dat & sb tién 1a 638.000.000d vao sb
tién ong T hién dang gitr ctia ba T1 1a 505.000.000d. S tién con lai can budc ba
T1 phai thanh toan tiép cho ong T 14 133.000.000d theo diing cam két ctia ba T1
tai Gidy xac nhan dé ngay 13/9/2023 noi dung: “...con thiéu 40m2 dat & nhu noi
dung trong gidy nhan tién chuyén nhuong dat ngay 24/01/2022 t6i s& chiu thé, phi
chuyén d6i muc dich st dung dét theo quy dinh cua Nha nudc cho chau Trung
N2...”. Viéc toa cap so tham tuyén “ Ba T1 di nop duoc 505.000.000d, ba T1 con
phai nop tiép 133.000.0004...cho ong T...” 1a chua chinh x4c, can stra lai 101 tuyén
budc ba T1 phai thanh toan tiép cho ong T ba N2 sb tién 1a 133.000.0004.



Xét 11 nai ctia nguoi dai dién hop phéap cua ba T1 12 6ng L vé viée gia dinh
6ng da dap bo cian nha 80m’® dé 6ng T tién hanh 1am cac tha tuc gidy to, dé du
diéu kién sang tén phan dat cho 6ng T nhu di cam két. Gidy xac nhan dé ngay
13/9/2023 thé “...Hién tai toi khong c6 nhu cau mua nita nén da tra lai mit bang
dé 1am thu tuc cong chimg sang tén cho chau Trung N2...” vi vAy ¢ cin clr X4c
dinh viéc pha d& nha cta gia dinh ba T1 1a thuc hién theo cam két. Mat khéc
khéng c6 cin cr xac thuc nao dé ching minh viéc 6ng T bao ba T1 viét tén vao
mot to gidy dd dugc 6ng T danh may san sau d6 6ng T dua cho ba T1 5.000.0004
va noi vai ba T1 day 1a gidy xac nhan nhan tién nhu ¥ kién phia ba T1.

Vi vay, khong c6 cian ctr chap nhan don khang cdo cua ba T1 cling nhu dé
nghi ctiia ngudi dai dién ctia ba T1 vé viéc néu 6ng T khong tiép tuc mua dat nira
thi ba T1 s& tra lai cho 6ng T s6 tién dd nhan 14 1.980.000.000d va yéu cau éng T
phai xay lai cho ba T1 can nha ma ba T1 da pha do.

Tur nhitng phén tich néu trén, can cir khoan 1 Piéu 308 ciia BLTTDS, giit
nguyén Ban an s6 01/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
2 - Thanh Héa nhu d& nghi caa Pai dién Vién kiém sét tinh Thanh Hoa.

[3] V& an phi: Can cir diém d khoan 1 Diéu 12 NQ s6 326/UBTVQH14, ba
T1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi DSPT.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH

1. Cén cir vao: Khoan 1 Biéu 308 B¢ luat T6 tung dan su.

Bac toan b don khang cao ctia bi don ba Lé Thi T1;

Giit nguyén Ban an s6 01/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 2-Thanh Héa;

2. Xir: Can ct vao cac khoan 1 Dicu 99; Diéu 100; khoan 1 Diéu 167;
khoan 3 Diéu 170; Diéu 188 va Diéu 203 cua Luat DD. Diéu 117; Diéu 500; Diéu
501 va Diéu 502 cua BLDS; Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/8/2023 sb
cong chimg 2559, quyén sd 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C3, giita
ba Lé Thi T1 véi ong Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi N, dién tich chuyén
nhuong 245.9m?, trong d6 dat & 40m?®, dat trong cay hang nam khac 205,9m?, tai
thira dat s6 730b, to ban dd sb 06; dia chi: Tiéu khu T, thi trAn N (nay 13 xd N)
tinh Thanh Hoa. Dat ¢ t can: Phia Pong Nam giap quéc 16 D dai 8m; phia Tay
Bic giap thura dat sb 729 dai 8m; phia Pong Bic giap phan dién tich dat con lai



ctia ba T1 dai 23,64m + 8,8m; phia Tdy Nam giap thira dat so 895 cua nha 6ng Lé
Vian D dai 21,19m + 8,8m (c6 So dd kém theo).

Budc ba T1 phai thao d& 2 canh cong sét, tudng rao phia DPong Nam dai
5,6m va thu hoach 2 cdy na, 2 cdy vu sita dé tra lai mit bang chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho éng T va ba N.

Budc ba T1 phai thanh toan ong T va ba N 638.000.0004 tién thué chuyén
d6i muc dich sir dung dat tir 40m’ dit trdng cay hang nam sang 40m’ dat &, dugc
d6i trir vao 505.000.0004 tién ong T hién giit ciia ba T1, s6 tién con lai ba T1 con
phai thanh toan cho 6ng T va ba N la 133.000.000d (mét tram ba muoi ba triéu
dong).

Céc bén duong su ¢ quyén lién hé véi co quan nha nudc co tham quyén
dé 1am thu tuc cip, diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, bén phai thi
hanh an phai chiu thém khoan tién 13i cia so tién cham tra theo muc 1di quy dinh
tai Diéu 357; Diéu 468 ctia BLDS.

3. An phi dén sy so tham: Mién an phi dan su so tham cho ba T1.

Tra lai cho 6ng T va ba N 56.500.000d tién tam tng an phi so thim da nop
theo bién lai thu s6 AA/2022/0005970 ngay 15/11/2023 cua Chi cuc THADS
huyén N, Thanh Hda.

4. An phi ddn sy phiic tham: Mién an phi dan sy phtc tham cho ba T1.

Nguoi dwoc thi hanh én ddn s, ngwoi phdi thi hanh én déan s ¢6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thanh Héa; Tham phan - Chi toa phién toa

- VKS,THADS, TAKV2 TH;

- Puong su;

- T6 HC-TP;

- Luu hd so.

Ngé Thi Ha






