TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 194/2020/DS-PT
Ngay: 24 — 11 — 2020.
VIV “Tranh chdp HP chuyén
nhirong OSD ddt”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng
Cdc tham phan: Ong Hoang Kim Khanh va 6ng Nguyén Duy Thun.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lik

- Pai dién Vign kiém sit nhin din tinh ik Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Dk Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an déan su thu 1y sé: 214/2020/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nim 2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat”.

Do Ban 4an dan sy so tham so: 87/2020/DSST ngay 10/9/2020 cta Toa an
nhan dan thanh ph6 Buén Ma Thuoét, tinh Pak Lik bi nguyén don khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 189/2020/QDPT- DS ngay
30/9/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Hoang Q. Sinh ngay 25/7/1950

Tra tai: Thon 3, x3 C, thanh phé Budn Ma T, Dik Lik.

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc B.

Tra tai: S6 151/27 Y Ng, phuong Tan Th, Tp. Buén Ma T, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Nguyén Thing L.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin Tr.

Cung tra tai: Thon 3, xa C, Tp. Budn Ma T, tinh Pak Lak.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Lé Thi Lé H.

Tra tai: Thén 3 xa C, Tp. Budn Ma T, tinh Pak Lak.

TAt ca déu c6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

Qud trinh té tung, nguyén don va ngwoi dai dién trinh bay:

Ngay 02/6/2019, 6ng Hoang Q c6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Thang L mdt 16 dét c6 dién tich 1.000 m? toa lac tai thon 3, xa C, thanh phé Budn
Ma T véi gid 1a 1.200.000.000 ddng (Mot 1y hai trdam triéu dong).



Ngay 02/6/2019, 6ng Q giao trudc sé tién 1a 200.000.000 dong (Hai trdm
triéu dong), s tién con lai ca hai bén théng nhit s& tra du trong vong 15 ngay.
Dén ngay 04/6/2019, 6ng Q mang du sb tién con lai dén gip 6ng L dé hoan thanh
thi tuc sang nhuong nhung gia dinh éng L ¢6 tinh tron tranh khong gip. Sau d6
6ng Q duoc biét 6ng L di chuyén nhugng 16 dat trén cho ngudi khac voi gia cao
hon.

Ong Q khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/6/2019 gitta 6ng
Hoang Q va ong Nguyén Thing L.

- Budc 6ng Nguyén Thing L tra lai s6 tién d3 nhin cta 6ng Q 1a 200.00.000
d6ng, bdi thuong do huy bo hop dong theo quy dinh ctia phap luat, s6 tién yéu cau
1a 200.000.0004.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién véi noi dung;
RUt ndi dung yéu cau budc 6ng Nguyén Thing L phai boi thuong do hity hé hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Yéu cau tinh 14i ciia sb tién 200.000.0004d
ma 6ng L da nhan ké tir ngay 02/06/2019 dén ngay xét xtr so tham theo quy dinh
cua phap luat.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don trinh bay:

Sau khi vo ong L 1a ba Lé Thi Lé H biét viéc 6ng L ty y ban dét cia gia dinh
cho 6ng Hoang Q. Gia dinh 6ng L di di tim ong Hoang Q dé tra lai sb tién
200.000.000d ma 6ng L d3 nhén, vi day 1a dat ctia cha me dng L dé lai cho ba chi
em dng L canh tac. Mit khac, 6ng Nguyén Thang L co tién st bi tam than. Tuy
nhién, phia 6ng Hoang Q khong chiu nhan.

Nay ching t6i dong ¥ hity bo hop dong va tra lai cho 6ng Q sd tién di nhan
14 200.000.000 dong. Cac yéu cau khac, chung t6i khong chap nhén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Lé H (vo 6ng Nguyén
Théng L) trinh bay: théng nhat v6i ndi dung trinh bay va quan diém cta dai dién
bi don.

Tai ban dn dan sir so tham sé 8712020/DSST ngay 10/9/2019 cia Toa dn
nhdn dan thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Dak Lak da Q dinh:

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Q.

1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/6/2019 giita
ong Nguyén Thing L va 6ng Hoang Q.

2. Budc 6ng Nguyén Thing L phai tra cho 6ng Hoang Q sb tién da nhan 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

3. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Q vé viéc yéu cau dng Nguyén
Thang L bdi thuong thiét hai véi sé tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).



Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé 1ai suat cham tra theo quy dinh tai
Diéu 357 va Diéu 468 B luat dan su, nghia vu chiu &n phi, va tuyén quyén khang
cao theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 17/9/2020, nguyén don khang céo ban 4n so tham véi ndi dung:

- Cap so tham khéng chap nhan yéu cau bdi thuong do hop dong bi hay bo,
khong tinh 13i suat 1a khong dung.

- Ong Nguyén Thing L d3 chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng Tran Hitu
P; ong Tran Hitu P di chuyén nhuong tiép cho ba L, ba L d3 san 1ap mit bang,
nhung Tda an khong triéu tip nhimg ngudi ndy tham gia vu an dé lam rd.

- Bi don tu 1ap nén gidy ching nhan tim than sau khi nguyén don khéi kién.

- Toa an khong giri gidy triéu tap cho nguyén don tham gia phién toa so tham.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
ndi dung khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
Q vu an.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tai phién toa:

* Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, cac duong su
da thyc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS.

* Vé néi dung: Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén
don va bi don vi pham vé hinh thirc va ndi dung. Cac bén déu c6 nguyén vong
huy bé Hop dong chuyén nhuong. Cip so thim tuyén huy hop déng chuyén
nhuong, déng thot budc bi don tra cho nguyén don s6 tién di nhan 1a ¢6 can cu.
Tai phién toa so tham, nguyén don da rit yéu cau boi thudng do Hop ddng bi huy
bo, dong thdi bo sung yéu cau tinh 13i suat ctia sd tién ma bi don di nhan. Cap so
tham dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau boi thudong do hop dong bi huy bo 1a dam
bao dung quy dinh ctia phap luat. Theo quy dinh cua phap luat thi viéc bo sung
yéu cau khai kién chi dugc xem xét, chap nhan trudc khi mé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, nhung tai phién toa
nguyén don mai bo sung yéu cau tinh 13i suat cia s6 tién ma bi don di nhan Ia
vugt qué pham vi yéu cau khoi kién ban dau, cap so tham khong chip nhan 1a
dam bao. Qua trinh giai quyét vu an, cip so tham da thuc hién dung, day du cac
quy dinh cta B luét to tung dan su. Do d6, khong c6 cin cir chap nhan toan bd
ndi dung khang cao ciia nguyén don. Dé nghi HDXX giir nguyén ban an dan sy
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn di dwoc tham tra tai
phién toa va két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién cia dai dién Vién
kiém sdt nhédn dén tinh Pak Lak, Hoi déng xét xu nhan dinh nhw sau:

[1] Vé ndi dung:



Vao ngay 02/6/2019, giita ong Hoang Q va éng Nguyén Thing L c6 ky hét
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong viét tay khong duoc cong
chtng, chimg thuc tai co quan c6 thim quyén; quyén sir dung dat 13 tai san chung
cta Ho gia dinh nhung chi c6 mot minh 6ng Nguyén Thing L xéac 1ap giao dich
nén vi pham vé hinh thic va ndi dung ciia Hop dong. Do d6, giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat giita cac bén khong phat sinh hiéu Iyc phap luit ma vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 122 va Piéu 131 cta Bo luat dan su. Cép so thaAm
tuyén budc ong L tra lai cho 6ng Q sb tién 200.000.000d ¢ nhan 14 c6 can ci.
Céc duong sy khong khang cdo ndi dung ndy nén da cé hi¢u luc phap luat. Tuy
nhién, cap so tham vira 4p dung cac quy dinh cua giao dich dan su vo hiéu, vira
ap dung cac quy dinh cta viéc hity bo hop dong 1a chua chinh xéc, can stra lai cho
phu hop.

[2] Xét cac ndi dung khang cao ciia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

- Déi véi néi dung khdng cdo cho rang cdp so tham khéng budc éng Nguyén
Théng L béi thuong s6 tién 200.000.000d do vi pham Hop dong va khéng budc
ong Nguyén Thing L tra tién ldi doi véi so tién 200.000.000 dong ma 6ng L da
nhdn ciia éng Q, ké tir ngay 02/06/2019 dén ngay xét xir so tham la khéng ding.
Xét thiy:

Giao dich dan sy xac 1ap giita nguyén don va bi don 1a giao dich vé chuyén
nhuong quyén st dung dat. Trudong hop giao dich v6 hiéu thi giai quyét hau qua
cua giao dich dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 B luat dan su. Tuy nhién,
tai phién tda so tham ciing nhu tai bién ban lam viéc ngay 20/11/2020 tai cap phuc
tham déu thé hién, nguyén don va nguoi dai dién theo ty quyén di rt yéu cau boi
thuong do hity boé Hop dong, thuc chat 1a rat yéu cau giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu, nén cap so tham dinh chi giai quyét d6i vdi yéu cau nay 1a ding
quy dinh cta phap luat. D6i voi ndi dung bd sung yéu cau tinh 13i suét cua sb tién
200.000.000 ddng ma nguyén don da giao cho bi don, yéu cau ndy ciia nguyén
don 1a vuot qua pham vi khéi kién ban dau quy dinh tai Diéu 5 Bo luat tb tung
dan su. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén ciing khdng
thoa thuan tinh 13i trén sd tién di giao néu mot trong cac bén vi pham Hop dong.
Do d6, cap so tham khong chap nhan viéc bo sung yéu cau ndy ciia nguyén don
la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat t6 tung dan su va Hudng dan
tai tai muc 7, Phan IV Giai dap s6 01/2017/HDTP ngay 07/4/2017 ctia Toa an
nhan dan ti cao.

- Vé néi dung khang cao cho rang cdp so tham vi pham thii tuc t6 tung khi
khéng dwa éng Tran Hitu B, ba L vdo tham gia t6 tung trong vu dn, xét thdy:

Nguyén don va bi don déu théng nhat huy bo Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat 1ap ngay 02/6/2019. Nguyén don ciing rit yéu cau budc bi don
phai boi thudng do Huy bo Hop ddng chuyén nhuong, nén Toa an khdng xac dinh
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18i ctia cac bén khi tham gia giao dich. Noi dung tranh chap khong anh huéng dén
quyén, loi ich hop phap ctia nguoi khac nén khong can thiét dua nhitng ngudi ny
vao tham gia t6 tung trong vu an. Do d06, khong c6 co sé chip nhan ndi dung
khang céo nay cua nguyén don.

- Vé ngi dung khdng cdo cho rang Toa dn cdp so tham khong triéu tdp nguyén
don dén phién toa:

Theo Vin ban ty quyén dugc UBND xi C, thanh phd Buoén Ma T ching
thue ngay 30/3/2020, ong Hoang Q da ty quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc B tham
gia t6 tung tai cac cp toa an va dugc toan quyeén quyét dinh cac van dé lién quan
dén viéc giai quyét vu kién. Phién toa so thim c6 mit nguyén don va Nguoi dai
dién nén khong vi pham thu tuc tb tung.

- Déi véi Bién bdn gidm dinh y khoa so 31/GPYK ngay 11/4/2019 do Hji
dong giam dinh y khoa hop va két lugn: Ong Nguyén Théing L dwoc xdc dinh c6
khuyét tdt tém than, mirc do khuyét tat: nhe, ma gia dinh bi don giao nop:

Ong Nguyén Thing L ty quyén cho 6ng Nguyén Vian Tr (1 em trai) tham
gia to tung sau khi co két luan ong L bi khuyét tat tam than. Tuy nhién, ong
Nguyén Thing L chua bi Toa 4n tuyén bd mat nang luc hanh vi dan su hodc bi
han ché niang luc hanh vi dan su. Vo ctia 6ng Nguyén Hoang L 1a ba Lé Thi Lé
H cling tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan. Ba H thong nhét v4i yéu cau cua nguyén don vé viéc huy Hop dong
chuyén nhuong. Toa an cip so thim giai quyét vu an theo thi tuc chung 1a dam
bao hudéng din tai tai muc 6, Phan IV cong vin sd 01/2017 ngay 07/4/2017 cua
Toa an nhan dan t6i cao, khong 1am thay d6i ban chat ctia vu an.

Do d6, khong c6 co sd chap nhan ndi dung khang céo ciia nguyén don. Quan
diém cua Dai dién VKSND tinh Dak Lak tai phién toala co6 can cu, can chép nhan.

[3] Vé 4n phi: Ong Hoang Q 1a nguoi gia nén mién toan bd an phi cho ong
Hoang Q.

Vi cac lé trén;

Q PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang c4o ctia nguyén don ong Hoang Q. Giir nguyén ban
4n dan sy so tham sb: 87/2020/DSST ngay 10/9/2020 ctia Toda 4n nhan dan thanh
phb Buon Ma Thuét, tinh Pak Lik.

Ap dung céc Piéu 122, 131, 357, 468 Bo luat dan sy nim 2015; Ap dung
Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

Ap dung Nghi Q s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Hoang Q.
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1. Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét lap ngay 02/6/2019
gitta dng Nguyén Thing L va 6ng Hoang Q vo hiéu.

2. Budc 6ng Nguyén Thing L phai tra cho 6ng Hoang Q sb tién da nhan 1a
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta 6ng Hoang Q vé viée yéu cau 6ng Nguyén
Thing L boi thudng thiét hai do Hop dong vo hiéu véi sb tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dan ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 BLDS
nam 20135.

4. V& an phi:

- V& an phi so tham: Ong Nguyén Thing L phai chiu 10.300.000d (Muoi triu
ba trim nghin dong) tién &n phi dan su so tham. Ong Hoang Q duoc nhan lai s6 tién
tam tng an phi d nop 1a 10.300.000d tai bién lai thu sé 0007800 ngay 07/5/2020 (do
ong Pham Van H ngp thay) cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy Tp. Buon Ma T, tinh Bak
Lak.

- Vé an phi phc tham: Tra lai cho 6ng Hoang Q s6 tién 300.000 dong tam ting
an phi da nop theo bién lai thu s 0012946 ngay 28/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Budn Ma T.

Cac Q dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghj c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an ddn su, thi nguoi doc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cc Piéu 6, Diéu 7, Piéu Tava Diéu 9 Ludt thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Ning; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Bik Lik;

- TAND tp Buén Ma Thudt; (ba ky)

- Chi cuc THADS tp Bubn Ma T,
- Cac duong su;

- Luu hé so vu 4n. Luu Thi Thu Huwong



