TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 12/2023/KDTM-PT
Ngay: 20/6/2023
Vv “Tranh chép hop dong thdm dinh gia”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hitu Thi Hao Hao

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ba Tran Thj Bé

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Niang tham gia phién toa:
Ba Pang Ngoc Hoai Linh — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning xét
xtr phdc tham coéng khai vu an thu 1y sb: 37/2022/TLPT-KDTM ngay 07 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tham dinh gia™;

Do ban &n dan sy so thim s6 35/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctiia TOa 4n nhan dan quan Hai Chau thanh phb Da Ning bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 69/2023/QD-PT ngay 26
thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa phlc tham sé 116/2023/Qb-PT
ngay 08 thang 6 nam 2023 giira c4c duong su:

1. Nguyén don: Cong ty A. Tru so: S6 1xx duong H, phudng X, thanh phd T,
tinh L, thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién nguyén don tham gia t6 tung: Ong Pang DPinh T, chuc vu:
Truong Bo phan Phong kinh doanh CB tham gia té tung theo Gidy uy quyén sb
xx/2023/GUQ-HDTV ngay 31/3/2023 ctua ba Hoang Thi H, chie vu: Chua tich Hoi
déng thanh vién, dai dién theo phdp luat cia CB va Gidy uy quyén s6
2x/2023/GUQ-BGP ngay 03/4/2023 ciia dng Pham Anh T, chic vu: Giam doc CB.
(6ng Binh T ¢c6 mat)

2. Bi don: Cong ty V. Tru so: Tang X, Téa nha D, sé 1x duong T, quan H, TP
Pa Nang.

Nguoi dai dién bi don tham gia té tung theo Giay ty quyén ctia 6ng Truong
Pinh T, chirc vu: Tong giam ddc, dai dién theo phap luat cua Cong ty V la: Ba
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Nguyén Thi Thay T, sinh ndm 1997 (Gidy uy quyén ngay 03/6/2022)/ ba Nguyén
Ngoc H, sinh nim 1979 (Gidy uy quyén ngay 14/3/2023) cling dia chi lién hé: S6 8x
duong T, phudong P, Quén X, thanh phé HO Chi Minh. (ba T, ba H c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: 1) Luat su Phan Trung H,
sinh nam 1960, thé luat su s 1x/LS thudc Poan luat su thanh phd H6 Chi Minh,
thuoc Van phong luat su Phan Trung H, dia chi: 1xx duong D, phuong X, quén P,
thanh phé HO6 Chi Minh. 2) Luat su Phan Minh H, sinh nim 1993, thé lut su sb
IxxxX/LS, thudc doan luat su thanh phé HO Chi Minh, thudc Vin phong luat su
Phan Trung H, dia chi: 1xx duong D, phuong X, quan P, thanh phé Ho Chi Minh. 3)
Luat su Nguyén Thanh V, sinh nim 1972, thé luét su sd 3xxx/LS thudc Poan luit su
thanh phé Ho Chi Minh, thudc Van phong luat su T, dia chi: 5xx dudng H, phuong
X, quan X, thanh phé H6 Chi Minh. (LS H, LS V ¢6 mit)

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang X. (Viét tat: Ngan hang
D). Tru so: S6 1xxx duong H, phuong X, thanh phd T, tinh L. Dja chi lién lac: S6 1x
duong L, phudng B, quan x, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung: Ba
Nguyén Thi Thuy L. Dia chi lién hé: S6 1x duong L, phudng B, quan X, thanh pho
Hb Chi Minh tham gia t tung theo Gidy uy quyén sd 1xx/2023/GUQ-D ngay
24/4/2023 cua 6ng Hoang Nhat H, Phd Tong giam doc D, Gidy uy quyén s
3x/2023/GUQ-D ngay 20/3/2023 cua 6ng Bam Minh B, Tong gidm déc D va Gidy
iy quyén ctua 6ng Nguyén Vin T, Chu tich HPTV, nguoi dai dién theo phap luat
cta D. (ba L c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

+ 6ng Nguyén Cong T, sinh nam 1959, Nguyén Giam déc Cong ty T Ngan
hang B (Nay la Cong ty A); chd &: S6 X dudng s6 X, khu dan cu C, phuong X, quin
X, thanh phé H6 Chi Minh. (ving mit)

+ 6ng Bui Thé N, sinh nam 1979, Nguyén dinh gia vién Cong ty T Ngan hang
P (Nay la Cong ty A); chd &: S6 6x/x dudong T, phuong A, thanh phd T, tinh Binh
Duong. (ving mat)

5. Nguoi khang cao: Nguyén don - Céng ty A, ¢ mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bén &n so' tham ndi dung vu an nhw sau:
* Theo don khoi kién va trong qua trinh to tung tai Toa an, nguyén don -
Cong ty A (tén giao dich Cong ty C) trinh bay:
Trude day, Cong ty D (tén giao dich 1&: Cong ty T) nay d6i tén thanh: Cong
ty A (tén giao dich 1a: Cong ty C) va Cong ty V (sau day goi tat 14 Cong ty V) thoa
thuan cuing nhau ky két 03 hop ddng tham dinh gia tai san nhu sau:



+ Hop dong sd: 5x/2011/HPKT-TBA ngay 26/8/2011 (sau day goi tat 12 hop
ddng) tai san tham dinh gia trong hop dong 1a thira dat s xx, to ban dd sb 7x, tai dia
chi s6 7x khu thwong mai va dich vu phia bac V, phuong N, quan S, thanh phé Ba
Néng. Mirc phi thim dinh gia thoa thuan 1a 400.000.0000 déng + 10% thué VAT

+ Hop dong sd: 5x/2011/HPKT-TBA ngay 03/9/2011 (sau day goi tat 1a hop
ddng) tai san tham dinh gia trong hop dong 1a thira dat s6 xx, to ban dd sb 7x, tai
khu thwong mai va dich vu phia bac V, phuong N, quan S, thanh phd Da Ning. Mtc
phi tham dinh gia thoa thuan 13 400.000.0000 dong + 10% thué VAT

+ Hop dong s6: 1xx/2011/HPKT-TBA ngay 10/11/2011(sau day goi tat 1a
hop dong) tai san tham dinh gia trong hop ddng 1a thira dat sd xx, to ban do sb 7x,
tai khu thuong mai va dich vu phia bac V, phuong N, quan S, thanh phé Pa Ning.
Mtic phi tham dinh gia thoa thuan 1a 400.000.0000 dong + 10% thué VAT

Tong muc phi tham dinh gia cua 03 hop dong trén la 1.320.000.000 dong (bao
g6m 10% thué gi4 tri gia ting VAT)

Sau khi ky hop dong, Cong ty A da thuc hién cdng viéc va giao cho Cong ty
V cé&c chung thu tham dinh gia bat dong san s6 5x/2011/HPKT-TBA ngay
31/8/2011, s 5x/2011/HPKT-TBA ngay 08/9/2011 va s6 1xx/2011/HPKT-TBA
ngay 15/11/2011. Trén co s& do, Cong ty V da dung cac chung thu tham dinh gia
nay dé ky két hop dong tin dung voi Ngan hang D (Nay 12 Ngan hang X). Sau khi
ban hanh chtng thu, Cong ty A da xuat hoa don gia tri gia ting cho Cong ty V d6i
véi 03 hop dong nay va da ké khai, dong thué cho Nha nuéc. Tuy nhién, cho dén
nay Cong ty V van chua thanh toan cho Cong ty A tién tham dinh gia. Nay Cong ty
A khoi kién dé& nghi Toa an budc Cong ty V phai thanh toan s tién theo 03 hop
déng tham dinh gia 1a 1.200.000.000 dong va 10% thué gia tri gia ting la
120.000.0000 d6ng. Tong cong yéu cau Toa an budc bi don la Cong ty V phai thanh
toan cho Cong ty A la 1.320.000.000 dong.

* Trong qué trinh 6 tung tai tda an, nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don
Cong ty V trinh bay:

Bi don 1a Cong ty V xac nhan c6 ky 03 hop dong tham dinh gia dbi voi tai
san 1a bat dong san nhu nguyén don da trinh bay 1a ding. Tuy nhién, nguyén don da
khong thuc hién dang nhu cac ndi dung thoa thudn trong hop dong giita hai bén da
Ky, ma van yéu cau bi don thanh toan. Thuc té, nguyén don khdng cd ban giao
chtng thu tham dinh gia va khong c6 bét ky bién ban nao hay ching cr nao ching
minh da ban giao chtng thu tham dinh gia cho bi don nhu hop déng quy dinh. Mit
khac, nguyén don con can cir vao cac hop dong tin dung dé cho rang bi don ding
chtng thu thim dinh gid nay dé ky hop dong tin dung va vay tién cua Ngan hang
thuong mai c6 phan D (Nay 1a Ngan hang X) nhung van dé nay di dugc co quan
Canh sat Diéu tra B6 Cong An trong qua trinh diéu tra vu 4n Hira Thi P va ddng



pham di x4c dinh va yéu cau nguyén don rut don khoi kién nhung nguyén don van
¢ tinh khong rit don va kéo dai dén nay. Nay bi don dé nghi Hoi dong Xét xir
khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Mt khac, can ct vao Gidy Pang ky Kinh doanh thi nguyén don chi c6 chuc
nang dinh gia, khong c6 chirc ning tham dinh gia va trong Ban an Hinh sy so thAm
vu an Htra Thi P va dong pham sé 185/2018/HS-ST ngay 31/5/2018 cta Toda an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 dé cap (tai trang 61- phan nhan dinh cua Toa
an) ghi nhan “...Hoi ddng xét xtr danh gid: Cin ctr vao gidy chtimg nhan diang ky
Doanh nghiép s6 1101340xxx thi Cong ty B khdng ding ky cac hoat dong cé chirc
nang thim dinh gia, Cong ty T khong c6 tham dinh vién duoc cip thé dong thoi
khong thuc hién thong bao dén Bo Tai Chinh vé viéc thanh 1ap va danh sach thim
dinh vién” nén c4c hop dong tham dinh gia néu trén 1a vo hiéu ngay tir khi xac 1ap
va 16i chinh thudc vé nguyén don nén khdng lam phat sinh nghia vu dbi véi bi don.
Pong thoi, do nguyén don khong cd van ban nao chimg minh di giao két qua tham
dinh gia cho bi don nén cling khong lam phat sinh nghia vu phai thanh toan.

* Pai dién theo iy quyén ciia Ngwoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 1a
Ngan hang X (7én goi cii la Ngan hang D) trinh bay:

Vao khoang thang 8/2011 trén co s nhu cau vay vén clia mdt sd ca nhan, to
chtrc, Ngan hang D (nay 1a Ngan hang X) d4 yéu cau bén vay cung cip Vin ban
dinh gia cua mot d0’n vi dinh gia doc 1ap. Theo ho so luu trit tai Ngén hang b thi
Cong ty V da cung cap 03 bao céo két qua dinh gia bat dong san s6 5x/2011/HDKT-
TBA ngay 31/8/2011, s6 5x/2011/HPKT-TBA ngay 08/9/2011 va sb
1xx/2011/HDKT-TBA ngay 15/11/2011 do Cbng ty D (T) thuc hién. Can ctr vao
cac Bao céo két qua dinh gia nady, Ngan hang B d3 c6 cac to trinh tham dinh gia tai
san thé chap s6 73,99.2/2011 va s6 9.2/2012 va da cing Céng ty V tién hanh lap cac
Bién ban dinh gié tai san dam bao tién vay dugc hai bén ky két dong dau theo quy
dinh, sau d6 tién hanh cac Hop dong thé chdp c6 ding ky giao dich dam bao theo
quy dinh cua Phap luat. Nhu vay, Cong ty V di sir dung cac Béo cao két qua dinh
gia tai san |4 bat dong san néu trén dé hoan tat hod so thé chip tai Ngan hang D nén
yéu cau khai kién ctia nguyén don 12 c6 co so dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi ndi dung trén Bdn an so tham da quyét dinh nhu sau:

Khéng chap nhin yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Cong ty B (nay la
Cong ty A — theo gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH Mot thanh
vién, c6 ma doanh nghiép: 1101340xxx ding ky lan dau ngay 23/12/2010 va ding
ky thay doi 1an thtr 7: ngay 18/6/2015) budc bi don 14 Cong ty c6 phan dau tu V phai
tra sb tién 1a 1.320.000.000 déng (gom: tién phi tham dinh gia la 1.200.000.000
dong, thué 10% Gia tri Gia tang 1a 120.000.000 dong) theo cac s 03 Hop dong



tham dinh gia s6 5x/2011/HPKT-TBA ngay 26/8/2011, sé 5x/2011/HPKT-TBA
ngay 03/9/2011 va sé 1xx/2011/HDKT-TBA ngay 10/11/2011.

2. Tuyén bd: 03 Hop ddong tham dinh gia s 5x/2011/HDKT-TBA ngay
26/8/2011, s6 5x2011/HDKT-TBA ngay 03/9/2011 va sb 1xx/2011/HDKT-TBA
ngay 10/11/2011 duogc hai bén ky két 1a v6 hiéu ngay tir khi xac 1ap.

3. V& an phi: An phi kinh doanh thuong mai so tham do Céng ty B (nay I
Cong ty A - theo gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty TNHH Mot thanh
vién, c6 ma doanh nghiép: 1101340xxx ding ky lan dau ngay 23/12/2010 va ding
ky thay doi lan thir 7: ngay 18/6/2015) phai chiu 1a 51.600.000 dong duoc khau trir
vao sd tién tam ung 13 25.800.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sb
0006094 ngay 24/10/2013 nguyén don con phai nop 25.800.000 triéu ddng tién 4n
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Cong ty V khong phai chiu an phi

Ngoai ra Ban an con tuy@n quyén khang céo cia céc duong su.

Sau khi xét xit so tham: Ngay 10/10/2022, Cong ty A khang cao toan bo Ban
an so tham s6 35/2022/KDTM-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai
Chau vi cho rang Cong ty A da hoan thanh dich vu, da giao ching thu tham dinh gia
va hoé don gié tri gia ting cho Cong ty V, Cong ty A da ké khai va déng thué cho
Nha nudc d6i véi khoan phi ndy. Cong ty V d dung chimg thu ndy dé ky két hop
ddng tin dung, hop ddng thé chip voi Ngan hang va da nhan tién giai ngan tir khoan
vay nén dé nghi cap phc tham sira toan bo ban an so tham theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién ctia Cong ty A.

* Tai giai doan phic tham, Toa an d4 triéu tap lay 10i khai ctia nguoi 1am
chtng 12 6ng Nguyén Cong T va Bui Thé N dé 1am rd noi dung vu an.

- Ong Nguyén Coéng T, nguyén Giam dbc Cong ty T trinh bay: Nam 2011,
Cong ty T méi thanh lap, hé thong van ban phép luat 1ién quan con han ché nén
chua nhan thire ding vé cong viéc khdng dugce phép tham dinh gia. Thuc hién hop
ddng tham dinh gia v6i Cong ty v, dng T véi tu cach Gidm ddc da chi dao nhan vién
di khao sat hién truong va ban giao chung thu nhung khong kiém tra lai viéc thuc
hién caa nhan vién. Tuy nhién, hd so s6 sach co thé hién tai Cong ty T nhung do 6ng
T nghi viéc tir ndm 2013 nén khong c6 ching cir dé chimg minh.

- Ong BUi Thé N, nguyén Tham dinh vién Cong ty T vang mit nhung c6 don
trinh bay gui toa 4n véi nodi dung: Ong N tryc tiép di khao sat hién truong, chup anh
tai san (nhung khong ky x&c nhan bang bién ban gitta hai bén) dé c6 cin ct ude tinh
gia tri tai san va da ky xé&c nhan trén cac chimg thu tham dinh cua cAc tai san nay.

* Tai phién toa phdc tham, Luat su Phan Trung H - Nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua céng ty V trinh bay luan cir nhu sau: Viéc nguyén don khang
cdo cho rang Cong ty V dung ching thu thAm dinh gia dé ky két hop dong tin dung,



hop dong thé chap véi Ngan hang va da nhan duoc tién giai ngan 1 hoan toan sai su
that, boi vi ban &n hinh sy lién quan vu 4n Hua Thi P d4 két luan cac hop dong tin
dung ma Cong ty P va céac cong ty, ca nhan co lién quan (trong dé c6 Céng ty V) da
Ky va sir dung céc tai san néu trén dé dam bao hoan toan khdng duoc giai ngan cho
Cong ty V (nam trong sb tién 5.256 ty dong ma Hira Thi P d3 sir dung gay thiét hai
cho Ngan hang D). Mic khac, viéc tham dinh gia caa Cong ty T khdng c6 su ching
kién cua Cong ty V, hoan toan khdng c6 tham dinh vién nao dén dé xem xét ranh
gidi, mdc gidi noi cd tai san toa lac. Khong co tai liéu ndo ching minh Cong ty T dé
ban giao chung thu tham dinh gia cho bi don va bj don ciing hoan toan khéng nhan
duoc bat ky hoa don gia tri gia ting nao cta nguyén don cling nhu khéng nhan bat
ky thu yéu cau thanh toan phi dich vu lién quan dén 03 hop dong tham dinh gia nay
nén viéc khang cao cua nguyén don 1a khdng c6 co s dé nghi Hoi dong xét xir gitr
nguyén an so tham.

Cong ty A gitr nguyén yéu cau khang céo, khdng ai cung cip thém tai licu
chtg ctt moi, cac bén khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Nang phat biéu y kién:

+ V& viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su da chip hanh dang cac quy dinh cia Bo
luat to tung dan sy.

+ V& hudng giai quyét vu an: Ap dung khoan 2 Diéu 308 cia Bo luat tb tung
dan su, dé nghi Hoi dong xét Xt stra ban &n so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguy@n don, budc bi don Cong ty V phai tra cho nguyén don
Cong ty A sé tién phi dich vu tham dinh gié 1a; 1.320.000.000 dong, trong d6 gdém
phi tham dinh gié 1a 1.200.000.000 dong va 10% thué VAT la 120.000.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cé4c tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng Xét xr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don c6 don khang céo trong thoi han luat dinh,
da nop tién tam ung an phi phlc thim nén xac dinh 1a hop 1&. Ngudi 1am ching
vang mit tai phién xét xir tuy nhién d& c6 ban trinh bay thé hién trong ho so nén su
vang mat cua ho cling khong 1am anh hudéng dén viéc giai quyét vu an. Can ct, y
kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa va y kién cua cac duong sy dong
y Xét Xt vang mat ngudi 1am chimg Hoi dong xét Xt van tién hanh xét xtr theo thu
tuc chung duoc quy dinh tai Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé &p dung phép luat: Do giao dich dan su gitta cac bén 1a hgp dong tham
dinh gia duoc thuc hién xong trudc ngay Bo luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc nén
can ctt diém ¢ khoan 1 Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015, Toa an 4p dung Bo
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luat dan sy nam 2005 va cic vin ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét Bo luat
dan sy nam 2005 dé giai quyét.

[3] Vé noi dung: Xét khang céo cua nguyén don Cong ty A thi thay:

[3.1] Xét gia tri cua cac hop ddng tham dinh gia: Theo quy dinh cta phap
luat, hoat dong tham dinh gia 1a dich vu kinh doanh cé diéu kién, phai dugc Bo tai
chinh cip phép. Tuy nhién, tai thoi diém nam 2011, Cong ty T (nay 1a Cong ty A)
khong c6 trong danh sach nhimg don vi ¢ chirc ning tham dinh gia, theo Théng
bao sb 77/TB-BTC va Thong bao s6 78/TB-BTC ngay 29/01/2011 cua Bb tai chinh
vé cOng bd danh sach doanh nghiép tham dinh gi4 va danh sach tham dinh vién vé
gia du diéu kién hanh nghé tham dinh gia thi Cong ty T khong phai 1a doanh nghiép
tham dinh gia, khdng c6 chiic nang tham dinh gia va Bli Thé N khong phai 1a tham
dinh vién vé gia. Do vay, Hop dong tham dinh gia s6 5x/2011/HDKT-TBA ngay
26/8/2011, s6 5x/2011/HPKT-TBA ngay 03/9/2011 va s6 1xx/2011/HDKT-TBA
ngay10/11/2011 gitta Cong ty T va Cong ty V vi pham Diéu 122 cta Bo luat dan su
2005 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy nén Hoi dong xét xir can ctr Pidu
128 caa Bo luat dan sy 2005 xac dinh cac hop dong tham dinh gia trén vo hiéu ngay
tur khi xac lap.

[3.2] Xét 13i ctia hop dong vo hiéu thi thdy: Viéc Cong ty A cho rang do nham
lan trong dién dat tir ngir “dinh gid” va “tham dinh gi&” la do thiéu hiéu biét va phap
lut tai thoi diém d6 khdng rd rang 1a thiéu co sé. Khi d¢4 nhan thuc hién 1am dich vu
tham dinh gia, Cong ty A phai hiéu biét vé chirc nang cong viéc ctia minh, viéc tham
dinh gid duoc quy dinh tai Phap lénh vé gia ban hanh nam 2002 va cac quy dinh,
hudng dan vé chirc ning, diéu kién tham dinh gid duoc Bo tai chinh hudng dan thi
hanh nhung Cong ty A d& khong tuan tha ding quy dinh cua phap luat dan dén vo
hiéu céc hop dong tham dinh gia véi Cong ty V 1a 16i hoan toan thudc vé Cong ty A.

[3.3] Xét hau qua cta hop dong vO hiéu: Xac dinh cac Hop dong tham dinh
gia gitta cac bén 1a hop dong dich vu, trong truong hop cac bén da lam dich vy, da
st dung dich vu thi bén sir dung dich vu phai hoan tra phi cho bén lam dich vu. Xét
thay:

[3.3.1] Tai muc 06 tiéu chuan tham dinh gia s6 05 vé quy trinh tham dinh gi&
cia Quyét dinh sb 77/2005/QD-BTC ngay 01/11/2005 cua Bd Tai chinh quy dinh vé
khao sét hién trudong, thu thap théng tin, thi nguyén tic bén 1am dich vu tham dinh
gia 12 Cong ty T phai cir tham dinh vién dén noi toa lac tai san dé thu thap sé liéu vé
thong s6 cua tai san tham dinh gia, ky bién ban khao sét hién trang cd su ching kién
ctia COng ty V. Tuy nhién, Cong ty T da khdng thuc hién nguyén tic nay va mac du,
6ng Bui Thé N cho rang d4 truc tiép di khao sat hién truong nhung ciing khéng c6
tai liéu ndo dé ching minh.



[3.3.2] Khi ban hanh chimg thu thim dinh gi&, khéng c6 vin ban nao thé hién
viéc giao nhan chimg thu gitra Cong ty A va Cong ty V. Diéu ndy ciing da dugc dai
dién Cong ty A trinh bay tai phién hoa giai ngdy 30/12/2013 khang dinh: “Cong ty
chdng t6i chua ban giao truc tiép ching thu tham dinh gia cho Céng ty V” (Bt luc
57). Tuy nhién, Céng ty A cho rang, mic du khong thé hién bang bién ban giao nhan
chtng thu nhung Cong ty V da dung chimg thu dé vay Ngan hang X vé van dé nay
Hoi dong xét xir nhan thiy, do ndi dung tranh chip cua vu an co lién quan dén cac
hanh vi lira ddo cuia bi cdo Hira Thi P trong chudi hanh vi thao tling tai san ctia Ngan
hang P bang hinh thtrc thim dinh gia, 1am hop dong tin dung giira cac Cong ty trong
nhom dbi tac P dé chudc lgi c4 nhan. Nén dé danh gi viéc st dung chimg thu tham
dinh gid cta Cong ty V (trong nhdm P) phai xem nhéan dinh cua ban an hinh sy,
trong Ban an hinh sy phdc tham s6 618/2018/HS-PT ngay 02/11/2018 cua Toa an
cap cao thanh phé H6 Chi Minh (Ban &n c6 hiéu luc phép luat) tai trang 115 d4 nhan
dinh “Bi c4o Hira Thi P sir dung s tién 5.256.590.237.290 dong bang thu doan chi
khong tién giai ngan di voi nhitng khoan tién vay cua Cong ty P, nhung trong thuc
té khong chuyén tién hoic chuyén tién khong du roi khau trir vao cac chung tir thu
khong s6 tién ndy dua du ng vé cho Cong ty P ganh chiu”. Qua d6 xac dinh, Céng ty
V khéng st dung ching thu ndy dé giai ngan tién vay tai Ngan hang X. Mic khéac,
thong thuong Ngan hang ¢ doi ngii nhan vién (t6 thim dinh tai san doc lap) co thé
dénh gia duoc gia tri tai san dé 1am co s¢ an dinh muc cho vay nhung trong truong
hop nay Ngan hang thoa thuan véi Cong ty V ky hop dong véi Cong ty T 14 Cong ty
con ciia Ngan hang X dé 1am thu tuc hop thirc hoa chiung thu tham dinh gia va tai
phién toa, dai dién Cong ty A ciing da thira nhan chimg thu thim dinh gia nay chi
duoc str dung tai Ngan hang X va cac Ngan hang co lién két voi A,

[3.3.3] Vé cac hoa don Cong ty P cho rang da xuat cho Cong ty V, Tda an da
tién hanh xac minh, tai Cong vin sé 3368/CTDAN-TTKT3 ngay 04/4/2023 ciia Cuc
thué thanh phé Pa Nang cung cap: Cong ty V khéng nhan duoc cac hda don hoic
hd so lién quan dén cac héa don GTGT ky hiéu DT/11P sé 00001xx, 00001xx,
00001xx lap cting ngay 29/12/2011 do Céng ty B phét hanh. Biéu nay ciing phll hop
véi 101 trinh bay cta ong Ly Nguyén K, dai dién ctia A trinh bay trong phién hoa
giai tai Toa an ngay 30/12/2013 (BUt lyc 57) “Vé ly do cong ty ching tdi chua xuat
trinh hda don 1a do Cong ty V chua thanh toén tién thim dinh gia”.

[3.3.4] Xét hau qua giao dich dan su vo hiéu tai Didu 137 cua Bo luat dan sy
nam 2005 quy dinh: “Giao dich dan sy vo hiéu khdng 1am phét sinh, thay d6i, chdm
dut quyén, nghia vu cua cac bén ké tir khi xac 1ap”. Do Cong ty A khong ching
minh dugc d& cir nhan vién xudng hién truong, khdng chimg minh dugc da ban giao
ching thu thdm dinh gid. Pdng thoi, Cong ty V khéng nhan va khéng st dung
chtng thu tham dinh gid néu trén nén khong cé co s dé budc CONng ty V tra tién



dich vu cho cac hop ddéng tham dinh gia. Do vay, Toa an cap so tham khéng chap
nhan y&u cau khai kién cia nguyén don budc bi don phai tra sb tién 1.320.000.000
ddng 14 6 co s6.

[4] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir cap phlc tham xét thay khéng
chap nhan khang céo cua bi don, khéng chp nhan y kién phét biéu cua Vién kiém
sat vé phan ndi dung. Giir nguyén Ban &n so tham.

[5] An phi kinh doanh thwong mai phic tham 1a 2.000.000 dong: Do khang
cdo cuia nguyén don khéng dugc chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148
ctia B luat t6 tung dan sy nguyén don Cong ty A phai chiu &n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

Piéu 121,127,137 caa Bo luat dan s ndm 2005;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

I. Khéng chap nhan khang céo cta Cong ty A.

1. Giir nguyén Bén 4n so thdm s6: 35/2022/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam
2022 cua Toa an nhan dan quéan Hai Chau, thanh pho ba Nang.

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don la Cong ty A budc bi
don 1a Cong ty V phai tra sb tién 1a 1.320.000.000 dong (goém: tién phi tham dinh
gia 12 1.200.000.000 dong va thué gia trj gia tang 1a 120.000.000 dong).

2. Tuyén bd: Hop dong thim dinh gia s6 5x/2011/HPKT-TBA ngay
26/8/2011, s6 5x/2011/HDKT-TBA ngay 03/9/2011 va sd 1xx/2011/HDKT-TBA
ngay 10/11/2011 dugc ky két gitra Cong ty D (T) nay la Cong ty A véi Cong ty V la
vo hi¢u ngay tu khi xac 1ap.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham 12 51.600.000 dong Cong ty A phai
chiu nhung duoc khiu trir vao sb tién tam ung an phi Cong ty A da nop la
25.800.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0006094 ngay 24/10/2013
tai Chi cuc thi hanh &n dan sy quan Hai Chau Pa Ning nén Cong ty A con phai ndp
thém s tién an phi 1a: 25.800.000 dong (hai muoi lam triéu, tdm trim ngan dong).

I11. An phi kinh doanh thwong mai phidc tham 13 2.000.000d (Hai triéu dong)
Cong ty A phai chiu, nhung duoc khau trir vao so tién 2.000.000 dong tam g &n
phi Cong ty da nodp tai bién lai thu sé 0006808 ngay 01/11/2022 cta Chi cuc Thi
hanh &4n dan sy quan Hai Chau thanh phd Pa Néng. Cong ty A di thi hanh xong
nghia vu ndp tién an phi kinh doanh thwong mai phic tham.



IV. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Puongsy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Dba Ning.

- Cuc THADS TP DPa Ning

- TAND quan Hai Chéu
- Chi cuc THADS quéan Hai Chéu;
- Luu ho so vu an, VP.

Nguyén Hiru Thi Hao Hao
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