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, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA CHON THANH, TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phéan - Chui toa phién toa: Ba Ung Thi Ngoc Thanh
Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Pham Xuan Pinh
2. BaHo Thi Xuén Thiéu
- Thu ky phién toa: Ba Vii Thi Vi la Thu ky Toa an nhan dan thi x& Chon Thanh,
tinh Binh Phudc
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x3 Chon Thanh tham gia phién tod: Ba
Nguyén Thi Lan Anh - Kiém sét vién.

Trong ngay 10 va 13 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa
Chon Thanh, tinh Binh Phudc xét xir so tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong
mai thu ly sé: 08/2023/TLST-KDTM ngay 12 thang 7 nam 2023 va thu Iy b
sung s 08A/TLST-KDTM ngay 04/12/2023, vé tranh chap hop dong thué tai san
theo quyét dinh dua vu &n ra xét xu s6: 43/2024/QDXXST-KDTM ngay
22/4/2024, giita cc duong su:

Nguyén don: Cong ty N; dia chi try sé: Khu phd 3A, phuong M, thi xi C,
tinh Binh Phudc;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Huynh L, sinh nim
1982; noi cu tra: Khu phd Phude Thién, phuong T, thanh phd X, tinh Binh Phudc
(cO mdt);

Bi don: Cong ty T, Dia chi tru sé: Lo F7-2; F8, khu cong nghiép H,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc. (Véng mat)

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién ngay 01/6/2023 va don khéi kién bé sung ngay
30/11/2023, qua trinh gidi quyét v an va tai phién toa nguwoi dai dién theo sy
quyén nguyén don Cong ty N — 6ng Hupnh L trinh bay:

Ngay 21/4/2022, gitra chi nhanh Cong ty N M véi Cong ty T ¢6 xac lap 01
Hop dong thué nha xuong s6 2104/2022CN-HK vé viéc cho thué toan bo nha
xudng tai 16 M1, M2, Khu céng nghiép H, x& M, thi xa C, tinh Binh Phudc.



Gia thué cac bén thoa thuan moi thang la 5000USD/thang, ty gia
USD/VND trong thoi gian nay tam tinh khoang 23.500 d6ng/USD. Nhu vay, gia
thué mdi thang twong dwong khoang 117.500.000 ddng (Mét trdam muwoi bay triéu
nam tram nghin dong).

Theo thoa thuan tai muc 4.2.1 khoan 4.2 Diéu 4 cua hop dong thi cong ty
K c6 nghia vu tra tién thué dung han, tuy nhién tir thoi diém bat dau thué xuong
dén nay, tac tir ngdy 21/4/2022 dén nay di 13 thang 10 ngay nhung cong ty T
chua thanh toan bat ky khoan tién thué nao cho cong ty N. Cong ty T di nhiéu lan
lién hé yéu cau Cong ty T thuc hién nghia vu theo thoéa thuan nhung Cong ty Tch
y tron tranh khong thuc hién.

Vi vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cong ty, nay nguyén
don Cong ty N yéu cau Toa an nhan dan thi xa Chon Thanh giai quyét nhitng van
dé sau day:

Yéu cau Toa an budc Cong ty T co nghia vu phai thanh toan sb tién thué
nha xuong dén khi giai quyét xong vu 4n, tam tinh dén thang 6/2023 la
1.566.666.667d6ng

Yéu cau budc COng ty T co nghia vu phai thanh toan 14i suat cham tra tién
do cham thyc hién nghia vu 1a 20% dén khi giai quyét xong vu 4n, tam tinh dén
thang 6/2023 14 347.972.333 dong.

Yéu cau budc Cong ty T co nghia vu hoan tra chi phi quan 1y ha ting va
phi xtr Iy nude thai sd tién 7,219,1 USD dén khi vu an duoc giai quyét xong, tam
tinh dén thang 6/2023 1a 169.648.850

Yéu cau budc COng ty T c6 nghia vu phai thanh toan 13i suat cham thyc
hién nghia vu vé viéc tra chi phi quan 1y ha tang va phi xtr Iy nudc thai véi mirc
1ai sudt 1,67%/thang cho dén khi giai quyét xong vu an. Tam tinh dén thang
6/2023 12 10.283.600 dong.

Qua trinh giai quyét vu &n, nguyén don cung cap ching ci: Hop dong thué
nha xudng ngay 21/4/2022; Gidy chimg nhan dang ky dau tu, gidy ching nhan
dang ky doanh nghiép (ban sao); Hop dong xir Iy nudc thai ngay 25/3/2019 (ban
sa0); 06 ban Gidy bao thu phi ha ting nim 2022 bang tiéng Viét (ban chinh); 12
gidy bao thu phi ha tang nim 2023 bang tiéng Viét (ban chinh); Gidy bao thu phi
thué nha xuong (ban chinh); 11 gidy béo thu phi ha ting ndm 2023 bang tiéng
Han (ban chinh); 06 ban Gidy bao thu phi ha tang nam 2022 bang tiéng Han (ban
chinh); Hop ddng cho thué lai quyén st dung dat s 09-2016/HDTD/HK (dong
moc treo cong ty); Hop ddng thué nha xuéng ngay 21/4/2022 (ban sao); Hop
dong xu 1y nude thai ngay 25/8/2021 (déng moc treo cong ty); Gidy chiung nhan
dang ky hoat dong chi nhanh (ban sao); Piéu 1é cong ty (ban chinh)

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da tién hanh thong bao vé viéc thu

ly vu an, triéu tap hop I¢ nhiéu lan cho bi don Cong ty T dé tham gia phién hop
kiém tra viéc giao, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ciing nhu tham gia to



tung tai phién tdoa nhung Cong ty T khdng cé thdng tin phan hdi va ciing khong
ctr ngudi dai dién tham gia t6 tung.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don yéu cau tinh Iai suat cham
thuc hién nghia vu thanh toan tién thué nha xuong tir ngay 21/5/2022 dén ngay
Xét Xtr xong Vu an véi muac 13 suat 1,2%/thang tuong tng Vi s6 tién va thoi gian
ma bi don cham thanh to&n; Yéu cau bi don thanh toan tién chi phi quan ly ha
tang, xt 1y nuéc thai véi téng sb tién 373.673.500 dong; Rat yéu cau khai kién
d6i vai 13i suat cham thuc hién nghia vu chi phi quan Iy ha tang, xi Iy nudc thai
theo murc 13i suat quy dinh cua phap luat.

Bi don vang mat, khéng cung cap thém tai liéu, chiing cir ndo khéc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x& Chon Thanh phdt biéu y kién.

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Viéc chap hanh theo quy dinh
phap luat cia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, tir khi thu 1y cho dén nay
nhan thdy Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 BLTTDS niam
2015;

’ V& viéc chap hanh theo quy dinh phap luat cua HDXX: Hoi dong xét xu da
chap hanh dang quy dinh tai Bicu 63 BLTTDS 2015;

Vé viéc Chép hanh theo quy dinh cua phap luat cua cac duong sy: Trong
qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don da chdp hanh dang cac quy dinh caa phép
luat tai cac Piéu 70, 71 cia BLTTDS niam 2015; Bi don chua chap hanh ding
cac quy dinh caa phap luat tai Biéu 70, 72 cua BLTTDS nam 2015

Vé noi dung dé& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 diéu 30, diém b
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 143, Diéu 165, Dicu 184, Diéu
147, Biéu 266, Diéu 271 va biéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 1 va 9 Diéu
3, biéu 269 va 306 cua Luat thuong mai; Can ctr khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa an
tuyén chap nhan yéu cau khoi kién caa Cong ty N: Buoc Cong ty T phai tra cho
Cong ty N tién thué nha xuong tir ngdy 21/5/2022 dén khi vu an duoc giai quyét
xong. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty N vé viéc budc cong
ty T ¢ nghia vy hoan tra chi phi quan ly ha tang va phi xir Iy nudc thai; Dinh chi
giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién budc bi don thanh toan tién 1ai suat
cham thuc hién nghia vu vé viéc tra chi phi quan 1y ha ting va phi xtr Iy nudc
thai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

{1}Vé quan hé phap luat: Theo ndi dung don khoi kién cia Cong ty N

yéu cau phai thanh toan sé tién thué nha xuang, chi phi quan Iy ha tang, chi phi

xu 1y nugc thai, nguyén don va bi don déu co ding ky kinh doanh, phat sinh
tranh chap trong hoat dong kinh doanh, thuong mai, nén Hoi dong xét xir xac



dinh quan hé phép luat tranh chap giita cac duong su 1a “Tranh chap hop dong
thué tai san” theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 B Luat t6 tung dan su.

{2} Vé tham quyén: Bi don Cong ty T cd dia chi tai 16 F7-2; F8 khu cong
nghiép H, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc do d6 can cir khoan 1 diéu 30,
diém b khoan 1 B1eu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung dan sy thi vu an
thuoc tham quyen giai quyét ciia Toad an nhan dan thi X& Chon Thanh.

{3} Vé viéc vang mat cua duong su: Bi don vang mit khdng ly do. Tuy
nhién, bi don ving mat lan tha 2 khong Iy do nén Hoi dong xét xt tién hanh
Xét Xt Vu an theo quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su.

{4} Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty N dbi vai sé tién thué
nha xudng, Hoi dong xét xir xét thay:

{4.1} Chi nhanh cua Céng ty N la Céng ty K va Cong ty T c6 ky véi
nhau Hop dong thué nha xudng sé 2104/2022CN-HK ngay 21/4/2022 theo d6
chi nhanh cong ty Cong ty N cho Cong ty T thué toan bd nha xuong tai 16 M1,
M2, khu cong nghi€p H v&i thoi han 05 nam, gid thué nha xudng la 5,000
USD/thang. Xét vé hinh thuc, noi dung cua hop dong khong trai quy dinh cua
phap luat nén c6 gia tri phap Iy rang budc quyén, nghia vu giira cac bén.

{4.2} Theo céc tai liéu, ching cir do S& ké hoach dau tu tinh Binh Phudc
cung cap thong tin Cong ty T c6 dang ky kinh doanh vao nam 2016 tai 16 M1,
M2 KCN H; ap 3A, xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc, dén nam 2021 ding ky
thay doi dia chi tru so chinh tai Lo F7-2; F8, KCN H, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc va hién nay chua co yéu cau tuyén bo giai thé hodc pha san.

{4.3} Nguyén don cho réng tir khi ky két hop dong thué nha xudéng ngay
21/4/2022 bi don CoOng ty T van hoat dong tai nha xuong dé thué cua nguyén
don nhung bi don khong thanh toan tién thué nha xuong cho nguyén don, so
tién coc 03 thang theo nhu thoa thuan tai muc 3.2.3 cua hop dong thué nha
xuong bi don ciing chua thanh toan. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da triéu
tap hop bi don tham gia lam viéc, tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching ctt va tham gia phién toa nhung bi don ving mit
khong 1y do, khong ¢o ¥ kién gi dbi vai yéu cau khai kién cia nguyén don,
cling khong cung cap chung ctr gi ching minh bi don di thanh toan tién thué
nha xudng cho nguyén don.

{4.4} Tai muyc 2.1 Piéu 2 cia hop dong thué nha xudng sd
2104/2022CN-HK ngay 21/4/2022 thé hién thoi han ctia hop dong thué nha
xudng 12 05 nam bat dau tir ngdy 21/4/2022 dén ngay 20/4/2027. Tuy nhién, tir
khi ky két hop dong dén nay nguyén don va bi don chua cé van ban cham dut
hop ddng trude thoi han, van ban thanh 1y hop dong...ndo thé hién hai bén da
cham dut hop ddng thué nha xudng.

Tu nhan dinh tai myc {4.1} dén {4.4} c6 co so chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don vé viéc budc bj don Cong ty T phai thanh toan tién thué
nha xudng

Theo quy dinh tai Hop dong thué nha xudng s6 2104/2022CN-HK ngay
21/4/2022 gia thué nha xudng l1a 5,000 USD/thang. Cong ty T phai thanh toan
tién thué nha xudng tir ngay 21/4/2022 dén ngay 10/6/2024 1 25 thang 20
ngay, ti gia USD hién nay la: 1USD = 24.241Viét Nam dong. Tuy nhién,



nguyén don yéu cau tinh ti gia do 1a 23.500 ddng thip hon nén dugc chip
nhan.

Cong ty T phai thanh toan tién thué nha xuodng 1a: 25 thang 20 ngay x

(5.000 x 23.500) = 3.015.833.000d6ng.

{5} Péi véi ldi sudt cham tra tien do chdm thuce hién nghia vu tra tien thué
nha xwéng la 1,2%/thang: Trong hop doéng di ki, cac bén khong thoa thuan vé
viéc tinh 13i phat sinh nén cin ctr vao Diéu 306 Luat thuong mai 2005, Cong ty N
duoc quyén tinh 14 tir thoi diém Cong ty T vi pham nghia vu thanh toan. Do do,
yéu cau tinh 14 cua Cong ty N tir ngay cong ty T vi pham nghia vu thanh toan
tién thué nha xuong la pht hop véi quy dinh caa phép luat nén duge HDXX chap
nhan.

V& muc l4i suat: Tai phién toa hdm nay, muc 14i suat theo I4i suat ng trung
binh qua han cua 3 Ngan hang tai thoi diém xét xir 12 14,45%/nam (twong dwong
1,2% thang): Ngan hang Nong nghi¢p va phat trién néng thdn Viét Nam
(15,75%/mam), Ngan hang thuong mai c6 phan Ngoai thuong Viét Nam
(13,5%/nam) va Ngén hang thuong mai Co phan dau tu va phat trién Viét Nam
(14,1%/mam). Yéu cau cia nguyén don tinh I4i suat cham tra theo muc 3i suat no
trung binh qué han cua 3 ngan hang tai thoi diém xét xir nén duge HDXX chap
nhan. Theo d6, Cong ty T phai thanh toan I4i suit cham tra 1a:

LA&i suat cham tra thang 5/2022 1a: 117.500.000 ddng (tién thué nha xudng
moi thang phai thanh toan) x 1.2% x 25 thang 20 ngay (tinh tir ngay 21/5/2022
dén ngay 10/6/2024) = 36,190,000 ddng

Lai suat cham tra thang 6/2022 1a: 117.500.000 ddng x 1,2% x 24 thang 20
ngay (tinh tir ngay 21/6/2022 dén 10/6/2024) = 34,780,000 dong

Tuong tu, cach tinh nhu trén, 13i suat cham tra cac thang tiép theo la:

Lai suat cham tra thang 7/2022 la: 33,370,000 dong

Lai suat cham tra thang 8/2022 1a: 31,960,000 dong

Lai suat cham tra thang 9/2022 1a: 30,555,000 dong

Lai suat cham tra thang 10/2022 la: 29,140,000 dong

Lai suat cham tra thang 11/2022 1a: 27,730,000 d6ng

Lai sut cham tra thang 12/2022 1a: 26,329,000 dong

Lai sut cham tra thang 1/2023 1a: 24,910,000 d6ng

Lai sut chdm tra thang 2/2023 1a: 23,500,000 d6ng

Lai sut cham tra thang 3/2023 1a: 22,090,000 d6ng

Lai sut cham tra thang 4/2023 1a: 20,680,000 d6ng

Lai sut chdm tra thang 5/2023 1a: 19,270,000 d6ng

Lai suat cham tra thang 6/2023 la: 17,860,000 dong

Lai suat cham tra thang 7/2023 la: 16,450,000 dong

Lai suat cham tra thang 8/2023 la: 15,040,000 dong

Lai suat cham tra thang 9/2023 la: 13,630,000 dong

Lai suat cham tra thang 10/2023 la: 12,220,000 dong

Lai suat cham tra thang 11/2023 la: 10,810,000 déng

Lai suat cham tra thang 12/2023 la: 9,400,000 dong

Lai suat cham tra thang 1/2024 1a: 7,990,000 dong

Lai suat cham tra thang 2/2024 1a: 6,580,000 dong



Lai suét chdm tra thang 3/2024 1a: 5,170,000 ddng

Lai sut chdm tra thang 4/2024 1a: 3,760,000 ddng

Lai suét chdm tra thang 5/2024 1a: 2,350,000 ddng

Tong sb tién 13i sudt cham tra ma bi don phai thanh toan cho nguyén don

la: 481,764,000 dong
{6 } Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty N ddi véi nghia vu
hoan tra chi phi quan 1y ha tang va phi xtr Iy nudc thai tinh tir ngay 21/5/2022
cho dén ngay xét xtr véi tong sb tién 1a 373.673.500 dong, Hoi dong xét xur xét
thay:
{6.1} Theo nguyén don trinh bay Cong ty T khong hoat dong & nha
xudng tir cudi ndm 2022. Tai bién ban xa4c minh cua Tda an nhan dan thi xa
Chon Thanh xac dinh Cong ty T khong con hoat dong tai dia chi dang ky kinh
doanh nira. Nguyén don ciing thira nhan Cong ty T khong con hoat dong ¢ dia
chi kinh doanh va dia chi thué€ nha xudéng ctia nguyén don nira.
{6.2} Qua trinh giai quyét vu éan, nguyén don khong cung cap duoc
chung ca gi chitng minh cac chi phi quan Iy ha tang Xt ly nudc thai ma Cong
ty T phai thanh toan. Nguyén don cung cap céc giay bao thu phi ha tang tuy
nhién, nhiing gidy b&o nay chi do phia nguyén don ké va 1ap ra nén khong thé
chtng minh duoc cho y&u cau caa nguyén don.
Do d6, yéu cau vé chi phi ha ting, xir Iy nudc thai cua nguyén don
khong ¢6 co s& dugce chép nhan.
{7} D6i v6i 1ai suat cham thyc hién nghia vy vé viéc tra chi | phi quan ly
ha tang va phi xu ly nudc thai. Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau khoi kién
d6i v0i yéu cau nay nén HDXX quyet dinh dinh chi giai quyét 601 véi yéu cau
141 suat cham thyuc hién nghia vu vé viéc tra chi phi quan 1y ha tang va phi xt 1y
nudc thai
Tong cong so tien cong ty T phai tra Cong ty N la: 3.015.833.000 dong +
481.764.000 dong = 3.497.579.000 dong.

S6 tién nguyén don Cong ty N yéu cau thuc hién nghia vu vé viéc tra chi
phi quan 1y ha tang va phi xir Iy nudc thai khong duoc chap nhan la: 373.673.500
dong.

[4] Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan thi x3 Chon Thanh phu hop
mot phan nén dugce chép nhan mot phan.

[5] Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don dugc chip nhan mot phan nén bi
don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim twong g véi sb tién phai
tra cho nguyén don theo quy dinh cta phap luat 12 101.951.580 déng. Nguyén
don khong dugce chip nhan s tién 373.673.500 déng nén phai chiu an phi 1a:
18.683.675 dong.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 dieu 30, diém b khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Pieu
39, Piéu 143, Dicu 165, Dicu 184, Didu 147, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 B)
luat to tung dan su.



- Can ctr Khoan 1 va 9 Biéu 3, Diéu 269 va 306 cua Luat thuong mai

- Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xir:

Chap nhan mét phan yéu cau khei kién cua Cong ty N

Budc Cong ty T phai tra cho Cong ty N tién thué nha xudng tong s tién
3.497.579.000 dong trong d6 tién thué nha xudng 1a 3.015.833.000 dong va
481.764.000 dong no lai.

Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cia nguyén don Cong ty N Vé Viéc
budc cong ty T c6 nghia vu hoan tra chi phi quan 1y ha tang va phi xir Iy nudc
thai

Dinh chi giai quyét vu an dbi v6i yéu cau khai kién budce bi don thanh toan
tién 13i sut chdm thuc hién nghia vu vé viéc tra chi phi quan 1y ha tng va phi xt
1y nudce thai.

Ké tir ngay quyét dinh ¢ hiéu lec phap ludt hodc ké tir ngay c6 don yeéu
cau thi hanh an cua nguoi dieoc thi hanh dn c¢é cho dén khi thi hanh &n xong, tat
ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn 14i cua
sé tién con phdi thi hanh theo theo mize ldi quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt
dan sy nam 2015.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan
Sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, ngueoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cwong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cde Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Vé an phi dan sw so tham: Cong ty N phai chiu sé tién an phi dan sy so
tham ddi voi s6 tien khong duoc chap nhan 1a: 18.683.675 dong. S tién nay
dugc khau trir vao so tién tam tng an phi 38.938.000 dong ma Cong ty N da nop
theo bién lai s6 0012400 ngay 11/7/2023 va s tién 300.000d6ng theo bién lai s6
0012585 ngay 06/12/2023. Cong ty N duoc tra lai s tién 20.554.325 dong.

Cong ty T phai chiu so tién 4n phi 1a: 101.951.580 dong

Céac duong su cO mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban &n nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mat tai phién toa c6
quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng

dat hop [¢.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj x4 Chon Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thj x& Chon Thanh;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

Ung Thi Ngoc Thanh






