TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 443/2018/DS-PT
Ngay 07/5/2018
V/v tranh chp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Ngoc Thach
Cdc Tham phan: Ong Nguyén B4 Thinh
Ba Tran Thi Quynh Chau

- Thu ky phién toa: Ba P Thanh Thao Linh, thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 thang 4 va 07 thang 5 nam 2018 tai try s0 Toa an nhén
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xet xur phic tham cong khai vy an thy ly s6
56/DSPT ngay 02 thang 02 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

Do ban an sb 541/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 cua Toa an nhan dan
quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang nghi va khéng céo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 1263/2018/QPPT,
ngay 23 thang 03 nam 2018 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi H, sinh nam 1956,

Dia chi: 202/8 dudng N, phuong T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Co
mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don: Ong Bui Van M, sinh nam
1944. Dia chi: 86/5 duong T, Phuong Q, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh. (Van
ban uy quyén: S6 011059 ngay 21/3/2011). C6 mat.

Bidon: Nha tho T (Giao xw T),

Dia chi: s6 01(sb cii 35/8) duong H, phuong T, quan T, Thanh phd HO
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc T, sinh nam 1942;



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don:

1. Ong Ngu,yén‘Hoémg L, sinh nam 1954. DPia chi: 87 duong L, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

2. Ong Vi Van T, siph ‘ném 1957(C6 mat); bia chi: 198 duong D ,
phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh. C6 mat.

3. Ong Nguyé,n Van T, sinh nam 1968. Dia chi: 112B duong T2, phuong
T, quan T Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 mat.

(Vin ban iy quyén ngay 26/12/2016 va 02/5/2018).
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Truong THCS V

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Nguyén Québc T,

Dia chi: S0 218 dwong T2, phuong T, quin T, Thanh phd HO Chi Minh,
(C6 don xin vang mat)

2.Ba Vi Thi V, sinh nam 1955;
Dia chi: S6 24 duong B, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Ba Vil Thi V: Ong Vii Van T1 — sinh
nam 1954 (Van ban uy quyén s6 004828 ngay 01/8/2017). C6 don xin vang mat.

3. Nguoi ké~ thira quyén, ‘nghia vy t6 tung cua 6ng Vil Van Th(Chét nam
2000) va ba Nguyén Thi N (Chét ndam 2011):

3.1. Ong Vii Van P- sinh nam 1950.
3.2. Ong Vii Van T1 — sinh ndm 1954.

Cung dia chi: S6 24 duong D, phuong T, quin T, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3.3. Ba Vii Thi T- sinh nam 1960

Dia chi: S6 149 dudng T2, phuong T, quan T, Thanh phdé HO Chi Minh.

3.4. Vi Thi T1 — sinh nam 1962

Pia chi: S6 133/25 duong G, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T, ba T1, 6ng B: Ong Vii Vin T1 —
sinh ndm 1954; Dia chi: So 24 duong D, phuong T, quéan T, Thanh phd Ho Chi
Minh; (Van ban uy quyén s6 004828 ngay 01/8/2017 va van ban uy quyén sd
843 quyén s 01/2017 ngay 10/8/2017 (C6 don xin ving mat).

4. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Vil Van T2 (chét)

Ba Vﬁ Thi L, sinh nam 1958 va ba Vii Thi Nhu T2, sinh nam 1981. (Co
don xin vang mat).

Cung dia chi: S6 137A duong T2, phuong T, quin T, Thanh phd HO Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba L, Thuy: Ong Vii Vin T1 — sinh
nam 1954; DPia chi: SQ 24, duong D, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh; (Van ban uy quyén s6 000528 ngay 12/3/2018)

5. Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Vi Van N (Chét nam
2016):

Ba Tran Thi X, sinh ndm 1963 va ba Vii Thi Tuyét T3, sinh ndm 1990.

Cung dia chi: S6 1/2/43 duong N, phuong T, quan T, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba X, T3: Ong Vil Van T1 — sinh ndm
1954; Dia chi: S6 24 duong D, phuong T, quén T, Thanh pho H6 Chi Minh;
(Van ban uy quyén so6 000528 ngay 12/3/2018) (C6 don xin vang mat)

Nguoi lam ching:

1. Ong Vi1 C, sinh ndm 1925; (C6 don xin vang mat)

Dia chi: S6 192 dudng B, phuong T, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh.

2. Ong Nguyén P- sinh ndm 1937; (ving mit)

Dia chi: S6 43 duong D, phuong T, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don - Ba Huynh Thi H;

- Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh c6
quyét dinh khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/02/2011 va trong qua trinh giai quyét vu
an, nguyén don Ba Huynh Thi H do Ong Bui Van M Ia nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay :

Ngay 27/11/1997 giita Ba H va Hoi dong gido xit T ¢6 1ap bién ban thoa
thuan, Ba H duoc tron quyén st dung toan bd di¢n tich dat tai khu vuon thanh 13
14.166m” va dat tai dudong T2. Pong thoi Ba H phai giao cho phia nha thd T sb
tién 1a 7.083.000.000d6ng. Luc nay hai bén thoa thuan gia dat 1a
500.000d6ng/m’. Ngoai ra Ba H phai ty thuong luong den bu cho cac ho dan
dang su dung phan dat trén ctia nha thd va tién hanh xin cdp gidy chung nhan
quyén str dung dit cho nha tho.

Nam 2001, Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 ban hanh Quyét
dinh s6 7626/QD-UB ngay 15/11/2001cong nhan cho gido xr T thua dat co
dién tich 2.933m* (Thudc thira 353,356 to ban do s6 3) va mot thira dat c6 dién
tich 1.303m’ (Thudc thira 352 t& ban d6 s6 3) toa lac tai phuong T, quan T.

Ngay 16/02/2002 nha tho T c6 1ap van ban uy quyen cho Ba H duoc quyén

ky tén hop dong chuyen nhu’(mg quyén st dung dat néu trén va lién hé véi co
quan chtrc ning dé xin cip gidy ching nhan cho hai khu dat trén.



Can ctr vao gidy thoa thuén, van ban uy quyén giita gido xr voi Ba H. Ba H
da tién hanh dén bu tién cho gido x{r voi sb vang 1a 740 luong. Viée giao vang
nay Ba H giao cho cha x&r nha tho 1a Linh muc Dinh Cao T3 (Hién 6ng T3 da
chét). Khi Ba H giao vang cho gido xir, 6ng T3 nhan va c6 ghi vao mot cudn sb
tay nho nhung khong c6 1ap bién ban giao nhan vi ba cling 1a gido dan theo dao
nén tin tudng cha x&r. Ba H tién hanh 1am cac thu tuc dé nha tho dugc cp gidy
chtng nhan quyén str dung dat c6 dién tich 2.933m* (Thudc thira 353,356 to ban
dd s6 3) va mét thtra co dién tich 1.303m” (Thudc thira 352 t& ban do sé 3). Ban
dau hai bén chi thoa thuan gia dat 1a 500.000d0ng/m*> nhung sau d6 cha T3 va
Hoi déng gido xtr can thém tién dé tu stra nha thd nén dé nghi v6i Ba H ting gia
dat 1én 1a 1.000.000d6ng/m’, Ba H ciing ddng v, viéc thoa thuan nay ciing chi
bang 101 néi khong 1ap bién ban.

Ngay 05/4/2004, Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ban hanh
Quyét dinh s6 1440/QD-UB vé viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho
Nha tho T do linh myc Dinh Cao T3 dai dién gom: Gidy chimg nhan quyen sur
dung dat s6 01117/6a/QSDD-0545 ngay 15/4/2004 véi dién tich 2.884,6m” va
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 01116-6a/QSDD-0545 ngay 15/4/2004
v6i dién tich 613,6m’.

Nay Ba H khoi kién yéu cau Gido xtr T c6 nghia vu thyc hién hop déng
chuyen nhuong quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat ddi voi thira dat
sO 352, to ban d6 s6 3 co dién tich 613.6m” toa lac tai Phuong 16, quén Tan
Binh (Nay la phuong T, quan T) véi don gia 1a 1.000.000 dong/m” (S4 tién nay
1a trong s6 vang 740 luong ma Ba H da giao du cho nha tho trudc day).

Riéng d6i v6i phan dat co dién tich 2.884,6m° nha nudc da thu hdi cap cho
Truong THCS V thi Ba H yéu cau Gigo xt T phai bdi thudng cho ba theo gia tri
tai thoi diém xét xu.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham bi don Nha tho T (Gido xtr
T) c6 ngudi dai dién theo ty quyén 12 Ong Vi Van T va Ong Nguyén Hoang L
cung trinh bay:

Ngudn gbc dit c6 dién tich 2.884,6m” thudc thia 21 t& ban d6 197, 198
(Thudc mdt phan thira cii 1a 353,356) thudc Phuong 16, quan Tan Binh (nay 1a
phuong T, quan T) do linh muc Tran Khic T4 mua tir ndm 1955 dé 1am nghia
trang cua Giao xur. Nam 1987, vi ly do méi truong nén nghia trang nay bi giai
téa. Pén nam 2004, khu dat nay dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
cAp gidy chuing nhan quyén st dung dat s6 01117/6a/QSDP-0545 ngiy
15/4/2004 cho nha thd T do linh muc Pinh Cao T3 dai dién. Sau d6, Uy ban
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét thiy viéc cdp gidy ching nhan nay i sai
v6i quy dinh ctia phap luat nén da thu hoi theo Quyét dinh s6 5789/QDUB ngay
14/12/2006 va giao cho Truong THCS V xdy dung truong hoc nhu hién nay.

Ngudn gbe dat co dién tich 1.303m” (Dién tich dat nay chua trir bor dét va 18
duong giao thong) thudc thira 20, to ban d6 198 (Thira 352 cii) do linh muc
Trinh Ngoc V nguyén chanh xt nha tho T mua tir ndm 1971 dé mé rong khu dan
cu nhung chua c¢6 nhu cau st dung nén ba Nguyén Thi N 1a ngudi truc tiép canh
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tac, st dung. Sau d6 ba Ngai tu nguyén ban giao khu dét trén cho Nha tho, nha
tho c6 trach nhiém boi hoan hoa mau cho nguoi si dung dat. Ba Ngai truc tiép
nhan tién ho tro tir nha tho T.

Niam 2004, Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh di cdp gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 01116-6a/QSDD-0545 ngay 15/4/2004 voi dién tich
613,6m” cho Nha tho T (Do linh muc Pinh Cao T3 1a nguoi dai dién) ddi véi
khu dat trén. Viéc cip gidy chting nhan ndy ciing sai voi quy dinh ctia phap lut,
do d6 Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh s
3030/ Qb-UB ngay 23/6/2015 huy bo Quyet dinh sd 1440/Qb-UB ngay
05/4/2004 cia Uy ban nhan dan Thanh ph vé viéc cong nhan va cap gidy ching
nhan cho nha thd T va giao Uy ban nhan dan quan T thu hdi gidy chimg nhan
trén giao cho S¢ tai nguyén va Moi tru’(mg dé huy bo theo quy dinh; Giao cho
Uy ban nhéan dan quan T xem xét, cip gidy ching nhan cho gia dinh ba Nguyén
Thi N theo quy dinh cua phép luat.

Viéc Ba H tu di ké khai va ndp thué ddi véi phan dit dung tén cua Nha tho
1a trai voi quy dinh vi nha thd khong cé ty quyén cho Ba H thuc hién nhiing
cong viéc nay.

Nay Ba H cén ctr vao gidy thoa thuan nim 1997 va vin ban ay quyén nim
2002 ctia Hoi dong gido xtr, dé yéu cau Nha thd phai bdi thuong tri gia dat doi
v6i phan dién tich 2.884,6m”> ma nha nuéc di thu hoi giao cho truong hoc V5
Thanh Trang phia nha tho khong d6ng y vi nha thd khong co thoa thuan chuyén
nhu’ong quyén su dung dat d6i véi khu dat trén cho Ba H ciing nhu khéng co
viéc nhan tién hay nhan vang ciia Ba H. Pbi vé6i van ban uy quyén hién nay
cling khong con gié tri phap 1y vi linh myc Dinh Cao T3 da chét.

Dbi véi yéu cau cua Ba H vé viéc nha tho tiép tuc thyc hién ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat doi voi phan dat co dién tich 613,6m” thudc
thira 20 (Thira 352 cii), to ban dd 198 phuong T, quan T cho Ba H theo dung
quy dinh phap luat nha tho cting khong ddng y. Hién nay, phan dién tich dat nay
nha nude da thu hoi va giao cho Uy ban nhan dan quan T xem xet cap gidy
ching nhan cho gia dinh ba Nguyén Thi N. Nha Tho khong c6 quyén s hitu gi
d6i voi phan dat nay.

Phia nha thd khang dinh trong Bién ban hop Hoi déng gido xu nam 1997
khong co thoa thudn s& tién hanh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat d6i véi hai khu dét trén cho Ba H. Gido xtr T ¢6 trach nhiém ky ting ho so
chuyén nhuong dat cho ngudi khac theo yéu cau ctia Ba H sau khi phia nha tho
d3 nhan du tién nhu thoa thuan. Nam 2002 nha thd c6 Gy quyén cho Ba H dé
thuc hién viéc xin cp gidy chimg nhan quyén su dung dat cho nha thd. Ba H
dugc quyén dung tén ky hop dong chuyén nhuong dat va thu ndp vao ngan sach
nha thd 13 740 luong vang SJIC. Noi dung van ban uy quyén nay ciing co thoa
thuan Ba H phai bao céo viéc thu chi bang van ban cho gido xt. Phia nha thd
xac nhan Ba H khong c6 giao sé vang 740 luong cho nha thd nén khong c6 cin
ctr dé budc Nha tho boi thudng. Noi dung cta hai van ban néu trén ciing khong



thé hién nha tho T s€ ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi hai
khu dat trén cho Ba H.

Ngoai ra, d6i v6i nhitng c4 nhan ma Ba H cho rang d3 tng tién dé dén bu
thay cho Nha thd theo danh sach Ba H cung cip cho Toa an thi khong lién quan
dén cac thira dit ma Ba H dang tranh chép trong vu an nay va nhiing ca nhan
nay di duogc giai quyét bang nhitng ban an riéng biét.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong
VaVan T, 6ng Vi Van b, ba Vi Thi T, Vi Thi T1, Ba Vi Thi V' do ong Vi Van
T1 dai dién theo Gy quyén trinh bay:

Céac ong ba 1a con ctia ba Nguyén Thi N va 6ng Vii Vian Thudéng. Ba Ngai
chét naim 2001, 6ng Thuong chét naim 2000. Ba Ngai va ong Thudng c6 06
nguoi con la 6ng Vi Van T1, 6ng Vi Van Poan, ba Vii Thi Thom, Vi Thi T1,
ong Vi1 Van T2 (Chét do di vuot bién), 6ng Vil Van N (chét 2016). Ba Vii Thi V
(Con dau ba Ngai). Ong Vi Vin Dco van ban tir chdi nhan di san thira ké 1ap
ngay 10/8/2017 di v6i phan dat c6 dién tich 613,6m” thudc thira 20, to ban do
198 phuong T, quan T.

Ngudn gbc dat tai thira s6 20 t& ban d6 s6 198 c6 dién tich 1.303 m* (Chua
trir bo dat va 18 dudng giao thong) do gia dinh (ba N) truc tiép canh tac sir dung.
Sau d6 gia dinh tu nguyén giao lai cho nha thd T. Bén ndm 2004 Uy ban nhan
dan thanh phd H6 Chi Minh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho
nha tho véi dién tich 613. 6m’ . Me cua ong (ba N) c6 nhén tién hd tro tir nha
thd, ngudi nhan truc tiép 1a me cua ong. Ong ciling chi dugc me thong béo lai 13
c6 nhén 08 luong vang cua nha tho T. Ban than 6ng khong c6 chimg kién viéc
giao nhan tlen nay. Nay néu Ba H co6 chung tir ching minh cho rang gia dinh
ong nhan s6 vang 15 luong thi gia dinh 6 ong cung dong ¥ tra lai. Vi thyc té nha
tho khong dugce huong loi gi tr dién tich dat nay, nha nudc da thu hoéi va giao Uy
ban nhan dan quan T xem xét cip glay chimg nhén cho gia dinh 6ng. Do d6 6ng dai
dién cho cac con cuaba N co y kién néu Ba H c6 y€u cau tra lai s6 vang da nhan thi
gia dinh ciing déng ¥. Riéng dbi véi tién thué ma Ba H da tu ndp cho co quan chirc
nang la khong dung quy dinh. Vi trudc day dat 1a do nha Tho T dung tén chi s&
hitu, nay co quan cé tham quyen da thu hdi va giao lai cho gia dinh 6 ong thi gia dinh
ong ty nguyén tra lai tlen thué ma Ba H di ndp khi Ba H c6 yéu cau. Ong T1 ¢
don xin vang mt trong tit ca cac budi lam viéc, hoa giai, xét xir tai Toa.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Vi Thi L, ba Vit Thi Nhu T2 la
nguoi ke thira quyén , nghia vu t6 tung cua 6ng Vi Van T2 trinh bay:

Ba L va ba Thuy thong nhat véi y kién vo1 Ong Vi Van T1 va khong trinh
bay bo sung gi thém dong thoi c6 don xin vang mat trong tat cac cac budi lam viéc,
hoa giai va xét xur tai Toa.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi X, ba Vil Thi Tuyét T3
(13 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung 6ng Vil Van N) trinh bay:



Ba X, ba T3 thng nhét véi y k1en voi 6ng Vi Van T1 va khong trinh bay b6
sung gi thém ddng thoi c6 don xin ving mat trong tat cac cic budi lam viée, hoa
giai va xét xu tai Toa.

Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan la Truong trung hoc co s¢ VO
Thanh Trang do Ong Nguyén Qudc T nguoi dai dién theo phap luat trinh bay :

Khu dit tranh chép giira Ba Huynh Thi H voi nha tho T do Uy ban nhan
dan thanh phd va Uy ban nhan dan quan T thu hdi giao cho Trudong V5 Thanh
Trang st dung, m¢ rong va nang cap truong hoc. Truong la don vi su nghiép
truc thuéc Uy ban nhan dan quan T do d6 khong co y kién gi dbi voi vu kién.

Nguoi 1am chiang Ong Vil C trinh bay : Ong 1a cha tich Hoi dong mat vu
gido xr T. Nam 1997 Ba H la gido dan va thanh vién trong gido xir T. Bién ban
hop ngay 27/11/1997 cua hoi dong giao xir 6ng khong co6 tham gia hop va khong
co ky tén vao bién ban nay. Ban than ong khong c6 ching kién viéc Ba H giao
s6 tién hay giao vang cho gido xtr T. Ong khing dinh khéng c6 viée ndy. Ngoai
ra trong ban tong két hién kim va tién mit ma Ba H giao cho nhitng ngudi theo
danh sach ma Ba H ndp cho Toa 6ng cting khong chimg kién. Sau d6 ong Phap
dua bang danh sach nay cho 6ng xem va nhin thay cha T3 ky tén nén ong co ky
tén vao. Ong cam doan 10i khai trén 14 dung sy that va ong c6 don xin vang mit
trong tat ca cac budi lam viéc, xét xu tai Toa.

Nguoi lam chimg ong Nguyén P trinh bay : Ong la Thanh vién cua giao xur
T. Bé H la pgu’(‘)i thuc hién céq cong vigc dé I]hé:l tho dugc Uy bgln nhan dan thanh
pho cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi voi hai khu dat trén. Viéc Ba H
trinh bay c6 dong gop vao ngan quy cua nha tho la 740 lugng vang, 6ng chi nghe
Ba H néi chtr khong c6 ching kién viée nay.

Bén 4n so thdm s0 541/2017/DS-ST ngdy 26/12/2017 ciia Toa 4n nhan dan
quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh da xu:

- Cén ¢t Khodn 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 bicu 147; Diéu 214; Diéu 228; khoan 1 bieéu 273 B9 luat To tung
dan su ;

- Can ct Dicul31, Diéu 422, Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707 ciia Bo luat
dan sy nam 1995;

- Can ctr Diéu 27 Phap 1énh an phi 4n phi va 18 phi Toa an ndm 2009.

Tuyén xur:

1.Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Huynh Thi H vé
viéc yéu cau nha tho T tlep tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i thira dat s6 20, to ban d6 198, phuong T, quan T c6 dién tich 613. 6m’ theo quy
dinh cta phap luét va boi thuong doi voi phan dat bi thu hoi o dién tich 2.8&54,6m2
thugc thua 21 to ban do 197, 198 phuong T, quan T theo gia tai thoi diém xét
XU.

2. An phi dn sy so tham: 138.042.000 dong Ba Huynh Thi H phai chju
dugc trir vao so tién 32.236.500dong Ba H da ndp tam tng an phi theo Bién lai s
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06287 ngay 01/3/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quén T. Ba H con phai
ndp thém so tién 1a 105.805.500 dong.

An so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén duong su.

Ngay 05/01/2018, nguyén don Ba Huynh Thi H nop don khang cao; ngay
10/01/2018, Yién truéng Vién kiém sat nh§1n dan quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh c6 quyét dinh khang nghi ban an so tham.

Tai phién toa phuc thim;

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham gilt nguyén quyét dinh
khang nghi cua Vién tru’(yng Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh phd H6 Chi
Minh, khang nghi phan giai quyét an phi trong ban 4n so tham.

Nguyén don Ba Huynh Thi H do Ong Bui Vin M dai dién theo iy quyén
trinh bay yéu cau khang céo voi noi dung dé nghi huy ban an so tham do chua
thu thap day du ching ctr 1am cin ctr giai quyét vu an; 10i khai ctia nhiing nguoi
lién quan, ngudi 1am chimg c¢6 mau thuan nhung chua dugce dbi chat lam r3; Co
sO vat chit caa Nha thd T hién nay da duoc xay dung lai co nguon gbc tir tién
cua nguyén don ndp cho nha tho. Qua trinh giai quyét vu 4an tai cip so tham,
nguyén don c6 yéu cau tam dinh chi giai quyet vu an dé cho két qua thanh tra
nhung khong dugc Toa so thAm xem xét chap nhan, nguyén don dé& nghi huy
ban 4n so tham. Dong thoi, ta1 phién toa phuc tham, nguyén don Ba Huynh Thi
H xin rat lai mot phan yéu cau khoi kién, rit phan noi dung yeu cau Nha tho T
tién hanh ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat cho nguyén don dbi
v6i thira dat s6 352, to ban d6 s6 3 c6 dién tich 613.6m” toa lac tai Phudng 16,
quan Tan Binh (nay l1a phuong T, quan T).

Bi don Nha thd T do nguoi dai dién theo uy quyén 1a cac Ong Vil Van T,
Nguyen Hoang L trinh bay gitra Nha tho T va Ba Huynh Thi H khong c6 hop
dong chuyen nhuong dat Nha thd T khong c6 nhan tién, vang cia Ba H nén
khong dong y voi yeu cau khang céo cia nguyén don, dé nghi gilr nguyén ban
an so tham. Pdi véi viée rat lai mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don theo
n6i dung néu trén, bi don déng ¥ chap nhan.

bai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc thdm co6 ¥ kién: vé tha tuc td
tung, Toa an cip phuc tham d3 thu ly, xet xur vu an dang quy dinh; Hoi ddng xét
xtr phtic thim di thuc hién dung va ddy du cac thu tuc td tung theo quy dinh cua
phap luat. Vé ndi dung, xét khang cdo ciia nguyén don, xét thay tai phién toa
phuc thdm, nguyén don Ba Huynh Thi H da rat lai mot phan yéu cau khoi kién,
rat phan noi dung yeu cau Gido xr T tién hanh ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho nguyén don ddi véi thira dat s6 352, to ban d6 sd 3 ¢o
dién tich 613.6m” toa lac tai Phuong 16, quan Tan Binh (nay 1a phuong T, quan
T) va da duoc bi don chip nhin nén dé nghi dinh chi viéc giai quyét yéu cau
khéi kién nay ctia nguyén don.

Doi voi phan ndi dung yéu cau Nha tho T phai chju trach nhiém boi thuong
cho Ba Huynh Thi H phén dién tich dat 2.884,6 m’ tinh trén tri gia dat theo gia
thi truong ¢ thoi diem xét xu. Theo Ba H, phan di¢n tich dat nay Ba H da nhéan
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chuyén nhuong tir Nha thd T trong s6 vang 740 luong di ndp cho Nha tho T.
Tuy nhién, nguyén don Ba Huynh Thi H khong dua ra dugc ching ct chung
minh Ba H c6 giao 740 luong vang cho Nha thd T nén an so thim di khong
chép nhan yéu cau khoi kién nay cia Ba H 1 ¢6 can ctr. Vién kiém sat dé nghi
khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don.

DPdi véi khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh vé phan &n phi do so tham tinh sai la c6 can cu, dé€ nghi chap
nhan va stra an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang céo cia
nguyén don Ba Huynh Thi H, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan
dan quan T, Thanh phé Hb Chi Minh, Hoi déng xét xur phac tham nhan dinh:

Theo bién ban hop Hoi dong gido x T ngay 27/11/1997 giita Ba Huynh
Thi H va Ho1 dé)ng gido x T c6 thda thuan: Ba H duoc tron quyén st dung toan
bo dién tich dat tai khu vuon thanh 13 14.166m2 va duong T2. Ba H phai ty
thuong luong den bu cho cac h¢ dan dang su dung phan dat trén cta nha tho va
tlen hanh xin cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho nha thd. Sau khi di c6
gidy to vé viée quy hoach phan 16 cta co quan chirc nang xong, Ba H phai glao
cho phia nha thd T s6 tién 1a 7.083.000.000ddng (14.166m2 x 500.000 dongm?).
Hoi ddng gido xt T co trach nhiém ky timg hd so chuyén nhuong dat cho nguoi
mua dat theo yéu cu ctia Ba H sau khi da nhan du s tién 1a 7.083.000.000d6ng
cua Ba H.

Nim 2001, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d& ban hanh Quyét
dinh s6 7626/QD-UB ngay 15/11/2001 cong nhéan cho gido xtt T thira dat co
dién tich 2.933m2 (Thudc thtra 353,356 t6 ban d6 s 3) va mot thira dat c6 dién
tich 1.303m2 (Thudc thira 352 t& ban do sé 3) toa lac tai phuong T, quan T.
Ngay 16/02/2002 nha tho T c6 lap van ban uy quyén cho Ba H dugc quyén ky
tén hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén va lién hé véi co quan
chtrc ning dé xin cap gidy ching nhan cho hai khu dat trén.

Theo Ba H, cin ctr vao gidy thoa thuan, vin ban Gy quyén gitra Nha thd T
(gido xr) v6i Ba H ndi trén, Ba H d3 tién hanh dén bu tién cho gido xtr voi sb
vang 13 740 luong (trong dwong khoang 4.000.000.000 dong thoi diém 2002).
Viéc giao vang nay Ba H giao cho cha xt nha thd 1a Linh muc Pinh Cao T3
(Hién ong T3 da chét). Khi Ba H giao vang cho gido x&, 6ng T3 nhan va co ghi
vao mot cudn so6 tay nhé nhung khong c6 1ap bién ban giao nhan.

Ba H da tién hanh lam céac thi tuc dé nha thd dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Ngay 05/4/2004, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh sd 1440/QP-UB vé viéc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho Nha thd T do linh muc Pinh Cao T3 dai dién gom: Gidy chung
nhan quyén st dung dét s6 01117/6a/QSDD-0545 ngay 15/4/2004 véi dién tich



2.884,6m2 va Gidy ching nhan quyén s dung dat sé6 01116-6a/QSDP-0545
ngay 15/4/2004 voi dién tich 613,6m’.

Duya vao nhiing co so trén, Ba H yéu cau Nha Thd T c¢6 nghia vu ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat doi voi
thira dat s6 352, to ban d6 s6 3 ¢o dién tich 613.6m2 toa lac tai Phuong 16, quan
Tan Binh (Nay la phuong T, quan T) voi don gia la 1.000.000 déng/m2. (Ba H
da rat yéu cdu ndy tai phién toa phic tham).

Riéng dbi voi phan dat co dién tich 2.884,6m2 nha nudc da thu héi cap cho
Truong THCS V thi Ba H yéu cau Nha Tho T phai boi thuong cho ba theo gia
thi truong tai thoi diém xét xu.

Veé viéc giai quyét cia Uy ban nhan dan ddi véi thii tuc xin cip dit cia
Nha tho T:

Ngay 15/11/2001, UBND TPHCM c6 quyét dinh 7626/QD-UB c6 noi
dung: chip thuan cho gido x&t T duoc str dung khu dat nghia trang T cii c6 dién
tich khoang 2.933 m*> do ba Nguyén Thi N canh tac tir nim 1990 dén nay. Gido
xtt T c6 trach nhiém thoa thuan bdi thudng cho ba Ngai va Truong Trung hoc co
s& VO Thanh Trang.

Quyet dinh sb 1440/QD-UB ngay 05/4/2004 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd vé viéc cong nhan va cip gidy ching nhan cho nha thd T. Sau do Uy ban
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh di cip gidy ching nhan quyén st dung dét sb
01116-6a/QSDDb-0545 ngay 15/4/2004 véi dién tich 613,6m2 cho Nha tho T
(Do linh myc DBinh Cao T3 la nguoi dai dién) d6i v6i khu dat trén. Do xét thay
viée cap gidy chimg nhén nay cling sai v6i quy dinh cua phap luat, Uy ban nhan
dan Thanh phé HO Chi Minh di ban hanh Quyét dinh sé 3030/ QD-UB ngay
23/6/2015 hity bo Quyét dinh sd 1440/QD-UB ngay 05/4/2004 cua Uy ban nhan
dan Thanh phd vé viéc cong nhan va cap gidy ching nhan cho Nha thd T va
giao Uy ban nhan dan quan T thu hdi gidy ching nhédn trén giao cho S¢ tai
nguyén va Moi truong de huy bé theo quy dinh ; Giao cho Uy ban nhan dan
quan T xem xét, cap gidy chung nhan cho gia dmh ba Nguyén Thi N theo quy
dinh cia phap luat.

Xét thay:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don c6 hai ndi dung:

1. Yéu cau Gido xt T tién hanh ky hop déng chuyén nhuong quyép sur
dung dat véi1 Ba Huynh Thi H theo quy dinh cta phap luat doi véi thira dat so6

352, t& ban dd s6 3 co dién tich 613.6m” toa lac tai Phuong 16, quan Tan Binh
(Nay 1a phuong T, quan T).

2. Yéu cau Gido xtt T phai bdi thuong cho Ba H theo gié tri tai thoi diém
xet xur 61 voi phan dat c6 dién tich 2.884,6m" nha nuoc da cap gidy chung nhan
quyén st dung dat cho Nha tho T, sau d6 da bi thu hoéi cap cho Truong THCS V.

~[1] D&i véi yéu cau thir nhat, phan dét c6 dién tich 613.6m” trudc ddy da
cap gidy CNQSDD cho Gido xtt T theo Quyét dinh s6 1440/QD-UB ngay
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05/4/2004 cta Uy ban nhan dan Thanh phd di duoc hiy bo theo Quyét dinh s6
3030/ QB-UB ngay 23/6/2015 va Quyét dinh s6 1765 /QD-TNMT-VPDK ngay
11/7/2016 cua So Tai nguyén va Méi truong Thanh phé H6 Chi Minh. Tai phién
tdoa phuc thim nguyén don Ba Huynh Thi H da rat lai n6i dung yéu cau khoi
kién nay va da dugc bi don chap nhan nén phuc thAm dinh chi viéc giai quyét
yéu cau khaoi kién nay cua nguyén don theo quy dinh.

[2] Dbi vé6i yéu cau tht 2 ciia nguyén don doi Nha tho T phai boi thuong
cho nguyén don phan dat co dién tich 2.884,6m” theo gia thi truong. Xét thay
thoa thuan ngay 27/11/1997 giita Ba H va Hoi dong gido xt T c6 1ap bién ban
v6i ndi dung: Ba H duoc tron quyén s dung toan b dién tich dat tai khu vuon
thanh la 14. 166m” va dat tai duong T2, dong thoi Ba H phai giao cho phia nha
tho T sd tién 1a 7.083.000.000 dong. Ba H phai tién hanh tha tuc xin cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Nha tho. Xét thiy theo quy dinh cua phap
luat thi co s ton gido dugce nha nudc giao dat, cong nhan quyén su dung dat chi
dé sur dung cho hoat dong cua ton gido, khong dugc chuyén nhuong quyén st
dung dét cho ngudi khac ; Can cu diéu 131, 136, 422, 706 Bo luat dan sy nim
1995 va Thong tu lién t1ch sO 1646/2000/TTLT TCDC-TGCP thi thoa thuan
trén la v6 hiéu do vi pham phap luét. Hién tai nha nudc khong cong nhan quyén
su dung dat ctia Nha tho 601 v6i phan dat dién tich 2.884,6 m”, ma phan dién
tich dat nay da bi thu hdi cip cho trudng Trung hoc co sd Vo Thanh Trang.

Do viéc thoa thuan Ba H va Hoi dong gido xa T ngay 27/11/1997 1a vo
hi€u nén hai bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Tuy nhién nhu céc tai
liu trong ho so thé hién, nguyén don khong cung cap duoc ching cir chimg
minh cho viéc nguyén don c6 giao 740 lugng vang cho Nha tho T nén an so
tham khong chdp nhan yéu cau nay cua nguyén don la c6 can cu. Do véy phic
tham khong c6 cin ¢t chap nhan yéu cau khang cao ctia nguyén don.

[3] Vé khang nghi cua Vién truong Vién k1em sat nhan dan quan T,
Thanh phé H6 Chi Minh, khang nghi phan giai quyét an phi trong ban 4n so
tham, xét thay an S0 thAm c6 tinh nham s0 liéu va ap dung tinh an phi c6 gia
ngach d6i v6i yéu cau Nha tho T tiép tuc ky chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 613,6 m’ v0i nguyén don la chua chinh xac, nhu vay khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat quan T, Thanh pho H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr.

Tuy nhién, xét nguyén don Ba Huynh Thi H la nguoi phai chiu an phi do
khong dugc chap nhén yéu cau, nhung do xét Ba H thu¢c dién ngudi cao tudi
(trén 60 tudi), thude truong hop duge mién ndp ti€n an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Di€u 12 Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh v€ an phi, 1€ phi Toa an
nén ap dung mién ndp an phi cho Ba H la phu hop.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:
- Cin ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Diéu 299, Diéu 311ctia B luat TS

tung dan su 2015;
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- Can ct&r Diéul31, biéu 422, Diéu 705, Diéu 706, Diéu 707 cua Bo luat
dan sy nam 1995;

- Can ct Phap 1€nh an phi, 1¢ phi Toa an; diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
Thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi , 1& phi Toa an

~ Khong chép nhén yéu cau khang céo cua nguyén don Ba Huynh Thi H;
ché}p qhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan T, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Xir:
Stra ban 4n dan sy so tham s6 541/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 ciia Toa
an nhan dan quin T, Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Pinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ba
Huynh Thi H dbi vo1 noi dung yéu cau Nha thd T phai tiép tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Ba H dién tich dat 613,6 m2.(Gidy chung
nhén quyén su dung dat s6 01116-6a/QSDD-0545 ngay 15/4/2004 véi dién tich
613,6m2 cap cho Nha tho T da bi huy bo).

‘ 2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Huynh Thi H
vé viéc yéu cau Nha th(‘{ T bo1 thuong phan dat bi thu hoi c6 dién tich 2.8874,6m2
thudc thira 21 to ban d6 197, 198 phuong T, quan T theo gia tai thoi diém xét
XU.

3. An phi:

Mién ndp toan bo tién an phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc tham
cho nguyén don Ba Huynh Thi H.

- Hoan tra cho Ba Huynh Thij H tién tam tng an phi 32.236.500 dong (ba
muoi hai triéu hai tram ba muoi sau ngan nam tram doéng) da nop theo bién lai
thu, s0 06287 ngay 01/03/2011 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Hoan tra cho Ba Huynh Thi H tiér} tam Gng an phi 300.000 déng (ba
trdm ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0010478 ngay 08/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM

- TAND Tbi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP HCM;

- TAND quan T;

- Chi cuc THADS quan T;
- Cac duong su;
- Luu (L-28).

Luwu Ngoc Thach
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