TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 54/2019/DS-PT
Ngay: 25/11/2019

Vv “V/v kién tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong ddt vo hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan - Cht toa phién toa:  Ong Vil Thanh Tuin

Cac Tham phan: Ong Bui Pang Huy

Ong Nguyén Minh T4n

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi Quyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 11 ndm 2019, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét
xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2019/TLPT-DS ngay 13/5/2019 vé
“Tranh chdp vé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt; yéu cau hity hop
dong chuyén nhwong dat vé hiéu”. Do ban an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST
ngay 22/3/2019 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 23/2019/QD-PT ngay
13/8/2019; quyét dinh hoan phién toa sé 10/2019/QD-PT ngay 09/9/2019; quyét
dinh hodn phién toa sb 15/2019/QD-PT ngay 26/9/2019; Thong bao thay doi thoi
gian m& phién toa s 34/2019/TB-TA ngay 04/10/2019; quyét dinh hoan phién toa
s6 42/2019/QD-PT ngay 17/10/2019; quyét dinh hodn phién toa s6 46/2019/QD-
PT ngay 14/10/2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc N, sinh nam 1928 va ba Vii Thi X, sinh
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nam 1944,
Dia chi: S6 103 Y, phudng H, thanh phé H, tinh Hai Duong. DPéu vang mit.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Ngoc N theo van ban iy
quyén ngay 10/4/2018: Ba Nguyén Thi Thu D; sinh nam 1972. Dia chi: s6 04 P,
phudng H, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6 mit);

- Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Ngoc N, ba Vii Thi X theo
van ban ity quyén ngay 10/7/2019:

+ C)ng Tran Thanh P, sinh ndm 1961; dia chi: N, M, N, Ha Noi; Véng mat.

+ Anh Truong Thanh T, sinh nam 1983; dia chi: Tb 6, T, N, Ha Noi; ¢6 mat.

2. Bi don:

- Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1980;

- Chi Pham Thi D, sinh nam 1981.

PKHKTT: S6 90 N, phuong N, thanh phé H, tinh Hai Duong.

Pia chi: Thén P, xa C, huyén C, tinh Hai Duong (Anh M c6 mat; chi D vang mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén cia anh Nguyén Vin M va chi Pham Thi P
theo van ban uy quyén ngay 24/7/2019: Ong Pham Van H, sinh nam 1968. Dia chi:
Thon P, xa C, huyén C, tinh Hai Duong (c6 mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1978.

Dia chi: s6 nha 31 P, phuong P, thanh phd H, tinh Hai Duong. Vang mit.

- Van phong coéng chimg T1 — dia chi: 90 T, phudng L, thanh phd H, tinh
Hai Duong — nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Thi T2 — truéng van

phong; vang mit.
Nguoi lam chirng: Anh Nguyén Ngoc T3, sinh nam 1978; dja chi: S6 103 Y,
phuong H, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6 mit).
NOQI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 22/3/2019, Toa dn nhén din
thanh pho Hai Dwong, tinh Hai Dwong, vu dn ¢é néi dung tom tdit nhw sau:

Theo don khdi kién,ban ti khai, cac loi khai ciia nguyén don éng Nguyén
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Ngoc N, ba Vii Thi X va nguoi dai dién theo iy quyén cho éng N tai Toa dn la ba
Nguyén Thi Thu D trinh bay: Ngay 19/12/2008, giita 6ng N ba X va vo chong anh
Nguyén Vin M, chi Pham Thi B ¢6 lap hop dong viét tay mua tai san gan lién vé6i
dét cu thé: Anh Manh chi D ban cho ong ba ngo6i nha kém theo thira dat sb 111, to
ban dd sb 05, dién tich 182.9m’tai dja chi s6 90 N, thanh phd H véi gia 1a 1 ty 600
triéu déng. Ong N ba X d3 giao cho vo chong anh M chi D s tién 1 ty 350 triéu
ddng, sb tién 250 triéu dong con lai hen dén ngay 23/12/2008 s& giao ndt va vo
chéng anh M chi D sé& giao gidy chimg nhin quyén st dung dat. Tuy nhién, dén
hen anh M chi P khong giao duoc gidy ching nhan quyén sir dung dat vi gidy
chtng nhan hién dang thé chip cho ngan hang. Bén ngay 09/01/2009, 6ng ba va vo
chong anh M chi P di ra Phong cong ching s 1 tién hanh 1ap hop dong dit coc
nhung do khong thé thuc hién duoc nén cac bén tién hanh 1ap hop dong vay tién
thé hién noi dung anh M, chi P ¢6 vay cia 6ng ba s tién 1 ty 350 triéu dong. Pén
ngay 20/01/2009, anh M chi P ¢6 1ap bién ban ban giao ngdi nha theo hop dong
mua ban cho ong ba sir dung. Trong qua trinh sir dung ngdi nha, ong ba di nhiéu
lan yéu cau anh M chi D giao gidy chimg nhan dé lam tha tuc nhung anh M chi P
nhiéu 1an hira hen van khong giao dugc. Ong ba c6 1am don dé nghi co quan cong
an thanh pho Hai Duong xem xét giai quyét hanh vi cua anh M chi B. Qua trinh
lam viéc tai cong an thanh phé Hai Duong quan diém ctia anh M chi P thira nhan
viéc 1ap hop dong ban nha ciing nhu di nhan sb tién 1 ty 350 triéu dong nhung
chua giai chap duoc tai ngan hang dé lay gidy ching nhéan giao cho 6ng ba. Ong N
va ba X da chon phuong 4n néu vo chong anh M chi P khong giao dugc bia do thi
ong ba s¢€ tra lai nha va vo chéng anh M chi D phai tra lai 6ng ba s6 tién da dat dé
mua 13 1 ty 350 triéu dong. Ciing tai co quan cong an thanh phd, ngay 22/5/2009,
ong ba di 1ap bién ban vé viéc ban giao tra lai ngdi nha cho vo chéng anh M chi B,
thé hién quan diém khong mua ngdi nha niy nita dong thdi yéu cau anh M, chi B
phai hoan tra cho 6ng ba s tién 1 ty 350 triéu dong, va anh M chi D da cam két
thuc hién nghia vu hoan tra cho ong ba s tién nay trong thoi gian hai thang ké tir
ngay cac bén 1ap bién ban ban giao lai nha.

Cho dén nay, anh M chi P van chua hoan tra cho 6ng ba s6 tién dd nhan,
cling khong tiép tuc thuc hién hop dong mua ban mic du ong ba da c6 don gui téi
cong an tinh Hai Duong dé yéu cau anh M phai tra s tién 1 ty 350 triéu dong da
nhan. Sau khi biét ngay 04/12/2017, anh M, chi P va chi Nguyén Thi H1 ky két

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat ma ong ba da mua
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trudc ddy. Pé dam bao quyén loi ciia minh dng ba da khai kién yéu cau Toa an
xem x&t budc anh M, chi b phai tiép tuc thuc hi¢n hop déng mua ban tai san gén

lién voi dat gitta cac bén 1ap ngay 19/12/2008.

Ngay 09/4/2018, 6ng ba tiép tuc c6 don khoi kién bd sung yéu cau Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/12/2017 tai vin
phong cong ching Thanh Pong giita bén chuyén nhuong 13 anh Nguyén Vin
Manh — chi Pham Thi Pao va bén nhan chuyén nhuong 13 chi Nguyén Thi Huong
d6i voi thira dat s6 111, to ban dd sb 05, dién tich 182.9m’tai dia chi sb 90 Nguyén
Puc Canh, thanh phd Hai Duong ddng thoi yéu cau Toa an tién hanh thu thap cac
tai liéu, chimg ctr tai cac co quan co lién quan trude khi thu 1y yéu cau khoi kién
ctuia ong ba.

Bi don anh Nguyén Vin M va nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh M va
chi Pham Thi D trinh bay: Do ¢6 kho khan trong Iam an kinh té va con no tién tai
Ngén hang, nén cubi nim 2008 thong qua mdi quan hé quen biét v4i anh Nguyén
Ngoc T3 (1a con trai ong N, ba X) giita vo chong anh c6 thoa thuin véi anh T3 noi
dung chuyén nhuong nha dat tai 90N cho anh T3 dé anh T3 ban ho vi néu vo
chéng ban thi cac chu no s& thu hoi hét tién. Sau khi thoéa thuan, anh T3 néi vo
chong anh M, chi P lam thu tuc chuyén nhuong cho b me anh T3 1a 6ng N, ba X
nén méi co6 hop déng mua ban tai san gin lién voi dat do cac bén lap ngay
19/12/2008 véi gia ban nha 1a 1 ty 600 triéu dong. Tai thoi diém nay, do vo chong
M, chi P con ng ngan hang sd tién 1 ty 200 triéu dong, néu anh T3 tra vao ngin
hang va ban nha thi s& dugc hudng 150 triéu dong nén mdi tinh ra sd tién dit coc
1a 1 ty 350 triéu dong. S6 tién 250 triéu dong con lai anh T3 phai tra tiép sau khi da
ban nha. Tuy nhién, théa thuan nhu vy nhung anh T3 khong thyc hi¢n, mac du vo
chong anh da giao nha dé anh T3 d& thuc hién viéc ndp tién vao ngan hang dé giai
chap gidy chung nhan. Ngay 09/01/2009, anh T3 néi c6 ngudi cho vay 1 ty 200
triéu dong nén bao vo chong anh chi ra phong cong chimg s 1 dé 1ap hop dong
vay voi bd me anh T3 s6 tién nay cong thém s tién 150 triéu anh T3 dugc huong
khi ban nha nén méi c6 gidy vay sé tién 1 ty 350 triéu dong nhung trén thuc té méi
chi ky hop dong cong chimg chit chua c6 viéc bién nhan giao cho nhau s tién nay.
Vi xay ra tranh chap nén 6ng N, ba X giri don dén co quan cong an, tai co quan
cong an cac bén xac dinh khong tiép tuc thuc hién hop dong nén ong N ba X da
déng y giao tra lai nha dé doi tién va trén thuc té vo chéng anh chi da nhan ban

giao lai ngdi nha tir ong N ba X. Di v6i viéc nhan ng sd tién 1 ty 350 triéu dong
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tai co quan cong an thanh ph Hai Duong 13 do vo chong anh chi khong mubn 6ng
N, ba X kién cdo kéo dai. Nay ong N ba X khéi kién dé nghi Toa &n budc anh chi
phai tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha ngay 19/12/2008 anh chi khong chip
nhan vi cac bén da théng nhat khong thuc hién theo ndi dung hop ddng nay tir nim
2009. Viéc anh chi chuyén nhuong quyén st dung dién tich dét tai thira dat s6 111,
to ban dd s6 05, dién tich 182.9m? tai dja chi s6 90 N, thanh phé H cho chi Nguyén
Thi H1 theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 14p tai vin phong cong
ching T1 sb cong ching 2396 ngay 04/12/2017 1a hoan toan hop phap nén khong

chap nhan yéu cau khéi kién ctiia 6ng N, ba X vé viéc yéu cau huy hop dong nay.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H1 trinh bay: Ngay
04/12/2017 tai Van phong cong ching T1, chi H1 va vo chong anh M chi D thuc
hién giao két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung nha dat dbi véi tai san nha
dat tai s6 90 N, thanh phd H. Sau d6 chi H di ndp ho so tai co quan nha nudc co
tham quyén dé 1am thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi tai san
nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, dén nay do xay ra tranh chap nén chi H1 chua
nép dugc thué va chua dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Chi H1 xac dinh, khi thuc hién hop dong hai bén déu tu
nguyén va thyc hién ding quy dinh cta phép luat vé trinh ty va thu tuc, dén nay
chi da tra hét tién cho anh M chi P va da nhan nha dit dé sir dung. Sau khi nop hd
so méi biét ong N ba X c6 yéu cau huy dong chuyén nhuong nha dat gita chi va
anh M chi B dong thoi chi méi biét trude d6 nam 2008 gitta anh M va 6ng N ¢o6 ky
hop dong mua ban nha dat nhung dé 1a hop dong viét tay khong cong ching chimg

thuc. Dbi voi yéu cau cua ong N ba X chi khong nhét tri.

Dai dién Van phong cong ching T1 la ba Vi Thuy Q trinh bay: Tai thoi
diém cong ching hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh M, chi D
v6i chi H1 vao ngay 04/12/2017. Vian phong cong chimg xac dinh cac bén co day
du gidy to theo quy dinh phép luat, viéc chuyén nhuong 14 ty nguyén, cac bén co
day di nang lyc hanh vi, nang luc phap luat. Pai dién Vian phong cong chimg xac
dinh viéc cong chimg 13 dang trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Déi véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Vin phong cong chimg dé nghi Toa an giai

quyét theo diing quy dinh ctia phap luat.
Ngudi 1am chimg anh Nguyén Ngoc T3 trinh bay: Anh 1a con trai ciia 6ng N

ba X, gitta anh va vg chong anh M chi B c6 quan h¢ quen biét xa hdi ngoai ra
khong c¢6 quan h¢ nao khac. Viéc vay muon ng nan cia anh M chi P doé1 véi ngan
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hang nhu thé nao anh khong biét, tuy nhién tai thoi diém nam 2008 anh cé biét vo
chéng anh M chi D c¢6 nhu cau ban nha va dét tai s 90 N, phuong N nhung do
diéu kién cta anh khong c6 tién nén anh khong tu mua dugc nén anh ¢6 ndi cho bd
me anh biét va bé me anh 1a nguoi truc tiép gip gd giao dich mua ban nha dat véi
vo chéng anh M, chi D; anh khong lién quan gi dén viéc mua ban nay. Trong qua
trinh giao két hop dong anh 1a ngudi truc tiép viét cac ndi dung trong hop dong
mua ban ngay 19/12/2008 vi anh M chi D d4 viét nhung sai nhiéu 13i chinh ta. Noi
dung hop dong dung nhu ban hop dong ma bd me anh di giao ndp cho Toa an,
trong d6 c6 ndi dung bd me anh dit coc cho anh M chi P sb tién dé mua ban nha
dat 12 1.350.000.000d, anh M chi D 1a nguoi truc tiép nhén sb tién dat coc tai nha
90 N vao ngay 19/12/2008. Sau khi thiét 1ap hop dong va dit coc tién thi hen 5
ngay sau anh M chi P c¢6 trach nhiém giao s6 d6 dé bé me anh lam thua tuc. Tuy
nhién anh M chi B khong giao duoc sé do nén khi ra lam cong chimg da thiét 1ap
hop dong vay tién v6i ndi dung anh M chi B vay ctia bé me anh 1.350.000.0004.
Pén ngay 20/01/2009, bé me anh van tiép quan nha dat 90 N dé cho lay s6 do
nhung anh M chi P van khong léy dugc s6 do. Su viée anh chi biét dén vay Vi sau
d6 anh di lam an xa khong biét duoc nita. Nay bd me anh khdi kién anh dé nghi
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa so tham, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
d6 14 d& nghi Toa an budc anh M va chi P phai tiép tuc thuc hién hop dong mua
ban tai san gan lién voi dat da lap ngay 19/12/2008, dong thoi yéu cau hiy hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh M chi B vé6i chi Nguyén Thi H.
Phia nguyén don xac dinh trong truong hop khong tiép tuc thuc hién duoc hop
d6ng thi yéu cau Tda an tuyén bd hop dong mua ban tai san gin lién voi dét cac
bén da 1ap ngay 19/12/2008 v6 hiéu, ddng thoi yéu cau xu Iy hau qua hop dong vo
hiéu theo quy dinh cta phap luat ma khong yéu cau budc anh M chi P phai tra lai
s6 tién 1 ti 350 triéu dong theo thoéa thuan ciia cac bén ngay 22/5/2009. Déi voi noi
dung huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira anh M chi P véi chi
Nguyén Thi H1 phia nguyén don khong yéu cau xem xét xir Iy vé hau qua.

Tai ban an déan su so tham sé 03/2019/DS-ST ngay 22/3/2019, Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong 4p dung cac Diéu 127 Luat Dat dai nim
2003; céc dicu 167, 188 Luat Dat dai ndm 2013; cac Dicu 388, 424, 697 Bo luat
Dan sy nam 2005; cac Diéu 385, 401, 500, 501, 502, 503, 688 Bo luat Dan sy nim
2015; cac Diéu 26, 35, 147, 149, 271, 273 B6 luit t6 tung dan su; Luat phi va 18
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phi sb 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hoi va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh

v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Ngoc N va ba Vi
Thi X vé viéc budc anh Nguyén Vin M va chi Pham Thi b tiép tuc thuc hién Hop
d6ng mua ban tai san gin lién voi dat cac bén lap ngay 19/12/2008. Hop dong mua
ban tai san gin lién v6i dat cac bén 1ap ngay 19/12/2008 cham dut ké tir ngay

22/5/2009 1a thoi diém céc bén ¢6 vin ban thoa thuin maoi.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ong Nguyén Ngoc N va ba Vii
Thi X vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong mua ban tai san gan lién véi dat do cac

bén lap ngay 19/12/2008 v6 hiéu va xur 1y hau qua hop dong vo hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc N va ba Vil
Thi X vé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap tai van
phong cong ching T1 sd cong ching 2396 ngay 04/12/2017 gitta anh Nguyén Vin
M - chi Pham Thi D v61 chi Nguyén Thi H1.

Tai phién toa phiic tham:

Anh T'va chi D la nhitng nguwoi dwoc 6ng N va ba X ity quyén van giiv nguyén
yéu cau khdi kién va xdc dinh:

Thir nhét, Toa 4n cip so tham d vi pham nghiém trong quy dinh vé thu tuc
t6 tung dan sy do Toa an cip so thim khong tién hanh thu tuc xac minh, 1am rd
nguon tién ong N, ba X mua nha dat co lién quan dén chi Nguyén Thi Kim T4 va
chi Nguyén Thi Thu D (con géi ciia 6ng N, ba X) dé dua chi T4 vao tham gia to
tung voi tu cach 1a nguoi co6 quyén loi va nghia vu lién quan. Vi trong qué trinh

giai quyét vu an, phia bi don luon chdi bo trach nhiém da nhén tién.

Trong qua trinh giao dich mua ban nha dat, vo chong anh M, chi D déu lay
Iy do 1a da thé chap gidy chung nhan quyén s dung dat lién quan dé vay ngan
hang nhung khéong xac dinh duoc 14 co phai gidy ching nhan quyén st dung dét
dang tranh chip hay khong. Tai bat luc 75 — hd so vu an viéc thé chap déu thé hién
tai san nay la caa Cong ty TNHH 1 thanh vién A.

Thir hai, vé tinh c6 hiéu luc ciia Hop déng mua ban tai san gin lién voi dat
ngay 19/12/2008: Toa 4n cap so tham khong danh gia duoc mot cach ding dan,

day du va chinh xac vé ban chat cua giao dich da khong chap nhan yéu cau khéi
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kién cua ong N, ba X vé viéc budc M - P tiép tuc thyc hién hop ddng mua ban tai
san gan lién véi dat cac bén 1ap ngay 19/12/2009 1a khong phu hop voi quy dinh
ctia phap luat. Mic du 1a hop dong viét tay nhung thé hién ¥ chi tu nguyén cta cac
bén. Hop déng di duoc thuc hién. Bén mua d3 tra tién cho bén ban
(1.350.000.000d/1,600.000.000d). Nhu vay, bén mua ciing da thuc hién duoc 2/3
nghia vu giao dich, bén ban di giao nha. Hién tai hop déng mua ban tai san gin
lién véi dat ky ngay 19/12/2008 van con hiéu luc, cu thé bén mua co nghia vu
thanh toan sb tién con thiéu 1a 250.000.000 d, bén ban c6 nghia vu phai ban giao
Gidy to lién quan dén tai san.

Dbi v6i hop dong vay tién ngay 09/01/2009 giita cac bén 1a hop dong vo
hiéu do gia tao nham che day cho hop dong mua ban nha dat ngay 19/12/2008.
Thuc chét 13 tién mua ban nha dat chi khong phai tién vay. Van dé nay duoc thé
hién & Hop dong mua ban, bién ban lay 15i khai tai co quan diéu tra; cic ban cam
két ctia anh M, chi P va cac ching ctr khac déu théng nhét.

Dbi véi gidy cam két ban giao nha ngay 22/05/2009 giita ong N va vo chong
M - D 1a vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat, vi khong co6 chit ky ciia ba X
va cac chu so hiru khac (vo éng N, chi D, chi T4). Vi sé tién 1.350.000.000d tra
cho M 1a nguén tién huy dong cua ca gia dinh 6ng ba N - X. Puoc hinh thanh tir s6
tién tiét kiém ctia 6ng N, ba X, tién chi D di vay muon, chi T4 di lao dong Han
Quéc gop vao dé mua. Ong N, ba X chi 1a ngudi dai dién dung ra thiét 1ap hop
déng mua ban. Nhu vy, tai san 1a nha va thira dat sé 111, to ban do 05, dién tich
182.9 m2, tai dia chi 90 N, thanh ph6 H 1a tai san chung hop nhat cia cac c4 nhan
trén. Viéc 6ng N mot minh tu dinh doat tai san trén, tu y [am giéy ban giao nha ma
khong duoc su dong ¥ cia cac dong so hitu 1a hoan toan trai quy dinh phap lut.
Trong gidy ban giao nha ngay 22/05/2009 chi c6 ong N ky, ba X (ld v 6ng N),chi
D, chi T4 khong ky va khong co bt ky su ty quyén nao dé cho ong N thuc hién
cong viéc d6. Hon nita, sau khi ong N tu y ban giao nha, gia dinh ba X di giri rat
nhiéu don tir dén nhiéu co quan chuc nang dé nghi dugc can thi¢p, bao vé quyén
va loi ich cua gia dinh, cu thé ngay 22/5/2009, ba X c6 don kéu ctru t6i Cong an
thanh phd Hai Duong; ngay 10/12/2009 gia dinh ba X c¢6 don giri Giam déc Cong
an tinh Hai Duong. Giam déc Cong an tinh giao cho phong PC 14 giai quyét
nhung dén nay van chua gidi quyét xong; ngay 07/10/2015, gui don dén Vian
phong ding ky quyén str dung dat tinh Hai Duong; ngay 27/09/2017 gti don thu



dén van phong dia chinh - UBND phuong N; Vin phong dang ky quyén st dung
d4t - UBND thanh phd H;

Viéc mua ban tai san gin lién voi dat giita anh M, chi D va gia dinh 6ng N
chua dugc giai quyét triét dé thi anh M, chi P thyc hién viéc chuyén nhuong tai
san d6 cho ngudi khac nham tau tan tai san, didu nay thé hién qua viéc déu thong
tin tai san dang tranh chap khi thuc hién thu tuc céng chimg; gia ca mua ban thé
hién 200.000.000d, trong khi tai thoi diém 2008, vo chong M, D ban cho éng ba N
X1a 1,6 ty va theo dinh gia ctia Toa an la khoang 3,6 ty.

Thir ba, vé hop dong mua ban dat giita anh M, chi D va ba H1 1ap ngay
14/12/2017 tai phong coéng ching T1 14 v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat
vi ddi tuong chuyén nhuong 1a nha va thua dat di dugc anh M, chi P chuyén
nhuong cho cac s¢ hitu chung 1a ong N, ba X, chi D, chi T4. Hop dong chuyén
nhuong nay hién van dang cé hiéu luc vi 6ng N ba X van c6 don kéu ctru cac cép,
cac nganh dé yéu cau M + D thyc hién hop dong. Hon nita, anh M, chi P khong
thue hién bat ky nghia vu ndo v6i ngudi mua, khong trao GCN cho nguoi mua,
khong tra lai tién. Nhu vay, nha dat nay dang c6 tranh chap, nén anh M, chi P
chuyén nhugng nha dat nay cho ba H 1a vi pham phap luat. Khi 1am céc thi tuc
cong ching nha dat, bén chuyén nhuong khong cung cip day du, trung thuc cic
thong tin vé tinh trang ctia tai san mua ban cho céng chimg vién. Mat khac, Cong
chung vién lai thiéu trach nhiém khong xac minh thong tin tinh trang nha dat ¢
UBND phuong, & Van phong dang ky QSDD.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan yéu cau khoi kién, budc vo
chong M, chi P tiép tuc thuc hién hop dong mua ban tai san gan lién vdi dat ky
ngay 19/12/2008; tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh M,
chi B va chi H1 v6 hiéu, do nha dat chua du diéu kién tham gia giao dich. Pong
thoi xac dinh Gidy ban giao nha dat do ong N thiét 1ap ngay 22/5/2009 1a vo hiéu
do vo va cac con dng N khong dong ¥, vi pham nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cta ba X (vo ong N) va chi D, chi T4 (con 6ng N). Truong hop xac dinh
cdp so tham thu thdp thiéu tai liéu, dwa thiéu ngueoi ¢é quyén loi lién quan dén vu
dn, dé nghi hily ban an so thim do vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung dan su.

Anh M va éng H la nguoi dai dién theo ity quyén ciia phia bi don xdc dinh:
Pong v voi ban an so thim da tuyén. Thyc té, cac bén ky hét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khong co viéc 6ng N va ba X giao sd tién

1.350.000.000d cho anh M, chi B. Viéc anh M, chi D ghi sb tién vao hop déng,
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cling nhu khai nhan tai co quan céng an do né nang va khong mudn sy viéc kién
c4o kéo dai. Hon nita, hop déng mua ban gitta 6ng N, ba X véi anh M va chi D da
dugc cac bén tu nguyén chidm dut. Do d6, dé nghi HDXX phuc thim gitt nguyén
ban an so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 22/3/2019, Tda an nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong.

Nguwoi lam chung la anh T3 xac dinh: Gilta anh va anh M khong c6 viéc
thoa thuén vé viéc anh M hira cho anh s6 tién 150.000.000d néu ban dugec nha dt.
Thue té anh va chi D 1a nhitng ngudi truc tiép giao tién cho vo chéng anh M va chi
b.

Pai dién VKSND tinh Hdi Dwong phdt biéu quan diém: V& viéc tuan thu
phép luat: Tir khi thu 1y vu &n, trong qua trinh chudn bi xét xir va tai phién toa,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy tham gia phién toa tudn thi
dung quy dinh cta phap luat to tung; vé huéng giai quyét vu an: Xét khang co cia
ong N va ba X thi thdy, hop ddng chuyén nhuong nha dat ngay 19/12/2008 giira
anh M, chi P véi 6ng N, ba X khong dugc cong ching, ching thuc vi pham quy
dinh phap luat nén vo hiéu ngay tir thoi diém ky két. Hon nita, hai bén da c6 van
ban ngay 22/5/2009 x4c dinh khong tiép tuc thuc hién hop dong 19/12/2008 ma
chuyén sang viéc anh M va chi P ng 6ng N, ba X sd tién 1.350.000.000d. Thuc té,
ong N, ba X da trd nha dét lai cho anh M, chi P. Nhu vay, cac bén da ty nguyén
cham dat hop dong mua ban. Do do, khong cé cin cir dé chip nhan yéu cau tiép
tuc thue hién hop dong cua phia nguyén don.

Dbi v6i hop dong ngay 04/12/2017, gitra anh M, chi B véi chi H1, tai thoi
diém cong ching, cac bén déu co day du gidy to hop 18, viéc ky két 1a tu nguyén
nén xac dinh 1a hop phap. Do d6, d&é nghi HPXX 4p dung khoan 1 Diéu 308
BLTTDS khong chip nhan khang céo cua ong N, ba X, giir nguyén ban an so tham
ctia TAND thanh ph6 Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn, dwgce tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:Ngay 23/3/2019, TAND thanh phé Hai Dwong xét xir vu an.
Ngay 03/4/2019, 6ng Nguyén Ngoc N va ba Vii Thi X khang cdo. Hoi dong xét xir
cin ctr Pidu 273 BLTTDS xac dinh khang cdo cta 6ng N va ba X 1a hop 1é va
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dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

Nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan 13 chi Nguyén Thi H1 va Vin
phong cong chimg T1 vang mat dd dugc Toa an triéu tap hop 1 1an th hai. Can ctr
Diéu 296 cua B luat td tung dan sy, HDXX quyét dinh xét xUr vu an Véng mat cac
duong sy trén.

[2] Xét khdng cdo ciia 6ng N, ba X thi thdy:

Ngay 19/12/2008, anh M chi P ¢6 1ap hop dong ban cho éng N ba X ngdi
nha kém theo thira dat s6 111, t& ban d6 sb 05, dién tich 182.9m” tai dia chi s6 90
N, thanh phd H véi gia 1a 1 ty 600 triéu dong. Hop dong giira cac bén chua tién
hanh cong chimg theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai nam 2003, do tai thoi
diém d6 anh M, chi b di thé chép tai san 1a ddi tugng chuyén nhuong cho ngan
hang va chua thuc hién viée giai chip dé duoc tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Do anh M chi P khong giao duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
lam thu tuc chuyén nhuong nén ngay 09/01/2009 tai phong cong ching nha nudc
s6 1 tinh Hai Duong, cac bén di thong nhat 1ap hop dong vay tién véi ndi dung anh
M chi B vay ciia 6ng N ba X s6 tién 1 ty 350 triéu dong bang s tién dit coc ghi
trong hop dong mua ban tai san gan lién v4i dat 1ap ngay 19/12/2008. Pén ngay
20/01/2009, anh M chi P van tién hanh viéc ban giao nha dat cho ong N ba X va
ong N ba X da nhan tai san. Sau khi nhan tai san, anh M chi B van khong thyc hién
duogc viée giao gidy chimg nhan dé cac bén hoan tat thi tuc nén éng N ba X di co
don gui céng an thanh phé Hai Duong dé xem xét hanh vi ctia anh M chi B. Qua
trinh 1am viéc tai cong an thanh phé Hai Duong ngay 22/5/2009, 6ng N va anh M
co ky két van ban vé viéc khong thuc hién viéc mua ban tai san gén lién véi dat cac
bén di lap ngay 19/12/2008 nita. Anh M xac nhan s& tra cho ong N ba X sd tién
1.350.000.000d da nhan.

Xét thay, cac bén trong giao dich dan su c6 toan quyén thoa thusn xac lap,
thay doi hay chdm dit cac quan hé phap luat dan sy trén co s¢ tu nguyén, khong
trai dao dirc xa hdi va phap luat. Trong vu an, khi anh M va chi D va 6ng N, ba X
ky hét hop déng mua ban tai san gan lién véi dat cac bén da lap ngay 19/12/2008
hoan toan ty nguyén. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, phia bi don 12 anh M va
nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng H xéac dinh khong c6 viéc anh M, chi B nhan
tién tir ong N, ba X. Nguoc lai, tai phién toa, phia nguyén don xac dinh c6 viéc tra
cho anh M chi P sé tién 1.350.000.000d, ngudn tién dé tra 1a ctia ong N, ba X va

chi D, chi T4. Pay la tinh tiét m&i ma cac bén khai nhan, can dugc x4c minh lam
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& ¢6 hay khong viéc giao nhan tién; sb tién 1.350.000.000d c6 ngudn gdc cia
nhirng ai; c6 van ban thoa thuan gitta 6ng N, ba X, chi D va chi T4 vé viéc mua
nha dat chung hay khong, thoi gian nao. Bdi vi, viéc c6 hay khong giao nhan sd
tién 1.350.000.000d s& 1a co s& dé xac dinh hiéu luc cua hop doéng ngiy
19/12/2008, ciing nhu thoa thuan ngay 22/5/2009 giira cac bén. Truong hop néu c6
can ctr xac dinh c6 viéc giao nhan s6 tién 1.350.000.000d gilta cac bén, can xem
xét danh gia hi€u luc cta thoa thuan ngay 22/5/2009 gitta 6ng N va anh M, cu thé,
can phai lam rd ¥ chi caa 6ng N va anh M khi théa thuan nghia vu ciia cac bén, khi
ong N “khong mua ngdi nha nita” va anh M phai c¢6 trach nhiém “ké tir ngay
22/5/2009 dén 22/7/2009 s& hoan tra day du sd tién cho gia dinh 6ng N”. Nhu vay,
néu anh M khong thyc hién viéc tra du sb tién 1.350.000.0004 thi thoa thuan ngay
22/5/2009 s& hét hiéu luc sau ngay 22/7/2009 (ngay cudi cung tra tién theo thoa
thuan), vi cac bén khong tu nguyén thuc hién cam két. Do d6, khi giai quyét vy an
can phai xem xét danh gia ca hop dong mua ban tai san gin lién voi dat 1ap ngay
19/12/2008. Thuc té, sau ngay 22/7/2009, gia dinh 6ng N, ba X tiép tuc c6 nhiéu
don khiéu nai vé mua ban nha dat tai s6 90 N, thanh phé H. Hon nira, can 1am rd v
chi ctia ba X va cia chi P tai thoi diém ngay 22/5/2009 c¢6 biét hodc dong ¥ véi
thoa thuan chdm dit viéc mua bén, tra tién ctia 6ng N va anh M khong dé xac dinh

hiéu luc cua théa thuan.

Pong thoi, can xac minh, thu thap cac tai liéu chimg cr tai Co quan cong an
thanh phd Hai Duong; Cong an tinh Hai Duong vé két qua t6 gidc toi pham cia
ong N va X ddi voi anh M, chi D; thu thap céc tai liéu, chimg ctr dé xac dinh thoi
gian ong N, ba X khiéu nai d6i v6i viéc mua ban nha dat ngay 19/12/2008; thu
thap hop dé)ng thé chép nha dat tai s6 90 N, thanh phé H cta anh M, chi P (hoac
cong ty TNHH mot thanh vién A) dé 1am co s& danh gid thoa thuan ngay
22/5/2009 va hiéu lyc ciia Hop dongchuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
04/12/2017 tai van phong cong chimg T1 giita bén chuyén nhuong 1a anh Nguyén
Van M - chi Pham Thi P va bén nhan chuyén nhuong 1a chi Nguyén Thi H.

Xét thdy, do xuat hién nhiing tinh tiét, 101 khai moi tai phién toa can phai
dugc thu thap, xac minh, d6i chat dé 1am cin ctr viing chac danh gia va quyét dinh
d6i véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Pam bao quyén, loi ich hop phéap cia
cac bén trong giao dich dan sy. Nhiing tai li¢u, chung ctr nhu phéan tich ¢ trén tai
phién toa Hoi dong xét xir khong thé, thuc hién bo sung duoc. Do d6, HDXX phuc
tham huly toan bd ban an so thdm, giao hd so cho TAND thanh phd Hai Duong giai

12



quyét lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 310 BLTTDS.

Do ban 4n so thdm bi hiiy nén an phi so tham va chi phi té tung s& dugc Toa

an cp so thAm xem xét giai quyét lai.
Vé an phi phtc thim: Ong N, ba X 1a nguoi cao tudi va khang cao duoc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi phic tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Dicu 310, Dicu
313B6 luat t6 tung dan su 2015; Luat phi va 1& phi sé 97/2015/QH 13 ngay
25/11/2015 cia Qudc hdi va Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Huy toan bo Ban an s6 03/2019/DS-ST ngay 22/3/2019 cia Toa an nhan
dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong vé vu an “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat; yéu cau hity hop dong chuyén nhwong ddt vo
hiéu” giira nguyén don ong Nguyén Ngoc N, ba Nguyén Thi X véi bi don anh
Nguyén Vin M va chi Pham Thi D.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Duong, tinh Hai
Duong giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim

2. V& an phi so tham, chi phi t6 tung: Toa an cip so tham s& xac dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Vé an phi phuc tham: Ong N, ba X khong phai chiu an phi dan sy phuc

tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an 25/11/2019.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp Hai Duong; (Pa ky)

- THADS Tp. Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa Dén su.

Vit Thanh Tuin
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