TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - HAI PHONG Déoc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an s6: 39/2026/DS-ST
Ngay 29-6-2026
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Anh
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Tran Thi Nhan

Ba Bui Thu Lan

&ng Phong - Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Gam - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 - Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin din khu viee 2 - Hii Phong tham gia phién
tod: Ong Vii Thanh Lé - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vyc 2 - Hai
Phong xét xir so tham cong khai vu 4n Dan sy so tham thy 1y s6 326/2025/TLST-
DS ngay 28 thang 10 ndm 2025 vé viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung" theo
Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 39/2026/QDXXST-DS ngiy 28 thang 4 nim
2026, Quyét dinh hodn phién toa sb 54/2026/QDST-DS ngay 28 thang 5 nim 2026
va thdng bao thay doi lich xét xtr s6 987/2026/TB-TA ngay 15 thang 6 nim 2026
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan H2; dia chi tru s& chinh: S6
E N, phuong L, thanh phd Ha No1.

Pai dién theo Uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong H, ong
Pham Puc A, 6ng Hoang Manh L, ba Tran Thi Phuong T (theo gidy uy quyén sd
256/2026/GUQ-TGD12 ngay 12/01/2026); ba H c6 mat; 6ng Buc A, 6ng L, ba T
Véng mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian TI1, sinh niam 1983, cin cudc cong dan sb
031083004622 va ba Luu Thi S, sinh nim 1971, cin cudc cong dan sd
031171003652; cung dia chi: T6 dan phé B, phuong A, thanh phd Hai Phong;
Véng mat.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Ngo Thi T2, sinh nam 1967; dia chi: T6 dan phd B, phudng A, thanh
phd Hai Phong; vang mit.

+ Ong Ngo Hung S1, sinh nam 1973; dia chi: T6 dan phd D, phudng A,
thanh phd Hai Phong; vang mat.

+ Ba Nguyén Thi HI, sinh nam 1978; dia chi: T6 dan phd B, phuong A,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Chi Ngd Thuy D, sinh ndm 2000; dia chi: T6 dan phd D, phudng A, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

+ Chi Ngd Thuy L1, sinh ndm 2007; dia chi: T6 dan phd D, phuong A,
thanh pho Hai Phong; vang mat.

+ Uy ban nhan dan phuong A, thanh ph Hai Phong; ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 08/10/2025, ban ty khai va tai phién toa, nguyén
don Ngan hang Thuong mai Co phém H2 trinh bay:

Ngay 23/08/2022, dng Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S da ky véan ban dong
thuan vé viéc vay von va cling tra no cho Ngan hang thuong mai c6 phan H2.

Ngay 23/08/2022, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H2 - Chi nhanh P véi
6ng Nguyén Van T1 da ky Hop dong cho vay kiém gidy nhan ng sd
01573/2022/HPCV/RB dé vay sd tién: 5,440,000,000 dong; muc dich st dung
von: Vay mua thira dat sb 584, to ban db sb 14, dia chi: Thon D, x3 H, huyén A
(nay 14 to dan phd B, phudng A), thanh phé Hai Phong; thoi han vay: 280 thang;
ngay nhan ng: 23/08/2022; 13i suét cho vay: 9%/nam ap dung ké tir ngay giai ngan
lan dau tién. Ngay diéu chinh 14i sudt dau tién ngay 23/8/2023, ky diéu chinh 03
thang/lan bang 13i suat tham chiéu ap dung cho khach hang c4 nhan vay c6 tai san
bao dam dugc cong bd tai thoi diém diéu chinh + bién do 3,5%/nam; ky han tra ng
gbc, 1ai: No gdc tra cudi ky, 14i tra hang thang tinh trén du no thuc té.

Ngay 08/08/2022, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H2 - Chi nhanh P véi
6ng Nguyén Vin T1 da ky Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung Qudc té,
han mtrc thé: 100.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat so: 584, to ban do so 14, dia chi: Thon P, xa H, huyén A (nay la t6
dan pho b, phuong A), thanh ph6 Hai Phong. Theo Gidy ching nhén quyén su
dung dat , quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BE 91 1613, sO
vao s6 cap GCN: CH00317 do UBND huyen A, thanh phd Hai Phong cip ngay
19/08/2011 dtng tén 6ng Ngb Hung S1 va ba Nguyén Thi H1. Ngay 09/09/2022,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén A, thanh phé Hai Phong xac nhan
chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian T1 va ba Luu Thi Sinh . Tai san néu trén
dugc thé chip cho MSB theo Hop dong thé chap sb cong ching 1380, quyén sb:
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/09/2022 tai phong C thanh ph Hai Phong,
dia chi: S6 F T, phuong T, thanh phd Hai Phong.

Trong qua trinh thyc hién cic hop dong tin dung néu trén, 6ng Nguyén Vian
T1 va ba Luu Thi S khong thuc hién ding cam két tra no din dén khoan vay bi qua
han tir ngdy 17/01/2023. Ngan hang da don déc, tao diéu kién nhiéu lan cho ong
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Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S trd no ngan hang, nhung 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Luu Thi S khong thuc hién nghia vu tra ng, gay anh huéng nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap ciia ngan hang.

Vi véy, ngan hang da co don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 -
Hai Phong xem x¢ét, gidi quyet tuyén xur:

- Yéu cau ong Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S tra sO tién con no cia Hop
dong cho vay sé 01573/2022/HPCV/RB (tam tinh dén ngay 29/6/2026) la
6.527.429.602 dong; trong d6 no goc 1a 4.506.273.574 ddng, no 1ii trong han 1a
1.979.078.415 dong; 13i qua han 1a 42.077.613 dong.

- Yéu cau ong Nguyen Van T1 tra khoan ng cua Hop d6ng phat hanh va s
dung thé tin dung Quéc té ngay 08/8/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) la
249.097.699 dong; trong d6 no gdoc 1a 90.368.849 ddng, no lii trong han 1a
123.187.896 dong; 14i qua han 13 35.540.954 dong.

- Truong hop bi don khong thyc hién hodc thyc hién khong dung nghia vu
tra ng thi Ngan hang Thuong mai Co phan H2 duoc quyen yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyen phat mai tai san sau day dé thu hoi ng cho khoan vay tai
Hop dong cho vay s6 01573/2022/HPCV/RB: Quyén st dung ddi voi thira dat sd
584 td ban dd sé 14; dia chi thaa dat: T6 dan phd D, phuong A, thanh phd Hai
Phong; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BE 911613 do UBND huyén
A cap ngay 19/8/2011; dugc Vin phong dang ky dat dai huyén A dang ky chuyén
nhuong cho ong Nguyen Van T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ngan hang thay d6i mot phan yéu
cau khoi kién: Hién nay thtra dat s6 584 to ban d6 sé 14; dia chi thira dat: T6 dan
pho P, phuong A, thanh phd Hai Phong; theo Gidy chung nhan quyen st dung dat
so BE 911613 do UBND huyén A cap ngay 19/8/2011 da bi thu hdi theo quyet
dinh s 3159/Qb-UBND ngay 03/10/2024; quyét dinh sb 3171/Qb-UBND ngay
04/10/2024 vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro vé dat, tai san vat kién
trac, cay trong trén dién tich dat thu hoi thuc hién dy an dau tu xdy dung Khu cong
nghiép A tai xa H, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Vi vay, ngan hang xin rGt yéu cau dé nghi phat mai tai san bao dam la
Quyén st dung d6i véi thira dat sd 584 to ban do sb 14; dia chi thira dat: T6 dan
phé D, phuong A, thanh ph Hai Phong; theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 BE 911613 do UBND huyén A cip ngay 19/8/2011; dugc Vin phong ding ky
dat dai huyén A ding ky chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin T1, ba Luu Thi S
ngay 09/9/2022.

Dé nghi Toa an xé4c dinh s tién bdi thuong vé dat & va vat kién trac ma gia
dinh 6ng T1 duoc nhan xac dinh 13 tai san bao dam dé thay thé. Ngan hang co
quyén dé nghi trong truong hop ong T1, ba S khong thanh toan hodc thanh toan
khéng ddy du khoan vay cho ngan hang thi ngan hang c6 quyen yéu ciu co quan
thi hanh an, co quan co tham quyén xir 1y s6 tién trén dé thu hoi no.

* Qua trinh g1a1 quyét vu an, Toa an da nhiéu 1an triéu tap bi don ba Luu Thi
S dén Toa 4an lam viéc nhung ba S khong c6 mit, khong cung cap y kién. Bi don
6ng Nguyén Vin T1 trinh bay:



Ong T1 thtra nhén co ky hop dong Hop dong phat hanh va st dung thé tin
dung Quéc té ngay 08/8/2022 voi Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 dé vay sO
tién 100.000.000 déng. Tinh dén ngay 01/10/2025, ong T1 con no theo Hop dong
nay téng sb tién 1a 204.801.772 ddng; trong d6 no gbc 1a 90.368.849 ddng, no lai
trong han 13 93.663.277 d6ng; 13i qua han 14 20.778.646 dong.

Ngoai ra, ngay 23/8/2022 d6ng Nguyén Vin T1 va ba Lwu Thi S c6 ky Hop
ddng cho vay sd 01573/2022/HDCV/RB véi Ngan hang Thuong mai C6 phan H2
dé vay sd tién 1a 5.440.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, 6ng T1 va ba S da thé chap quyén su dung
d6i voi thira dat s6 584 to ban dd sb 14; dia chi thira dat: T6 dan pho D, phuong A,
thanh phd Hai Phong; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 911613 do
UBND huyén A cip ngay 19/8/2011; dugc Van phong ding ky dat dai huyén A
dang ky chuyén nhuong cho ong Nguyén Van T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022.

Tam tinh d&én ngay 01/10/2025 6ng T1 thira nhan vo chong 6ng con ng ngin
hang tong s6 tién 1a 6.113.426.571 dong; trong d6 no goc 1a 4.506.273.574 dong,
no 1ai trong han 1a 1.569.451.978 dong; 13i qua han 1a 37.701.019 dong.

Do thira dét thé chap cua ong T1 va ba S da co quyét dinh thu hoi tir cubi
nim 2023 va d3 duoc 1én phuong 4an bdi thudng véi gia 8.000.000 dong/1m?2.
Tong gia tri boi thuong vé dat, tai san trén dat va hd tro khac 1a 3.559.356.000.
Viéc thu hoi dat hién nay la do Uy ban nhan dan phuong A thyc hién, do chua
dong y véi phuong an bodi thudng nén gia dinh 6ng chua nhén tién boi thuong. Pén
nay, 6ng T1 dé nghi Ngan hang xem xét mién giam no 1i; tao diéu kién cho 6ng
c6 thoi gian dé tra no.

* Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tridu tdp ba Ngo Thi T2, 6ng Ngd
Hing S1, ba Nguyén Thi H1, chi Ngd Thuy D, chi Ngo Thuy L1 dén Toa an lam
viéc nhung nhiing nguoi nay deu vang mat va khong gui y kién cho Toa an.

- Qua trinh giai quyét vu an, Uy ban nhan dan phudng A, Hai Phong trinh
bay:

Ngay 03/10/2024 Uy ban nhan dan huyén A da ban hanh Quyet dinh
3159/QD-UBND vé viéc thu hdi 444,0m2 dat tai thira dat s6 584 to ban dd sb 14;
dia chi thira dat: To dan phd B, phuong A, thanh ph Hai Phong; theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 BE 911613 do UBND huyén A cap ngay 19/8/2011;
dugc Van phong ding ky dat dai huyén A diang ky chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022.

Ngay 04/10/2024 Uy ban nhan dan huyén A da ban hanh Quyet dinh sb
3171/Qb-UBND Ve viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro vé dat, tai san,
vat kién tric, cay trong trén dién tich dat thu hoi thyc hién Dy an dau tu xay dung
khu cong nghiép A; trong do, gia dinh 6ng Nguyen Vin T1 duoc boi thuong vé dat
12 3.013.120.000 ddng, bdi thudng vat kién trac 1a 546.236.000 dong.

Ngay 25/02/2026 Uy ban nhéan dan thanh phé H ban hanh quyét dinh sb
689/Qb-UBND Ve viéc uy quyén cho Uy ban nhan phuong A thuc hién boi
thuong, hd tro vé dat, tai san, vat kién tric, cdy trong trén dién tich dat thu hoi dé
thuc hién Dy an dau tu khu cong nghiép A tai xa H.



Tur khi iy ban nhan dan phuong A duoc ban giao hd so thu hdi thira dat so
584 td ban dd sb 14; dia chi thira dat: T6 dan phé b, phuong A, thanh phd Hai
Phong ctia 6ng Nguyen Vin T1, ba Luu Thi S d&én ‘nay van chua c6 phuong an boi
thuong, hd tro vé dat, tai san, vat kién trac, cy trong nao khéc thay thé, bd sung.
Trong qua trinh thuc hién cong tac bdi thuong giai phong mét bang, Uy ban nhan
dan phuong A khong nhan duoc don khiéu nai cia ong Nguyén Van T1 va ba Luu
Thi S hay cong dan nao khac c6 lién quan dén viéc thu hdi thira dat trén.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 2 — Hai Phong phat biéu ¥ kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién
theo Gy quyén ctia nguyén don da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy. Bi don, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan chwa chap hanh day du
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

- V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét XU can cir Can cr vao khoan 2 Diéu 26;
Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Diéu 91; Diéu 144; Diéu 147; Piéu 217; khoan
2 Piéu 224; khoan 2 Piéu 227 va khoéan 3 Diéu 228 B0 luat T tung dan su; céc
diéu 317, 319, 325, 429, 463, 465, 466, 688 cuia B luat dan sy nam 2015; cac diéu
90, 91,94 va 95 cua Luét céc t6 chuc tin dung:

+ Pinh chi xét xir so tham yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau: Truong hop bi don khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra
ng thi Ngan hang Thuong mai C6 phan H2 dugc quyen yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san sau day dé thu hoi no cho khoan vay tai Hop
dong cho vay s0 01573/2022/HDCV/RB: Quyen sir dung ddi voi thira dat s6 584
td ban d6 s6 14; dia chi thura dat: T6 dan pho P, phudng A, thanh phé Hai Phong;
theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 BE 911613 do UBND huyén A cap
ngay 19/8/2011; dugc Vian phong ding ky dat dai huyén A ding ky chuyén
nhuong cho ong Nguyen Van T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022

+ Budc ong Nguyen Van T1 va ba Luu Thi S phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan H2 sd tién con ng cua Hop dong cho vay s0
01573/2022/HPCV/RB (tam tinh dén ngay 29/6/2026) 1a 6.527.429.602 dong;
trong d6 no gbc 13 4.506.273.574 ddng, no 13i trong han 13 1.979.078.415 déng; 14
qué han 1 42.077.613 dong.

+ Budc ong Nguyén Vin T1 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan H2 s6 tién con ng cua hop dong Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
Qudc té ngay 08/8/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) 1a 249.097.699 ddng; trong
d6 no gdc 13 90.368.849 ddng, no 1i trong han 13 123.187.896 dong; 13i qua han 1a
35.540.954 dong.

+ Truong hop 6ng Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S khong thuc hién hoiic
thuc hién khong déy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai cb phan H2 thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur Iy tai san bao dam thay
thé 1a khoan tién boi thuong vé dat g, bo1 thuong vat kién triic tir viéc Nha nudce
thu h01 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 584, to ban
d6 sd 14, dia chi: T6 dan phd D, phuong A, thanh phd Hai Phong theo cac quyét
dinh thu héi dat va phé duyét phuong an boi thuong ctia co quan nha nude c6 tham
quyén dé thu hoi no theo quy dinh ctia phép lut.
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Néu sau khi xtr 1y tai san dam bao, sd tién thu dugc dung dé tra khoan no
cua 6ng T1 va ba S cho Ngéan hang con thira thi duoc tra lai cho 6ng T1 va ba S.
Truong hop sb tién thu duge tir viée xur 1y tai san thé chap khong du tra no cho
Ngan hang thi 6ng T1 va ba S phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan hét khoan
no.

- V& an phi: Ong T1 va ba S phai chiu 4n phi dan su so thim theo quy dinh
cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- VEtd tung:

[1] Vé tham quyen va quan hé phap luat: Day la vu an vé tranh chip Hop
dong tin dung thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan sy. Bi don 6ng Nguyen Van T1 va ba Luu Thi S,
cung dia chi: T6 dan pho P, phudng A, thanh phd Hai Phong. Vi vay, vu an thudc
thAm quyen giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Hai Phong theo quy dinh
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua B luat TH tung dan su.

[2] V& viéc ngan hang rat mdt phan yéu cau khai kién: Qua trinh giai quyét,
ngan hang rat yéu cau dé nghi phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung doi voi
thira dat s6 584 to ban do s6 14; dia chi thira dat: To dan pho D, phuong A, thanh
phd Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BE 911613 do UBND
huyén A cép ngay 19/8/2011; dugc Vin phong ding ky dat dai huyén A ding ky
chuyén nhuong cho éng Nguyén Van T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022.

Xét, yéu cau cta nguyén don 13 hoan toan ty nguyén va khong trai quy dinh
cua phap luat nén can cir quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 B6 luat TH tung dan su,
dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciua nguyén don.

13] Vé ap dung phap luat: Ngan hang thuong mai co phan H2 vo61 ong
Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S ky hop dong tin dung tai thoi diém Luat Cac t6
chtrc tin dung nam 2010 stra doi bd sung nam 2017 c6 hi€u luc phap luat. Can ctr
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 210 Luét Céac to churc tin dung nam 2024, Ho61 déng
xét xur 4p dung céc quy dinh tai Luat Cac t6 chtrc tin dung ndm 2010 stra d6i bd
sung nam 2017 dé giai quyét.

[4] Vé viée Véng mit ctia bi don: Tai phién toa, bi don éng Nguyén Vin T1,
ba Luu Thi S; ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Ngoé Thi T2, 6ng Ngd
Hung S1, ba Nguyén Thi H1, chi Ng6 Thuy D, chi Ngd Thuy L1 da dugc tri€u tap
hop 18 1an thir 2 nhung vang mit khong co ly do; Uy ban nhan dan phuong A vang
mit va c6 y kién dé nghi xét xir vang mat nén can cu Piédu 227, Piéu 228 Bo luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét XU vy an vang mit bi don bi don
6ng Nguyén Van T1, ba Luu Thi S; nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba
Ngb Thi T2, ong Ngé Hung S1, ba Nguyén Thi H1, chi Ng6é Thly D, chi Ngo
Thiy L1 va Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd Hai Phong.

[5] Vé hop dong tin dung:

Ngay 08/08/2022, Ngan hang TMCP H2 - Chi nhanh P véi 6ng Nguyén Vin
T1 d4 ky Hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung Qudc té voi han murc thé:
100.000.000 dong.



Ngay 23/08/2022, 6ng Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S d3 ky vin ban dong
thuan vé viéc vay von va cing tra ng cho Ngan hang TMCP H2. Ngay 23/08/2022,
Ngén hang TMCP H2 - Chi nhanh D v6i 6ng Nguyen Van T1 da ky Hop ddng cho
vay kiém gidy nhan no sd 01573/2022/HDCV/RB dé vay sd tién: 5,440.000.000
d6ng; Muc dich st dung vén: Vay mua thura dat s6 584, to ban d6 sb 14, dia chi:
Thén D, xi H, huyén A (nay 1a t6 dan phd D, phuong A, thanh phd Hai Phong;
thot han vay: 280 thang; Ngay nhan no: 23/08/2022; Lai suét cho vay: 9%/nam ap
dung ké tir ngdy giai ngan 1an dau tién. Ngay diéu chinh 13i sudt dau tién
23/8/2023, ky diéu chinh 03 thang/lan bang i suat tham chiéu 4p dung cho khach
hang ¢4 nhan vay c6 tai san bao dam duoc cong bd tai thoi diém diéu chinh + bién
d6 3,5%/mam; ky han tra no gdc, 13i: No gdc tra cudi ky, 14i tra hang thang tinh trén
du no thue té.

Viéc ky két hop dong tin dung giita hai bén 1a hoan toan tu nguyén, c6 ndi
dung va hinh thuc phu hop quy dinh tai Diéu 117, Piéu 119 cta Bo luat Dan su,
Piéu 91 cuia Luat Cac to chuc tin dung va khong trai dao duc xa hoi nén Hop dong
tin dung gifta cac bén 1a hop phap va c6 hiéu lyc phap luat, 1am phét sinh quyén,
nghia vu cua cac bén ky két hop dong.

[6] V& qua trinh thuc hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H2 di giai ngan
day du sb tién vay theo thoa thuan ciia cac hop dong tin dung cho 6ng Nguyén Vin
T1. Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng T1 va ba S da thuc hién nghia vu tra no
trong thoi gian dau nhung sau d6 vi pham nghia vu thanh toan ké tir ngay
17/01/2023. Mac du Ngan hang da nhiéu lan don ddc, tao diéu kién dé cac bi don
thanh toan khoan n¢g nhung céac bi don van khong thuc hién day du nghia vu tra ng
theo cam két. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Van T1 ciing thira
nhan toan bd s6 ng ma Ngan hang yéu cau thanh toan, ba Luwu Thi S mic du da
dugc Toa 4n tridu tap hop 1& nhiéu 1an nhung khong tham gia to tung va khong co
¥ kién phan dbi.

Vi vay, can cir cac ctr DPiéu 117, 466 ctua BO luat Dan su; Diéu 91 va Piéu 95
ctia Luat Cac to chuc tin dung, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau ctia Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan H2 vé viéc:

Budc ong Nguyen Van T1 va ba Luu Thi S phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan H2 sd tién con ng cua Hop déng cho vay sd
01573/2022/HDCV/RB ngay 23/08/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) la
6.527.429.602 dong; trong d6 no gbc 1a 4.506.273.574 ddng, no 1ii trong han 1a
1.979.078.415 dong; 14i qua han 13 42.077.613 dong.

Bugc ong Nguyén Vin T1 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan H2 s4 tién con ng cua hop dong Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
Quéc té ngay 08/8/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) 1a 249.097.699 dong; trong
d6 ng gdc 13 90.368.849 dong, no i trong han 1a 123.187.896 dong; 13i qua han 1a
35.540.954 dong.

[7] Vé yéu cau tinh i suat: Xét, yéu cau tinh 13i suat cia Ngan hang la phu
hop voi thoa thuén cua hai bén trong Hop dong tin dung va glay nhan ng dugc ky
két gitra hai bén va phu hop voi cac quy dinh phap luat nén can budc ong T1 va ba
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S phai tiép tuc thanh toan cac khoan tién 1ai trong han va 1ai qué han, 1ai phat cham
tra theo thoa thuén da dugc ky két tai Hop ddng va gidy nhin no giita hai bén ké tir
sau ngay xét Xt so tham.

[8] V& viée ngan hang yéu cau xac dinh so tién ma ong T1, ba S dugc bdi
thudng viéc thu hoi thira dat s6 584 to ban dd sé 14; dia chi thia dat: T6 dan phd
b, phuong A, thanh phd Hai Phong 1a tai san bao dam thay thé va trong truong
hop ong T1, ba S khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xtr 1y s tién
trén dé thu hoi ng:

Theo tai liéu c6 trong hd so thé hién: Ngay 13/9/2022 dng Nguyén Van T1
va ba Luu Thi S véi Ngan hang thuong mai c¢6 phan H2 d3 ky hop dong thé chap
tai san 13 Quyén st dung dién tich 444 m2 dat va toan b cac vat kién trac khac
duoc xay dung trén dién tich 444 m2 dAt thudc thira dat s 584 to ban do sb 14; dia
chi thira dat: T6 dan phd B, phuong A, thanh phé Hai Phong; theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé BE 911613 do UBND huyén A cip ngay 19/8/2011;
dugc Vian phong ding ky dat dai huyén A diang ky chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Van T1, ba Luu Thi S ngay 09/9/2022. Hop dong trén da duoc cong
chtng tai Phong C, thanh phé Hai Phong ngay 13/9/2022. Viéc ky két hop dong
thé chap tai san ngay 13/9/2022 giita cac bén duong su 1 hoan toan tuy nguyén, phu
hop véi cac quy dinh tai cac diéu 292, 295 Bo luat Dan su nén c6 hiéu luc phap
luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén ky két hop dong.

Tuy nhién, ngay 03/10/2024 Uy ban nhan dan huyén A d3 ban hanh Quyét
dinh s6 3159/QD-UBND vé viéc thu hoi 444,0m2 dat thudc thira dit s6 584 to ban
d6 s6 14; dia chi thia dat: T6 dan phd D, phuong A, thanh ph Hai Phong cua gia
dinh 6ng Nguyén Vin T1.

Ngay 04/10/2024 Uy ban nhan dan huyén A da ban hanh quyét dinh s
3171/Qb-UBND Ve viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro vé dat, tai san,
vat kién trac, ciy trong trén dién tich dat thu hoi thyc hién Dy 4n dau tu xay dung
khu cong nghiép A; trong do, gia dinh 6ng Nguyén Van T1 duoc boi thuong vé dat
12 3.013.120.000 di)ng, boi thudng vat kién tric 1a 546.236.000 dong.

Tai khoan 8 Diéu 21 nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19/3/2021 quy dinh:
“Truong hop khong con tai san bao dam do bi thu héi vi myc dich quoc phong, an
ninh; dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qubc gia, cong cong thi so tién duoc
boi thudng, tai san duoc thay thé hodc tai san dugc trao d6i theo quy dinh cta phap
ludt lién quan tré thanh tai san bao dam”.

Hoi dong xét xtr nhan thay: S tién boi thuong vé dat ¢ va vat kién tric ma
gia dinh 6ng T1 duoc nhan xac dinh 14 tai san bao dam dé thay thé. Do vay, ngan
hang dé nghi trong truong hop 6ng T1, ba S khong thanh toan hodc thanh toan
khéng ddy du khoan vay cho ngan hang thi ngan hang c6 quyen yéu ciu co quan
thi hanh an, co quan co6 tham quyén xu 1y sb tién trén dé thu hdi no 1a ¢ can cu,
can dugc chap nhan.

[9] Vé chi phi t6 tung: Do Ngan hang khong yéu cau nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét.

[10] V& an phi: Ong Nguyén Vian T1 va ba Luu Thi S phai chiu an phi dan
su so tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227,
khoan 1 DPiéu 228, Piéu 273 cua Bo luat T tung dan su;

Cin ctr cac diéu 117, 119, 280, 292, 295, 298, 303, 307, 323, 357, 463, 466,
470 cua BO luat Dan su;

Cin cin ct cac diéu 90, 91, 95, 98 cua Luat Cac to chirc tin dung ndm 2010;

Can ctr nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ciia Chinh Phu;

Cian ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua ﬁy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi xét xtr so thim yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc dé
nghi phat mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dbi v6i thira dat s6 584 to ban do
s6 14; dia chi thira dat: T6 dan phd D, phuong A, thanh phd Hai Phong; theo Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s BE 911613 do UBND huyén A cap ngiy
19/8/2011; duogc Vian phong dang ky dat dai huyén A ding ky chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Vin T1, ba Luwu Thi S ngay 09/9/2022.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai ¢ phan H2.

Budc ong Nguyen Van T1 va ba Luu Thi S phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai C6 phin H2 sb tién con no cua Hop déng cho vay sd
01573/2022/HDCV/RB ngay 23/08/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) la
6.527.429.602 dong; trong d6 no goc 1a 4.506.273.574 ddng, no 1ii trong han 1a
1.979.078.415 dong; 14i qua han 13 42.077.613 dong.

Bugc ong Nguyén Vin T1 phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai Co
phan H2 s6 tién con ng cua hop dong Hop dong phat hanh va st dung thé tin dung
Quoc té ngay 08/8/2022 (tam tinh dén ngay 29/6/2026) 1a 249.097.699 dong; trong
d6 ng gdc 1a 90.368.849 dong, no i trong han 1a 123.187.896 dong; 13i qua han 1a
35.540.954 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an
theo muirc 14i suat cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Giay dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng cac bén di ky két. Truong hop trong hop dong tin
dung, cac bén co6 thdéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky
ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cia Toda an ciing s& dugc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay nhung phai pht hop véi quy
dinh cua phap luat.

- Trudng hop dng Nguyén Vin T1 va ba Luu Thi S khong thuc hién hoic
thuc hién khéng day du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan H2 thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y tai san bao dam thay
thé 1a khoan tién boi thuong vé dat o, boi thuong vat kién trac tir viéc thu hoi dién
tich 444,0 m2 dat tai thra dat sé 584, to ban d6 s6 14, dia chi: To dan phd D,
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phuong A, thanh phd Hai Phong theo cic quyét dinh thu hdi dat va phé duyét
phuong an boi thuong ciia co quan nha nude cd tham quyén dé thu hdi ng theo quy
dinh cua phap luat.

- Co quan nha nudc c6 tham quyen thue viée bdi thudng phdi hop véi Ngan
hang va co quan thi hanh an dan sy dé xur Iy so tlen bdi thudng theo quy dinh.

- Néu sau khi xtr 1y tai san dam bao, s6 tién thu duoc dung dé tra khoan ng
cia 6ng T1 va ba S cho Ngéan hang con thira thi duogc tra lai cho 6ng T1 va ba S.
Truong hop sd tién thu duge tir viée xtr 1y tai san thé chap khong du tra ng cho
Ngan hang thi dng T1 va ba S phai tiép tuc tra cho dén khi thanh todn hét khoan
no.

- V& an phi:

Tra lai Ngan hang Thuong mai c6 phan H2 s tién 57.160.000 dong tam Gmg
an phi da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0005284 ngay 28
thang 10 nim 2025 ctia Thi hanh 4n dén sy thanh phd Hai Phong

Ong Nguyén Van T1 va ba Luu Thi S phai chiu 114.527.430 dong an phi
dan su so tham; ong Nguyén Van T1 phai chiu 6.227.442 d6ng an phi dan sy so
tham.

- V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don; ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &n Dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an Dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong s, o THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 2 - Hai Phong;

- Phong THADS thanh phé Hai Phong;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Tuin Anh
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