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V/v "Tranh chap hop dong
¢ dét va hop dong thué dat"
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong LAm Thanh Quang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong BUi Xuan Minh

2. Ong H6 Quang Minh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén huyén Tran Vin Thoi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 10 n?tm 2020, tai tru sé Toa an nhén dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau xét xu so' thdm cong khai vu an thu Iy s6: 305/2020/TLST-DS ngay 15
thang 6 nam 2020 v€ viéc "Tranh chap hop dong c6 dat va hop dong thué dat" theo
Quy¢t dinh dua vy an ra xét xu s0: 303/2020/QDXXST-DS ngay 31 thang 7 nam 2020
va Quyét dinh hoan phién toa s6: 411/2020/QDST-DS ngay 17 thang 9 nam 2020, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ping Thi H, sinh nim 1977 (C6 mat). Tra tai: Ap K, xd K,
huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Tran Huynh A, sinh nim 1991 (Ving mat); Ong Hé Vin T, sinh
nam 1987 (Vang mat); Cung trt tai: Ap R, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Vin C, sinh nim 1977 (C6
don yéu cau xét xtr ving mit); Trua tai: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ping Thi H trinh bay: Vao ngay 19/7/2018 am lich, vo chong
ong Ho Vin T, ba Tran Huynh A ¢6 ¢ cho ba bang Thi H phr:fm dat 13.000m?, dat tai
ap Kinh Giira, x Khanh Hai, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau, véi gia 40 chi vang
24K, thoi han ¢b 12 hang nam, néu toi han 6ng T, ba Huynh Anh c6 vang thi chudc dét
lai. Cung ngay, ong T, ba Huynh Anh c6 thué lai phan dat trén dé canh tac voi gia 160



gia lta kho/niam, thoi diém 14y lua vao vu han mdi nam. Dén cudi thang 12/2018 6ng
T, ba Huynh Anh ¢6 dong cho ba H duoc 80 gia laa kho, sau d6 khong dong lua nira.
Ba Diang Thi H ¢6 nhiéu lan yéu cau 6ng T, ba Huynh Anh dong laa, nhung 6ng T, ba
Huynh Anh chi hira hen va khong thyc hién, cling nhu khéng chiu chudc lai dat. Tu
thoi diém ngay 19/7/2018 am lich dén ngay khai kién ngay 15/6/2020 du:(mg lich 1a 02
nam. Ong T, ba Huynh Anh con ng lai s6 lua la 160 gia x 02 ndm = 320 gia lua. D01
trir voi s6 laa ma 6ng T, ba Huynh Anh da tra thi ong T, ba Huynh Anh con ng lai sé
lua la 320 gia - 80 gia = 240 gia twong duong 4.800kg x 5.000 dong/Olkg
24.000.000 ddéng. Do vay, ba H khoi kién yéu céau tuyén b to. “Cam cd dat nong
nghiép trong lta” va “Td giao kéo cho thé dit nong nghiép trdng lta” cung ngay
19/7/2018 am lich dugc ky giita ba Ding Thi H véi 6ng H6 Van T, ba Tran Huynh A
1a v6 hiéu; Budc ong T, ba Huynh Anh tra cho ba H 40 chi vang 24K (vang c6 dat) va
24.000.000 dong (tién thué dat).

Poi véi bi don dng Hé Vin T, ba Trdn Hupnh A: Khi thy 1y, Toa 4n nhéan dén
huyén Tran Vian Thot da thye hién thu tuc tdng dat, niém yét ding theo quy dinh, nhu:
Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Cac thong bao tham gia phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai; Thong bao két qua phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr; Gidy triéu tap; Quyét dinh dua vy an ra
xét xir; Quyét dinh hodn phién toa; Nhung, ong T, ba Huynh Anh ving mit, khong c6
van ban néu y kién gri dén Toa an.

Vu an da duoc Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi tién hanh cong khai
ching ctr va lap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc, do bi don vang mit, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang mat.

Tai phién toa, bi don vang mat, nguyén don van bao luu y kién tai don khoi kién
va bién ban lay 101 khai ctia Toa an.

Trong phan tranh luan, Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Vin Thoi phat biéu
v kién nhu sau:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét
vu an Tham phén tuan tha ding cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan su. Viée tuan
theo phép luat cua Hoi dong xet xu: Tai phién toa Hoi dong xét xir dd thuc hién dung
quy dinh ctia Bo lut TS tung dan su vé phién toa so thim va dam bao dung nguyén tic
xét xtr. Viéc chap hanh phap luit cia cac duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y vu an
cing nhu tai phién toa hom nay, nguyén don dé thuc hién ding cac quy dinh Bo luat
T tung dan sy vé quyen va nghia vu cua duong sy. Con bi don khong hién ding cac
quy dinh B0 luat Té tung dan sy vé quyén va nghia vu cua duong sy, do bi don khong
chap hanh dung theo tri¢u tap cua Toa an.

Vé noi dung vu an: Bé nghi Hoi dbng xét XU can cir cac Picu 117, Pidu 122,
Piéu 131 B6 luat Dan sy nam 2015; Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an; Tuyén b
td “Cam cb dat nong nghiép trong 1aa” ngay 19/7/2018 am lich dugc ky giita ba H véi



ong T, ba A 1a vo hi€u; Budc ong T, ba A giao trd lai cho ba H 40 chi vang 24k cd dat;
Dbi v6i phan dat, tir khi cb dat dén nay ba H khong c6 quan 1y s dung nén khong
budc trach nhiém ba H vé viéc tra dat; Tuyén bd “T& giao kéo cho thé dat nong nghiép
trong 1aa” ngay 19/7/2018 am lich dugc ky gitta ba H va 6ng T la v6 hiéu; Khong chap
nhan yéu ciu cua ba H vé viéc yéu cau 6ng T, ba A tra 240 gia lta thué dat quy doi
thanh tién 14 24.000.000 dong; An phi dwong sy phai chiu theo quy dinh cta phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tqi phién toa
va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat tranh chép dugc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong cb dat
va hop dong thué dat”. Pdng thoi, bi don ¢6 noi cu tra tai ap Rach Lum A, xa@ Khanh
Hung, huyén Tran Vian Thoi; Nén, Toa an c¢6 thAm quyén giai quyet vu 4n la Toa &n
nhan dan huyén Tran Van Thoi. Theo, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Do, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin C c6 don yéu cau
xét xur vang mat. Con bi don ong T, ba Huynh Anh da duoc triéu tap hop 18 dén phién
toa lan thir hai ma van vang mat. Can ctr dlem b khoan 2 Dleu 227; Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit bi don éng T, ba
Huynh Anh va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan 6ng C la phu hop.

[3] Xét, ndi dung khoi kién ctia ba H, thiy rang: Mic du, éng T va ba Huynh
Anh khong tham dy cac phién hop va hoa giai tai Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, ciing nhu tai phién tdoa hom nay. Nhung, cac van ban td tung ctia Toa an déu do
6ng H6 Vin Phu (cha ong T) nhan thay, vi 6ng T séng chung nha véi ong Phu. Do do,
ong T va ba Huynh Anh biét dugc noi dung khoi kién cia ba H, nhung lai khong co
van ban néu ¥ kién giri dén Toa 4an. Tur d6, Hoi dong xét xir s& cin ctr vao tai liéu,
ching cr do ba H cung cap, cung nhu tai liéu, chimg cr ma Toa an thu thap duoc. Tai
to “Cam c6 dat nong nghiép trong 1ua” ngay 19/7/2018 am lich, ngoai chir ky cua ba
H, 6ng T va ba Huynh Anh thi con c6 chir ky xac nhan cua Truong ap Kinh Giira, xa
Khanh Hai la 6ng Lé Viét Hung vao ngay 29/8/2018, thé hién: Ong T, ba Huynh Anh
c¢b cho ba H phan dat néng nghiép trong laa co dién tich 13. 000m® véi gia 40 chi vang
24K. Tai “To giao kéo cho thé dat nong nghiép trong laa” ngay 19/7/2018 am lich (c6
chir ky ba H, ong T), thé hién: Ong T c¢6 thué lai phan dat da cam c6 cho ba H voéi gia
160 gia lua/ndm, thoi diém 13y lua 1a vy han hang nam. Tai, Bién ban ghi nhén y kién
d6i voi ong Lé Viét Hung (Truong 4 ap Kinh Gitra) ngay 11/8/2020, thé hién: Ong Hung
xac dinh ong 13 nguoi xac nhan gidy cam cb dat tai nha cua 6ng Hung, 6ng ciing la
nguoi ching kién viéc ong T, ba Huynh Anh c6 cd dat cho ba H. Tai, Bién ban ghi
nhan v kién d6i voi 6ng HO6 Vian Phu (1a cha rudt cua 6ng T) ngay 1 1/8/2020, thé hién:
Ong Phu x4c dinh ong biét vao ngay 19/7/2018 am lich 6ng T, ba A c6 cb dat cho ba H
v0i gia 40 chi vang 24k, hién van chua tra. Cung thoi dlem cb dat thi vo chong Tén, ba
Huynh Anh thoa thudn véi ba H thué lai phan dat da c6 cho ba H 1a 160 gia la/nam,
chi mai tra duoc 80 gia ltia; Con phan dat cd dén nay, ba H khong co truc tiép quan 1y,



ma gia dinh 6ng (Phu) quan ly. Tu do, Hoi ddng xét xir, xét 101 khai ctia ong Phu (cha
ong T), ong Lé Viét Hung (Truong ap Kinh Gitra) phu hop vo6i 101 khai cua ba H, phu
hgp voi tai liéu chimg cir ma ba H cung cap cho Toa an 1a to “Cam cb dat nong nghiép
trong laa” va 01T giao kéo cho thé dat nong nghiép trong la” cing ngay 19/7/2018
am lich. Do d6, co co so khang dinh 6ng T, ba Huynh Anh c¢6 ¢6 cho ba H phan dat
13.000m? véi gia 40 chi vang 24K, nhung sau do ong T, ba Huynh Anh da thué lai
phan dat trén voi ba H gia 160 gia lta/nam, la thuc té. Pat dai khong thudc ddi tuong
cam cd, nén viée cb dat gitra 6ng T, ba Huynh Anh cho ba H, khong dugc phap luét
cong nhan. Con, vi¢c thué dat gitra 61 bén 1a thuc té, néu khong budc bi don tra tién
thué 13 anh huong dén quyén loi ctia nguyén don. Cﬁn, ap dung Piéu 117, 122 B luat
Dan sy nam 2015; khoan 1 Piéu 167 Luat DAt dai nam 2013, tuyén bd to “Cam cb dat
noéng nghiép trong laa” va “To giao kéo cho thé dit nong nghiép trong lua” ngay
19/7/2018 am lich dugc ky gitta ong T, ba Huynh Anh vé&i ba H, 1a vo hiéu; Ap dung
Picu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, xir Iy hau qua cta hop dong vo hiéu, nhu sau: Do,
6ng T va ba Huynh Anh c6 nhan cta ba H 40 chi vang 24K va con thiéu 240 gia laa
thué quy doi tuong duong voi sé tién 24.000.000 dong (240 gia lta twong duong
4.800kg x 5.000 dong/01kg), nén can budc 6ng T va ba Huynh Anh cé trach nhlem tra
cho ba H 40 chi vang 24K va sd tién 24.000. 000 ddng; Con phan dit cd 13.000m? do
ba H khong ¢6 quan 1y, canh tac, nén khong can budc ba H giao tra phan dat.

[4] Xét, chap nhan mdt phan dé nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén Tran
Van Thoi.

[5] V& an phi: Can ctr khoan 3 Diéu 144; Diéu 147 Bo luat T tung dan sy nam
2015; biéu 3; Piéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, buoc 6ng T
va ba Huynh Anh phai ndp 300.000 dong (An phi khong c6 gia ngach) va 11.780.000
dong, an phi dan sy c6 gia ngach (40 chi vang 24K x 5.290.000 d¢6ng/01 chi vang 24K
= 211.600.000 dong + 24.000.000 dong = 235.600.000 dong x 5%). Ba H dugc nhan
lai s6 tién 5.330.000 ddng tai bién lai thu s6 0003859 ngay 15/6/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Tran Vin Thoi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian c(r: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 244; Diéu 271; Diéu 273
Bo luat T tung dan su 2015; Ap dung: Khoan 1 Piéu 167 Luat Pat dai nam 2013;
Diéu 117; Diéu 122; Piéu 131; diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nim 2015;
khoan 2 Piéu 27; Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014; Piéu 26 Luat thi hanh
an dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014; Piéu 3; Piéu 6; diém b khoan 1 Diéu 24;
khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xur:

}. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pang Thi H ddi vé6i bi don
ong HO6 Van T, ba Tran Huynh A.

2. Tuyén b to “Cam cb dat nong nghiép trong laa” va “Td giao kéo cho thé dat
ndng nghiép trong lia” ciing ngay 19/7/2018 am lich dugc ky giita ba DPang Thi H véi
6ng HO Vian T, ba Tran Huynh A 1a v6 hiéu.

3. Budc ong H6 Vin T va ba Tran Huynh A tra cho ba Pang Thi H 40 chi vang
24K (vang cd) va 24.000.000 dong (tién thué dat). Ké tir ngay ba Pang Thi H c6 don
yéu cau thi hanh an, néu 6ng H6 Van T, ba Tran Huynh A khong thi hanh xong khoan
tién trén, ong H6 Vian T, ba Tran Huynh A con phai chiu thém khoan tién 14i phét sinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luit Dan sy twong tng v6i sb tién va thoi gian
cham tra.

4. V& an phi: Budc ong HO Van T va ba Tran Huynh A phai ndp 300.000 dong
(An phi dan sy khong c6 gia ngach) va 11.780.000 dong (An phi dan su co gia ngach).
Ba Pang Thi H duogc nhan lai s6 tién 5.330.000 déng tai bién lai thu s6 0003859 ngay
15/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Van Thoi.

5. An xur so thim cong khai: Nguyén don ba Pang Thi H duoc quyén khang cao
ban an nay trong han luat dinh 13 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng H6 Van T,
ba Tran Huynh A va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Phan Vin C duoc
quyén khang cdo ké tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét theo quy dinh cua phap
luat.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
Su.

Noi nhin: . _ o TM. HQOI PONG XET XU
- Nguyén don; Bi don; Ngudi c6 quyen loi,  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
nghia vu lién quan (03b); (Pi k) *

- VKSND H. Tran Vian Thoi (01b);

- Chi cuc THADS H. Tran Vin Thoi (01b);
- Luu ho so vu an (01b);

- Luu 4n van (01b).

Lam Thanh Quang



