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Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi My Phuong

Céac Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Phan Vin Kinh

2/ Ong Pham Qudc Tuin

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Ptc Quan - Thu ky Toa an nhan dan
huyén X, tinh Long An.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén X: Ong Pham Vin Ludng - Kiém
sat vién.

Ngay 15/4/2021, tai tru so Toa an nhan dan huyén X mo phién toa xét xu
SO tham cong khai vu an thu 1y s 220/2019/TLST- DS, ngay 11 thang 7 nam

2019 vé viéc “Tranh chdp ranh dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd
23/2021/QDST- DS, ngay 29 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1965. Pia chi: Ap 3, xa NT,
huyén X, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng C 1a: Ba Lé Thi T, sinh nim 1966.
Dia chi: Ap 3, xa NT, huyén X, tinh Long An.

* Bi don: Ong Bui Van Q, sinh nam 1965. Dia chi: Ap 3, xa NT, huyén X,
tinh Long An.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969. Dia chi: Ap 3, xi NT, huyén X, tinh
Long An. (vg 6ng Q)

Ba L& Thi T, sinh nim 1966. Dia chi: Ap 3, xd NT, huyén X, tinh Long An.
(vo ong C).

* Nguoi 1am chimg: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1967. Dia chi: Ap 2, xa
M¥ Thanh, huyén X, tinh Long An.

(Céc duong su duoc tri¢u tap déu co mat.)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va loi trinh bay cua nguyén don ong Nguyén Van C va
ngueoi dai dién theo iy quyén la ba Lé Thi T trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn
co noi dung nhw sau:

Nguén géc thira dat sd 193, to ban dd sd 02, loai dat thd, dién tich 693m?,
toa lac ap 3, xa NT, huyén X, tinh Long An cta cha ong C 13 Nguyén Vin Tt
tang cho ong vao nim 1997. Khi chuyén quyén khong tién hanh do dac, khong
ky giap ranh voi cac ho xung quanh. Ngay 12/02/1997, 6ng dugc Uy ban nhan
dan huyén X cap gidy chung nhan quyén su dung dat nhiéu thira, trong dé co6
thira dat s6 193. Ong C 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung thira 193 tir khi duoc
cho dén nay.

Giap ranh véi thira dat s6 193 cua éng C 1a thira dat s6 3273, t ban d6 sd
02, toa lac ép 3, x4 NT, huyén X, tinh Long An cta 6ng Bui Van Q. Ong Q di
lin chiém phan dit c6 ky hiéu khu B dién tich 41.7m? theo Manh trich do dia
chinh ngay 25/02/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén X.
Dién tich dat thuc té st dung cta 6ng C hién nay 486.4m? 1a thiéu rt nhiéu so
v6i dién tich dat ma 6ng C da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat.
Trich luc ban dd dja chinh khu dit cua 6ng C 13 dung nhu gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, con trich do dia chinh phan dit cta 6ng Q 1a khong ding.

Ong Q d3 xay dung nha kién c6 trén phan dat tranh chip. Khi éng Q xay
phan nha trén, hai bén khong c6 tranh chap. Khi éng Q xay nha sau éng C ¢ ndi
nhung khong duoc nén 6ng C bdé vo nha. Ranh gidi gitra hai bén hién nay khong
con, cOt san di bi nhd mat, cay tré)ng cling bi ddon khong con dAu vét. Thira dat
s6 193 cta ong C khong thyc hién giao dich gi 1am phat sinh quyén loi ngudi
thtr ba.

Vé Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 ctua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén X va Bién ban dinh gia ngay 28/8/2019 cta Hoi dong
dinh gia Nha nudc 6ng C thong nhat.

Nay 6ng C khdi klen yéu cau ong Q tra lai phan dat 1an chiém co ky hiéu
khu B, dién tich 41.7m’ theo Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 cua Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X. Déi véi cong trinh kién trac (mot
phan tuong nha, mai nha) phia 6ng Q da xdy dung trén phan dét tranh chp ong
C yéu cau thao d& va tra lai dat cho 6ng C.

* Bj don éng Bui Van Q trinh bay trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn cé
noi dung nhu sau:

Ngudn gde thira dat s6 3273, to ban dd sb 02, dién tich 246.7m?, loai dat &
nong thon, toa lac ap 3, xa NT, huyén X, tinh Long An 13 do 6ng nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi S vao nim 1998 nhung chua sang tén. Ong da ct
nha 14 &. Nam 2003, 6ng dd xay dung phan nha trén kién c¢6, hai bén khong tranh
chap. DPén ngay 24/3/2006, ong duoc Uy ban nhan dan huyén X cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi ong nhan chuyén nhuong, c6 can bd dia chinh tién



hanh do dac, 1ap bién ban ky giap ranh voi thira dat s6 193. Ong C, ba T chi can
bd dia chinh cing thudc do xac dinh ranh hai bén nén 6ng C méi dong y ky tén
vao bién ban ky giap ranh. Dén thang 6/2019, ong xay dung thém nha sau 6ng C
c6 ra noi 6ng 1an dat ong C nhung 6ng xac dinh di xay dung dat cua 6ng. Ranh
dat gitra thira 193 va thira 3273 dau tiép giap 161 di cong cong 1a ngay mi cot
hang rao cta ong C, phia sau 1a ngay cdy cot san do 6ng C cam.

Ong théng nhit véi Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X va Bién ban dinh gia ngay 28/8/2019
ctia Hoi dong dinh gia Nha nudc. Hién tai, 6ng khong thuc hién giao dich gi lién
quan dén thira dat 3273.

Ong khong dong y voi yéu cau khéi kién cta ong C. Néu trudng hop yéu
cau khoi kién cua ong C duoc chép nhan thi 6ng s€ tu thao dg, di do1 toan bo
cong trinh kién trac d3 xay dung dé tra phin dat ky hiéu khu B, dién tich 41.7m?
theo Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén X cho 6ng C. Néu ong C thua kién thi phan cong trinh kién trac
c6 trén dat tranh chip ma 6ng C da xdy dung 6ng khong yéu cau ong C thao do.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T thong nhat véi y kién
trinh bay va yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyeén Van C.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H thong nhét v6i ¥
kién trinh bay cta 6ng Bui Vin Q. Ranh gidi giita hai bén trudc day 13 muong
ranh. Khi cha cta 6ng C con sbéng ciing d3 xac dinh xong.

* Ngudi 1am ching ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba la em ruot cta ong C.
Ranh giéi gifra thira dat s6 193 va thira 3273 trudc day 1a mot duong nude co
chleu ngang khoang 1.5m dén 1.7m. Khi 6ng Q xay nha da lap dudng nude, cb
gbc me 1am ranh nhung nay ciing da bi dén mat.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén X:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi dong xét xir va viéc chdp hanh phap lut cia ‘nguoi tham gia t6 tung
duoc thuc hién theo dung trinh tu quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

V¢é ndi dung tranh chap: Can clr vao cac tai liéu chirng ctr c6 trong vu an,
de nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van C.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tranh chdp gitra 6ng Nguyén Vin C va éng Bui Vin Q 1a
tranh chép ranh dat duoc quy dinh tai Diéu 175 B0 luat dan sy. Can cu vi tri toa
lac ctia dat tranh chdp, nén vy an thudc thim quyen giai quyét ctia Toa an nhan
dan huyén X, tinh Long An duoc qui dinh tai Piéu 35, 39 Bo luat T4 tung dan
su.



[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong Nguyén Vin C tranh chap véi ong Bui Van Q phan dat co ky hiéu
khu B dién tich 41.7m? theo Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 ctia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X. Ong C c¢6 moi nguoi 1am ching 1a
ba Nguyén Thi M nhung ba M cho ring muong ranh c6 chidu ngang khoang
1.5m dén 1.7m. Theo ba Mudi, ong C, ong Q xac dinh thi muong ranh da bi lép,
cac cdy trong trudc day trén ranh dat hién nay ciing khong con.

Theo Cong van s6 1796/UBND-NC ngay 04/ 11/2019 cua Uy ban nhan dan
huyén X xac dinh khi 6ng Nguyen Vin C duoc cip gidy chu:ng nhan quyen s
dung dét thira 193, to ban d6 s6 02, loai dat tho, dién tich 693m’, toa lac ap 3, xa
NT, huyén X, tinh Long An ngay 12/02/1997 theo s6 bo dia Chll’lh khong c6 do
dac, khong ky ranh. Tai cong vin sb 1721/UBND-NC, ngay 18/10/2019 cua Uy
ban nhan dan huyén X xic dinh thia dat s6 3273 cta ong Bui Van Q nhédn
chuyén nhugng tir ba Nguyén Thi S 1a thu@c 1 phan thira dat s6 279 duogc tach
thanh thira dit s6 3273, dién tich 246,7m’ t& ban db sé 02, toa lac 4p 3, xd NT,
huyén X, tinh Long An. Pén ngay 24/3/2006, 6ng Q dugc Uy ban nhan dan
huyén X cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, khi cip gidy c6 do dac, ky
giap ranh.

Theo Manh trich do dia chinh ngay 15/02/2006 thé hién kich thudc chiéu
ngang thira dat s6 3273 cta 6ng Q co 1 canh tiép giap 161 di cong cong chiéu
ngang la 5.3m, canh phia sau 13 10m bang véi kich thudc va vi tri theo Manh
trich do dia chinh ngay 25/02/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén X. V& hinh thé dudng ranh giéi giira thira dat s6 193 va thia 3273 thé
hién trén Manh trich do dia chinh ngay 15/02/2006, bién ban xac nhan ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 09/02/2006 khi ong C ky gidp ranh va duong ranh gii
ong Q xac dinh déu 1a duong thang. Do d6, ong C xac dudng ranh dat gitta ong
v6i ong Q 1a duong gip khiic nhu Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén X 1a khong can cu.

[2.2] Ba T 1a nguoi dai dién cho 6ng C xac dinh viéc mo rong 16i di cong
cong phia trudc va bén hong thira 193 13 sau khi ong C duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, theo Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dit dai huyén X ngay 25/02/2021 thé hién phan ranh tiép
gidp véi thira dat s 3655 thyuc té 6ng C st dung 1a chua hét ranh theo ban do.
Nhu vdy, dién tich dat thuc té thira 193 cua ong C bj thiéu so véi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da duoc cip 1a do cac nguyén nhan trén.

Do d6, 6ng C va ba Thity cho rang cin cit theo dién tich Trich luc ban d6
dia chinh va gidy chimg nhan quyén st dung dat ma 6ng C duoc cip thi dién
tich dat thuc té cua thira dit s 193 chi con 486.4m? 14 do bi dng Q 14n chiém 1a
khong co co sé chap nhan.

[2.2] Dbi v6i cong trinh kién triic c6 trén dét tranh chap:



Xét thdy viéc thao d& cong trinh kién truc 13 mot phan nha 1 dién tich
0.1m* va mot phan nha vé sinh 2 dién tich 0.2m?” ciia 6ng C thudc phan dit co ky
hiéu khu B dién tich 41.7m? theo Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X sé& anh huong dén két cau, thAm
my cua cong trinh kién truc. Ong Q xac dinh khong c6 yéu cau 6ng C, ba T bdi
hoan gié tri quyen s dung dat va khong yéu cau thao d& toan bo cong trinh kién
tric ¢o trén dat tranh chép 14 su ty nguyén ctia 6ng C nén dugc ghi nhan.

Tir cac phan tich trén, yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin C 1a khong
c6 can cr chap nhan toan bd nhu dé nghi cta Pai dién Vién ki€ém sat nhan dan
huyén X.

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Can cu biéu
157, 165 B luat to tung dan sy, 6ng C bi bac yéu cau khoi kién nén phai chiu
toan bo 1a 9.982.000 dong va da ndp, chi xong.

[4] Vé an phi: Can ci diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi ong C
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Cén c cac Dieu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 273 B Ludt t0 tung dan s
nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi;

Ap dyung Piéu 175 B6 Luat dan su 2015;

Tuyén xur:

1/ Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Vin C vé
viéc yéu cau ong Bui Vin Q thio d& toan bo cong trinh kién triic nam trén phan
dét co ky hiéu khu B va tra lai phan dat c6 ky hi€éu khu B dién tich 41. 7m? theo
Manh trich do dia chinh ngay 25/02/2021 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X.

2/ Ong Nguyén Vin C dugc stir dung phan dat c6 mot phan nha 1 dién tich
0.1m* va mot phan nha v¢ sinh 2 dién tich 0.2m* theg Manh trich do dia chinh
ngay 25/02/2021 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén X.

3/ Vé 1@ phi thadm dinh, do dac, dinh gia: Ong Nguyén Van C phai chiu
9.982.000 dong va da nop, chi xong.

4/ V& an phi dan su so thAim: Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so thim. Puoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an phi ong
Nguyén Vin C d3 ndp theo bién lai thu sé 0004574, ngay 11/7/2019 cua Chi
Cuc thi hanh 4n dan sy huyén X, tinh Long An. Ong Bui Van Q khong phai chiu
an phi.



5/ An xtr so thAim cong khai, cac duong sy c6 mit duge quyén khang céo
ban an trong thot han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.

6/ Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén X;

- CC THADS huyénThu Thira; bi ky

- Céc duong su

- Luu an van. Lé Thi My Phuong



