TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 293/2022/DS-PT
Ngay: 03-6-2022
V/v Tranh chap boi thudng thiét hai
do hgp dong vo hi¢u”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong
Cdc Tham phan: Ba VO Thi Kim Thuong
Ba D6 Thi Hoa
= Thu ky phién toa: Ba Lé Khanh Linh - Thu ky Toa an nhan dan Thanh

pho HO6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hicu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 5 va ngay 03 thang 6 nam 2022 tai Tru so Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y

sO: 93/2022/TLPT-DS, ngay 25 thang 3 ndm 2022, vé viéc: “Tranh chap boi
thuong thi€t hai do hop dong vo hi¢u”.

Do Bin 4n dan sy so thim s0: 599/2021/DS-ST ngay 22 thang 12 nim
2021 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sd: 1921/2022/QDPT-DS
ngay 18 thang 5 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vian H, sinh nam 1962

Dia chi: duong B, phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Hoang L — Luat su cua Cong ty Luat hop danh X — thudc Doan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Bi don: Coéng ty C6 phan T

Try s6: duong E, Phuong K, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh.

Nguroi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Pao Thi Phuong T1, sinh nam
1989, dia chi lién lac: duong B, Phuong C, Quan A, Thanh phé Hb Ch1 Minh,

1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén sd: 2705/GUQ-HTL/2022
ngay 27/5/2022).



Nguroi khdng cdo: Cong ty Co phan T
(Ong H co6 don dé nghi xét xir vang mat, ba T1, luat su L c6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 06/3/2021 va 10i khai trong qué trinh giai quyét
vu an, ong Tran Van H la nguyén don trinh bay:

Ngay 18/10/2007, ong Tran Van H va Cong ty TNHH Thuong mai Dich
vu Tu van Pau tu DT (goi tit 1a cong ty DT), sau nay Cong ty DT d6i tén
thanh Cong ty Co phan Hung T (sau day goi tat 1a Cong ty T) c6 ky bién ban
dit coc vé viéc gop von mua mot nén dat thudc du an khu nha ¢ xa P, huyén N,
Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong mai G (sau
day goi tit 1a cong ty G) lam cha dau tu. Ong H d4 dit coc cho Cong ty DT sb
tién 100.000.000 dong dé mua mot nén dat du an v6i dién tich 140m2, don gia:
5.800.000 dong/m2, tong gia tri cua 16 dat: 812.000.000 dong. Ngay
25/10/2007, 6ng H di thanh toan tiép cho Cong ty DT sb tién 516.000.000
ddng. Tong sd tién ong H di dit coc cho Cong ty DT 1a 616.000.000 dong.

Hai bén thoa thudn, truong hop bén ban la cong ty G khong ky hop dong
chuyén nhugng nen dat néu trén voi ong H thi cong ty DT phai hoan tra cho
ong H khoan tién coc va s tién tuong duong voi so tién coc dd nhan. Tuy
nhién sau khi ky bién ban va ndp tién dit coc cho Cong ty DT, Cong ty G da
khong dong y ban cho 6ng H nén dét véi nhitng ndi dung néu trén.

Tai ban an dan sy so tham sd: 357/2020/DS-ST ngay 09/6/2020 cta Toa
an nhan dan Quén A, Thanh phd H Chi Minh va ban an dan sy phuc tham sd:
1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh da tuyén bd vo hiéu giao dich dat coc néu trén do co ddi tuong khong thé
thuc hién dugc va buoc Cong ty T phai hoan tra s6 tién coc d3 nhén cta ong H
12 616.000.000 dong, ban an di c6 hiéu luc phap luat va Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan A da thi hanh, thu hdi va tra so tién nay cho 6ng H.

Theo 6ng H, phia Cong ty DT nay 1a Cong ty T 1 bén c¢6 16i do biét ma
khong thong bao, thong bao sai su that thong tin cho 6ng H dan dén giao dich
dat coc khong thé thuc hién dugc. Viéc Cong ty T nhan va gitr so tién
616.000.000 dong trong sudt 13 nim da gy thiét hai ning né d6i voi ong H, do
do6 Cong ty T phai c6 trach nhiém boi thuong thi€t hai cho 6ng H.

Nay 6ng H khai kién yéu cau Toa an budc Cong ty T boi thuong thiét
hai do c6 16i 1am cho giao dich dat coc mua ban nén dit vo hiéu. Mirc bdi
thuong thi€t hai cu thé dugc tinh theo 1ai suit chdm thuc hién nghia vy la
10%/nam tinh tir ngay 25/10/2007 dén ngay 02/02/2021 1a 821.300.000 déng

Tai ban ty khai ngay 07/5/2021 cua 6ng Nguyén Ngoc K1 va trong qua
trinh giai quyét vu an, ba Pao Thi Phuong T1 1a ngudi dai dién theo Gy quyén
cua bi don - Cong ty T trinh bay: Ngay 18/10/2007 gitra Cong ty DT va ong H
c6 ky két bién ban dit coc va ngay 25/10/2007 c6 ky bién nhan nhan tién véi
no1 dung ding nhu nguyén don da trinh bay, muc dich cua giao dich dat coc la
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dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai du an nha
6 xa P, huyén N gitra 6ng H va Cong ty G.Trong bién ban dat coc nay, o6ng H
d3 thira nhan: “Sau khi da tham khéo rd tinh trang phap 1y va mau hop dong
chuyén nhuong gép von tham gia du an khu nha ¢ x4 P, huyén N, Thanh phd
Hb Chi Minh do Céng ty C6 phan Xay dung va Thuong mai G (G) lam chu
dau tu”. Nhu vay, vao thoi diém ky dat coc, 6ng H da tim hiéu ky thong tin,
thira nhan va y thire duoc Cong ty G 1a chi dau tu dy an, Cong ty T khong phai
t6 chire st dung dat nén khong co quyén chuyén nhwong dat. Thuc té, qua su
gioi thiéu cua Cong ty DT nén ngay 26/10/2007, ong H va Cong ty G co ky
hop dong gop von dau tu xay dung khu nha ¢ xa P, huyén N s6: 155/07/KD-
HDPGV vé viéc chuyén nhuong nén dat co dién tich 140m2. Can cir theo quy
dinh cta phap luat do ong H biét hop dong c6 ddi tuong khong thé thuc hién
dugc nhung van ky két 1a phia ong H ciing c¢6 16i 1am cho giao dich dit coc vo
hiéu nén Cong ty T khong co trach nhiém phai bdi thudng thiét hai.

Ban 4n dan sy so tham sb: 357/2020/DS-ST ngay 09/6/2020 ciia Toa an
nhan dan Quén A, Thanh phd H6 Chi Minh va ban an dan sy phic thim sé:
1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh d3 tuyén bd giao dich dat coc vo hiéu. Theo d6, Cong ty T phai tra lai
cho ong H s6 tién 616.000.000 dong dit coc di nhan, Cong ty da thi hanh day
du nghia vu trén tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A.

Nay dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don khong dong y vi
toan b nghia vu theo hop dong dit coc giita hai bén da duoc giai quyét bang
ban an c6 hiéu luc phap luat cua Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh. Bi
don khong con nghia vu gi. Mat khac, theo thoa thudn dit coc hai bén cam két
sé xuc tién viéc ky két hop dong chuyén nhwong nén dat cham nhat ngiy
25/10/2007. Nhung dén ngay 06/3/2021, 6ng H méi ndp don khoi kién yéu cau
bdi thuong thiét hai 1a da hét thoi hiéu khoi kién. Cong ty dé nghi Toa an ap
dung quy dinh vé thoi hiéu dé gidi quyét vu viéc.

Tai ban 4n dan su so tham sb: 599/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua
Tda 4n nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

1/Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Vin H:

Cong ty C6 phan T ¢ trach nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Tran
Vin H s tién 821.300.000.000 dong (tdm tram hai muoi mét triéu ba trim
ngan ddng) do c6 13i trong viéc cung cap thong tin dan dén hop dong dan su vo
hiéu do c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc. Viéc thanh toan duogc thuc hién
ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy 6ng Tran Vian H c6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty C6
phén T khong thyc hién hodc thyc hién khong déy du viéc thanh toan thi hang
thang Cong ty C6 phan T con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2/ V& an phi:



Tra lai cho ong Tran Vian H s tién tam tng an phi 1a 18.319.500 dong
(Mudi tam triéu ba trim mudi chin ngan nim trim ddng) theo Bién lai thu s6
0032941 ngay 16/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Cong ty Co phan T phai chju an phi dan sy so tham 1a 36.639.000 dong
(Ba muoi séu tri€u squ tram ba muoi chin ngan dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ quyén khang cao cua cac duong
su.

Ngay 04/01/2022, bi don Cong ty T khang cdo toan bd ndi dung ban an
dan sy so tham s6: 599/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua Toa an nhan dan
Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don 13 6ng Tran Vin H c6 don dé nghi xét xtr ving mit.

Bi don Cong ty C6 phan T khéng rat khang cdo.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ba T1 1a dai dién theo iy quyén cia 13 bi don trinh bay: Bi don khang
c40 toan bo ban an dan sy so tham s6: 599/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua
Toa an nhan dan Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh, 1y do cép so tham khong
xem xet, nhan dinh toan dién cac ching cir, cac tinh tiét lién quan cé trong vu
an gay anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua bi don. Theo ban an phuc
tham ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh d3 tuyén giao dich dat coc
giita ong H va Cong ty T v hiéu do c6 d6i twong khong thé thuc hién duoc, &
day ong H ciing 6 16i vi biét hop ddng c6 d6i twong khong thé thuc hién dugc
nhung van dong y ky hop dong dat coc. Bién ban dit coc ngay 18/10/2007 1a
su thdéa thuan gifra 6ng H va Cong ty DT nay la Cong ty T chir khong phai hop
d6ng mau nhu cdp so thAm xac dinh. Nhu vy, ca hai bén déu co 16i lam cho
hop dong dit coc vo hiéu nén khong bén nao phai bdi thudng cho bén nao. Do
véy, ba T1 yéu cau cap phuc tham stra ban 4n dan su so tham, khong chap nhan
toan b yéu cau khoi kién ciia 6ng H.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don phat biéu ¥
kién, de nghi: Trudc yéu cau khang cao ciia bi don cho thiy. Theo ban an phuc
tham s6: 1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd
Hb Chi Minh d3 tuyén b giao dich dit coc giita 6ng H va Cong ty T vo hiéu,
nhu vy bén ndo co 15i thi phai bdi thuong. Phia cong ty T 1a bén c6 16i lam
cho hop dong dit coc vo hiéu, d6i tuong cua bién ban dit coc 13 dam bao cho
Cong ty G ky hop ddng gop von véi ong H, tuy nhién giita Cong ty G va Cong
ty T da dugc cac duong su thira nhan 1a khong co bat ky moi quan hé nao nén
Cong ty T khong thé yéu cau Cong ty G ky hop dong gop von vai ong H. Vé
hop ddng gop vén dau tu xay dung khu nha ¢ sb: 155/07/KD-HPGV ngay
26/10/2007 dugc ky két giita 6ng H va Cong ty G c6 ndi dung khac biét véi
bién ban dit coc ngay 18/10/2007, & day chi c6 su gibng nhau vé dién tich
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chuyén nhugng 140m?, con vé cc ndi dung nhu gia tri hop dong, don gia khac
nhau. Nhu vay, thé h1en 16 rang phia Cong ty T ¢ 101 do khong c6 mdi quan hé
gi véi Cong ty G nhung van thong tin hodc cung cap thong tin sai sy that cho
ong H nén 6ng H méi tién hanh ky két bién ban dat coc.Vé phia ong H 1a ngudi
chuyén nhuong nén dat, néu cho rang ong H biét hop dong khong thuc hién
duoc ma van ky thi 1a diéu phi ly. Péi vai bién ban dit coc do bi don soan theo
mau, thyc té du an khu nha & xa P, huyén N do cong ty G 1am chu dau tu 1a c6
that, tuy nhién chua trién khai do thoi gian qua lau nén cic bén thoa thuan
cham dirt hop dong do6, phia cong ty T khong xuc tién duoc viée ky hop dong
sd: 155/07/KD-HPGV ngay 26/10/2007 nén bi don hoan toan c6 156i din dén
viéc ong H tin tudng giao két hop ddng, trong bién ban dit coc ciing cam két
néu khong chuyén nhuong thi s€ tra lai tién dat coc va boi thuong coc. Vé thoi
hiéu khoi kién: Day 1a tranh chap bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu nén
cép so tham nhan dinh van con thoi hiéu khéi kién 1a chinh xac.

Do viy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi
don, gitr nguyén ban an dan sy so tham s6: 599/2021/DS-ST ngay 22/12/2021
cua Toa 4n nhan dan Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu dé
nghi:

T khi thu 1y vu 4n cho dén khi ¢6 quyét dinh dwa vy an ra xét xir, Thim
phan thyuc hién dung theo quy dinh cua phap luat va tai phién toa, Hoi dong xét
xur thuc hién ding theo trinh tu Bo luét T tung dan sy ndm 2015. Tai phién toa,
cac duong su chdp hanh dung theo quy dinh phap luat.

V& noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chirng cr c6 trong hd so vu 4n, xét
vé 156i din dén hop ddng vo hiéu, ong H cho rang cong ty T c6 16i hoan toan
dan dén hop dong vo hiéu vai Iy do “ Cong ty T 1a bén c6 16i do biét ma khong
thong bao, thong bio sai sy thit cho t61 dan dén giao dich dat coc khong thé
thuc hién duoc”. Dy 4n khu nha ¢ x4 P, huyén N do Céng ty G 1a chu dau tu.
Nhu trinh bay cta cac bén cong ty T chi la 1a cong ty moi gidi cho dy an nay,
tuy nhién gifta hai cong ty khong c6 hop dong thoa thuan vé dich vy moi gidi,
gio1 thiéu cho khach hang ky hop dong hay uy quyén cho T ky hop dong Tai
ban 4n dan sy so thim va phiic thim déu xac dinh c¢6 ddi tugng khong thé thuc
hién dugc nén Cong ty T phai co trach nhiém boi thudng nhung can xem xét
tinh lai 14i suat cho phu hop. Muc 14i sudt phai tinh theo hudng din ctia Nghi
quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng Tham phan Toa
an nhan dan t6i cao.

Do vay, dé nghi Hoi df‘mg xét xUr stra ban an dan sy so tham sd:
599/2021/DS-ST ngay 22/12/2021 cua Toa an nhan dan Quan A, Thanh pho
HO6 Chi Minh theo hudng chap nhan mot phan khang cao cua bi don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung, tranh luan tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang cao, khang nghi:

Ngay 22/12/2021, Toa 4n nhan dan Quin A dua vu 4n ra xét xir va ban
hanh Ban an dan su so thdm sd: 599/2021/DS-ST. Ngay 04/01/2022, bi don c6
don khang cdo toan bo ndi dung ban an so thim. Can ctr theo quy dinh tai khoan
1 Biéu 273 B6 luat TH tung dan sy 2015 thi don khang cao ngay 04/01/2022 caa
bi don con trong han luat dinh nén hop 1€.

[2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a 6ng H c¢6 don dé nghi xét xir
vang mit nén Toa an tién hanh xét x{r vang mat ong H theo quy dinh. Bi don la
Cong ty T uy quyen cho ba T1 dai dién 1a dung quy dinh tai Diéu 85 B9 luat to
tung dan sy nam 2015.

[3] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an:

Ong H khoi kién yéu cau Cong ty T phai boi thudng thiét hai do c6 16i dan
dén hop df‘mg dan sy vo hiéu.Toa an nhan dan Quan A thu ly vu an xac dinh
quan h¢ tranh chﬁp la: “Tranh chép boi thuong thiét hai do hop déng vO hiéu” va
giai quyét theo thu tuc so tham theo Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 1a dung quy dinh cta phap luat.

[4] V& thoi hiéu: Can ct vao Ban 4n dan sy phac tham sb: 1132/2020/DS-
PT ngay 24/12/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tuyén giao
dich dat coc gitra ong H va Cong ty T vo hi€u. Ngay 06/3/2021, 6ng H lam don
khoi kién yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai do c¢6 15i dan dén hop dong
dan sy vo hiéu. Nhu vay, thoi hiéu khéi kién bat dau tinh tir ngay Béan an phiic
tham sé: 1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh ¢6 hiéu luc phap ludt nén vu an con trong thot hi¢u khéi kién. Phia
bi don khéng c4o cho rang hét thoi hiéu khoi kién 1a khong c¢6 co so chap nhan.

[5] Vé ndi dung: Phia bi don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau
cap phac tham stra ban 4n so tham, khong chap nhén toan bd yéu cau khéi kién
cua nguyén don:

[5.1] Xét, can ctr vao bién ban dat coc ngay 18/10/2007 dugc ky gitra ong
H va Cong ty DT (nay 1a cong ty T) c6 ndi dung: “Sau khi tham khdo rd tinh
trang phap 1y va mau Hop ddng chuyén nhuong gop von tham gia dy an khu nha
& x4 P, huyén N, Thanh phd H6 Chi Minh do Cong ty G 1am cha dau tu — khach
hang 1a 6ng H déng v 14p bién ban dat coc...”, ddt coc cho nén dat: dién tich
khuon vién: 140m> don gia: 5.800.000 ddng/m?, tong tri gia: 812.000.000 dong,
sO tién dat coc: 100.000.000 dong. Ngay 25/10/2007, ong H va Cong ty DT ky
tiép bién nhan nhan tién véi ndi dung: “sd tién 516.000.000 dong, vé viéc thanh
toan cho nén dat & du an khu nha & x4 P, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh do
Cong ty G 1am chu dau tu”. Ngoai ra cac bén con thoa thuin phuong thirc thanh
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toan va diéu khoan cam két vé truong hop khong ky két hop c’[ong s& mat s6 tién
dit coc, tra lai khoan tién coc va sd tién tuong dwong véi s6 tién da nhan.

Theo Ban 4n dan sy phiic thim sd: 1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020
cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén giao dich dat coc theo
bién ban dit coc ngay 18/10/2007 va bién nhén tién ngay 25/10/2007 giita ong H
va Cong ty T v6 hiéu do co ddi tuong khong thé thuc hién duoc, budc Congty T
phai hoan tra cho ong H sd tién dat coc 1a 616.000.000 dong, cong ty T di thi
hanh xong khoan tién nay tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan A vao ngay
02/02/2021.

[5.2] Nhu vay, ngay tu khi ky bién ban dat coc ong H da tham khao ro
tinh trang phéap 1y ciia du an nha & xa P, huyén N. Tuy nhién, ndi dung bién ban
dit coc cac duong su thoa thuan thé hién khong xac dinh cu thé ong H dit coc
dé chuyén nhuong cho phan dién tich dat 140m? thudc vi tri ndo, 16 nao, thira
nao, to ban d6 s6 may cua dy an khu nha ¢ xa P, huyén N, Thanh phd Ho6 Chi
Minh do Cong ty G lam chu dau tu dan dén hop dong dit coc vo hiéu do c6 ddi
tuong khong thé thuc hién duoc.

[5.3] Ngoai ra, tai phién toa phuc thidm phia bi don xuét trinh hop ddng sb:
155/07/KD-HPGV ngay 26/10/2007 giita éng H va Cong ty G thé hién ndi dung
chuyén nhuong 140m?, hop déng nay dugc cac duong su thura nhan va da duoc
giai quyét tai ban an phtic tham sb: 1132/2020/DS-PT ngay 24/12/2020 cia Toa
an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh thi ¢6 du co s¢ xac dinh 6ng H biét, co tim
hiéu vé dy an khu nha & xi P, huyén N, ong H biét hop déng dit coc c6 dbi
tuong khong thé thuc hién dugc nhung van tién hanh ky hop dong nén 6ng phai
chiu trach nhiém vé 18i ctia minh. Trong trudng hop néu trén, khi ky hop dong
dit coc 6ng H biét va phai biét vé viéc hop dong co ddi tugng khong thé thuc
hién duoc.

[5.4]Xét thay, phia bi don cho rang minh 13 don vi méi gidi, gidi thiéu cho
ong H vo1 Cong ty G ky hop dong chuyén nhuong nhung bi don khong Xuat
trinh dugc ching cir vé su thoa thuan, ay quyén giita cong ty DT va Cong ty G
lién quan dén nén dat 140m? ciing nhu giao dich nay nhung Cong ty DT van tién
hanh ky két bién ban dit coc voi ong H.

Theo khoan 2 Diéu 411 ciia B luat Dan sy nim 2005 quy dinh hop dong
dan sy vo hiéu do co dbi tuong khong thé thuc hién duogc co ndi dung: “Trong
truong hop khi giao két hop déng ma mot bén biét hodc phai biét vé viéc hop
dong cé doi twong khéng thé thuwc hién dwoc nhung khéng théng bdo cho bén kia
biét nén bén kia da giao két hop dong thi phdi béi thieong thiét hai cho bén kia,
true truong hop bén kia biét hodc phai biét vé viéc hop déng cé doi tuong khong
thé thuc hién dwoc”.

Nhu vay, trong truong hop néu trén, ca ong H va Cong ty T déu c6 161 lam
cho hgp dong dan sy vo hi¢u nén khong bén nao phai boi thuong cho bén nao.



Toa an cap so tham nhan dinh cho rang chi c6 Cong ty T c¢6 101 trong viéc
cung cap thong tin dan dén hop dong dan sy vo hi€¢u nén chap nhan yéu cau khoi
kién cua ong H 1a khong c6 co s chap nhan.

[5.5] Mat khac, can ctr vao khoan 1 Diéu 407 B6 luat Dan su nam 2005
quy dinh hop d6ng dan sy theo mau c6 ndi dung: “Hop dong theo mau la hop
dong gom nhitng diéu khodn do mot bén dwa ra theo mau dé bén kia tra loi
trong mot thoi gian hop 1y, néu bén dwoc dé nghi tra loi chap nhan thi coi nhw
chcfp nhdn toan bo noi dung hop déng theo mau ma bén dé nghi da dva ra”.

Xeét, bién ban dat coc do bi don soan thio sau khi ong H va cong ty DT
théa thuan va théng nhét cac noi dung vé thong tin bén dat coc, bén nhan coc,
muc dich cua viéc dat coc, tai san dat coc, thoi han dit coc, ché tai néu cac bén
vi pham dat coc. Cap so tham nhan dinh va xac dinh day 1a hop dong mau co
diéu khoan khong 1 rang do bi don dua ra nén phai chiu bat loi 13 khong chinh
XAac.

[5.6]Tai phién toa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don phat biéu cho rang chi mot minh Cong ty T ¢o 161 do thong tin sai sy that
lam cho 6ng H tin tuwdng va ky hop dong dit coc nén dan dén viée giao dich dat
coc bi vo hiéu.Tir d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, gilt nguyén ban an so tham 1 khong c6 co sé chap nhan.

[5.7]Ttr nhitng phén tich trén, xét thdy yéu cau khang cdo ctia bi don 1a c6
co s& chap nhan. Xét dé€ nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho
HG6 Chi Minh Ia ¢6 co sé chap nhan mot phan.

Cén cur vao khoan 2 Biéu 308 BJ luat To6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong
x¢&t XU stra ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan Quan A 1a c6 co sé.
[6]Vé an phi:

-Vé an phi dan su so tham: can ctr khoan 2 Piéu 148 Bo luat TH tung dan
sy nam 2015, truong hop stra ban an so tham, cap phic tham phai xac dinh lai
nghia vu chiu 4n phi so tham.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan Iy va su dung an phi va 1€ phi Toa an. Do toan bo yéu cau cua
nguyén don khong dugc chap nhan nén 6ng H phai nop s tién an phi so tham 1a
36.639.000 dong, dugc can trur vao so tlen tam Ung an phi ong H da nop
18.319.500 dong. Ong H con phai ndp sb tién: 18.319.500 dong.

-Vé 4n phi phic thim: Can ctr khoan 2 Diéu 148 Bo luat T tung dan su
nim 2015 quy dinh trudng hop Toda an cip phiic thim sira ban an so thim bi
khang cao thi duong su khang cdo khong phai chiu 4n phi phic thim. Do vay,
Cong ty T khong phai chiu tién an phi phtic thdm, hoan lai cho bi don sb tién
tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac I€ trén;



QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 148, khoan 2 DPiéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015;

Can cit khoan 1 Diéu 407, khoan 2 Diéu 411 cta Bo luat Dan sy nam
2005;

Can cir Diéu 26 cta Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 stra doi, bo sung
nam 2014;

Can cir vao Diéu 26 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khang céo ctia bj don Cong ty C phan T.

2. Stra Ban 4n dan sy so tham s0: 599/2021/DS-ST ngay 22 thang 12 ndm
2021 cta Toa an nhan dan Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.

Khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién cta 6ng Tran Vian H vé viéc
yéu cau Cong ty C6 phan T phai boi thuong thiét hai do c6 13i trong viéc cung
cap thong tin dan dén hop ddng dan su vo hiéu do ¢ d6i tugng khong thé thuc
hién duoc véi sb tién 1a 821.300.000 dong (tdm trim hai mwoi mét triéu ba tram
ngan dong).

3. Vé 4n phi:

- An ph1 dan sy so tham: Ong Tran Vin H phai ndp s tién an phi 1a
36.639.000 dong (ba muoi sau triu sau tram ba muoi chin ngan dong), dugc
can trir vao sb tién tam ung an phi ong H di ndp 18.319.500 dong (muodi tam
triéu ba trim mudi chin ngan nam traim dong) theo bién lai thu tién tam Gng an
phi, 18 phi Toa an s6: AA/2019/ 0032941 ngay 16/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan A, Thanh phé Hb Chi Minh. Ong Tran Vin H con phai ndp sO
tién 18.319.500 dong (mudi tam triéu ba trim mudi chin ngan nam trim dong).

- An phi déan sy phtic thim: Cong ty C6 phan T khong phai chiu.

Hoan lai cho Cong ty C6 phan T s tién 300.000 ld(k)ng (ba trim ngan ddng)
theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6: AA/2021/0006838 ngay
10/01/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan A;

- Chi cuc THADS Quan A; L

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu.
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