TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 123/2021/DS-PT
Ngay: 13 -12 - 2021 ’
VIV “Tranh chap quyén siwr dung dat”

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chui toa phien Toa: Ong Nguyén Viét Hung
Céac Tham phan: Ong Lé Quang Ninh
Ba Nguyeén Thi Nga

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi TAm - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh
Phudec.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/9, ngay 29/10, ngay 29/11, ngay 06 va ngay 13 thang 12
nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phuc tham cong khai
vu an Dan su thu 1y s6 83/2021/TLPT-DS ngay 15/7/2021 vé viéc: “Tranh chdp
quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sé 17/2021/DS-ST ngay 10/6/2021
cua To0a an nhan dan thi xa Binh Long bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy an ra
xét X1 sO 121/2021/QD PT ngay 24/8/2021, gilta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Van Tr, sinh ndgm 1950 (vang mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Qudc V, sinh nam 1978 (c6 mat)

Cung dia chi: To 6, khu pho Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi xa Binh
Long, tinh Binh Phudc.

Bi don: - Chi Tran Tuyét Kim, sinh nim 1980 (vang mit)

- Anh Tran Hoc L&, sinh nam 1977 (c6 mit)

Cung dia chi: T6 7, khu phd Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi x Binh
Long, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Luan, sinh ndm 1986 (ving mit)

- Anh Piang Hong Son, sinh nam 1983 (vang mat)

- Chi Pinh Thi Soa, sinh nim 1980 (ving mit)

- Anh Nguyén T4 Hoang, sinh nim 1979 (vang mit)

Cung dia chi: To 7, khu phd Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi x Binh
Long, tinh Binh Phudéc



- Ba Tran Kim Thao, sinh ndm 1952 (ving mat)
- Anh Tran Quéc Phong, sinh nim 1979 (ving mit)
- Anh Tran Quéc V , sinh ndm 1978 (ving mat)

Cung dia chi: T6 6, khu phd Hung Thinh, phuong Hung Chién, thi x Binh
Long, tinh Binh Phuéc

(Ba Tran Kim Thao, anh Tran Qudc Phong ty quyén cho anh Tran Qubc V
tham gia t6 tung) (c6 mat)

- Uy ban nhan dan thi x4 Binh Long
Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Hoang Thi Héng Van, chuc vu: Chu tich ﬁy
ban nhan dan thi x4 Binh Long (vang mit)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Té6 Manh Ha, sinh nim 1980, Pho
Trudng phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Binh Long (c6 don vang mit)

- S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Hoang Anh Tuén, chirc vu: Giam
dbc (vang mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctiia S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Phuéc: Anh Pham B4 Tri, sinh nim 1981, chitc vu: Phé Giam déc Vin phong dang
ky dat dai chi nhanh thi xa Binh Long (c6 don xin ving mit)

Nguoi khdng cao: Nguyén don ong Tran Van Tr

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 22 thang 10 nam 2020, nguyén don ong Ti ran Van
Tr va nguoi dai dién theo 1ty quyén anh Tran Quoc N thong nhdt trinh bay:

Gia dinh anh c6 thira dat s 16, thudc to ban do s6 53, tai to 7, khu pho Hung
Thinh, phuong Hung Chién, thi x4 Binh Long (goi tat 1a thura dat s6 16). Ngudn gbc
thira dat nay 13 do ong Tran Vian Tr nhan chuyen nhuong tir ong Nguyen Hiru Xuan
vao nam 1999 véi su moi gidi ciia 6ng Tran Quy Chéau (anh ré cia 6ng Xudn va
cling 1a chu thira dat lién ké). Vao thoi diém chuyén nhuong, ranh gidi cta thira dat
dugc xac dinh theo su chi ranh ciia 6ng Nguyén Hiru Xuan va ong Tran Quy Chau,
cac bén khong biét chinh xac dién tich cua thira dat 1a bao nhiéu.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat tir ong Nguyén Hitu Xuan, gia dinh anh
d3 rao thira dat theo cac ranh gidi do ong Nguyén Hiru Xuén va ong Tran Quy Chau
da chi ranh. Pén nam 2001-2002, UBND ‘huyén Binh Long tién hanh do cép so cho
cac thtra dat trén dia ban huyen va thira dat nay duoc cdp gidy ching nhan quyen sur
dung dat so U 587008 vao ngay 20/8/2002 voi dién tich ghi nhan trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat Ia 4272 m®. Thira dat lién ké ctia 6ng Tran Quy Chau cung
dugc ghi nhan 1a thra s6 17, to ban d6 sd 53. Thura dat cta gia dinh anh con tiép
giap v6i thira dat s6 3 cua ba Diém, to ban d6 sb 53.

Gia dinh anh st dung lién tuc va on dinh thira dat s6 16 tir naim 1999 dén nay,
khong c6 bién dong vé dat dai va cling khong cé tranh chap véi ai. Thira dat s6 3
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ctia ba Piém ciing khong c6 bién dong vé dat dai. Trong khi do, thura dat s6 17 cua
ong Tran Quy Chau trai qua nhleu lan tach thira, chuyén nhuong va phan thira dat
s6 17 tiép giap v6i thira dat sb 16 da chuyen thanh thira s6 662 (do chi Nguyén Thi
Luan, anh Pang Hong Son dimg tén), thira 50 663 (do chi Tran Tuyet Kim, con 6ng
Tran Quy Chau diémg tén) va thira s 542 (do anh Tran Hoc L&, con 6ng Tran Quy
Chau dung tén).

Céc thira dat sb 662, 663, 542 dugc tach ra tir thira sé 17 va duge cp gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung khong dugc do dac va ghi nhan dién tich trén
thuc dia. Cac lan tach thira, chuyén nhuong, 6ng Tran Quy Chau va chi Tuyét Kim
déu cam doan cac thira dat noi trén khong co tranh chap. Ngay 06/8/2019, Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai thi xd Binh Long tién hanh xac dinh ranh gi6i
thira dat s6 16, chi Tuyét Kim (thira dat s6 663) va cac chil dat lién ké ciling ky xac
nhan ranh gi¢i nhu trén thuc dia, khong ¢ tranh chap véi thira dat sé 16 cua gia
dinh anh.

Gan day chi Tran Tuyét Kim, anh Tran Hoc L& noi thira dat sd 663 (cta chi
Tran Tuyét Kim), thira dat s6 542 (ctia anh Tran Hoc L&) phai nam tran qua thtra dat
s6 16 cua gia dinh anh khoang 2 mét va néi gia dinh anh phai di doi hang rao vao
trong. Gia dinh anh khong dong ¥y vi cac thua dat chi Tran Tuyét Kim, anh Tran
Hoc L& duoc hinh thanh va cap glay chtng nhan quyén sir dung dét sau nay, néu
thong tin trén gidy ching nhén quyén su dung dat c6 su sai 1&ch voi thong tin trén
thue dia thi chi Tran Tuyét Kim, anh Tran Hoc L& c¢6 quyén yéu cau co quan co
tham quyén chinh 1y lai thong tin trén gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
ding véi thong tin trén thuc dia. Nhung chi Tran Tuyet Kim, anh Tran Hoc L& d3 tu
¥ di doi hang rao bat chap su phan ddi cta gia dinh anh va sy can ngin cua chinh
quyén dia phuong, 1am thay ddi ranh giéi hién trang va 1am cho 3 thira dat 662, 663,
542 déng loat 14n qua thura dat s6 16 vai dién tich téng cong la 147,2 mz, cu thé:
thira 662 14n qua 25,5 m?; thira 663 lan qua 72,2 m?; thira 542 lan qua 49,5 m?. Gia
dinh anh yéu cau chi Tran Tuyét Kim, anh Tran Hoc L& doi hang rao vé ranh gi6i
nguyén trang nhung chi Tran Tuyét Kim, anh Tran Hoc L& khong thyc hién.

Ong Tran Van Tr khéi klen yéu cau Toa an giai quyét cong nhén quyén six
dung phan dién tich dit 147,2 m® 1 cta ong Tran Van Tr . Yéu cau Toa an giai
quyet budc chi Tran Tuyet Kim, anh Tran Hoc L& c6 nghia vu phai di doi lai hang
rdo vé vi tri cii cho gia dinh ong Tran Van Tr va budc chi Nguyen Thi Luén, anh
Diang Hong Son tra lai dién tich 25,5 m?; : budc chi Tran Tuyet Kim tra lai dién tich
12,2 m2; budc anh Tran Hoc L& tra lai dién tich 49,5 m? voi v1 tri tor can xac dinh
theo so do do dac ngay 14/9/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thi xa
Binh Long.

Yéu cau Toa an kién nghi v6i Uy ban nhan dan thi x3 Binh Long va co quan ¢
thim quyén thu hoi dién tich dat 147,.2m?, cu thé: dién tich 25.5 m” thudc thira s6
662 do chi Nguyén Thi Luan, anh Ping Héng Son dung tén; dién tich 72,2 m?
thudc thira s 663 do chi Tran Tuyét Kim dung tén; dién tich 49,5 m? thudc thua sb



542 do anh Tran Hoc L& dimg tén theo so dd do dac ngay 14/9/2020 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi x3 Binh Long dé cap cho & ong Tran Van Tr nhap vao
thira s6 16, to ban d6 s6 53 dung véi hién trang st dung dat.

QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don chi Tran Tuyét Kim trinh
bay:

Vao ngay 21/9/2019 chi hop dbng do lai dién tich dat dang st dung tai thura
dat s6 663, t ban d6 sb 53 theo gidy ching nhan quyen str dung dét s6 CS 00857
cap ngay 14/9/2017. Ket qua do dac thé hlen thira dat s6 16 caa ong Tran Van Tr
da 14n qua thira dat s6 663 dién tich 72,2m* Ong Tran Vian Tr da ky giap ranh xéac
nhan va chi c6 yéu cau 6ng Tran Van Tr di doi hang rao trong thoi han 30 ngay.
Mot thoi gian sau ong Tran Van Tr khong chiu di doi hang rao. Nam 2020 chi co
moi 6ng Tran Van Tr 1én dé ty minh doi hang rao thi 6ng Tran Van Tr dén va moi
truong khu phd dén dé yéu cau chi ngung doi hang rao. Ba thang sau, vi dé bao
quan dat cia minh khong cho nguoi ngoai vo dat chi da rao dat lai ding voi dién
tich dat ma chi duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat thi ong Tran
Vin Tr khdi kién chi 14n chiém.

Chi khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctua ong Tran Vin Tr veé viéc yéu
cau chi tra dién tich dat 72.2m? vi dién tich dat nay chi da duoc co quan cé tham
quyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong Tran Van Tr ldy bién ban do
dac tranh chép dat ciia chi hgp dong véi Van phong dang ky dat dai chi nhanh thi xa
Binh Long dé khoi kién chi 1a khong dung, ong Tran Van Tr khong c6 quyén su
dung ban d6 do dac do chi 1a nguoi dong tién hop dong. Ong Tran Van Tr cung cip
cho Toa an ban ky giap ranh thé hién chi ky xac nhan ranh gioi nhu trén thuc dia,
khéng c6 tranh chip véi thira dat s 16 cua gia dinh 6ng Tran Vian Tr 1a khéng
dung, d6 1a ban ky gidp ranh trong vu an tranh chap giita 6ng Tran Van Tr va 6ng
Tran Quy Chéu theo ban 4n sd 92/2020/DS-ST ngay 04/6/2020 cia Tda an nhan
dan tinh Binh Phuéc. Theo ban an d6 thi viéc tranh chap khong lién quan dén thua
dat s6 663 ctia chi nén chi ky giap ranh cho 6ng Tran Van Tr . Nay 6 ong Tran Van Tr
sir dung ban ky giap ranh ndy dé noi chi thira nhan lan dat ciia 6ng Tran Van Tr 1a
khong chinh xéc, chi khong dong y véi viée ong Tran Van Tr sir dung két qua cua
vu an trude dé sir dung vao vu an nay.

Qua trinh giai quyét vu dan va tai phién toa bi don anh T ran Hoc Lé trinh
bay:

Phan dét tranh chip vé6i 6ng Tran Vin Tr 1 dat cia anh. Anh bi 6ng Tran
Vin Tr 14n dit 1au nay nhung anh khong biét. Nam 2019 c6 su tranh chap dat giita
ong Tran Vin Tr va gia dinh anh nén anh moi phat hién ra. Anh di yéu cau ong
Tran Van Tr di doi hang rao nhung 6ng Tran Van Tr khong thuc hién nén anh da
di doi hang rao dang theo dién tich dat cia minh. Néu 6ng Tran Vin Tr ndi anh l4n
dat thi ai cho co quan do dac kiém tra ranh giéi va cdm mdc theo sd ciia 6ng Tran
Vin Tr . Khi co quan do dac kiém tra va cam ranh theo so dat ctia anh va 6ng Tran
Vian Tr ¢ ranh gidi chd nao anh sé di doi ranh dung chd d6. Khi ong Tran Van Tr
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nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Nguyén Hitu Xuan thi ong Tran Vin Tr ty rdo lai,
khong hoi ¥ kién cua gia dinh anh. Anh khong biét gia dinh ong Tran Vin Tr lan
dat ciia anh nén anh méi dé yén tir d6 cho dén bay gid. Nho ¢6 vu an tranh chap
giita ong Tran Van Tr va 6ng Tran Quy Chiu ma anh m&i phat hién dat cta anh bi
thiéu.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Ludn, anh Pang Hong
Son thong nhat trinh bay tai ban tw khai:

Ngay 28/8/2017 vo chdng anh chi nhén chuyén quyen str dung dat tir chi Tran
Tuyét Kim thtra dat s6 662, to ban dd s6 53, toa lac tai to 7, khu phd Hu‘ng Thinh,
phuong Hung Chién, thi xa Binh Long, tmh Binh Phudc, dién tich 230,7m?, chiéu
ngang 10 m, chleu dai 23m. Sau do v¢ chong anh chi dugc co quan Nha nudc co
tham quyen cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CI 458139, sb vao
sO cap gidy CS 00858 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky ngay
14/9/2017.

Vao khoang thang 10 nim 2018 vo chong anh chi xdy nha, khi tho xay do dat
dé xay nha thi phat hién chiéu dai dat chi c6 20m. Anh chi bao lai cho chi Tran
TUyét Kim thi chi Tran Tuyét Kim va vo chéng anh chi da thoa thuan, chi Tran
Tuyét Kim tra lai cho anh chi s6 tién 10.000.000 dong do thiéu 3m dat va anh chi
dong . Anh chi dugc biét giira gia dinh ong Tran Vin Tr va ong Tran Quy Chau
da tranh chap véi nhau trong mot vu an nam 2019, sau khi giai quyet xong vu an thi
gia dinh 6ng Tran Quy Chau (b6 rudt chi Tuyét Kim, anh Hoc L&) doi hang rao nén
phan dat phia sau nha anh chi c6 khoang dat tréng dai 3m. Chi Tran Tuyét Kim noi
phan dat dai 3m nay giao lai cho vo chong anh chi 1a du chiéu dai 23m dat, yéu cau
anh chi tra lai sd tién 10.000.000 déng, nhung anh chi chua tra lai cho chi Tran
Tuyét Kim. Do d6 phia sau nha anh chi c¢6 phan dat trong khoang 3m khong xay
dung, dién tich khoang 25m°.

Nay 6ng Tran Van Tr khéi kién anh Tran Hoc L&, chi Tran Tuyét Kim c6
nghia vu doi hang rao vé vi tri cii cho gia dinh 6ng Tran Vian Tr , yéu cau vo chong
anh chi tra lai cho ong Tran Van Tr dién tich dat 25,5 m® theo két qua do dac ngay
14/9/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dét dai thi xd Binh Long thi anh chi
khong dong y. Anh chi ban cong viéc chuyén mon, do do khong thé tham gia vao
qua trlnh Toa an giai quyet vu an, xin dugc Vang mdt trong qua trinh Toa 4n giai
quyet vu an.

Nguwoi ¢é quyén loi nghla vu lien quan So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc trinh bay y kién tai van ban s6 189/STNMT-VPPKDD ngay
25/01/2021.

Thira dat s6 662, to ban do s 53 duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho chi Nguyen Thi Luan, anh Ding Hong Son c6 s phat hanh CI 458139, sb
vao sb cap gidy CS 00858 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudce ky
ngay 14/9/2017. Thira dat s6 663, t ban do 50 53 dugc cap gidy ching nhén quyen
sir dung dat cho chi Tran Tuyét Kim c6 s6 phat hanh CI 458140, s6 vao so cap gidy
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CS00857 duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude ky ngay 14/9/2017.

Hai thura dat 01 trén c6 nguodn goc duogc tach ra tir thira dat s6 637, to ban do so 53,

dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho chi Tran Tuyét Kim c6 sb phat
hanh CG 338321, s6 vao sb cap gidy CS00756 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Phuéc ky ngay 10/7/2017.

Vé trinh ty thu tuc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat thira dat s6 662 va
thira dat s6 663 td ban dd sb 53, thira dét toa lac tai khu phé Hung Thinh, phuong
Hung Chién, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phuéc. Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai thi xa Binh Long can cu khoan I, phan I thi tuc hanh chinh thudc tham quyén
giai quyét cia S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Phudc dé tham muu cho So
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho chi Nguyén Thi Luan, anh Dang Hong Son va chi Tran Tuyét Kim.

Thira dét s6 542, to ban dd sé 53 duoc cap gidy chimg nhin quyén su dung
dat cho anh Tran Hoc L&, chi Pinh Thi Soa c6 sé phat hanh BM 228959, s vao 5O
cap CH 03082 do Uy ban nhén dan thi xa Binh Long ky ngay 16/7/2014, c6 ngudn
goc dat duoc tach ra tir thira dat s6 17, to ban dd sé 53, dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho h 6ng Tran Quy Chau, ba Nguyén Kim Phung c¢6 s6 phat
hanh AH 795321, s6 vao s6 H 07073 dugc Uy ban nhan dan huyén Binh Long (cii)
ky ngay 11/01/2007.

Vé trinh tu thu tuc cap giéy ching nhan quyén sir dung dat doi vai thira dat
s6 542, to ban do sd 53, thira dat toa lac tai khu phd Hung Thinh, _phuong Hung
Chién, thi xa Binh Long, tinh Binh Phuéc. Vin phong dang ky quyén st dung dat
thi xa Binh Long (nay 12 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa Binh Long)
cin ¢t quyét dinh s6 2068/QD-UBND ngay 09/10/2012 ctia Uy ban nhan dan tinh
dé tham muu Uy ban nhan dan thi x4 Binh Long cp gidy ching nhan quyén st
dung dét cho chi Pinh Thi Soa, anh Tran Hoc L&.

Tu nhimg can ctr néu trén, viéc cap giéy chtng nhan quyén sir dung dat d6i
véi cac thira dat s6 662, 663, 542 to ban d6 s6 53 1a dung theo trinh tu, thu tuc quy
dinh. Giam dbc So Tai nguyen va Moi truong tinh Binh Phudc uy quyén cho anh
Pham B4 Tri - Pho Giam dbc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thi xd Binh
Long tham gia t6 tung. Ngay 29 thang 01 nam 2021 anh Pham B4 Tri c6 don xin xét
XU vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thi xa Binh Long, anh Té6 Manh Ha trinh bay:

Nam 2000, ho ong Tran Van Tr duge Uy ban nhan dan huyén Binh Long cép
gidy chting nhan quyén str dung dat s vao s6 00011, cap ngay 28/3/2000 dién tich
4024m? tai ép Hung Chién, thi trdn An Ldc, huyén Binh Long, tinh Binh Phudc.
Nam 2002, ho ong Tran Van Tr dugce Uy ban nhan dan huyén Binh Long cép gidy
chting nhan quyén sir dung dat s U587008, sb vao sd 00316, cap ngay 20/8/2002
thudc thira 16, to ban dd 53 c6 dién tich 4272, tai p Hung Chién, thi tran An Ldc,
huyén Binh Long, tinh Binh Phuéec.



Niam 2000 do dac cap gidy chimg nhin quyén sir dung déat cho ho éng Tran
Vin Tr bang phuong phap do dac thu cong. Nam 2002 huyén Binh Long (nay 1a thi
xd Binh Long) t6 chic do dac chinh quy cip gidy ching nhan quyén st dung dat
dong loat toan huyén bang may do toa d§ chinh x4c cao nén c6 sy chénh 1éch dién
tich dit cap nim 2000 so voi ndm 2002. Qua kiém tra hd so cdp gidy chimg nhén
quyén sir dung dat ddi véi thira dat 16, to ban d6 s6 53, Uy ban nhan dan thi xi da
thuc hién dang trinh tu, tha tuc quy dinh cua phap luat vé dat dai va quy dinh khac
ctia phap luat. P& nghi Toa 4n cin ¢ vao qua trinh sir dung, ngudn gdc, hién trang
str dung dat ctia cac ho va cac chung ctr khac xét xir theo quy dinh. Ngay 01 thang 6
nam 2021, anh T6 Manh Ha c6 don xin xét xtr Véng mat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 17/12021/DS-ST ngay 10/6/2021 ciia Toa an
nhan dan thi xa Binh LonQ da quyet dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap quyén s dung dat
ctia nguyén don 6ng Tran Vin Tr vé viéce yéu cau budc chi Tran Tuyét Kim tra
lai dién tich 72,2 m?; budc anh Tran Hoc L2 tra lai dién tich 49,5 m?; bugc chi
Nguyén Thi Luan, anh Pang Héng Son tra lai dién tich 25,5 m?>.

Ngoai ra, Bdn an so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdng cdo cua cac duwong su theo ludt dinh.

Ngay 24/6/2021, nguyén don 6ng Tran Vian Tr ndp don khang cao toan bg ban én
yéu cau Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so tham s6 17/2021/DS-ST ngay
10/6/2021 ctia Tda 4n nhan dan thi xa Binh Long theo huéng budc chi Tran Tuyét
Kim tra lai dién tich 72,2 m* budc anh Tran Hoc L& tra lai di¢n tich 49,5 m?;
budc chi Nguyén Thi Luan, anh Ping H6ng Son tra lai dién tich 25,5 m?.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don 1a anh Tran Quéc V gitt
nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

V& viéc tuan theo phép lut: Ké tir khi thyu Iy vu an dén thoi diém xét xt phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tudn thu dang cac quy dinh cia Bo luat td
tung dan su. Nhitng ngudi tham gia t tung chap hanh ding cac quy dinh cta Bo
luat tb tung dan su.

Vé noi dung:

Véi nhitng chtng ctr da dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
can ctr khoan 1 Diéu 308, Bo luat tb tung dan sy khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing cu trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh:



[1] Vé thu tuc khang céo:

Pon khang céo cua nguyén don 6ng Tran Vin Tr lam trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va ndi dung phu hop céc quy dinh ctia B luét t6 tung dan sy nam
2015 nén can xem x¢&t giai quyé€t theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cao cua nguyén don 6ng Trung trén co s& xem xét cac
tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir phuc tham thiy ring:

Can c vao cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu 4n va tai phién toa thira dat
s6 16 c6 ngudn gbc 6ng Trung nhén chuyén nhugng cia ong Nguyen Hiru Xuan
vao nam 1999 duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Long cap glay chirng nhan
quyén st dung dat sd vao s6 00011QSDD/358/Qb-UB.H cip ngay 28/3/2000, c6
dién tich 4024m Nam 2002, ho ong Trung dugc Uy ban nhén dan huyén Binh
Long cap ddi gidy ching nhan quyén st dung dat s6 U587008, sb Vao s06 00316,
cap ngay 20/8/2002 thudc thura 16, to ban d6 53 co dién tich 4272m

Céc thira dat s6 662, 663 va 542, to ban d6 s6 53 ¢6 ngudn gdc duoc tach ra
tir thira dat sb 17 duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Tran
Quy Chau, ba Nguyén Kim Phung.

Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén nguyén don anh Tran Qubc V
cho rang anh L&, chi Kim tu y di doi hang rao khong c6 su dong ¥ cua gia dinh
anh, 1am thay d6i ranh giéi hién trang va 1lam cho 3 thtra dat 662, 663, 542 dong
loat 14n qua thira dat s6 16 cta gia dinh nguyén don. Do vy, nguyén don yéu
cau cac bi don tra lai dién tich dat 1an chiém do da di doi hang rao. Phia céc bi
don cho rang nam 2019 giira ong Tran Quy Chau va 6ng Trung xay ra tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat. Sau khi két thic vu an, chi Kim va
anh L& phat hién thtra dat s6 16 ctia 6ng Trung di 14n qua céc thira 663, 662, 542
nén anh chi da thong bao cho 6ng Trung di doi hang rao trong thoi gian 30 ngay
nhung 6ng Trung khong di do1 hang rao nén anh chi da di doi hang rao cua 6ng
Trung dé rao dat dung theo dién tich dat va ranh giéi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thiy: Can cr vao 1oi khai ciia ong Nguyén Hiru Xuan
(but luc 62) xac nhan vao thoi diém nhan chuyén nhugng dat cua ong Xuan chua
dugc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dét, chwa co hang rio, ranh gi6i cua
thira dit dugc xac dinh theo sy chi ranh cia ong Xuan va 6ng Chau, cac bén
khong biét chinh xac dién tich thira dat.

Can cir vao Cong vin sd 518/UBND-NC ngay 08/4/2021 ctia UBND thi xa
Binh Long (but luc 80): Dién tich dat ciia 6ng Trung dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat nim 2002 ting so véi nim 2000 (khong c6 bién dong vé su
dung dat). Do nam 2000 do dac cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ho
ong Trung bang phuong phap do dac thu cong. Nam 2002 t6 chirc do dac chinh
quy cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dong loat toan huyén bang may do



toa do chinh xac cao nén c6 su chénh 1éch dién tich dat cép nam 2000 so vo1 nam
2002.

Can cu két qua do dac ngay 14/9/2020 ciia Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh thi xa Binh Long, thé hién: dién tich 25,5 m? thudc thira 662; dién tich
72,2 m* thudc thira 663 va dién tich 49,5 m* thudc thira 542 déu dugc tch ra tir
thira 17 hién dang str dung.

Mit khéc, can cr vao bién ban lay 1oi khai ngay 15/10/2021 cta Toa an
nhan déan tinh Binh Phudc, 6ng Pham B4 Tri pho giam dbc chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa Binh Long va 6ng Té6 Manh Ha phd truong phong tai
nguyén va moi trudng thi xa Binh Long trinh bay: “...Cin c vao gidy ching
nhan QSDP va qua trinh tach so thi viéc lam dudng, sang nhuong ting cho
QSDD nam trong phan dién tich dit ciia 6ng Chau di dugc cip GCNQSDD. Noi
chung khong bién dong vé dién tich dat st dung theo GCNQSDP di cap nim
2007 (viéc chuyén doi cép lai tir naim 2002 dén nam 2007 chi bién dong vé dat &
(thd cu) tir 200 m? thanh 400 m?), con dién tich dat téng thé khong doi.

Can cu vao bién ban lam viéc ngay 07/12/2021 6ng Pham Ba Tri - Pho gidm
déc chi nhanh van phong diang ky dat dai thi xd Binh Long mdt 1an nita xac dinh:
Phan dién tich dat cua ong Trung theo so d6 do dac chinh quy (Poan do dac 305)
va glay chirng nhan quyen st dung dat dugc cap doi naim 2002 thi dién tich dat 1a
4272m* ting 248m’ so voi gidy chung nhan quyén st dung dat sb
00011/QSDD/358/QDUB ngay 28/3/2000 dién tich 1a 4024m? dén thoi diém hién
nay khong bién dong vé dién tich va cac diém toa do tring khdp véi hang rao
méi do chi Kim, anh L& di doi. Déi v6i dién tich dat cua 6ng Chau theo gidy
ching nhan quyen sir dung dét s6 462/99/QSDb/UB cap ngay 23/11/1999 co
dién tich 12. 320m? dén nam 2002 khi cap dbi thi theo gidy chung nhén quyén st
dung dat s6 00025/QSDD/2738/QDUBH dién tich dat ctia 6ng Chau chi con
1.1168m? giam 1152m? theo so d6 thé hién dién tich dit cua 6ng Chau tuy bién
dong nhung nam trong tong dién tich khong thay doi 1a 11.168m? da duoc do dac
chinh quy. Theo do dac thuc té thi hang rao mdi trung véi ranh dat da duogc cap
GCNQSDD cho éng Chau ciing nhu tring voi ranh dat da dugc cip GCNQSDD
ctia ong Trung theo ban d6 dia chinh chinh quy dugc phé duyét nim 2001 con
ranh hién trang trudc d6 (do 6ng Trung rao) la hang rao thi khong trung khép va
trén phan dién tich dat tranh chap theo bién ban thim dinh ngay 18/11/2021 thi
cac bén khdng tranh chap tai san trén dat. Nhu vay, viéc cdp GCNQSDP ciing
nhu tach thira chuyén quyén st dung dat cua ong Chau déu tuan thu ding quy
dinh luat dat dai. Ong Viét dai dién uy quyén 6ng Trung cho rang hang rao do
ong Trung xay dung tir nam 1999 ¢ trude khi doan 305 do dac dugc 6ng Chau
xéac dinh ranh gi6i dat gitra hai _gia dinh nhung 101 trinh bay nay khong dugc 6ng
Chau thira nhan. Mit khac, néu hang rao do 6ng Trung ‘dyng nam 1999 vi tri
ranh gidi dat dugc xac dinh thi khong xay ra viéc tranh chap va khong mau thuin



v0i ban d6 dia chinh chinh quy duoc phé duyét nim 2001 va giday GCNQSDD di
cap cho 6ng Trung hién nay dang quan 1y.

Tt nhitng phan tich trén, xét thay viéc ong Trung khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét budc chi Kim, anh L& ¢6 nghia vu phai di doi lai hang rao vé vi tri cii
cho gia dinh 6ng Trung va bu@c chi Luan, anh Son tra lai dién tich 25,5 m?; budc
chi Kim tra lai dién tich 72,2 m?; budc anh L& tra lai dién tich 49,5 m? theo so do
do dac ngay 14/9/2020 cua Chl nhanh Van phong dang ky dat dai thi xd Binh
Long 1a khong c6 so so. Do viy, ban an so thim khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Trung la cé can ctr, ding phap luat. Do vay, khang cao ctia nguyén
don 6ng Trung khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] An phi dan sy phuc thim: Ong Trung 13 nguoi cao tudi nén thude truong
hop duge mién nop an phi Toa an.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

Vi cac lé trén; )
QUYET DINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dén suy.

Khoéng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Tran Van Tr .

Giit nguyén Ban an dan su so thim s 17/2021/DS-ST ngay 10/6/2021 cia
Toa an nhan dan thi xa Binh Long, tinh Binh Phudec.

Cin ci khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, bi€u 147, biéu 157, biéu 158, bicu 165, Didu 166, Dicu 266, Di€u 228,
Dicu 271, Bicu 273, Diéu 259 B0 luat t6 tung dan su.

Cin ct Diéu 175, Diéu 176 B0 luat dan sy.

Cin ct Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luét dét dai 2013.

“Ap dung Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién vé vige tranh chap q}lyén sur dung
dat cua nguyén don 6ng Tran Van Tr veé viéc yeéu cau budc chi Tran Tuyét Kim
tra lai dién tich 72,2 m?; budc anh Tran Hoc L& tra lai dién tich 49,5 m* budc chi
Nguyén Thi Luan, anh BPang Hong Son tra lai dién tich 25,5 m?.

2. V& an phi va chi phi té tung:
- Ong Tran Van Tr phai chiu chi phi dinh gia, tham dinh tai chd tai cap Y

tham s tién 2.000.000 dong Chi phi tham dinh tai chd tai cap phuc tham s tién
3.000.000 dong. Tong s6 tién 5.000.000 dong 6ng Trung di ndp du.
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- Vé an phi dan sy so thAm va an phi dan sy phuc thim: Ong Tran Van Tr
duoc mién ndp an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia
Ludt thi hanh an dan su.

Béan 4n phic thim c6 hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; ' THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc; )
- Toa &n ND thi xa Binh Long;
- VKSND thi xa Binh Long;
- Chi Cuc THADS thi xa Binh Long;
- Luu ho so vu an, VT, (da k.V)
Nguyén Viét Hung
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