TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 332/2026/DS-PT
Ngay 29 — 6 — 2026
Viv: “Tranh chdp HD dat coc
va yéu cau thuc hién nghia vu

ciia ngueoi chét dé lai”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Ngoc Minh.

Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Mai — Thu ky TAND tinh Dak Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Lik tham gia phién toa: B
Truong Thi Thu Thity — Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét xur
phitic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y sb: 65/2026/TLPT-DS ngay 19/3/2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va yéu cau thwe hién nghia vu ciia nguoi chét
dé lai”. Do c6 khang cdo cua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don,
6ng Nong Pinh V, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mac Thi B, 6ng Néng
Pinh V1, ba Tran Nguyén My H d6i v6i Ban an so tham s6 15/2025/DS-ST ngay
23/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 2 — Pak Lak. Theo Quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6: 267/2025/QD-PT ngay 18/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vian L - Sinh nim 1976; Dia chi: Budn P, x& Q,
tinh Pak Lak; vang mit.

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh L1 - Sinh
nim 1981; Dia chi: Thén S, xi K, tinh Dik Lik; c6 mit.

2. Bi don: Ong Nong Thé V2 — sinh nam 1958 (d chét).

- Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don: Ong Nong Pinh V —
Sinh nam 1985; Pia chi: Thon A, xa E, tinh Dik; c6 mat

3. Nguroi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Mac Thi D - sinh nim 1961; Dia chi: Thén A, xi E, tinh Pak Lak;
c6 don xin xét Xt mat

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Mac Thi D:
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- Ong Lé Quang Nhat H1 - sinh ndm 1998; Dia chi: A N, phuong V, thanh
phé H; c6 mat.

- Ong Nguyén Hong T — sinh nam 2002; Pia chi: Thon B, xa I, tinh Gia Lai;
c¢6 don xin xét xtr vang mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Mac Thi D:

- Ba Lé Thi Hong N - sinh ndm 1999 - Luat su, Cong ty L2 - Poan Luét su
thanh phd H; c6 don xin ving mit

- Ong Nguyén T1 — sinh nim 1996 - Luat su, Cong ty L2 - Poan Luat su
thanh ph6 H; c6 mat

3.2. Ong Nong Pinh V1 — sinh nam 1987; Pia chi: Thon A, xa E, tinh Pik
Lik; c6 don xin xét x{r Véng mat.

3.3. B4 Tran Nguyén My H — sinh ndm 1986; Pia chi: Thon A, xa E, tinh
Pik Lik; co mit

3.4. Ba Hoang Thi X — sinh nim 1936; Dia chi: Thon A, x3 E, tinh Pak Lak;
c6 don xin xét Xt ving mit.

4. Nhitng nguoi lam chung:

4.1 Ba Tran Thi Diém K (con 6ng L) - sinh ndam 1999; Dia chi: Buén P, x&
Q, tinh Pk Lak; co6 mat

4.2 Ba Nguyén Thi S - sinh nim 1987; Pia chi: Thon B, x3 Q, tinh Dak Lik;
cO mat.

4.3 Ba Nguyén Thi Diém T2 - sinh nam 1985; Dia chi: Thon E, xi E, tinh
Pik Lik; ving mit

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Tran
Van L va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 05/4/2022, 6ng Tran Van L va éng Nong Thé V2 ky két hop dong dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat. Theo ndi dung cua hop dong, 6ng
V2 chuyén nhuong cho 6ng L thira dat c6 dién tich 25.000m?, thudc thira dat s6
102, to ban d6 s6 12, GCNQSDD s6 BX 900531 do UBND huyén B (nay 13 xa E,
tinh Pak Lak) cap ngay 22/9/2015 cho éng Nong Thé V2, ba Mac Thi D, dia chi
thira dat: Thon A, xa T, huyén B cii (nay la thon A, x3 E, tinh Pak Lik), gia
chuyén nhuong 13 2.700.000.000d (hai 1y bay tram triéu dong). Bén mua (6ng L)
phai dat coc s tién 1.000.000.000d (mét ty dong) cho bén béan (6ng V2). Thoi han
coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 05/04/2022 cho dén ngay 05/6/2022, sau khi nhan du
tién dat coc thi bén ban va bén mua chiu trach nhiém lam hop dong cong chung,
chung thyc tai co quan cé tham quyén, sau khi hoan thanh gidy t& nhan bia dé sang
tén thi bén ban giao du tién cho bén mua. Qua thoi han théa thuan, néu bén ban
khong chuyén nhugng cho bén mua thi bén ban phai boi thuong gap 02 1an sd tién
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da dat coc cho bén mua, nguoc lai néu bén mua khong tién hanh mua thi phai chiu
mét s tién d3 dit coc.

DPén thoi han theo thoa thuén, ong V2 xin gia han 04 thang, duoc khoang 03
thang sau thi 6ng V2 dau 6m va chét. Sau khi ong V2 chét, thi 6ng L cung véi ba
Tran Thi Diém K, ba Nguyén Thi S dén gap con trai cia 6ng V2 1a 6ng Nong Dinh
V, ngudi dang quan 1y, st dung thira dat dé tiép tuc thoa thuan thyuc hién hop dong
dat coc. Tuy nhién, phia 6ng V va cac thanh vién gia dinh 6ng V2 khong thuc hién
hop ddng va ciing khong tra lai s6 tién dd dit coc. Vi vy, 6ng Tran Vin L khai
kién yéu cau Toa an hay hop dong dit coc gitta 6ng Tran Vin L véi ong Nong Thé
V2 duoc 1ap ngay 05/4/2022. Budc dng Nong Pinh V 13 ngudi ké thira quyén va
nghia vu vé tai san tra lai cho ong L sd tién dit coc 1a 1.000.000.000d (mot ty
dong) va khong yéu cau phat coc.

* Nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cia bi don éng Néng Dinh V
trinh bay:

Ban than ong khong tham gia giao dich ma chi 14 ngudi chimg kién, con céac
giao dich, nd1 dung cu thé vé dat coc dé chuyén nhugng thira dat thi gilta Ong Tran
Vin L va b 6ng (6ng Nong Thé V2) thyuc hién va hai ngudi ndm rd, do éng 1a con
nén khong cé quyén dinh doat nén 6ng khong tham gia.

Sau khi b ong (6ng V2) chét duge 100 ngay thi cac thanh vién trong gia
dinh hop va thong nhat ting cho va phan chia di san, theo d6 dng dugc cac thanh
vién trong gia dinh ting cho va thira ké tai san 1a thira dat nay. Sau khi dugc ting
cho va thira ké thira dat, vo ché)ng ong da truc tiép canh tac, st dung tir 46 cho dén
nay, do hai vo chong 6ng da dau tu, trong cac loai cdy cong nghiép trén thura dat
nén hién nay 6ng khong dong y chuyén nhuong nita, ma dé lai canh tac sir dung.
Pén ngay 22/01/2024, dng va vo 6ng (ba Tran Nguyén My H) da thé chap thira dat
nay dé vay von tai Ngan hang TMCP T3 vay sb tién 1.400.000.000 dong, hién nay
chua giai chap.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Nguyén My H trinh bay:

Ngay 31/03/2022, ba Tran Thi Diém K 14 ngudi nha cta ong Tran Vin L
dén hoi mua dat va hai bén thong nhat thoa thuan gia dinh ba H chuyén nhuong
cho ba Tran Thj Diém K thira dat néu trén va ba K da dat coc trudc cho gia dinh ba
s6 tién 50.000.000d (ndm muwoi triéu dong), hai bén co 1ap hop dong dit coc dé
ngay 31/03/2022, sau d6 ba K khong mua nita nén da thanh 1y hop dong dé chuyén
giao cho ngudi mua 1a 6ng Tran Vian L. Theo d6, gitra 6ng Tran Van L va éng
Nong Thé V2 ky hop dong dit coc lai dé thay thé hop dong ngay 31/03/2022. Theo
hop déng moi thi hai bén thoa thuan nhu sau: Ong V2 chuyén nhuong cho ong L
thira dat néu trén voi gi 2.700.000.000d (hai ty bay tram triéu dong), 6ng L da dat
coc tong cong 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong), thoi han thuc hién hop dong 1a 60
ngay, ké tir ngay 05/4/2022 dén ngay 05/6/2022, bén ban phai giao du gidy to dat
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cho bén mua va hai bén ra Phong cong chimg dé ching thuc gidy td sang tén chu
st dung d4t va bén mua s& tra du so tién con lai.

Khi chuyén nhuong thi thira dat dang thé chip tai Ngan hang, sau khi gia
dinh ba 13y dugc gidy ching nhan quyén st dung dat ra ngay 06/4/2022 thi ba co
goi dién cho ba Nguyén Thi Diém T2 1a ngudi di cling 6ng L dé thong béo cho ba
T2 1a d3 1ay duoc gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir Ngan hang ra dé ba T2
noi cho 6ng L sang nha ba dé cung nhau hoan tit lam thu tuc chuyén nhuong
nhung ba T2 khong tra 101, ba da nhén tin cho ba T2 su viéc néu trén (toan bg tin
nhin ba di sao ké guri cho Toa an), ba T2 c6 tra 101 13 ban va sau d6 khong tra 10
tin nhan. Céc thong bao giao dich thyc hién chuyén nhuong quyén st dung dat ba
chi thdng bao cho ba T2, con dng V2 (bd chong ba) khong thuc hién duge giao
dich vi tai thoi diém d6 bd chong ba thudng xuyén dau 6m, sau khi bd chong ba
chét thi ba 12 nguoi dimg ra dé lién hé giao dich hop dong.

Sau khi dén han hop dong, thi hai bén c6 thuong luong gia han thém 04
thang, dé tiép tuc thuc hién hop dong, phia bén ong L (thdng qua ba T2) cé nodi la
dé lo du tién dé tra cho gia dinh ba nhung cling khong thuc hién nhu cam két.

Nay phia 6ng L khai kién yéu cau tra lai s6 tién coc thi ba khong chap nhan
va cling dé nghi huty hop ddng dit coc do 13i cua phia 6ng Tran Vin L khong thyc
hién dung cam két va gia dinh ba khong hoan tra lai tién da nhan coc cho 6ng L va
cling khong dong y chuyén nhuong nita vi cac 1y do néu trén. Ban than ba da thuc
hién dung cam két, nay phia 6ng L doi lai s6 tién dit coc thi ba khong chap nhén.

Nguoi lam chimg ba Tran Thi Diém K trinh bay:

Vao ngay 31/3/2022, ba ¢6 nhan chuyén nhugng cia 6ng Nong Thé V2 dién
tich dat thudc thura dat s6 102, t& ban do s6 12, dién tich 25.000 m? néu trén. Gia
chuyén nhugng 13 2.700.000.000d (hai ty bay tram triéu dong). Hai bén c6 1ap mot
hop dong dit coc bang gidy viét tay, ba da dit coc so tién 1a 50.000.000d (ndm
muoi triéu dong), hai bén thoa thuan thoi han dat coc 1a 60 ngay. Khi lap hop dong
dat coc giira ba va dong V2 c6 ba Nguyén Thi Diém T2 1am ching.

Sau d6, do khong c6 nhu cau mua nén ba c6 bao cho dng V2 thi dng V2 noi
néu ba tim dugc ngudi khac mua dién tich dat nay cho 6ng V2 thi ng V2 sé tra lai
50.000.000d (ndm muoi triéu) cho ba, hai bén thanh 1y hop dong. Sau do, ba da
gidi thiéu thira dat nay cho ong Tran Van L dé mua thi ong L dong ¥ mua, 6ng V2
da tra lai cho ba 50.000.000d (ndm muoi triéu dong) tién coc.

Pén ngay 05/4/2022, giita ong Tran Vian L va 6ng Nong Thé V2 ¢o 1ap hop
ddng dit coc, theo d6: Ong V2 chuyén nhuong cho ong L thira dat néu trén voi gia
chuyén nhuong 1a 2.700.000.000d (hai ty bay tram triéu dong), thoi han dit coc 1a
60 ngay ké tir 05/4/2022 dén hét ngay 05/6/2022, sau khi ky hop dong dit coc dng
L da dat coc cho 6ng V2 s tién 1.000.000.000d (mét ty dong), khi giao nhan tién
thi ng L giao tién cho 6ng V2 tai nha cta 6ng V2 c6 su ching kién cia ba va ba
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Nguyén Thi S, ba va ba S ky vao muc nguoi 1am chtng trong hop dong dit coc
ngdy 05/4/2022, ba chi thy chi ¢c6 mot minh ong V2 dimg ra giao dich va nhan
tién coc chir khong gip cac thanh vién gia dinh ong V2.

Sau khi ky hop dong dit coc duge mot ngay thi ong L goi dién cho ba noi 1a
thira dat cua hai vo chong 6ng V2 ma chi ¢6 mot minh 6ng V2 ky ban 1a khdng
dung. Nén 6ng L da nho ba va ba Nguyén Thi S di cung véi 6ng L sang nha 6ng
V2 dé yéu cau vo éng V2 ky vao hop ddng dit coc. Khi gip 6ng V2 thi 6ng noi
hién nay vo 6ng khong c6 & nha, khi nao vo 6ng vé thi 6ng s& goi dién bao cho éng
L biét dén dé ky. Vi vay, 6ng L, ba va ba S ra vé. Sau do, ba cung ong L va ba S c6
dén nhiéu 1an nira nhitng 6ng V2 néi 1a khong c6 vo & nha nén khéng ky duoc.

Pén han hop dong (ngdy 05/4/2022), éng V2 khong dua gidy chimg nhan
quyén str dung dat ban gbc cho ong L dé hai bén ra Vin phong cong chimg lap hop
dong chuyén nhugng sang tén cho ong L, ng L lai tiép tuc nhd ba va ba S cling
6ng L dén nha 6ng V2 dé 1am thi tyc chuyén nhuong thi ong V2 néi 1a bia do dang
& Ngan hang réi mai mot rat bia do vé s& bao véi ong L ra cong chimg, tuy nhién
6ng V2 khong thyc hién, sau vai 1an qua héi thuc thi 6ng V2 xin gia han thém 04
thang, duoc khoang 3 thang sau thi nghe tin 6ng V2 chét vi vay hai bén khong thuc
hién duoc hop dong.

Sau khi 6ng V2 chét, ong L tiép tuc ciing ba va ba S dén nha ong V2 dé gip
ong Nong Dinh V (la con trai ong V2) cung cac thanh vién trong gia dinh 6ng V2
dé yéu cau tiép tuc thoa thuan thuc hién hop dong, dong thoi giao gidy to dat dé
sang tén cho 6ng L nhung khong ai dong y. Vi vay, ong L méi khoi kién dén Toa
an dé duoc giai quyét yéu cau tra lai tién coc.

Nguoi lam chitng ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba va ba Tran Thi Diém K 1a
ngudi moi gidi cho ong Tran Vian L mua dién tich dat cta 6ng V2. Ngay
05/4/2022, 6ng Tran Van L thoa thuan dugc gia voi Nong Thé V2 nén hai bén co
lap hop dong dit coc dé ong Nong Thé V2 chuyén nhugng cho 6ng Tran Vian L
thira dat néu trén.Va ba c6 ky vao muc ngudi 1am ching trong hop dong dit coc
ngay 05/4/2022 gitra 6ng V2 va 6ng L. Ba thira nhan cac ndi dung 101 khai cua ba
K 1a ding, ba khong c6 ¥ kién gi thém.

Tai phién toa so tham, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Mac Thi P
trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dat dién tich 25.000m? do gia dinh tu khai hoang, thudc
thira dat s6 102, to ban db s6 12 dwoc UBND huyén B (nay 14 x4 E, tinh Dak Lik)
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 BX 900531 ngay 22/9/2015 cho nguoi
str dung dat 6ng Nong Thé V2, ba Mac Thi D, dja chi thira dat: Thon A, xa T,
huyén B cii (nay 1a thén A, x4 E, tinh Pak Lak). Khi 6ng V2 1ap hop dong dit coc
chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng L thi ba c6 biét, lac nay ba ¢ nha, tuy



nhién thoi diém nay do ba dang cach ly Dich Covit nén khong tiép xuc duoc véi ai,
nén ba khéng tham gia.

Thira dat nay khi lam hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho 6ng L thi
dang thé chip tai Ngan hang N1 - Phong G, viéc thé chap gia dinh ba ciling da noi
rd cho 6ng L biét va hai bén thoa thuan 1a giao tién tra Ngan hang dé 1y Giay
ching nhan quyén sir dung dat ra va sau khi 6ng L dat coc du tién thi gia dinh ba
ldy duoc Gidy chimg nhan quyén str dung dat tir Ngan hang ra va da bao cho bén
6ng L biét dé lam thu tuc sang tén va di cong chimg, chting thuc nhung éng L
khong sang dé lam. Do d6 hai bén khong thyuc hién dugce hop dong, 15 1a do phia
6ng L. Sau mot thoi gian khi chong ba (6ng Nong Thé V2) chét, ba va cac thanh
vién trong gia dinh da lap van ban ting cho va thira ké dé lai tai san 1a quyén st
dung d4t néu trén cho con trai ba 1a ong Nong Pinh V duogc quyén st dung, dinh
doat, hién nay gia dinh ba khéng déng y chuyén nhuong cho 6ng L nita vi thira dat
nay 6ng Nong Pinh V dang thé chap cho Ngan hang va di dau tu cai tao nhiéu
cong stic trén thira dat.

Tai phién toa so tham ba Nguyén Thi Diém T2 trinh bay:

Ba thtra nhan 161 trinh bay cua ba Tran Thi Diém K nhu trén 1a ding, con ba
Tran Nguyén My H cho rang trong cac giao dich dit coc gitta ong Tran Vin L va
6ng Nong Thé V2, ba H di nhiéu lan goi dién, nhin tin cho ba dé 1lam tha tuc dat
coc, thi tuc chuyén nhuong dat giita gia dinh 6ng V2 va 6ng L thi ba c6 ¥ kién nhu
sau: Do ba Tran Nguyén M H thuong xuyén mua phé lidu va co con dang hoc tai
truong ba day hoc, ba H c6 diang tin ban thira dat néu trén nén thuong xuyén nhd
ba gidi thiéu dé ban thira dit nay, vi Iy do ndy ma ba H thudng xuyén nhin tin nho
ba tim ngudi mua, ba da gidi thiéu cho ba K dé mua dét cia ong V2, vi Iy do d6
nén ba H méi nhén tin cho ba thudng xuyén; cac doan tin nhan do ba H cung cip
cho Toa 4n d6 ciing 1 cac doan tin nhan tim nguoi mua dat cia ong V2. Con viée
lam thi tuc chuyén nhuong, dit coc gitta 6ng L va dng V2 ciling nhu viéc mua ban
giita hai bén ba khong hé tham gia va khong biét cu thé, ban than ba chi 1a nguoi
lam chtmg va vai trd cia ba da chdm dut khi giita ba K va ong V2 thanh 1y hop
dong dé chuyén sang cho 6ng L.

Tai phién toa so tham nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nong Dinh
V1 trinh bay: Trong giao dich dit coc giita 6ng Tran Vian L va bd éng (Nong Thé
V2), thi 6ng V1 chi nghe thong tin chir 6ng khong tham gia nén 6ng khong co y
kién gi.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Mac Thi P va nguoi dwoc
ba Mac Thi P iy quyén la 6ng Lé Quang Nhat HI, 0ng Nguyén Tl trinh bay thong
nhdt: Dé nghi Hoi dong xét xir bac bo toan bd yéu cau khoi kién ctia phia nguyén
don vi cac 1y do nhu phia bi don d trinh bay. Ngoai ra néu phia bén 6ng Tran Vian
L tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat thi chung t6i dong y chuyén nhuong cho
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6ng L theo hop dong dat coc voi gia 2.700.000.000d (hai ty bay tram triéu dong)
va cong thém sd tién cong ma phia gia dinh 6ng V di da dau tu, chim soc vé sau 1a
400.000.000d (bdn trim triéu dong). Téng cong: 3.100.000.000d (ba ty mét tram
triéu dong), néu khong thi chung t6i khong tiép tuc chuyén nhuong nita, néu budc
chung t61 tra lai tién coc thi chung t61 chi tra lai 300.000.000d (ba tram triéu
dong).

DPdi v6i vu an, dé nghi HO1 dé)ng xét X1t xem xét vé thoi hiéu khoi kién va dé
nghi dwa Ngan hang vao tham gia t6 tung.

Tai Bin dn din sw so thim so: 15/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 ciia Tod
dn nhan déin khu vwee 2 — Dik Lik, dd quyét dinh:

Can cir vao khodn 3 Diéu 26; cac Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157,
Piéu 227 va Piéu 228 cia Bé ludt Té tung dan sy nam 2015, khoan 2 Piéu 1 Ludt
s6 85/2025/QHI5 ngay 25/6/2025 ciia Quéc Hpi vé siva doi bo sung mét so diéu
ciia Bé ludt t6 tung dan su, Ludt T 6 tung hanh chinh, Ludt tw phap nguoi chua
thanh nién, Ludt phd san, va Ludt hoa gidi doi thoai tai Toa dn (sira déi, b6 sung
Diéu 35 ciia B ludt t6 tung déan sw nam 2015). Cdc Piéu 328, Piéu 423, Diéu 425
va Piéu 615 B ludt dan sw 2015. ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi
va l¢é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan don khdi kién ngay 21/4/2025 va don khai kién bo
sung ngdy 28/7/2025 ctia 6ng Tran Van L vé yéu cau Huy hop dong dit coc ngay
05/4/2022, gitra 6ng Tran Van L va 6ng Nong Thé V2 va yéu cau thuc hién nghia
vu ctia ngudi chét dé lai.

1/ Huay Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 05/4/2022 da giao két giita ong Tran Van L va 6ng Nong
Thé V2.

2/ Budc ong Nong DPinh V phai c6 nghia vu tra cho ong Tran Van L s tién
da nhan dit coc 1 1.000.000.000d (mét 1y dong).

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi td tung; an phi va quyén
khang cao cho cac duong sy theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 23/12/2025, 6ng Nong Dinh V, ba Mac Thi b, 6ng Nong Dinh V1, ba
Tran Nguyén My H khang céo toan bd ban an so tham yéu cau cép phic tham sira
ban an so tham theo huéng huy hop dong dit coc giita ong L va 6ng V2 va khong
budc 6ng V phai tra lai tién coc.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don giit nguyén noi dung don khai kién;
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don, ngudi cé quyén loi nghia vy
lién quan c6 mat gitt nguyén khang cao.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Pdik Lik:
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va cac duong su da
tuan thu ding quy dinh cta Bo luat tb tung dan sy.

Vé néi dung: Can ct tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an thi khang co
ctia bi don va nhiing ngudi lién quan 1a khong cé co s chap nhan. Pé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan va giit nguyén quyét dinh cta an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xut nhan dinh:

[1] V& td tung:

Pon khang cdo cua 6ng Nong Pinh V, ba Mac Thi D, ba Tran Nguyén My
H va 6ng Nong Pinh V1 lam trong han lut dinh va ndp tam Gmg an phi phac tham
nén vu an duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty, tha tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cho rang an so thAm khong 4p dung thoi hiu theo yéu cau
cua 6ng Nong Dinh V.

Trong don dé& nghi ap dung thoi hiéu khoi kién dé ngay 14/11/2025, ong
Nong DPinh V cho rang thoi hiéu khoi kién tranh chap hop dong 1a 03 nam, tir ngay
06/6/2022 dén ngay 06/6/2025. Bén ngay 6ng V 1am don dé nghi ap dung thoi hidu
(ngay 14/11/2025) thi thoi hiéu khoi kién dbi voi vu an nay da hét. Hoi dong xét
XU phuc thim xét thay:

Tranh chap trong vu an 1a tranh chap hop dong dit coc va yéu cau thyuc hién
nghia vu vé tai san do ngudi chét dé lai. Thoi hiéu khai kién tranh chap hop dong
1a 03 nam ké tir ngdy ngudi c6 quyén yéu cau biét hodc phai biét quyén, lgi ich hop
phap ctia minh bi xam pham. Hop df’)ng dat coc thda thuan thoi han thuc hién 1a 60
ngay ké tir ngay 05/4/2022 dén ngay 05/6/2022. Bén ngay 21/4/2025 éng Tran Vin
L da nop don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vu an 1a trong thoi hiéu khoi
kién 03 nam quy dinh tai Diéu 429 B luat Dan sy nam 2015. Thoi hiéu khai kién
khong tinh tir ngay 6ng V 1am don yéu cau ap dung thoi hiéu. Do d6, khong c6 cin
ctr chap nhan yéu cau cia ngudi khang cdo vé viéc ap dung thoi hiéu khoi kién dé
dinh chi giai quyét vu an.

[3] Xét khang céo cho rang cip so tham khong dwa Ngan hang vao tham gia
t tung. Hoi dong xét xtr phiic thdm xét thay:

Yéu cau khoi kién cua ong Tran Van L 13 yéu cau hiy hop dong dat coc
ngay 05/4/2022 va budc nguoi ké thira quyén, nghia vy tai san cia 6ng Nong Thé
V2 hoan tra so tién dit coc 1.000.000.000 dong, nén khong lam phat sinh quyén,
nghia vu t tung ctia Ngan hang ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do do,
cap so tham khong dua Ngan hang tham gia t6 tung 13 c6 co so.

[4] Xét khang cdo vé ndi dung vu an, Hoi dong xét xir xét thay:

8



Ngay 05/4/2022, gitta ong Tran Vin L va dng Nong Thé V2 c6 ky két hop
déng dat coc dé chuyén nhuong thtra dat sb 102, t& ban dd sb6 12, dién tich
25.000m2 d3 dugc UBND huyén B, tinh Pak Lik cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BX 900531 ngay 22/9/2015 cho ong Nong Thé V2, ba Mac Thi P, dia
chi thira dat: Thon A, xa T, huyén B cil (nay 1a thén A, x4 E, tinh Dak Lak) voi gia
2.700.000.000 dong.

Hop dong dit coc thoa thuan thoi han ddt coc 1a 60 ngay ké tir ngay
05/4/2022 dén hét ngay 05/6/2022 phai 1am thi tuc cong chtng, chuyén nhuong tai
co quan c6 tham quyén. Sau khi ky két hop dong, 6ng L da giao sd tién dit coc
1.000.000.000 ddng cho 6ng Nong Thé V2.

Theo ban tu khai (viét tay) gui Toa an so thim thi ba Mac Thi D trinh bay
thoi diém giao két hop dong dit coc, quyén st dung dat dang thé chip tai Ngan
hang. Ba P va 6ng Nong Dinh V déu xac nhan qua trinh thyc hién Hop dong c6
cho gia han hop dong thém 02 thang dé bén mua thu xép ban dat lay tién tra cho
gia dinh ba B. Nguyén don ciing cho rang vi quyén sir dung dat dang thé chap tai
Ngan hang va 6ng V2 hay dau 6m nén c6 gia han thoi han chuyén nhuong 1a 04
thang. Nhu vy, viéc cac bén c6 gia han thoi han thuc hién hop dong 1a thyc té.

Ba Tran Nguyén My H 1a con dau 6ng V2 cho ring da nhiéu 1an nhan tin
cho ba Nguyén Thi Diém T2 dé yéu cau éng L dén dé tiép tuc thyc hién hop dong
nhung ong L khong hop tac nén phai mat tién dit coc. Tai phién toa phiic tham, ba
H lai cho rang khong dugc gia dinh oy quyén ding ra thu xép, thoa thuan thuc hién
giao dich chuyén nhuong. Tuy nhién, cic doan tin nhan gitta ba H va ba T2 do
chinh ba H cung cap khong thé hién viéc ba H yéu cau ba T2 bao cho 6ng L dén dé
thuc hién hop déng dat coc, ban than ba T2 cting khong duoc ong L uy quyén
trong viéc giao dich dat coc gitta 6ng L va dng V2.

Sau khi ky két hop dong dit coc, dén ngay 11/10/2022 thi 6ng V2 chét.
Ngay 08/12/2023, cac thanh vién trong gia dinh ong Nong Thé V2 d hop va thoa
thuan ting cho di san thira ké 1a quyén st dung thira dat néu trén cho dng Nong
Pinh V (con 6ng V2, ba P). Sau khi nhan toan bo quyén sir dung dat theo vin ban
phan chia di san thira ké, 6ng V di thé chip quyén st dung dat cho Ngan hang vao
ngay 22/01/2024.

Hop dong dit coc thoa thuan sau khi thi tuc cong ching hoan tat, hoan
thanh gidy to nhan bia do sang tén d6i chii thi bén B (bén mua) giao d so tién con
lai cho bén A (bén ban). Hop dong dit coc con ghi nhan “Trong qud trinh thic
hién néu cé tré ngai thi hai bén cung nhau ban bac, thoa thudn dua trén tinh than
t6n trong quyén loi lan nhau. Néu hai bén khéng thong nhdt dwoc thi dé nghi khiéu
nai lén Toa dn gidi quyét”. Bén mua da giao s6 tién dit coc 1a 1.000.000.000 dong
(hon 1/3 s6 tién cac bén thoa thuan chuyén nhuong) nén bén ban cho ring bén mua
tir chdi giao két hop dong 1a khong phu hop thuc té, khong ¢ ching ctr nao thé
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hién d3 yéu cau bén mua dén vin phong cong chimg dé ky két hop dong nhung bén
mua khong thuc hién. Hon ntra, hau qua cua Hop dé)ng dat coc chua duoc co quan
c6 thAm quyén giai quyét nhung ba D, 6ng V va cac thanh vién gia dinh da thuc
hién phén chia di san, thé chip tai Ngan hang. Qua trinh hoa giai thi 6ng V va gia
dinh dua ra cac yéu cau nhu nang gia dat, cong chiam séc dau tu trén dat dé budc
phia 6ng L phai tra thém tién thi mdi tiép tuc chuyén nhuong thira dat cho ong L.
Do d6, ba P va cac thanh vién trong gia dinh cho rang phia 6ng Tran Vin L vi
pham hop dong dit coc dé tir chdi khong tra lai tién coc cho 6ng L 1a khong co co
SO

Khoan 3 Biéu 615 Bo luat dan sy quy dinh: Truong hop di san thita ké da
dwoc chia thi moi nguoi thia ké thuc hién nghia vu vé tai san do nguoi chét dé lai
twong 1ing nhung khong vieot qud phan tai san ma minh da nhdn, triv trieong hop
co thoa thuan khac.

Ong Nong Pinh V 1a ngudi nhan toan bo thira dat s 102, to ban do s6 12
nén phai thuc hién nghia vu vé tai san do ong Nong Dinh V3 dé lai. Vi vay, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau ctia dng Tran Vin L vé viéc budc 6ng Nong Dinh
V hoan tra sb tién dat coc 1.000.000.000 ddng cho ong L 13 ¢ can ctr, dung quy
dinh tai cac Diéu 328 va 615 B luat Dan sy nam 2015.

[5] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong phtic tham thay khong
c¢6 cin cit dé chap nhan don khang céo ctia ong Nong Dinh V va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Can Giit nguyén Ban an dan sy so tham s
15/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pak Lak.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén
6ng Nong Dinh V, ba Mac Thi P1, ba Tran Nguyén My H va 6ng Nong Pinh V1
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan don khang céo ctua 6ng Nong Pinh V, ba Mac Thi b, ba
Tran Nguyén My H va 6ng Nong DPinh V1. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham so
15/2025/DS-ST ngay 23/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 — Pak Lik.

[2] V& an phi dan su phac tham:

Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Ong Néng Pinh V, ba Mac Thi D, 6ng Nong Pinh V1, ba Tran Nguyén My
H mdi ngudi phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su phic thim, dugc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong tam tng an phi d ndp, cu thé 6ng Nong Pinh V d3 ndp theo
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Bién lai thu sé 0000047 ngay 05/01/2026; ba Mac Thi P ndp theo Bién lai )
0000055, 6ng Nong Dinh V1 ndp theo Bién lai thu sb 0000056, ba Tran Nguyén
M5 H ndp theo Bién lai thu s 0000057 cing ngay 06/01/2026 cta Thi hanh an
dan sy tinh Dk Lak.

[3] Cac quyét dinh khéac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC, Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pak Lak;

- TAND Khu vyc 2 - Dék Lik; )

- Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Dék Lék; (baky)

- Cac duong su;
- Luu Toa an;
- Luu ho so vu an.

Luwu Thi Thu Hudng
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