TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc Lap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2018/DS-PT
Ngay: 18-01- 2018
Vé vi¢c tranh chap doi lai quyén str dung
dat cam cb va yéu cau tiép tuc thyuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam Phén - Chii toa phién toa: Ong V3§ Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Lé Thanh Vin

Ba Huynh Thanh Duyén

- Thar ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thay, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ho S§ Hoan, Kiém sat vién.

_ Ngay 18 thang Olvném 2018, tai phong xur an Tba an nhan dan thanh phd

Cén Tho xét xtr phiic tham cong khai vu én thy ly s6 153/2017/TLPT-DS ngay

16 thang 7 ndm 2017 vé “Tranh chap doi lai quyén str dung dat cam cb va yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so th,am‘so 02/2017/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé 740/2017/QBPT-DS
ngay 30 thang 10 nam 2017; gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong V& Hiru Ngh; Dia chi cu tra: khu vue TQ, phuong TH,
Quan TN, thanh pho Can Tho (vang mat).

Newoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vién H; Dia chi cu tra:
597/60/38 QT, Phuong 10, Quan GV, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy
quyén ngay 17/3/2016 — c6 mat).

Bi don: Ba V& Thi Ng, C)ng Lé Van Th, Bél Vo Thi Nh; Cung dia chi cu
tra: khu vuc TP, phuong TH, Quan TN, thanh pho Can Tho (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Trinh Van B; Dia chi cu trti: 203 4p
TL, X& TT, huyén CD, thanh pho Can Tho (van ban uy quyen ngay 16/3/2016 —
cd mat).

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ BaNLQ1
2/ Ong NLQ2

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba NLQ1, dng NLQ2: Ong Nguyén Vian H;
bia chi cu tra: 597/60/38 QT, Phuong 10, Quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh
(van ban uy quyén ngay 17/3/2016 — c6 mat).

, ;3/ Ba NLQ3; Dbia chi cu tri: khu vuc TQ, phuong TH, Quan TN, thanh
pho Can Tho (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Ong V& Hiru Ngh 1a nguyén don; cac ong ba NLQI,
NLQ2, NLQ3 la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

 Vién kiém sat khang nghi: Vién kicm sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Hb6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 05/5/2015 cua 6ng V6 Hiru Ngh va qua trinh giai
quyéet vu an 6ng Lam Van Kh 1a nguoi dai dién nguyén don trinh bay:

Hai phan dat trong lta co dién tich 6.045 m thudc thira s 669 va
4.271m?, thudc thira 668, to ban d6 sb 04 toa lac tai ap TP 1, xa TH, huyén CD,
thanh pho Can Tho (theo gidy chung nhan quyen su dung dat s6 00284 do
UBND huyén TN cap ngay 19/8/1998), ¢6 ngudn gbc cua cha me 6ng VO
Hitu Ngh dé lai cho 6ng.

Tir nam 1987 dén nam 1991 do hoan canh gia dinh kho khan ong Ngh co
muon cua ba Vo Thi Ng 06 chi vang 24k va 300.000 dong (twong duong 1 chi
vang 24k), muon cua ba Vo Thi Nh 06 chi vang 24k. Do khong c6 kha néng tra
ng nén 0ng Ngh giao cho ba Ng phan dat thugc thira 669 va giao cho ba Nh phén
dat thudc thira 668 d€ canh tac. Cac bén c6 thoa thudn mi¢ng, khi nao éng Ngh
tra du vang thi ba Nh va ba Ng tra lai dat.

_ Nam 2011, 6ng Ngh dé nghi ba Nh, ba Ng tra lai dat va ong sé tra lai sd
tien, vang da muon, nhung hai ba khong dong y. Nay 6ng Ngh khai kién yéu
cau, ba Ng tra lai phan dat dién tich 6.045rr’12 thudc thura dat so 669 va ba Nh tra
lai phan dat dién tich 4.271m? thudc thira dat sb 668.

Sau khi toa 4n tién hanh do dac dién tich thyc té 6ng Ngh yéu cau ba Nh
va ba Ng tra lai dat cho 6ng theo ban trich do dia chinh ngay 19/12/2016 cua
Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong thanh pho Can Tho.

Tai don phén t ngay 20/01/2016 ctia ba V5 Thi Ng, dng Lé Vian Th va qué
trinh gidi quyét vu an 6ng Trinh Van B 1a nguoi dai dién bi don trinh bay:

Ba Ng, ong Th thira nhan ngué)n gbc dat 1a ciia cha me ba Ng dé lai cho
ong Ngh. Ngay 30/4/1991, bang giay tay, ong Ngh, ba NLQ1 va con la Vo
Thanh T dé ban phan dat thugc thira 668 cho dng Th véi gia 03 lugng vang 24K.
Céc bén khong tién hanh thyuc hién thu tuc sang tén quyén str dung dat.

Ba Ng, 6ng Th da canh tac tir ndm 1991 dén nay. Trong qua trinh ba Nh,
6ng Th canh tac thi 6ng Ngh da thé chap gidy ching nhan quyén sir dung dat dé
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vay tién tai Ngan hang PN sé tién 7.000.000 dbng Ba Ng, 6ng Th, ba Nh da tra
tién cho Ngan hang, phan tlen ndy 1a mua phan dit du cua 6ng Ngh. Ong Th, ba
Ng da tra cho ngan hang sd tién 4.000. 000 dong dé chudc gidy ching nhén
quyen sir dung dat. Ong ba dang giit ban gdc gidy chting nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng Ngh.

Ong Th, ba Ng khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Ngh, khong
ddng v tra lai dat cho 6ng Ngh ma yéu cau ho dng Ngh phai thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 30/4/1991 c6 dién tich 5 cong
rudi tam ba thuée thudc thira 668, 669.

Tai don phan t& ngay 20/01/2016 ctia ba V5 Thi Nh va qua trinh giai quyét vu
an ong Trinh Van B 1a nguoi dai dién bi don trinh bay:

Ba Nh thtra nhan ngudn goc dat la cia cha me ba dé lai cho 6ng Ngh. Ba
da mua dat cia 0ng Ngh tr nam 1987 dén nay. Ba khong dong ¥y yéu cau khoi
kién cua Ngh y€u cau tra lai dat va dong y tra vang cho ba.

Do dat nam cung gidy chtng nhén quyén st dung dat va ba Ng dang git,
do 1 anh em rudt nén cac bén khong tién hanh thuc hién tha tuc sang tén quyén
sir dung dat.

Trong qué trinh ba Nh canh tac thi 6ng Ngh da thé chap giay ching nhan
quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang PN sé tién 7.000.000 dong vao
nam 2005. Ba Ng, 6ng Th, ba Nh d3 tra tién cho ngan hang, phan tién nay 13
mua phan dat du cta 6ng Ngh. Ba Nh da tra cho ngan hang s6 tién 3.000.000
d6ng vao nim 2005 dé chudc gidy chtrng nhan quyén st dung dat. Hién 6ng Th,
ba Ng dang gir ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Vo Hiru
Ngh vi 02 phan dét cung 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ba c6 don phan td yéu cau ho ong V& Hitu Ngh thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét xac lap ngay 30/4/1991 c6 dién tich 3.271m”
thudc mot phﬁn thira 668, to 04 toa lac tai Ap TP 1, x4 TH, H. CP, TP. Can Tho,
theo gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 00284 do UBND huyén TN (cii) cip
ngay 19/8/1998.

Tai bién ban hoa giai ngay 28/02/2017 dai dién bi don yéu cau nguyén
don sang tén quyén sir dung dat cho bj don. Néu nguyén don muén chudc lai dat

thi yéu cau nguyén don tra gia tri quyén sir dung dat theo gia thi truong.

, Phﬁq dién tich do dac thuc té‘cc’) du so voi gidy ching nhan quyén sir dung
dat duoc cap 1a do lap kénh nén phan dat du nguyén don da thoan thuan ban cho
cac bi don va can trir phan tién cac bi don tra cho ngan hang PN 7.000.000 dong
vao nam 2005 ma 6ng Ngh da vay cuia ngan hang.

Pai dién nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Khuyén trinh bay:
Ba NLQ1, 6ng NLQ2, ba NLQ3 thong nhat trinh bay ctia nguyén don.
Tai Ban 4n dan sy so tham s 02/2017/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2017
cta Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho da tuyén xu:
Can ct khoan 3 Biéu 26, 147, 157, 273 B6 luat t6 Tung dan su;
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Cian ctr cac DPiéu 221, 223, 309, 500 Bo luat Dan sy 2015;
Can ct Phap Iénh an phi, 1€ phi toa an.
1/ Khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don 6ng V& Hiru Ngh vé viéc:

- Ba V0 Thi Ng tra lai phém dat dién tich tich 8.611,1m? (dét lua), thira dét
s6 669, to ban do 04 toa lac tai Ap TP 1,xa TH, H. Cb, TP Can Tho, theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 00284 do UBND huyén TN (cii) cip ngay

19/8/1998 va 6ng tra lai cho ba Ng 7 chi vang 24k do khong du co so.

- BA Vo Thi Nh tra lai phan dat dién tich 4.271m” (dét laa), thira dét s6
668, to ban d6 04 toa lac tai Ap TP 1, xd TH, H. CD, TP. Can Tho, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 00284 do UBND huyén TN (cii) cip ngay
19/8/1998 va 6ng tra lai cho ba Nh 6 chi vang 24k do khéng du co s6.

2/ Chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba V& Thi Ng, 6ng Lé Vin Th.

Budc ho 6ng Vo Hitu Ngh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat voi ba V3 Thi Ng, 6ng Lé Vian Th c6 dién tich 8.611,1m? (dat
laa), thira dat s6 669, to ban d6 04 toa lac tai Ap TP 1, x4 TH, H. CP, TP. Can
Tho, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00284 do UBND huyén TN
(cil) cap ngay 19/8/1998. Cac duong su phai lam thu tuc chuyén nhuong quyén
sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

Dién tich dat chénh léch so véi gidy chung nhan quyén st dung dat ong
Ngh duoc cép 12 2.243.4m* va dién tich dat kénh thuy loi da san lép 322,7m2,
Ong Th, ba Ng 1am cac thu tuc diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat (Cé bién
ban do dac ban trich do dia chinh ngay 06/10/2016 cta Trung tdm K¥ thuat Tai
nguyén & Moi truong TP. Can Tho kém theo).

3/ Chép nhén yéu cau phan t6 ctia ba V3§ Thi Nh.

Budc ho 6ng V5 Hitu Ngh tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit v6i ba V6 Thi Nh c6 dién tich 4.271m’ (dat lua), tai thira dat
sO 668, to ban d6 04 toa lac tai Ap TP 1, x& TH, H. CD, TP. Can Tho (C6 bién
ban do dac ban trich do dia chinh ngay 06/10/2016 cia Trung tdm Ky thuat Tai
nguyén & Moi truong TP. Can Tho kém theo). Cac duong su phai lam thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luét.

4/ V& &n phi so tham: Ong V& Hiru Ngh phai chiu 2.257.450 dong. Khau
trir 16.400.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 000828 ngay
15/7/2015 cta Cuc thi hanh an dan sy thanh phd Can Tho. Ong V& Hitu Ngh
dugc nhan lai 14.142.550 dong.

Ba V& Thi Ng, 6ng Lé Van Th duoc nhan lai s tién 5.724.000 dong theo
bién lai thu s6 000930 ngay 02/02/2016 cua Cuc thi hanh an dan sy TP. Can
Tho.

Ba V& Thi Nh dugc nhén lai s6 tién 10.000.000 dong theo bién lai thu s
000930 ngay 02/02/2016 cta Cuc thi hanh an dan sy thanh pho Can Tho.



5/ Vé chi phi dinh gi4, do dac ong V& Hiru Ngh phai chju 10.383.700 dong
va 1é phi uy thac tu phap 150.000 dong 6ng Ngh phai chiu va da ndp xong.

Ngoai ra, ban &n so thadm con tuyén vé cac quy dinh v€ thi hanh an, vé€ quyén
khang cdo cia cac duong su.

Ngay 01/6/2017, cac 6ng ba V& Hitu Ngh, NLQ1, NLQ2 va NLQ3 ndp
don khang c4o toan bd ban an so thim sd 02/2017/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh ph Can Tho. Ly do khang cdo ma cac duong
su dua ra 13, ban 4n 4n so tham chwa xem xét toan dién cac ching clr, nhan
chtng trong vu an. Cac 6ng ba néu trén dé& nghi Toa an cip phic tham sira ban
an so tham, theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, budc bi
don phai tra lai hai phan dat dd cam c6 trudc day.

Ngay 23/6/2017, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6 13/QD-KNPT-VC3, khang nghi toan
bd ban an dan sy so tham s6 02/2017/DS-ST ngay 25 thang 5 ndm 2017 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho, theo hudng dé nghi Toa 4n cap phiic tham huy
ban 4n so tham, giao ho so cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai vu an theo thu
tuc chung. Ly do khang nghi la:

1/ Vé tha tuc t6 tung: Theo To mua ban dat 1ap ngay 30/4/1991 thi bén
ngudi ban, ¢6 chir ky cia 6ng VO Thanh T 1a con trai cua 6ng Ngh. Theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat ngay 19/8/1998 cua UBND huyén TN (ct) thi
gidy chimg nhéan quyen st dung dat nay duoc cap cho ho 6ng Ngh. Cac duong
sy deu xac dinh dat dugc giao nam 1991, nhung glay chtng nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng Ngh nam 1998, trong luc ba Ng va ba Nh dang quan 1y, st dung
dat. Toa 4n cap so thim khong triéu tap 6ng T, UBND huyén TN (nay la UBND
huyén CD); chua lam rd ho 6ng Ngh tai thoi diém duoc cap gidy ching nhén
quyén str dung dit gdm nhing thanh vién nao, dé dua ho vao tham gia t6 tung
véi tu cach 12 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham khoan 4 Diéu
68 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015.

2/ Vé ndi dung: Toa an cap so tham chua 1am rd vi sao viéc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 330/GCNRDTH ngay 03/9/1990 ctia UBND
huyén TN (ci) cho ho 6ng Ngh va sau dé cap lai gidy chimg nhan s6 284/QSDD
ngay 19/8/1998 chua hét dién tich, con thira 2.566,1 m®. To mua ban dét ngay
30/4/1991, thé hién 6ng Ngh ban cho 6ng Th 3 cong tAm rudi (tic 7.128 m?),
nhung ban an so thém budc 6ng Ngh tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong 8.611,1 m” 1 khong co can cir. Ngoai ra, ba Nh khai mua dat cta ong
Ngh tir nam 1987 ong Lam Vian Kh xéac dinh viéc cap glay chirng nhan quyén
su dung dat cho 6ng Ngh vao nam 1998 1a c¢6 do dac thuc té, nhung hd so khong
thé hién cac tai liéu nay.

Tai phién toa phtc thim:
Ong Nguyén Vin H (1a nguoi dai dién theo uy quyen cua cac ong ba VO
Hiru Ngh, NLQ1, NLQ2), ba NLQ3 van giir nguyen yéu cau khang cdo ban dau.
Ong H, ba NLQ3 cho rang ban chét cta vu an 1a vige ong Ngh cam cd dét cho
ba Nh, ba Ng chir khong phai mua ban. D& nghi cip phuc tham sira ban an so
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tham theo huéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong
Lam Van Kh 13 ngudi dai dién theo Gy quyén cia céc bi don yéu cau gilr nguyen
ban an so tham. Cac dwong sy khong tu thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
tham gia phién toa giit nguyén Quyét dinh khang nghi s6 13/QD-KNPT-VC3
ngay 23/6/2017 ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so nhan thay:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai To mua ban dat 1ap ngay 30/4/1991 thi bén
nguoi ban, ngoai 6ng Ngh va ba Ch ra, con ¢6 chir ky cia 6ng VO Thanh T la
con trai cua dng Ngh, ba Ch. Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
284/QSDD ngay 19/8/1998 cua UBND huyén TN, thi toan bo dién tich dat ma
cac duong su chuyén nhuong duge cp cho ho ong Ngh. Cac duong su déu Xac
dinh dat dugc giao ndm 1991, nhung gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
cho 6ng Ngh nam 1998, trong luc ba Ng va ba Nh dang quan ly, st dung dat.
Toa an cap so tham khong triéu tap 6ng T, UBND huyén TN (nay la UBND
huyén CD); chua lam rd ho 6ng Ngh tai thoi diém dugc cap gidy ching nhéan
quyén str dung dat gdm nhimg thanh vién nao, dé dua ho vao tham gia t6 tung
vOi tu cach 1a nguoi c6 quyén g1, nghia vu lién quan 1a vi pham nghi€ém trong
khoan 4 Diéu 68 cta Bo luat TH tung dan sy nim 2015.

[2] V& ndi dung: Theo cac duong sy trinh bay thi ong Ngh ban cho dng
Th, ba Ng 5 cong rudi tam 3 thude, tie 7.128 m?, nhung phan quyet dinh cua
ban an so tham budc ong Ngh tiép tuc thuc hlen hop ddng chuyén nhuong
8.611,1 m% ma chua diéu tra lam rd dién tich déi du tir ddu ma c6, thudc thira
nao, do ai dang ky, sir dung, c6 thudc hanh lang bao v¢é kénh rach khong, co
dugc xem xét dé cap gidy ching nhan quyén st dung hay khong. Mat khac, ba
Nh khai mua dat cta Ong Ngh tir ndm 1987; 6ng Lam Van Kh khai viéc cap glay
ching nhan quyen su dung dat cho 6ng Ngh vao ndm 1998 1a c6 do dac thuc té,
nhung Toda an cap so tham khéng yéu cau cac duong su cung cip va chua thu
thap céc tai li¢u nay.

Xét théy, ban an so tham co vi pham nghiém trong thu tuc tb tung; chua
diéu tra, xac minh, thu thap ching ct, chua lam rd nhitng mau thuén trong vu
an, ma nhitng thiéu sot nay khong thé bd sung, khic phuc duogc o cap phiic tham.
Do do, khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phd HO Chi Minh 1a ¢6 can ctr dé chdp nhan. Can hay ban an so tham, chuyén
hd so vu an cho Toda 4n cap so tham dé giai quyét lai theo thu tuc chung.

Dé nghi cua nguyén don, bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong c6 can cur dé chap nhan.

Do huly ban 4n so thim nén cac duong sy khong phai chiu an phi dan su
phuc tham theo luét dinh.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Piéu 309, Diéu 310 cta B Luat T tung dan sy nam
2015.

Khong chip nhan khéng céo cta cac 6ng ba V& Hitu Ngh, NLQ1, NLQ?2
va NLQ3.

Chép nhan Quyét dinh khang nghi so 13/Qb-KNPT-VC3 ngay 23/6/2017
ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

1/ Huy Ban an dan sy so tham sg 02/2017/DS-ST ngay 25 thang 5 nam
2017 cta Toa an nhé,n dan thanh pho Can Tho, chuyén ho so vu an cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2/ V& an phi dan su phiic tham: Hoan tra cho cac ong ba V& Hitu Ngh,
NLQ1, NLQ2 va NLQ3, mbi nguoi 300.000 (ba trim ngan) dong tién tam Gng
an phi dan sy phuc tham, theo cac bién lai thu sd 261, 262, 263 va 264 cung
ngay 09/6/2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph Can Tho.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Tda 4n nhan dan tbi cao;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM,;

- TAND thanh ph6 Can Tho;

- VKSND thanh phé Can Tho;

- Cuc THADS thanh ph) Can Tho;
-NB(1)

-BDb (3)

- NLQ(3)

- Lwu(3), 15b (An22).

Vo Van Khoa



