TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU PHU Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 65/2022/DS-ST
Ngay: 06-4-2022

VIV hop ddng cam cb quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co :

- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong

- Hoi thdm nhén dan: Ong Poan Vin Hién

Ba Luong Thao Vy

- Thuw ky phién toa : Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Pha.
X - Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Phu tham gia phién toa:
Ong Huynh Hoang Vii — Kiém sat vién

Ngay 06 thang 4 ndm 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Chau Phu, tinh
An Giang xét xir so' thdm cong khai vu an dén sy thu 1y so: ’149/2‘021/TLST-D,S,
ngay 16 thang 6 nam 2021 vé viéc Tranh chap hop dong cam co quyén sir dung dat.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s0 04/2022/QDST-DS ngay 11 thang
01 ndm 2022 va Quyet dinh tam ngung phién toa so 29/2022/QDST-DS ngay 17
thang 02 nam 2022 va Thong bao m¢ lai phién toa so 426/TB-TA ngay 23/3/2022
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ngo Thi Kicu K, sinh ndm 1995; Noi cu tra: T6 18, ap VB,

thi tran VTT, huyén Chau Phu, tinh An Giang. C6 mat

Bj don: Ba Chau Thi Th, sinh nam 1987; Noi cu tra: S6 232, t6 12, ap BT,
xa BP, huyén Chau Phu, tinh An Giang. Vang mat

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. C)ng Chau Vép M, sinh nam 1984, noi cu tru: ép BD, x& BP, huyén Chau
Phu, tinh An Giang. Vang mat

2. Ba Nguyén Thi T, sinh naim 1966; noi cu tra: 4p HL, x4 PHC, huyén
Chau phua, tinh An Giang. C6 mat



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 03 thang 6 nam 2021 va trong qua trink gidi
quyét vu an loi khai cua nguyén don ba Ngé Thi Kiéu K trinh bay:

Nguyén vao ngay 25/6/2017 ba Chau Thi Th (chi chdng ba) c¢6 ¢d cho ba
dién tich 01 cong tam cat (twong duong 1.296m?) dat nong nghiép toa tac tai ap
BD, xa BP, huyén Chéu Phu, tinh An Giang. Thoi han ¢6 1a 18 thang ké tir ngay
25/6/2017 dén 25/12/2018 1a hét han, v6i gia 30.000.000 dong, ba da giao du tién
cho ba Th va nhan dat quan 1y canh tac, giita ba va ba Th ¢6 lap don cam cd dt, ba
Th ¢6 ky tén va lan tay. Viéc giao dich nay la giao dich riéng gitta ba va ba Th,
khong lién quan dén 6ng M. Vi vay, gidy ¢ dat chi co ba va ba Th xac 1ap, khong
c6 chir ky hay tham gia ctia 6ng M.

Nguon tién ba nhan ¢ dat 1 ciia me ba 14 ba Nguyén Thi T, khong phai 1a
tai san chung cta vo chong ba va 6ng M. Viéc me ba giao tién nho ba cé dat chi la
thoa thuan miéng khong c6 1am gidy t, sé tién dugc giao nhén tryc tiép, khong co
théng qua giao dich chuyén khoan ngan hang. Sau khi nhan cd dat thi ba cho ba Th
thué lai vao nam 2017 va nam 2018, thué 4.000.000d/nam, viéc thué khong gidy
to, chi thod thuan miéng.

Pén nam 2019 thi ba ly lai cho ong Nguyén Vin Tuéan thué st dung, gia
thué 4.000.000 dong/nam viéc thué dat 1y tién hang nam. Viéc thué khong c6 1ap
thanh van ban, tién thué ba gui lai cho me ba 1a ba T, viéc giri tién cling giao nhan
truc tlep Pén khoang nam 2021 thi ba Thtyy lay lai dién tich dat va hién ba Th
da chuyen nhuong cho nguoi khac ma van chua tra lai cho ba tién ¢ dat. Vé dién
tich dat c¢6 thi ba khong c6 yéu cau.

Viéc ba Th cho rang di tra tién cb dat cho Ong M thi ba khong biét, do ba va
ong M da ly hon tir ngay 25/6/2018 va ba khong ddng ¥ do day 1a giao dich riéng
gilta ba va ba Th va day la tlen cua me ba 1a ba T. Do do, nay ba van gilt nguyén
yéu cau ba Th tra cho ba sd tién ¢6 dat 30.000.000 dong.

Viéc 6ng M trinh bay tai phién toa cho rang day la tai san chung la khong
dung va 6ng M yéu cau chia doi, 6ng M 15.000. 000 dong, ba 15.000.000 dong, ba
khong dong y. Viéc ba Th va 6ng M giao nhén tién gi voi nhau 14 viéc riéng cua ba
Th va 6ng M, néu 6ng M muén chia tai san chung sau khi ly hon véi ba thi 6ng M
gui don khoi kién riéng. Vé viéc giita ba va me ba 1a ba T thi ba va ba T khong yéu
cau giai quyét. Trong vu 4n nay, ba chi yéu cau giai quyét hop dong cd quyén st
dung dét gitr ba va ba Th, khéng lién quan 6ng M, ba T.

V& an phi dan su so tham: Giai quyét theo qui dinh phép luat.

- Theo tu khai ngay 01/7/2021 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba
Chdu Thi Th trinh bay:

Ba Xé,C’ dir}h gitra ba va ba K c6 thuc hién gi;lo dich ¢b quyén‘ sur d}_mg dat y(’ri
nhau. Viéc ¢ dat vao ngay 25/6/2017, dién tich c6 la 01 cong dat tam cat, gia c6 la
30.000.000 dong, thoi han ¢6 1a 18 thang, ndi dung thoa thuan la dung nhu ba K
trinh bay.



Viéc ban bac cb dat chi 1a giira ba va ba K noi chuyén voi nhau, ba K truc
tiép giao s6 tién 30.000.000 dong cho ba, ba va ba K ctng c6 lam gidy to v6i nhau,
trong gidy to do ba co lan tay ky tén. Viéc ban bac, lam gidy to thi khong c6é ong M
tham gia, nhung theo ba biét thi day 1a ngudn tién cua vo chong Kha, Minh va éng
M biét dugc su viéc nay.

Sau khi ¢ dat thi ba K cho 6ng Tuin thué, sau nay 13 ba thué, ba thué vao
khoang nam 2018, vi¢c thué dat ba noi chuyén voi1 Kha, sb tién thué
4.000.000d/cong, ba truc tiép giao tién thué dat cho Kha, khong c6 néi chuyén voi
Minh. Nhung theo ba thi 6ng M ¢ hay biét sy viée, viéc thué dat khong co lam
gidy t0, chi thoa thuan miéng.

Hién dién tich dat cd ba da 1ay lai va ban cho ngudi khéac, vé s tién cd dat
thi ba di tra cho 6ng M vao khoang cudi thang 2 — dau thang 3/2021AL, viéc tra
tién khong c6 1am bién nhan do 1a giira chi em v&i nhau. Viée ba tra tién cho Minh,
ba khong c6 cho Kha hay biét. Thoi diém dé, ba c6 nghe Kha va Minh lyc duc, ly
hon nén ba c6 dén Toa an trich luc, trong thoi gian cho két qua trich luc thi Minh té
gy chan nén ba di gui tién 1én tra cho Minh, sau d6 ba nhan duoc két qua trich luc
mo&i biét duge Minh va Kha di ly hon tir nam 2018. Do ba di tra tién cho Minh nén
nay ba khong dong v tra theo yéu cau ciia Kha.

Vé an phi dan su so tham: Giai quyét theo qui dinh phép luat.

Theo ban tu khai ngay 05/11/2021 va tai phién toa ngay 17/02/2022 nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Chdu Vian M trinh bay: thong nhat 16i trinh
bay cua ba Th, 6ng xac dinh ong di nhan sb tién 30.000.000 ddng tién cb dat tir ba
Th va ong ciing cho rang ngudn tién cb dat 13 ngudn tién chung cta vo chong nén
ong dugc huong ¥ 1a 15.000.000d6ng, nay ba Th da tra tién cho 6ng nén dng dong
¥ chiu trach nhiém tra cho ba K s6 tién 15.000.000 dong.

~ Nguoi c6 quyén loi nghia vu liéen quan ba Nguyén Thi T trinh bay: théng
nhat v6i trinh bay cua ba Ngo6 Thi Kiéu K, ve viée gilra ba va ba K thi khong yéu
cau giai quyét.
Tai phién toa:
Nguyén don ba K trinh bay: gilt nguyén yéu cau khoi kién, budc ba Th tra 5O

t1en 30.000.000 déng (ba muoi triéu doéng), khong yéu cau vé dat cb, khong yéu
cau giai quyét giita ba va ba T, dng M.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T trinh bay: Thong nhat trinh bay
va yéu cau khoi kién ctia ba K, khong c6 yéu cau gi khac.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Chau Phii tham gia phién toa phdat
biéu y kién:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa va ba K, ba T da thuc hién ding, day du quy dinh cta
phap luat t6 tung dan su. Riéng ba Th va éng M khéng chip hanh theo gidy triéu
tap ctia Toa an 1a vi pham Piéu 70 B luat té tung dan su.



+ Vé noi dung giai quyet vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba Ngb Thi Kiéu K, budc ba Th co nghia vu tra cho ba K $0 tién
30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). Vé an phi dan sy so thim: giai quyét theo
quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

[L. 1]7Vé thAm quyen giai quyét: Ba Ngo Thi Kiéu K khoi kién vé hop dong
c¢d quyén st dung dat d6i v6i ba Chau Thi Th cu tra tai huyén Chau Phu nén Toa
an nhan dan huyén Chau Phu thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén theo qui dinh
tai Diéu 27, Piéu 35 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] V& thu tuc t6 tung: Ba Chau Thi Th va dong Chau Van M da duoc Toa
an tricu tp hop 1¢ tham gia phién toa nhung 6ng ba vang mat khong co 1y do tai
phién toa lan thtr 2. Do d6, Hoi dong xét XU tién hanh Xet XU vang mat 6ng ba theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 ciia B luat t6 tung déan suy.

[2] Vé néi dung gidi quyét vu dan:

[2.1] Vé yéu cau khoi kién: Ba K yéu cau ba Th c6 nghia vu tra cho ba so
tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu ddng), do ba co nhan cd tir ba Th dién tich dat
01 cong tAm cat dat nong nghiép vai gia ¢ 1a 30.000.000 dong (ba muoi tridu
dong). Ba d3 giao du sb tién cb cho ba Th, nay dién tich dat ba Th d3 lay lai nén ba
yéu cau ba Th tra sb tién ¢ cho ba.

[2.2] Ba Th thira nhan ba c6 nhan sé tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu
d6ng) ctia ba K va co su viéc ¢d dat nhu ba K trinh bay va hién dién tich dat ba da
lay lai, tuy nhién ba cho rang ba da tra s6 tién ¢ dat cho 6ng M 1a chong ciia ba K
nén nay ba khong dong v tra tién theo yéu cau cta ba K.

[2.4] Cén ctr vao don cam cd dat rudng ngdy 25/6/2017 va 10i trinh bay cua
ba K va ba Th, di c6 du co s& dé Hoi dong xét xir xac dinh giira ba Th va ba K ¢
xéc 1ap giao dich caAm c¢6 quyén sir dung dat, dién tich dat c6 1a 01 cong tam cat dat
rudng, sb tién 30.000.000 ddng, thoi han ¢6 18 thang va ba Th da nhéan du sb tién
¢ dat 30.000.000 dong 1a co that. Viéc giao dich dugc thuc hién ding quy dinh
phap luat va tu nguyén nén dugc phap luit cong nhan, do d6 phét sinh quyén va
nghia vu gilra cac bén.

[2.5] Nay da hét thoi han c¢6 dat va hai bén cung xac dinh cham dut hop
dong cam c0, hién ba Th da nhén lai tai san co l1a dién tich dat Riéng ba K cho
rang ba Th chua tra s6 tién ¢ cho ba, viéc ba Th giao sd tién cb cho 6ng M thi ba
khong dong y. Trong qua trinh giai quyét vu an, dé ching minh ba Th cung cip
ban tu khai ngay 05/11/2021 ¢6 chit ky ctia 6ng M, véi ndi dung ong M thira nhén
c6 nhan cua ba Th sO t1én 30.000.000 dong. Theo d6, Toa an ban hanh théng bao
yéu cau Ong M cung cap ching ctr va triu tap ong M tham gia phién hop tuy nhién
6ng M van vang mat va khong cung cdp ching cu.

~[2.6] Tai phién toa ngay 17/02/2022, 6ng M c6 mat va cho rang nguon tién
co dat la tai san chung ctia vo chong nén 6ng M ciling dugc huong va dugc nhan



1/2 tién ¢ dat. Nay ong dong y chiu trach nhiém tra cho ba K s6 tién 15.000.000
d6ng (mudi lam triéu dong). Phia ba K cho rang ngudn tién 1a ctia me ba 1a ba T,
do phat sinh tinh tiét méi va can thu thap thém ching cur nén Hoi ddng xét xir tam
ngimg phién toa dé moi cac bén dén ddi chat, hoa giai. Tuy nhién, 6ng M, ba Th
vang mat khong tham gia d6i chat va khong cung cép ching ctr nao khac. Do do6
Hoi déng xét xtr mé lai phién toa va xét xir theo nhitng yéu cau va chimg ctr c6 tai
ho so vu an.

[2.7] Nay ba K van giit nguyén yéu cau ba Th c6 nghia vu tra cho ba s tién
cd dat 1a 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong). Xét thiy, giao dich cb dat dugc
xac 1ap vao nam 2017 gitra ba Th va ba K, c6 1ap van ban véi nhau ndi dung van
ban chi ¢ xac nhan giita ba K va ba Th, khdng cd su tham gia cua 6ng M. Pdong
thoi, ba K va ba Th déu xac dinh viéc ban bac, thoa thuan va 1am gidy to ciing nhu
giao nhan tién ¢ dat, thué dat khong co6 su tham gia ctia 6ng M, ma chi c6 ba K va
ba Th thoa thuén, xac lép, thyc hién cung nhau (bién ban hoa giai ngay
28/10/2021). Theo d6, don cam cd dat ruong thé hién ba Th ¢ dat cho ba K va khi
hét han c6 ba Th phai hoan tra di s6 tién 30.000.000 dong cho ba K va chi c6 chir
ky xac nhan ctia ba K va ba Th. Nhu vay, cin cr theo hop dong thoa thuan thi ba
Th ¢6 nghia vu tra so tién c6 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) cho ba K khi
hét han hop dong.

[2.8] Hoi dong xét xir xét thay, thoi diém ba Th giao so tién cho 6ng M 1a
vao khoang thang 3/2021AL sau khi éng M va ba K ly hon va khi ly hén, 6ng M
va ba K khong yéu cau giai quyét vé van dé tai san chung. Khi giao tién cho dng
M, ba Th ciing khong thdng béo cho ba K biét mic du ba di biét viéc 6ng M, ba K
ly hon. Xét thay, ba Th c6 nghia vu tra tién c¢b dat cho ba K nhung ba lai giao cho
6ng M ma khong thong bao va khong dugc sy dong ¥ ctia ba Th vé viéc chuyén
giao nay, do d6 cin cr theo to cb dat, Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ba Th ¢ nghia vu tra cho ba K s6 tién 30.000.000 dong
(ba muoi triéu dong).

[2.9] Do dién tich dit c6 ba Th d3 nhan lai, cic bén théng nhat khong cé
tranh chap hay yéu cau ddi véi dién tich dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyét.

[2.10] Péi voi so tien 6ng M nhan tir ba Th thi ba Th c¢6 quyén khoi kién
Ong M thanh vy an khac. Déi voi ¥ kién éng M cho réng duoc quyén huong % 1a
s6 tién 15. 000.000 dong (muoi 1am triéu dong), xét thay trong vu an ly hon khong
co giai quyét vé van dé tai san chung va trong vu an nay do ong M vang mit khong
d6i chit nén khong c6 co s xac dinh va giai quyet vé van dé tai san chung giira
6ng M va ba K, hai bén c6 quyén khoi kién yéu cau chia tai san chung sau khi ly
hon thanh vu an khac.

- [217] Vé an phi dan sy so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc
chap nhan do d6 ba K khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc nhén lai tam
ung an phi da ndp. Ba Chau Thi Th phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Céan ¢t Dicu 27, Piéu 35, Piéu 147, Dicu 227, Dicu 228, Picu 266, Dicu
273 va biéu 278 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

- Piéu 117, Piéu 309, biéu 310, Piéu 314 Bo luat dan su 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi
va 1€ phi Toa an.

Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ng6 Thi Kiéu K.
Budc ba Chau Thi Th c6 nghia vu tra cho ba Ngé Thi Kiéu K s6 tién 30.000.000
dong (ba muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoén tién 1i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muic 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

V¢ an phi dan su so tham:

Hoan tra cho ba Ngo Thi Kiéu K sb tién 1.050.000 dong (mot tri¢u, khong
tram ndm muoi ngan dong) tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003212
ngay 16/6/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu.

Ba Chau Thi Th phai chiu 1.500.000 dong (mdt triéu, nam traim ngan dong)
an phi dan sy so tham.

Ba Ngo Thi Kiéu K, ba Nguyén Thi T dugc quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an. Ba Chau Thi Th, 6ng Chau Vian M dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc
niém yét hop 1¢.

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; , Tham phan- Chi toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phu;

- Luu; ho so vy an, van phong.

Nguyén Thi Cam Huong



