TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 59/2021/DS-PT
Ngay: 16 — 4 — 2021.
VIv: “Tranh chdp HP
chuyén nhwong OSD dat va
tranh chap QSD dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xw phuc tham gom co:

Tham phén - Chit toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céc Tham phéan: 1. Ong Nguyén Van Bang

2. Ba Binh Thi Tuyét

- Thuw ky phién toa : Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Dak Lak.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tink Pik Lk tham gia phién toa: Ong Ngu
Vin Minh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nim 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dk Lik xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 13/2021/DS-PT ngay 02/3/2021 vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dit va tranh chp vé QSD dat”.

Do ban an dan sy so tham s6: 57/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’Gar, tinh Pak Lik bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 45/2021/QDXX- PT
ngay 31 thang 3 nam 2021 ctia Toa 4n nhéan tinh Pak Lik, giita cic duong su:

- Nguyén don: Ba Ng6 Thi H; dia chi: Thon 2, xa Ea K, huyén Cu M’G,
tinh Pak Lik (c6 mat);

- Bi don: Ba Quach Thi V va 6ng Nguyén Vin S.

Cung dia chi: Buén Ea Sang B, xi Ea H’D, huyén Cu M’g, tinh Pak Lak.
(Péu c6 mit).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Xuan Th; dia chi: Thon 2, xa Ea K, huyén Cu M’G, tinh
Pik Lik (c6 don xin vang mat);

2. Chi Nguyén Thuy D, chi Nguyén Thi H; cing dia chi: S6 319 Chién L,
phuong Binh Tri B, quan Binh T, thanh phé H6 Chi Minh (déu c6 don xin xét
XU ving mat);

3. Chj Nguyén Thi Nh; Dia chi: S6 344/29 Chién L, phudng Binh Tri D,
quan Binh T, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat);
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4. Anh Nguyén Xuan H; dia chi: 13/18 duong 28, phudng Cat L, Quan 2,
thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin xét xir vang mit);
- Nguroi c6 khang cdo: Bi don ba Quach Thi V, 6ng Nguyén Vin S.
NOID VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh gidi quyét vu 4n, nguyén don ba Ngé
Thi H trinh bay:

Gia dinh ba c6 khai hoang 1 thira dat v6i dién tich khoang 9.000 m? tai to
dan phd 8 thi trin Quang Ph, huyén Cu M’g, tinh Pak Lik gdm 03 thira dat: 78,
79, 80 t& ban dd s6 12. Nam 2001 gia dinh ba da duoc cap gidy ching nhin quyén
str dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Xuan Nh d6i véi thira s 79 voi dién tich
4.450 m? , con lai 02 thir 78 va 80 gia dinh ba sau da 1am thu tuc ké khai nhung
chua duogc cip gidy chimg nhan quyén str dung. Thang 5/2002, ba phai chap hanh
an phat tU, chong ba 1a Nguyén Xuan Nh va con trai Nguyén Xuan Th tryc tiép
quan 1y 03 thira dat trén.

Niam 2006 chong ba chét, anh Nguyén Xuan Th di tu ¥ viét gidy chuyén
nhuong thira dat s6 79 cho vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Quach Thi V, anh
Nguyén Xuan Th da giao gidy ching nhan qyén st dung dat cho 6ng S, ba V.
Viéc sang nhuong dét, anh Th khong ban bac gi véi ba.

Nim 2012, sau khi chap hanh xong 4n phat tii tré vé dia phuong, b méi phat
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Th véi vo chong 6ng S, ba
V. Ngoai ra, d6i voi 02 thira dat 78, 80 do anh Nguyén Xuan Th di 1am an khong
c6 diéu kién chdm soc nén da bo khong, vo chong ong S, ba V ciing da chiém doat
str dung. DA nhiéu 1an ba yéu cau vo chong ba V phai tra lai 03 thira dét trén cho
gia dinh ba nhung ho khong dong ¥, vi vay ba khoi kién dé nghi Toa an giai quyét
tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dbi voi 4.450m? dat thudc thira sd
79 t& ban d6 s6 12 thi tran Quang Ph, huyén Cu M’g xac lap giita anh Nguyén Xuan
Th véi 6ng Nguyén Vin S ba Quach Thi V vo hiéu. Budc 6ng Nguyén Vin S, ba
Quéach Thi V phai lai cho gia dinh ba dién tich 3.858 m? thudc thira dat sb 78;
4.450 m? dat thudc thira 79 va 737,4 m? dat thudc thira s6 80 to ban do so 12 toa
lac tai thi tran Quang Ph, huyén Cu M’g, tinh Bak Lak va tra lai giéy chirng nhan
quyén st dung dat cho gia dinh ba.

Ba Quach Thi V va éng Nguyén Vin S trinh bay: Ngay 15/8/2006 (Al),
6ng S ba V da nhan chuyén nhuong thira dat s6 79 t& ban db s6 12 dién tich 4.450
m?, con 02 thira dat 78 va 80 do gia dinh ba V khai hoang vao nim 2006. Gia
chuyén nhuong 13 65.000.000d, hai bén 1am gidy viét tay. Pén ngay 17/12/2006,
vo chong 6ng S ba V di tra du cho anh Th 65.000.000d va nhan gidy chtng nhan
quyén sir dung dét tir anh Th va nhan ban giao dat. Khi nhan ban giao dit hai bén
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chi ra xem dat va khong lap bién ban. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng S biét rd
ngudn gdc dat 1a cia bd, me anh Th. Thoi gian nhan chuyén nhuong thi 6ng Nh
(chdng ba H) da chét, ba H thi dang chap hanh an phat tu tai Gia Lai.

Viéc ba H khai kién yéu cau vo chong ong S tra lai dat, 6ng S dong ¥ véi
diéu kién anh Th phai tra lai cho vo chdng 6ng S 65.000.000d, bdi thudng gidng
cdy trong, tién dau tu chdm soc cho gia dinh ong sd tién 1.158.350.0004. Ba V
ddng ¥ v6i diéu kién anh Nguyén Xuan Th phai mua tra cho vo chong ba manh dét
khac véi dién tich twong duong. Ddi v6i thira dat 78 va 80 1a do gia dinh ba ti khai
hoang nén ba khong dong ¥ tra lai.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Xuén Th khai: Anh
Th 1a con ctia 6ng Nguyén Xuan Nh va ba Ngo Thi H. Nam 2006 dng Nguyén
Xuan Nh chét khong dé lai di chuc. Do bd chét, me dang phai chip hanh an phat
t0 trong khi d6 anh Th dang phai di 1am khong c6 diéu kién dé cham soc phan dat
ctia cha me nén thang 8/2006, anh Nguyén Xuan Th d4 chuyén nhuong cho 6ng
S, ba V thira dat 79 t& ban d6 s6 12. Doi véi 02 thira dat 78 va 80 con lai, do anh
Th thudng xuyén di lam xa khong c6 diéu kién cham soc nén vo chong 6ng S di
tu ¥ 1lam. Anh Th hoan toan nhét tri véi yéu cau khoi kién cua ba H va dé nghi
Toa 4n giai quyét theo quy dinh. Anh Th xin tir chdi tham gia td tung.

Nhirng nguéi lién quan |a chi Nguyén Thi Nh, chi Nguyén Thi H, chi
Nguyén Thiy D, anh Nguyén Xuan H khai: Ngudn gbc 03 thia dat 78, 79, 80
la ctia cha me t6i. Nam 2006, sau khi cha chung toi chét, me dang con phai chap
hanh &n, anh Nguyén Xuan Th ty ¥ sang nhuong dién tich 4.450 m? dét cho éng
Nguyén Vin S, ba Quach Thi V khong ban bac gi véi anh chi em trong gia dinh.
Dbi v6i 02 thira dat 78, 80 do vo chong ong S, ba V tu ¥ st dung, vi vy chi Nh,
chi D, chi H, anh H déng ¥ vdi yéu cau khéi kién ctia ba H, yéu cau ong S, ba V
phai tra lai 03 thira dat cho gia dinh ho. Ho ciing c¢6 don xin tir chdi tham gia t6
tung.

Tai bén dn sé: 57/2020/DS-ST ngay 25/12/2020 ciia Toa dn nhén din huyén
Cw M’Gar, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; diém c khoan
1 Piéu 217; khoan 3 Piéu 218 va khoan 1 Piéu 288 cua Bo luat td tung dan su;

Ap dung cac Diéu 106, 108, 109, 122, 127 va 697 B luat dan sy nam 2005;
diém b khoan 1 Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003.

Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/ 2016/ UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xir: Chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ngod Thi H.
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Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dién tich 4.450 m? dat
trong ciy 1au nam thudc thira dat s6 79 to ban d6 s6 12, dia chi thira dat: thi trin
Quang Phu, huyén Cu M’gar x4c 1ap giita anh Nguyén Xuan Th véi ong Nguyén
Vin S, ba Quéch Thi V ngay 17/12/2006 do hop dong v hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Vin S, ba Quéach Thi V phai tra lai cho ho ba Ngé Thi H
dién tich 9.045,4 m? dat tré)ng ca phé thudc cac thtra dat sb 78,79,80 t& ban do sb
12, dia chi thtra dat: thi trin Quang Phi, huyén Cu M’gar. (Cdp so tham tuyén cu
thé dién tich, tir cén tirng thira ddt budc tra).

Buoc 6ng Nguyén Vin S va ba Quach Thi V tra lai cho ho ba Ngo Thi H
gidy chimg nhin quyén st dung dit theo s6 vao sd cdp GCN QSD dit sb
272006/QSDD ngay 03/02/2001 mang tén hoé Nguyén Xuan Nh.

Dinh chi yéu cau khoi kién doc 1ap ctia 6ng Nguyén Vin S ba Quach Thi V
d6i voi anh Nguyén Xuan Th. Ong Nguyén Vin S ba Quéach Thi V ¢6 quyén duoc
khoi kién lai vu an.

Ngoai ra, Toa 4n cip so thAm con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4,
an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 07/01/2021, ba V khéng cdo khong dong ¥ ban 4n so tham. Ba chi chép
nhén tra lai thira dat s6 79, to ban dd s6 12, dién tich 4.450m?, theo GCNQSDD
s6 272006 ngay 02/02/2001 mang tén dong Nguyén Xuan Nh; Khong dong tinh
v6i viée ap gia tri thira dat theo khung gid nha nude vi lac nhan chuyén nhuong
ba mua theo gia thi trudng; Khong chip nhan tra lai 02 thira dat 78 va 80; to ban
d6 12 theo noi dung ban an da tuyén.

Ngay 08/01/2021, dng S khang cao dé& nghi HDXX phiic thim xem xét huy
toan bo ban an so tham vi: Toa dua thiéu ngudi tham gia to tung dbi voi hang thira
ké thir nhat ctia 6ng Nguyén Xuan Nh. Khéng chap nhan bién ban xem xét thim
dinh tai chd.

Tai phién toa, Nguyén don ba Ngd Thi H van giir nguyén ndi dung don khai
kién. Bi don ba Quach Thi V va éng Nguyén Vin S van giit nguyén ndi dung
don khang cdo. Cac duong sy khong tu théa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dén tinh Pik Lik:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, tham phan, Hoi dong xét
X, cac duong su da chép hanh ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Cap so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khong giai quyét hau
qué ctia hop dong vo hiéu 1a chua giai quyét triét dé vu 4n; khong thu thap hd so xin
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dbi voi thira dat s6 78 va 80, chua lam 16 ai 1a
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ngudi trong cac loai cdy trong trén dat tranh chap dé giai quyét; sé luong céc loai ciy
tréng tai cAc bién ban xem xét, thAm dinh tai chd c6 khac biét nhung chua lam ro la
diéu tra xac minh chwa day du; khong tuyén cu thé chiéu dai tir cin thira dat dan dén
khoé thi hanh an. Nhiing vi pham néu trén 14 khong thé khac phuc duoc nén dé nghi
HDXX huy ban 4n so tham, giao hd so cho cip so thim thu Iy giai quyét lai theo thu
tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai li€u co trong hd so vu an di
duoc thim tra tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Déi voi thira dat s6 79 to ban dd s6 12:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/8/2006 (AL) gitta
ngudi chuyén nhugng 14 anh Nguyén Xuan Th véi nguoi nhan chuyén nhugng 14
vo chong dng Nguyén Vian S va ba Quach Thi V, ddi tuong chuyén nhuong 13
quyén st dung thura dat s6 79 to ban d6 sb 12 c6 dién tich 4.450 m? chi duoc xac
lap bang gidy viét tay, khdng c6 cong chimg, chimg thuc cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén nén khéng dam bao diéu kién vé hinh thirc hop dong theo quy dinh
tai khoan 2 DPiéu 124 BLDS nam 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai
nam 2003.

Quyén sir dung thira dat sb 79 to ban do s6 12 dién tich 4.450 m? da duogc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho ong Nguyén Xuan Nh. Ho gia dinh
ong Nguyén Xuan Nh gom c6 cac thanh vién: Ong Nguyén Xuan Nh (chu ho), ba
Ng6 Thi H (vo) va cac con la anh Nguyén Xuan Th, chi Nguyén Thi Nh, chi
Nguyén Thi H, chi Nguyén Thuy D, anh Nguyén Xuan H. Nam 2006, 6ng Nguyén
Xuén Nh chét khong dé lai di chiic, ba Ngo Thi H dang chap hanh an phat td,
nhung anh Nguyén Xuan Th di tu y chuyén nhuong thira dat ndy cho vo chdng
6ng S, ba V khong c6 sy dong v ctia cac thanh vién trong ho gia dinh 1 vi pham
vao diém b, khoan 1 Diéu 127 Luat dt dai ndm 2003.

Nhu véy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat nay da vi pham
ca vé mit hinh thire va noi dung. Vi vay, Toa cép so thim da chép nhan don khoi
kién ctia ba H, tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén vo
hiéu la c6 can cur.

Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia BLDS thi khi giao dich dan sy v6 hiéu, céc
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; bén co
16i gay thiét hai thi phai bdi thuong. Toa cap so tham tuyén hop dong vo hiéu,
budc vo chdng dng S, ba V phai tra dién tich 4.450m? cua thira dat s6 79 nhung
khong giai quyét sb tién 65.000.000 dong ma 6ng S, ba V da tra cho anh Th khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit 13 chwa giai quyét triét dé vu 4n. Toa an



cap so thim ciing chua 1am rd quan diém cua ong S, ba V va cho rang do 6ng S,
ba V rat yéu cau khoi kién doc 1ap ddi v6i anh Th nén khong giai quyét hau qua
ctia hop ddng vo hiéu 1a chua dam bao, boi 18: trong qué trinh giai quyét vu an
(BL 232, 244, 276) ciing nhu tai phién toa so tham, 6ng V — ba S khéng dong y
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, hoic dong v voi diéu kién anh Th phai
mua tra cho 6ng ba thira dat khac, dong thoi yéu cau nguyén don phai bdi thudng
gidng cdy trong, tién dau tu chim s6c cho gia dinh bi don véi sb tién
1.158.350.000d. Nhu vay, y kién ma bi don trinh bay c6 pham vi bao vé quyén
loi cao hon so véi yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu. Toa an cap
so tham khong giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu 1a chua dung véi ¥ kién
trinh bay cua duong su, dan dén khong giai quyét triét dé vu an, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctia duong su.

- V& tai san trén dat: Ban an so tham nhéan dinh “cdy trong trén dat do khéng
dwoc dau tw cham séc nén phan I6n cdy trong trén dat da bi suy kiét khéng con
kha nang phuc héi. Hon nita nhitng cdy trong nay chii yéu do gia dinh ba H trong
trieée day, gia dinh ba V' dau tw cham séc da dwge hwong loi Nh tir niam 2006 dén
2020, do d6 gia dinh ba H khéng phdi béi thuong gid tri cdy tréng trén ddt cho
6ng S, ba V. Tuy nhién, tai bién ban xem xét thim dinh, dinh gid tai san ngay
07/8/2020 thé hién ngoai 200 cay ca phé da suy kiét con 18 cay 16ng muc, 05 ciy
swra; 22 cay mudng; 82 cdy niic nac. Toa an so tham chi budc ong S, ba V tra lai
dat cho ba H ma khong budc ba H phai tra cho 6ng S, ba V gia tri cdy trong duoc
tao 1ap tir sau thoi diém chuyén nhuong 1a khong dung, khong dam bao quyén va
loi ich hgp phap cua duong su.

[2] Dbi v6i 02 thira dat 78, 80: Tai bién ban Xxem xét, tham dinh va dinh gia
tai san xac dinh trén thira dat 78 va 80 c6 nhiéu loai cay trong khac nhau. Cap so
tham budc ong S, ba V tra hai thira dat trén cho ba H nhung khong 1am rd tai san
trén dat do ai tao lap dé giai quyét d6i véi tai san trén dat, lam anh huong dén
quyén loi cua dng S, ba V.

[3] Viéc dinh gia tai san: Cac duong sy co tranh chap 03 thira dat theo cac
quan hé phap luét 1a “Tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”
va “Tranh chap vé quyén st dung dat”. Nhung bién ban dinh gi4 tai san thé hién
Hoi dong dinh gia tong ca 03 16 dat 78,79,80 theo gia thi truong 1a 9.045m? x
40.000d/m? = 361.816.000 dong 1a khong day du, Hoi dong can dinh gia riéng
tung 16 mdt theo gia thi truong.

[4] Céap so tham tuyén budc bi don tra cho nguyén don 03 thira dat nhung
khong tuyén sb do tir can cac thira dét 1a thiéu sot, kho khin cho cong tac thi hanh
an.



Xét thdy qua trinh giai quyét vu an, cdp so thdm di c6 nhiing vi pham nhu
d3 phan tich ¢ trén ma cip phuc thim khong thé khic phuc dugc. Vi vay, can chap
nhén khang céo ciia dng S, ba V, hity toan bd Ban 4n dan su so tham sé 57/2020/DS-
ST ngay 25/12/2020, ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak; giao hd so
vu an cho Toa an cép so tham thu 1y giai quyét lai vu 4n theo thil tuc so thim.

[5] Vé &n phi: Do huy an so tham nén bi don ba Quach Thi V, dng Nguyén
Vin S khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi céac & trén;

QUYET PINH:

[1] Cin ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Chép nhan noi dung don khang co cia ba Quach Thi V va ong Nguyén Vin
S. Hay ban 4n dan sy so thim sd 57/2021/DSST ngay 25/12/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar. Chuyén hd so vu 4n cho TAND huyén Cu M’gar giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

[2] An phi dan su so thAm va chi phi t6 tung s& duoc quyét dinh khi vu an
dugc Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar xét xu lai theo tha tuc so tham.

[3] Vé an phi dan sy phlc tham: Ba Quach Thi V va 6ng Nguyén Vin S
khong phai chiu &n phi dan su phlc tham. Hoan tra cho ba Quach Thi V va éng
Nguyén Vian S mdi ngudi 300.000 dong tam Gng an phi DSPT da nop lan luot
theo céc bién lai thu s6 0016601 ngay 14/01/2021 va 0016586 ngay 07/01/2021
tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cu M’g, tinh Bak Lak.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu M’gar;

- Chi cuc THADS huyén Cu M’g;

- Puong su;

- Cong thong tin dién tir TA; (Da ky)

- Luu ho so.

Luwu Thi Thu Hwong



