TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 918/2019/DS-PT
Ngay: 17/10/2019
V/v Tranh chép hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn — Chii toa phién toa : Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hang

Ba Pham Thi Kim

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hd Chi Minh.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Hoé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba A Thi Xuan Hong - Kiém sat vién.

Vao ngay 17 thang 10 ndm 2019 tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh Phd HO Chi
Minh da xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 325/2019/TLPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”

Do Ban an dan sy so tham s6 180/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan Quén X bi khang céo. ’

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s0 4727/2019/Qb-PT ngay 30 thang 9
nam 2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Vian L, sinh nam: 1978

Dia chi: 22 duong CL, Phuong B, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo ho’p phap cua nguyen don: Ong Tran Minh P, sinh nam:
1963, (Pai dién theo Gy quyén, gidy Gy quyén ngay 09/10/2019) (c6 mit)

bia chi: 106/47 Buong LQ, Phuong C, Quan M, Thanh pho HO Chi Minh

- Bi don: Cong ty C6 phan b

Dia chi: 124 dudng K, Phuong S, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Tran Vin D, sinh nim: 1981(Pai
dién theo ty quyén, gidy uy quyén ngay 24/5/2019) (c6 mat)

bia chi: 41A/26 duong HC, Phuong L, quan BT, Thanh phé) HO Chi Minh.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ba Ngb Lé Anh A, sinh nam: 1978
Dia chi: 22 duong CL, Phuong B, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh
Nguwoi dai ‘dién %zo’p phdp‘cda ba A :Ong Tran Minh P, sinh nam: 1963. (Pai
dién theo uy quyén, giay uy quyén ngay 09/10/2019)
Dia chi: 115 duong Y, Phuong V, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/ Cong ty C6 phan BN
Pia chi: 173 duong TP, Phudng IX, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Co phan BN
1. Tran Qudc Q, sinh nam: 1986
‘Dia chi: 173 dudmg TP, Phuong IX, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don
Xin vang mat).
2. Nguyén Minh H, sinh nam: 1982
‘Dia chi: 255 dudng QK, phuong TD, Quén I, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 don
Xin vang mat).
3/ Cong ty TNHH PQ (nay d3 duoc ddi tén thanh Cong ty TNHH JM)
Dia chi: 9 duong TH, Phuong L, Quan X, Thanh phd Hé Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt cua Cong ty TNHH JM.
Ong Hoang Trung Th, sinh nim: 1963
Dia chi: ,sé nha D1903, chung cu PD, s6 685 duong AC, phuong T2, quin
TP1, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).
4/ Cong ty C6 phan SV
bia chi: L6 13, nha A21 Khu d6 thi BC, phuong PC, quan HM, Thanh phé Ha
Noi.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia Céng ty C6 phin SV
Ong Vil Quang Tr, sinh nim: 1984
,Bia chi: Sb 5, ngd 4, duong DT, phudng TP2, Thanh phd BG, tinh BG (c6 don
Xin vang mat).
5/ Cong ty Co phan KA
bia chi: Tﬁng 9, s6 353-355 duong DV, Phuong C, Quan V, Thanh phé HO
Chi Minh.
Newoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty C6 phin KA:
Ba Dang Thi Minh Ph, sinh ndm: 1989
Dia chi: 98 duong AN, Phuong MB, quan GV, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
2



mat).

6/ Cong ty TNHH KT

Dia chi: Ngd 25 duong DN, thi trdin DN, huyén MP, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty TNHH KT: Ong Vil Van Ql, sinh
nam: 1987

Dia chi: J1711 toa nha GC 430 Pudng CA, phuong VP, quan HD, Thanh phd
Ha Noi.

7/ Cong ty TNHH PA

Dia chi: 730/29/98 dudong HL, phuong BA, quan BT, Thanh phé Ho6 Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH PA:

Ba Phan Diéu L1, sinh nam: 1985

Dia chi: 730/29/98 dudng HL, phuong BA, quan BT, Tp. H5 Chi Minh (c6
don xin vang mat).

8/ Tran Duy H1, sinh nam: 1992

Dia chi: 8/69 duong DK, Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh (c6
don xin vang mit).

9/ Ong Pham Thé D1, sinh nam: 1984

Dia chi: 98/21 dudng PL, Phuong ML, Quén X, Thanh phd Hd Chi Minh (c6
don xin vang mit).

7 NOI DUNG VU AN:

N6i dung an so tham:

Ngay 05/9/2017 giita Ong Huynh Vin L, Ba Ngo Lé Anh A va Coéng ty C6
phan P (cong ty D) c¢6 ky hop dong thué nha. Theo d6 dng L va ba A cho cong ty B
thué can nha s 09 TH, Phuong L, Quéan X, Thanh phé HO Chi Minh. Thoi gian thué
tir ngdy 05/9/2017 dén 10/11/2026. Gia thué 80.750.000 dong/thang va bén thué phai
c6 nghia vu thanh toan tién thué nha vao nam ngay dau tién cta thang. Tuy nhién, do
c6 su chuyén giao hop ddng thué nha giira chi nha cii (trude khi ban cho ong L va ba
A) nén éng L, ba A d3 khong thu tién thué nha thang 9/2017 ma bét du thu tién thué
nha tur thang 10/2017.

Dén ngay 15/10/2017, 6ng L va ba A c¢6 nhan duoc cong vin sb 04/PTV ngay
09/10/2017 ctia cong ty P v6i ndi dung toa nha can sira chita va yéu cau bén cho thué
tra 10 1a bén ndo s& 1 bén tién hanh stra chita, néu sau 03 ngay khong tra 15i thi bén
thué sé& tu tién hanh stra chita va chi phi sé& trir vao tién thué nha.



Ngay sau khi nhan dugc cong van sé 04/PTV cua cong ty B, ngay 15/10/2017,
nguyén don cé gui thu cho bi don yéu cau c6 cudc gip gd giita nguyén don, bi don
va bén tién hanh thi cong sira chita dé ban bac lai phuong thiic sira chita. Tuy nhién
bén bi don khong sip xép cudc gip g& ndy dé cung ban bac. Sau 03 ngay, bi don cho
rang da tyu tién hanh sta chita va ngay trong thang 10/2017 phia bi don dd ngung
khong tra tién thué nha cho nguyén don va thang 11/2017 bi don da thanh toan tién
nha cham 06 ngay so v6i hop dong. Chinh vi vy, dén ngay 14/11/2017, nguyén don
da gui thong bao chdm dit hop dong thué nha cho bi don. Ngay 14/11/2017, bi don
c6 guri cho nguyén don cong van sé 06/PTV néu 1y do tai sao khong thanh toan tién
thué thang 10/2017 1a do bén cho thué tra 10i cham 02 ngay so voi cong van sb
04/PTV ngay 09/10/2017 va yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Ngay 22/11/2017, bi don tiép tuc c6 cong vin sé 08/PTV yéu cau nguyén don
tra 101 cong van sd 06/PTV va van yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop dong.

Ngay 05/12/2017, nguyén don nho lut su giri thong bao cho bén bi don vé
viéc yéu ciu thanh toan tién thué nha thang 10/2017 va yéu cau cham dit hop
d6éng. Tuy nhién, bi don khong tra tién thué nha thang 10/2017 va khong tra nha
nén nguyén don da khai kién yéu cau bi don thyuc hién nghia vu tra tién nha va tra
nha.

Trong qué trinh Toa an dang thu 1y vu an, ngay 07/4/2018, bén bi don guri cong
van (khong c6 sd) thong bao tam ngung viéc thanh toan viéc thué nha ké tir thang
04/2018 cho dén khi c6 quyét dinh ctia Toa 4n va tir thang 4/2018 dén thang 7/2018,
bi don khong thanh toan tién thué nha cho nguyén don. Chinh vi vay, ngay 10/8/2018
nguyén don da 14y lai nha cho dén nay.

Nguyén don yéu cau bi don:

+ Thanh toan tién thué nha thang 10 nam 2017 va cac thang 4, 5, 6, 7 ndm
2018, mdi thang 13 80.750.000 dong, tong cong 1a 403.750.000 dong.

+ Tra lai cho 6ng L s6 tién thué thu nhap c4 nhian ma 6ng L di dong cho co
quan thué tinh dén thang 7/2018 sd tién 98.266.290 vi theo Diéu 3 cua hop dong thué
nha thi bén thué nha phai chiu cac khoan thué phat sinh c4 nhan cho bén cho thué
nha.

+ Cham dut hop dong thué nha ngay 05/9/2017 giita Ong Huynh Vin L va Ba
Ngo Lé Anh A véi Cong ty C6 phan P ddi v6i can nha sb 9 duong TH, Phuong L,
Quan X.

Ngoai ra, nguyén don cho rang do bi don vi pham hop dong nén bi don phai
mat s6 tién dit coc 255.000.000 dong.

Rat lai yéu cau vé viéc yéu cau bi don tra lai nguyén trang cin nha sb 09
duong TH va s 521/8B duong CM, Phuong L, Quan X cta Ong Huynh Vin L va
Ba Ngb Lé Anh A.



- Tai don phan t6 va don phan t6 bé sung, cdc tdi liéu chirng cit ¢6 trong hé so
va tai phién toa, bi don trinh bay:

Bi don xac nhan vé viéc ky hop dong thué nha nhu phan trinh bay cta nguyén
don va xac nhan con ng nguyén don tién thué nha mot phan cua thang 10 nam 2017
va cac thang 4 5, 6, 7 nam 2018. Tuy nhién, bi don trinh bay ly do cua viéc khong
thanh toan tién thué nha nhu sau:

Khoang trong thang 9, dau thang 10 ndm 2017, cong ty P phat hién cin nha bi
thAm nudc nén co giri cong van sé 04/PTV ngay 09/10/2017 cho nguyén don
dé thong bao vé viéc tinh trang nha bi hu hong va file dinh kém vé cac hang
muc can stra chira. Tuy nhién, hién nay file cong ty khong con luu gitt dé ndp
cho Toa nhung cong ty c6 ndp cho Toa an “bdng duy todan chi phi swa chita sy
6 nha sé 09 TH, Phuong L, Qudn X, trong d6 ¢6 mdt phan hang muc can sira
chira thudc trach nhi€ém cta nguyén don (da gui file), hi€n nay bi don khong
xéac dinh dugc chi phi cu thé nhung twong duong khoang mot thang tién thué
nha.

Tai cong van sb 04/PTV ngay 09/10/2017, bi don yéu cau nguyén don tra 10i
cong van trong vong 03 ngay, hét 03 ngay bi don khong thay nguyén don tra 1i nén
da tién hanh sita chita theo quy dinh tai diém e, khoan 1, Diéu 4 cua hop dong thué
nha gitra nguyén don va bi don. Tuy bang du todn chi phi stra chita 1a 105.900.000
ddng (bao gém ca phan trach nhiém sira chita cia nguyén don va caa bi don) nhung
bi don chua tién hanh stra chita xong cac hang muc thi xay ra tranh chap nén bi don
khong stra chira nita. Tong chi phi sita chita dy toan thudc trach nhiém cta nguyén
don tuong duong mot thang tién thué nha nén bi don di trir vao tién thué nha cua
thang 10/2017. Sau khi biét nguyén don khéi kién lién quan dén hop dong thué nha
nén bi don da gui cong van cho nguyén don thong bio tam ngung viéc thanh toan
tién thué nha cho nguyén don dé chd két qua giai quyét cudi cing cua Toa an, do 1a
1y do bi don khong thanh toan tién thué nha thang 10 nim 2017 va cac thang 4, 5, 6,
7 nam 2018 ma khong phai 16i ctia bi don.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, ngay 10/8/2018, nguyén don di ty ¥
cit dién, cat nudc, budc chin khach hang dang thué (cong ty D cho thué lai) tai toa
nha ra khoi toa nha va ldy lai nha cho dén nay. Hanh vi ndy gy thiét hai cho bi don
va chin khach hang dang thué tai can nha.

Bi don yéu cau budc Ong Huynh Van L va Ba Ng6 Lé Anh A bdi thuong cho
bi don tong so tién 1a 1.389.196.485 dong trong do:
. tTralai s tién da dat coc 255.000.000 dong va bdi thudng sb tién gap doi sd
tién coc 1a 510.000.000 dong (255.000.000 dong x 2)
~ + Boi thuong so tién 624.196.485 dong 1a chi phi sira chita va dau tu vao nha
s0 09 duong TH, Phuong L, Quan X. Hién nay, toan bd chi phi stra chira dau tu nha



bi don da théng ké tai Bang ké chi phi nha 09 duong TH ngay 06/12/2018. Bi don de
nghi Ho1 dong xét xtr can cr vao cac hoa don chung tir da ndp dé xét xu.

Rut yéu cau vé viéc yéu cau nguyén don bdi thuong sd tién 100.000.000 dfmg
do phai boi thuong thiét hai cho chin khach hang do cong ty P cho thué lai tai s6 09
duong TH, Phuong L, Quan X.

Dbi véi yéu‘ cau cta nguyén don, bi don khong dong chém dat hop ‘d(‘?)ng
thué nha ma yéu céu 6ng L va ba A phai tiép tuc thuc hién hop dong. Bi don dong y
tra tién thué nha nhimg thang con thleu bao gom: Thang 4, 5, 6, 7 nam 2018. Riéng
thang 10/2017 bi don da can tru vao tién chi phi stra chita nha 13 6.600.000 dong do

stra cira cudn ngay 06/11/2017 theo bang k& ngay 06/12/2018 muc 65. S6 t1§:n nha
con lai cua thang 10/2017 (80.750.000 dong - 6.600.000 dong = 74.150.000 dong) bi

don ddng y tra cho nguyén don.

- Tai ban ty khai ngay 30/8/2018 va tai phién toa, ba Phan Kim Ng, la nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia Ba Ngé Lé Anh A trinh bay:

Cian nha s6 09 dudong TH, Phuong L, Quan X thudc quyén so hitu ciia Ong
Huynh Vin L va Ba Ngo Lé Anh A. Ba A xac nhén giita ba va éng L ¢6 ky hop dong
thué nha véi cong ty B. Tat ca ¥ kién ctia 6ng L ciing 13 y kién ctia ba. Ba dong y dé
ong L khoi kién dit ra cac yéu cau d6i véi bi don. Ba A khong dong ¥ véi tat ca cac
yéu cau phan tb ciia bi don.

- Tai don yéu cdu déc ldp ngay 17/01/2019 va cdc tai liéu c6 trong hé so vu
dan, Cong ty C6 phan BN trinh bay:

Ngay 16/10/2018, Cong ty C6 phan BN ¢6 ky hop dong cho thué vin phong
s6: 59/2017/HPKT véi Cong ty CO phan B dé thué vian phong L001, toa nha sé 09
duong TH, Phuong L, Quan X dé lam vin phong cong ty. Thoi han thué nha tir
28/10/2017 dén 28/10/2018, gia thué 1a 13.000.000 ddng/thang, cong thué VAT
1.300.000 dong, bén thué dat coc 02 thang tién thué 1a 26.000.000 dong. Tuy nhién,
chua hét thoi han hop dong thi Cong ty C6 phan BN di bi ldy lai nha vao ngay
10/8/2018 do tranh chép giita ong L va Cong ty C6 phan B din dén cong ty bi thiét
hai rat nhiéu. Viéc hop ddng thué vian phong chwa hét han nhung phai chdm dat
khong phai 16i cia Cong ty C6 phan BN. Vi vdy, Cong ty C6 phan BN yéu cau cong
ty D phai hoan tra lai cho Cong ty C6 phan BN sb tién 26.000.000 dong dit coc. Tra
lai 20 ngay tién thué nha cua thang 8/2018 s6 tién 9.500.0000 dong vi cong ty chi
duoc sir dung nha dén ngay 10/8/2018. Tra lai 5.000.000 dong tién cong ty di img ra
trudc dé sita chita van phong theo phu luc hop dong sé: 59/2017/PL-HPKT. Tong sb
tién Cong ty C6 phan P phai tra cho cong ty CP BN 13 40.500.000 dong.

Cong ty C6 phan BN co don dé nghi ving mit trong qué trinh tién hanh té
tung va xet X vu an.



- Tai don yéu cau doc ldp ngay 17/01/2019 va cdc tai lidu c6 trong hé so vu
dan, Cong ty TNHH PQ (nay da dwoc doi tén thanh Céng ty TNHH JM) trinh bay:

Ngay 05/7/2018, Cong ty TNHH PQ (nay di duoc d6i tén thanh Cong ty
TNHH JM) c6 ky hop ddng cho thué vin phong s6: 15/2016/HPKT véi Cong ty Co
phan D dé thué van phong 101 1au 1, toa nha s6 09 duong TH, Phuong L, Quin X dé
lam van phong cong ty. Thoi han thué nha tir 30/6/2016 dén 30/8/2018, gia thué 1a
21.000.000 ddng/thang, bén thué dit coc 02 thang tién thué 1a 42.000.000 ddng. Tuy
nhién, chua hét thoi han hop dong thi cong ty Cong ty TNHH JM di bi lay lai nha
vao ngay 10/8/2018 do tranh chip giita 6ng L va Coéng ty C6 phan D. Viéc bi lay lai
nha trudc hop dong dan dén Cong ty TNHH JM bi thiét hai rat nhiéu. Viéc hop dong
thué van phong chua hét han nhung phai chim dat khong phai 16i cia Cong ty
TNHH JM nén Cong ty TNHH JM yéu cong ty P hoan trd lai cho Cong ty TNHH
JM s6 tién 42.000.000 dong dit coc va tra lai 20 ngay tién thué nha cua thang 8/2018
vi Cong ty TNHH JM chi dugc sir dung nha dén ngay 10/8/2018 sb tién 14.000.000
ddng. Tong sd tién cong ty  phai tra cho cong ty TNHH JM la: 56.000.000 dong.

Cong ty TNHH PQ (nay da duoc ddi tén thanh Cong ty TNHH JM) c6 don dé
nghi vang mat trong qua trinh tién hanh t tung va xét xir vu an.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 17/01/2019 va cdc tai lidu c6 trong hé so vu
dan, Cong ty C6 phan KA trinh bay:

Ngay 05/7/2018, Cong ty C6 phan KA c6 ky hop ddng cho thué van phong sb:
23/2018/HPKT voi Cong ty C6 phan P dé thué ting limg, tda nha s6 09 duong TH,
Phuong L, Quan X dé lam van phong cong ty. Thoi han thué nha tir 17/7/2018 dén
17/02/2020, gia thué 1a 10.000.000 dong/thang, bén thué dit coc 03 thang tién thué 1a
30.000.000 dong. Tuy nhién, méi bit dau thoi han cia hop ddng thi Cong ty C6 phan
KA di bi lay lai nha vao ngay 10/8/2018 do tranh chip giita 6ng L va Cong ty Co
phan D dan dén viéc Cong ty C6 phan KA phai thay doi tru sé cong ty. Viéc hop
d6ng thué vian phong chua hét han nhung phai chadm dut khong phai 16i ciia Cong ty
C6 phan KA nén yéu cau Toa 4n nhan dan Quéan X budc Cong ty C6 phan D hoan tra
lai cho Cong ty C6 phan KA sb tién 30.000.000 dong dat coc, tra lai 20 ngdy tién
thué nha cua thang 8/2018 vi Cong ty C6 phan KA chi dugc st dung nha dén ngay
10/8/2018 véi s6 tién 6.600.000 dong. Téng s6 tién cong ty P phai tra cho Cong ty
C6 phan KA 1a: 36.600.000 dong.

Cong ty C6 phan KA c6 don dé nghi vang mit trong qué trinh tién hanh to
tung va xet Xt vu an.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 08/01/2019 va cdc tai liéu c6 trong hé so vu
an, Cong ty TNHH KT trinh bay:



Ngay 24/5/2018, Cong ty TNHH KT c6 ky hop ddng cho thué vin phong sd:
15/2018/HPKT véi Cong ty Co phan B dé thué van phong 501 lau 5, toa nha sé 09
duong TH, Phuong L, Quin X dé lam van phong cong ty. Thoi han thué nha tir
01/6/2018 dén 31/5/2021, gia thué 1a 12.000.000 dong/thang, bén thué dat coc tién
thué 14 30.000.000 dong. Tuy nhién, chua hét thoi han hop dong thi Cong ty TNHH
KT da bi lay lai nha vao ngay 10/8/2018 do tranh chap giira 6ng L va Cong ty Co
phan D din dén cong ty bi thiét hai rat nhidu. Viéc hop ddng thué vin phong chua
hét han nhung phai cham dat khong phai 16i ciia Cong ty TNHH KT nén yéu cau
cong ty D hoan tra lai cho Cong ty TNHH KT sb tién 30.000.000 dong dit coc. Tra
lai 21 ngay tién thué nha cia thang 8/2018 vi Céng ty TNHH KT chi dugc sir dung
nha dén ngay 10/8/2018 sd tién 9.000.000 ddng. Tong sb tién cong ty D phai tra cho
Cong ty TNHH KT 1a: 39.000.000 dong.

Cong ty TNHH KT c6 don dé nghi ving mit trong qua trinh tién hanh t6 tung
va x€t Xr vu an.

- Tai don yéu cau doc ldp ngay 31/10/2018 va cdc tai lidu c6 trong hé so vu
dan, 6ng Tran Duy HI trinh bay:

Ngay 29/01/2018, 6ng Hung c6 ky hop dong cho thué vin phong sd:
23/2018/HPKT véi Cong ty C6 phan P dé thué phong 502, toa nha s6 09 duong TH,
Phuong L, Quan X dé kinh doanh. Thoi han thué nha tir 01 nam, gid thué la
13.200.000 ddng/thang, bén thué dit coc 03 thang tién thué 1a 39.600.000 ddng. Tuy
nhién, chua hét thoi han hop dong thi 6ng Hung da bi 14y lai nha vao ngay 10/8/2018
do tranh chép gita 6ng L va Cong ty C6 phan D, dan dén 6ng Hung budc phai ra
khoi nha va thay d6i noi lam viéc. Viéc hop dong thué van phong chua hét han
nhung phai chdm dit khong phai 16i ciia 6ng Hung nén yéu cau Toa an nhan dan
Quan X budc Cong ty C6 phan D hoan tra lai cho 6ng sb tién 39.600.000 dong dit
coc, tra lai 20 ngay tién thué nha ctia thang 8/2018 vi 6ng khong duoc st dung véi sb
tién 6.600.000 dong. Tong sb tién cong ty P phai tra cho ong Hung 1a 46.200.000
dong.

Ong Hung c6 don dé nghi vang mit trong qué trinh tién hanh té tung va xét xtr
vu an.

- Tai ban tw khai ngay 28/12/2018, Céng ty Cé phan SV trinh bay:

Ngay 15/5/2016, cong ty Céng ty Cé phan SV c6 ky hop ddng cho thué vin
phong v&i Cong ty CO phan D dé thué van phong 201, toa nha s6 09 dudong TH,
Phuong L, Quan X dé lam van phong cong ty. Thoi han thué nha tir 15/8/2016 dén
15/8/2018, gia thué 1a 14.850.000 dong/thang, bén thué dit coc 03 thang tién thué 1a
44.550.000 dong.



Tuy nhién, gitra Cong ty C6 phan SV va Cong ty C6 phan P di thoa thuan
cham dut hop dong thué nha vao ngay 07/8/2018 nén viéc ong L 14y lai nha vao ngay
10/8/2018 khong lién quan dén cong ty Cong ty C6 phan SV. Nay Cong ty C6 phan
SV khong dit ra bt ky yéu cau nao lién quan dén vu an va c6 don dé nghi ving mit
trong qua trinh tién hanh t4 tung va xét xtr vu an.

- Tai ban ty khai cua Cong ty TNHH PA trinh bay:

Ngay 19/6/2017, Cong ty TNHH PA c6 ky hop dong cho thué van phong so:
39/2017/HPKT véi Cong ty Co phan D dé thué van phong 202, tda nha s 09 dudng
TH, Phuong L, Quan X dé lam vin phong cong ty. Thoi han thué nha tir 01/7/2017
dén 30/6/2019, gia thué 12 9.000.000 d6ng/thang, bén thué dit coc 03 thang tién thué
1a 27.000.000 dong. Mic du hop dong thué nha chwa hét han nhung vao ngay
10/8/2017 Cong ty TNHH PA d3 bi lay lai nha. Tuy bi lay lai nha trudc thiét hai da
dan dén viéc Cong ty TNHH PA chiu thiét hai rat nhiéu nhung khong mudn tranh
chép, cong ty da di thué chd khac 1am viéc nén mudn 6n dinh 1am viéc nén Cong ty
TNHH PA khong c6 bat ky yéu cau nao lién quan dén vu 4n va c¢6 don dé nghi ving
mat trong qua trinh tién hanh t6 tung va xét xir vu an.

- Tai ban tw khai Ong Pham Thé DI trinh bay:

Ong c6 ky hop dong thué van phong cong ty voi cong ty D, 6ng khong mubn
tham gia vao vu kién va khong dit ra bat ky yéu cau nao trong vu 4n. Ong Danh nghi
vang mat trong qua trinh tién hanh t6 tung va xét xir vu an.

- Péi véi cac yéu cau ctia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan, bi don dong
¥ tra lai tién coc, 20 ngdy tién thué nha thang 8/2017 chua st dung theo nhu yéu cu
ciia Cong ty C6 phan BN, Cong ty TNHH PQ (nay di dugc ddi tén thanh Céng ty
TNHH JM), Cong ty C6 phan KA, Cong ty TNHH KT va 6ng Tran Duy HI.

Ngoai ra, bj don ciling ddng ¥ tra lai cho Cong ty C6 phan BN 5.000.000 dong
da tam ung dé 1am chi phi stra chita van phong.

Béan 4n dan sy so thim s0 180/2019/DS-ST ngay 28/5/2019 ciia Toa én nhan
dan Quan X thanh ph6é H6 Chi Minh da tuyén xu:

Pinh chi phan mot phan yéu gﬁu khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau cham
dut viée su dung va tra lai can nha s6 521/8B duong CM, Phuong L, Quén X, Thanh
pho HO Chi Minh va can nha s6 09 duong TH, Phuong L, Quén X, Thanh pho Ho
Chi Minh.

~ Dinh chi phan yéu cau phan t0 ciia bi don vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai so
tién 100.000.000 (mdt tram triéu) dong cho cac khach hang thué van phong.

Ghi nhan su théa‘ thuan cua cac (‘iu’ong‘ sur Vé, viéc Cong ty Co phﬁn b tra cho
Ong Huynh Van L s0 tién 98.266.290 dong tién thué thu nhap ca nhan ctia 6ng L.

Chdp nhdn mdt phan yéu cdu khéi kién cia nguyén don va chdp nhdn mot

phdn yéu cau phan to cua bi don:



+ Cham dut Hop dong thué nha ngay 05/9/2017 giita Ong Huynh Vin L va Ba
Ng6 Lé Anh A voi Cong ty Co phan B ké tur ngay 10/8/2018.

+ Budc Cong ty C6 phan B tra cho Ong Huynh Vin L sb tién thué nha cua
thang 10 nam 2017 va cac thang 4, 5, 6, 7 nam 2018 1a 403.750.000 (bén tram 1é ba
triéu, bay trim nim muoi ngan) dong. Budc Ong Huynh Vin L va Ba Ngo Lé Anh A
tra lai cho Cong ty C6 phan B s6 tién dit coc 1a 255.000.000 (hai trim nim muoi 1am
triéu) déng, nhung duoc trir vao sb tién 403.750.000 (bdn trdm 1€ ba triéu, bay tram
nim muoi ngan) dong tién thué nha ma Coéng ty C6 phan D phai c¢6 trach nhiém tra
cho Ong Huynh Vin L va Ba Ngo Lé Anh A. Cong ty C6 phan B con phai tra cho
Ong Huynh Vin L va Ba Ngo Lé Anh A s tién thué nha con thiéu 1a 148.750.000
(mot trim bon muoi tAm triéu, bay trim ndm muoi ngan) dong.

- Khong chap nhén phan yéu cél‘u phan té cta bi don dbi véi yéu cau bugc 6ng
L, ba A boi thuong tién coc voi so tién 510.000.000 (nam tram muoi tri¢u) dong va
boi thuong chi phi dau tu, stra chira vao can nha s6 09 duong TH, Phuong L, Quan X
V(:)’i sO tién 624.196.485 (sgiu tram hai muoi bon triéu, mot trdm chin muoi sadu ngan,
bon trdm tdAm muoi 1lam) dong

Chdp nhdn yeéu cau déc ldp cia nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

Cong ty C6 phan P c¢6 trach nhiém tra lai so tién dat coc va 20 ngay tién thué
nha thang 8/2017 cho Cong ty C6 phan BN, Coéng ty TNHH PQ (nay da dugc do6i tén
thanh Cong ty TNHH JM), Cong ty C6 phan KA, Cong ty TNHH KT va 6ng Tran
Duy H1. Cu thé:

+ Tra cho Cong ty C6 phan BN sb tién 40.500.000 (bdn muoi triéu, ndm trim
ngan) dong;

1 Tracho Cong ty TNHH PQ (nay dé dugc d6i tén thanh Cong ty TNHH JM)
s0 tien 56.000.000 (nam muoi sau tri¢u) dong;

+ Tré cho Cong ty C6 phan KA s tién 36.600.000 (ba muoi séu trigu, sdu trdm
ngan) dong.

+ Tra cho Cong ty TNHH KT s6 tién 39.500.000 (ba muoi chin triéu, nim
tram ngan) dong;

+ Tra cho 6ng Tran Duy H1 s0 tién 46.200.000 (bon muoi sau tri¢u, hai trim
ngan) dong.

Céac duong su thi hanh an ngay sau khi ban &n ctia Toa an c6 hi€u luc phép luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoén tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con
phai chiu khodn tién 1ai theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban ra 4n so thdm con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua duong su

Ngay 11/6/2019 nguyén don khang cao dé nghi sira ban an so thim, budc bi
don phai mat sd tién da dit coc 1a 255.000.0004.
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Ngay 10/6/2019 bi don khang cdo yéu cau budc nguyén don tra lai sb tién coc
va boi thuong gip doi sb tién dit coc 1a 255.000.000dx 2 = 510.000.000d; tra lai chi
phi stra chita 624.196.485d. Sau khi cén trir tién thué nha thang 4,5,6,7 nam 2018 va
74.150.0004 tién thué nha con lai cta thang 10/2017 con thiéu thi bi don yéu cau
nguyén don tra 904.805.1954.

Tai phién toa phiic tham:

~ Cac bén duong su bao gém Nguyén don, bi don thoéa thuin: Cham dut hop
dong thué nha ngay 5/9/2017 ;

Bi don tra tién thué nha con thiéu thang 10/2017 va thang 4, 5, 6, 7/2018 1a
403.750.000 ddng cho nguyén don nhung dugc cin trir vao nghia vu tra tién coc cua
nguyén don sb tién 255.000.000 ddng, so tién con lai 1a 148.750.000 dong ; nguyén
don tu nguyén khong yéu cu bi don tra tién sb tién con lai 148.750.000 dong va
khong yéu cau bi don tra so tién 98.266.290 dong, 14 tién thué thu nhap c4 nhan;

Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan BN, Cong ty
TNHH PQ( Nay doi thanh Cong ty TNHH JM), Cong ty TNHH KT, 6ng Tran Duy
H1 di c6 don yéu xin ving mit .

Cong ty Co phan KA c6 mit tai phién toa phiic thim va van giir nguyén yéu
cau doc lap.

Bi don chiu trach nhiém thanh toén tién dit coc va tién thué nha cho nhirng
nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham dy phién toa
phéat biéu ¥ kién nhu sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phuc tham d3 thue hién dung céc quy dinh phap luat
t6 tung dan sy tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén trudc
khi nghi an, Hoi ddng xét xir phuc tham da tién hanh phién toa ding trinh ty, tha tuc
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong su trong vu an da chép hanh
dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V¢é ndi dung khang cdo: can ctr DBiéu 300 Bo luat t6 tung dan sy dé nghi Ho1
dong xét xir stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan cia cac duong su; gilr
nguyén mdt phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cdo ctiia nguyén don, bi don ndp trong thdi han
theo quy dinh tai Diéu 272, Piéu 273 B luat t6 tung dan sy nam 2015 va da tam ndp
tam tmg an phi nén duoc chap nhan xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2]Vé t6 tung: xét nhimng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Céng ty C6
phan BN, Cong ty TNHH PQ( Nay 601 thanh Cong ty TNHH JM), Cong ty TNHH
KT, 6ng Tran Duy HI c6 don yéu cau vang mit, cin cir dlem b khoan 1 Piéu 238,
khoan 2 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xur Vang mat cac duong su trén.

[3] V& noi dung khang céo:
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Tai phién toa phtc tham, cac bén duong su bao gdom Nguyén don, bi don thoa
thuan: , ‘
- Cham duat hop dong thué nha ngay 5/9/2017;

- Bi don tra tién thué nha con thiéu thang 10/2017 va thang 4, 5, 6, 7/2018 1a
403.750.000 dong cho nguyén don nhung dugc can trir vao nghia vy tra tién coc cua
nguyén don s6 tién 255.000.000 dong, con lai 1a 148.750.000 dong; Nguyén don tur
nguyén khong yéu cau bi don tra tién so tién con lai 148.750.000 dong va thué thu
nhap c4 nhan s6 tién 98.266.290 dong

Xét sy thoa thudn trén 13 ty nguyén va khong trai quy dinh, Hoi dong xét xir
ghi nhén, stra mot phan ban 4n so tham;

DPéi véi nghia vy thanh toan lai tién dat coc va tién thué nha cho nhiing nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan bi don chiu trach nhiém thanh toan.

Nhitng nguoi o quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty C6 phan BN, Cong ty
TNHH PQ( Nay ddi thanh Cong ty TNHH JM), Cong ty TNHH KT, 6ng Tran Duy
H1 d4 c6 don yéu cau vang mat .

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a Cong ty CO phan KA c6 mat tai
phién toa phic tham va van gitt nguyén yéu cau doc lap.

Xét, de nghi cuia dai dién Vién kiém sat phi hop vi nhan dinh ctia Hi dong
x€t X, c6 can cur chap nhan nhu da nhan dinh phéan tich & trén.

An phi dan su so tham : can ¢ Diéu 300 Bo luét to tung dan su; Piéu 29 Nghi
quyét 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham trén sd tién coc phai tra cho bi don;

Bi don phai ndp 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000d ddi véi
yéu cau cham dut hop dong thué nha cia nguyén don duoc chip nhan; Va chiu 4n
phi d6i voi cac yéu cau sau: D4i v6i phan yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan
vé viéc tra tién thué nha con thiéu 1a 403.750.000 ddng trir di sb tién 148.750.000
ddéng nguyén don tu nguyén khong yéu cau; Poi voi yéu ciu phan té khong dugc
chap nhan vé viéc boi thuong gap doi tién coc; dbi véi yéu cau phan té khong dugc
chép nhan vé viéc boi thuong thiét hai chi phi dau tu stra chita 1a 624.196.485 déng;
Dbi voi yéu cau doc 1ap cia nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan s tién 13
218.800.000 dong

An phi phiic thAm: Do nguyén don, bi don thoa thuan duoc tai phién toa phiic
tham nén nguyén don, bi don phai chiu toan bo an phi dan sy phic tham 13 300.000
ddéng (ba tram ngan) dong theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

12



Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 5, Diéu 238, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2
Diéu 276, khoan 2 Diéu 296, Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 B luat tb tung dan su ;

Cin ctr Diéu 328, Diéu 428, Diéu 481 B¢ lut dan sy nim 2015;

Cin ct Diéu 24, Piéu 26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n; tiéu muc 1.1 khoan 1 phan II, diém d
tiéu muc 1.3 khoan 1 phan II danh muc 4n phi( Ban hanh kém theo Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016);

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Stra ban 4n so tham s6 180/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nim 2019 caa Toa
an nhan dan Quan X Thanh phé Chi Minh.

Cong nhan sy thdéa thuan cua cac duong su:

- Cham dit hop dong thuén nha ngay 5/9/2017.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan
tién thué thu nhap c nhan cho nguyén don 1a 98.266.290d( Chin muoi tam triéu hai
trdm sau muoi sau nghin hai trim chin muoi déng) va sé tién chénh 1éch sau khi cin
trir tién thué nha va tién dit coc 1a 148.750.000d( Mot tram bon muoi tam triéu bay
trdm nim muoi nghin déng).

Pinh chi phan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé yéu cau cham
dut viéc su dung va tra lai can nha s6 521/8B duong CM, Phuong L, Quan X, Thanh
ph6 HO Chi Minh va cin nha s6 09 duong TH, Phuong L, Quéan X, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Dinh chi phan yéu cau phan té ctia bi don vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai sb
tién 100.000.000 (mdt trim triéu) déng cho cac khach hang thué vin phong.

Cong ty CO phan D c¢6 trach nhiém tra lai sd tién dit coc va 20 ngay tién thué
nha thang 8/2017 cho Cong ty C6 phan BN, Cong ty TNHH PQ (nay da dugc doi tén
thanh Céng ty TNHH JM), Cong ty C6 phan KA, Coéng ty TNHH KT va 6ng Tran
Duy H1. Cu thé:

+ Tra cho Cong ty C6 phan BN s tién 40.500.000d (Bén muoi triéu nam trim
nghin d6ng);

+ Tra cho Céng ty TNHH PQ (nay di duogc d6i tén thanh Cong ty TNHH M)
s6 tién 56.000.000d (Nam muoi sau triéu dong);

+ Tra cho Cong ty C6 phan KA sé tién 36.600.000d (Ba muoi sau triéu sau trim
nghin dong).

+ Tra cho Céng ty TNHH KT sb tién 39.500.000d (Ba muoi chin triéu, nim
tram nghin dong);
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+ Tra cho 6ng Tran Duy H1 s tién 46.200.000d (Bén muoi sau triéu hai trim
ngan dong).

Céc duong su thi hanh dan ngay sau khi ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap
luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut va co6 don yéu cau thi hanh an, néu
bén phai thi hanh chua thi hanh khoan tién trén, thi hang thiang bén phai thi hanh con
phai chiu khoan tién 1ai theo muc 13i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015, tuong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

2. An phi dan sy :

An phi so tham:

-. Ong Huynh Vin L va Ba Ngo6 Lé Anh A phai np s tién 12.750.000d( Muoi
hai triéu bay tram nim muoi nghin dong) nhung dugc can trir vao so tién 2.018.750 d(
Hai triéu khong trim mudi tdm nghin bay trim nim muoi dong) tién tam (mg an phi
d3 nop theo bién lai thu tién s6 0040302 ngay 18/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L, ba A phai nop thém 10.731.250d( Muoi
tridu bay traim ba muoi mbt nghin hai trim nim muoi dong).

-. Coéng ty Cb phan b phai ndp sb tién 60.539.895d( Sau muoi triéu nim trim
ba muoi chin nghin tim trim chin muoi lim déng) nhung dugc can trir vao sb tién
tam tng an phi d ndp 18.750.000d( Mudi tAm triéu bay trim ndm muoi nghin dong)
theo bién lai thu tién s 0016446 ngay 08/10/2018 va sb tién 24.483.930d( Hai muoi
bdn triéu bon trim tdm muoi ba nghin chin trim ba muoi dong) theo bién lai thu tién
s6 0017152 ngdy 26/3/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, thanh phé Ho
Chi Minh. Cong ty C6 phan D con phai nop thém sb tién 17.305.965d (Mudi bay
triéu ba tram 1é nim nghin chin trim sau muoi lim nghin dong).

-. Cong ty C6 phan BN, Cong ty TNHH PQ( Nay da ddi tén thanh Cong ty
TNHH JM), Cong ty C6 phan KA, Cong ty TNHH KT va 6ng Tran Duy H1 khong
phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan lai tién tam Ung 4n phi d& nop nhu sau: Cong
ty Co phan BN nhén lai s tién 1.012.000d( Mot triéu khong trim mudi hai nghin
ddng) theo bién lai thu tién s6 0016918 ngay 17/1/2019; Cong ty TNHH PQ( Nay da
d6i tén thanh Cong ty TNHH JM) dugc nhan sb tién 1.400.000d( Mot triéu bon tram
nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0016919 ngay 17/1/2019; Coéng ty C6 phan KA
duoc nhan lai s tién 915.000d( Chin trim mudi 1im nghin dong) theo bién lai thu
tién s6 0016917 ngay 16/1/2019; Céng ty TNHH KT duoc nhin s tién 987.500d(
Chin trim tdm muoi by nghin nim trim dong) theo bién lai thu tién s6 0016881
ngay 10/1/2019 va éng Tran Duy H1 dugc nhan 1.155.000d( Mot triéu mot trim nim
muoi 1am nghin dng) theo bién lai thu tién s6 0016916 ngay 17/1/2019.

An phi dan sy phiic tham:
- Nguyén don phai ndp an phi dan su phic tham 13 300.000d( Ba tram nghin
ddng) nguyén don dugc can trir vao so tién tam Ung an phi da nop 300.000d( Ba trim

nghin dong) theo bién lai thu sé6 AA/2018/0017430 ngay 11/6/2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan X
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-. Bi don phai ndp an phi dan sy phic tham 14 300.000d( Ba trim nghin dong)
duoc can trir vao sO tién tam Gmg an phi d ndp 300.000d( Ba traim nghin dong) theo
bién lai thu s6 AA/2018/0017442 ngay 12/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan X

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut Thi hanh an
thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén thoa thuan
thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hién thi hanh an duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quén X;

- Toa an nhan dan Quan X;

- Céc duong su; Huynh Thi Nhu Ha
- Luu hd so vu an.

_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc l1ap - Tu do - Hanh phuc
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BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 15 gio 20 phit, ngay 17 thang 10 nam 2019
Tai phong nghi 4n Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.
Véi Hoi dong xét xtr phuc tham gdm cé:

Tham phén - Chu toa phién tda: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Céac Tham phén: Ba Phan Thj Hing

Ba Pham Thi Kim
Tién hanh nghi 4n vy an dan sy thu 1y sb: 325/2019/TLPT-DS ngay 15 thang 7

nim 2019 vé viéc “Tranh chép hop dong thué nha”gitra: 325/2019/TLPT-DS ngay 15
thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”

- Nguyén don: Ong Huynh Vin L, sinh ndm: 1978

bia chi: 22 duong CL, Phuong B, Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo hop phap cua nguyén don:

Ong Tran Minh P, sinh ndm: 1963

Dia chi: 106/47 Puong LQ, Phuong C, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh
(Pai dién theo Gy quyén, gidy uy quyén ngay 09/10/2019) (c6 mit)
- Bi don: Cong ty C6 phan P

bia chi: 124 duong K, Phuong S, Quéan N, Thanh phdé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

Ong Tran Van D, sinh nam: 1981

Dia chi: 41A/26 dudng HC, Phuong L, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Pai dién theo ty quyén, gidy Gy quyén ngay 24/5/2019) (c6 mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Ngb Lé Anh A, sinh nam: 1978

bia chi: 22 duong CL, Phuong B, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh
Nguwoi dai dién hop phap cua ba A:

Ong Tran Minh P, sinh ndm: 1963

bia chi: 115 duong Y, Phuong V, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh
(Pai dién theo Gy quyén, gidy uy quyén ngy 17/01/2018) (c6 mit)
2/ Cong ty C6 phan BN

Dia chi: 173 duong TP, Phuong [X, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty Cé phian BN

1. Tran Qudc Q, sinh nim: 1986
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, Dia chi: 173 duong TP, Phuong IX, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 don xin
vang mat).
2. Nguyén Minh H, sinh nim: 1982
’ bia chi: 255 duong QK, phuong TD, Quan I, Thanh phé HO Chi Minh (c6 don
Xin vang mat).
3/ Cong ty TNHH PQ (nay di duoc d6i tén thanh Cong ty TNHH JM)
bia chi: 9 duong TH, Phuong L, Quan X, Thanh phé HO6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH JM.
Ong Hoang Trung Th, sinh nam: 1963
Dia’ chi‘: S6 nha D1903, chung cu PD, sb 685 duong AC, phuong T2, quan TPI,
Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don xin mat).
4/ Cong ty C6 phan SV
bia chi: L6 13, nha A21 Khu d6 thi BC, phuong BC, quan HM, Thanh phé Ha
Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty C6 phan SV
Ong Vil Quang Tr, sinh nam: 1984
“Dia chi: S0 5, ngd 4, duong DT, phuong TP2, Thanh pho BG, tinh BG (c6 don
Xin vang mat).
5/ Cong ty C6 phan KA
Dia chi: Tang 9, sd 353-355 duong DV, Phuong C, Quin V, Thanh phé H6 Chi
Minh.
Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia Cong ty Cé phan KA:
Ba bang Thi Minh Ph, sinh nam: 1989
Pia chi: 98 dudng AN, Phuong MB, quan GV, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mat).
6/ Cong ty TNHH KT
Dia chi: Ngd 25 dudng PN, thi trin DN, huyén MBD, Thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Cong ty TNHH KT: Ong Vit Vian Ql, sinh
nam: 1987
Dia chi: J1711 toa nha GC 430 Pudng CA, phudng VP, quan HP, Thanh phé Ha
Noi.
7/ Cong ty TNHH PA
Dia chi: 730/29/98 duong HL, phudng BA, quian BT, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty TNHH PA:
Ba Phan Diéu L1, sinh nam: 1985
Dia chi: 730/29/98 duong HL, phuong BA, quan BT, Tp. H5 Chi Minh (c6 don
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xin vang mit).
8/ Tran Duy H1, sinh nam: 1992

bia chi: 8/69 duong DK, Phuong B, quan TB, Thanh phé HO Chi Minh (c6 don
xin vang mit).

9/ Ong Pham Thé D1, sinh nam: 1984

Dia chi: 98/21 dudng PL, Phuong ML, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 don
Xin vang mit).

Can ctr vao tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOI DPONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH CAC
VAN DPE CUA VU AN NHU SAU:

1/ Vé néi dung:

Cin clr khoan 2 Diéu 5, Diéu 238, Diéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Khoan 2 Diéu
276, khoan 2 Piéu 296, Piéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy ;

Cin ct Diéu 328, Dicu 428, Diéu 481 B0 luat dan sy nam 2015;

Tuyén x1r:

Stra ban an so tham s6 180/2019/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2019 cua Tda 4n
nhéan dan Quan X Thanh phd Chi Minh.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

- Cham dat hop dong thuén nha ngay 5/9/2017.

- Ghi nhén sy tu nguyén ctia nguyén don khong yéu cau bi don thanh toan tién
thué thu nhap ca nhan cho nguyén don 1 98.266.290d( Chin muoi tam triéu hai trim sau
muoi sau nghin hai trim chin muoi déng) va so tién chénh léch sau khi can trir tién thué
nha va tién dit coc 1a 148.750.000d ( Mot tram bon muoi tdm triéu bay tram nam muoi
nghin dong).

Pinh chi phan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau cham dit
viée sir dung va tra lai can nha s6 521/8B dudng CM, Phuong L, Quén X, Thanh phd Hb
Chi Minh va cin nha sb 09 duong TH, Phuong L, Quan X, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pinh chi phan yéu cau phan td ctia bi don vé viée yéu cu bdi thudng thiét hai sb tién
100.000.000 (m§t tram trigu) dong cho cac khach hang thué van phong.

Cong ty Co phan B c¢6 trach nhiém tra lai s6 tién dit coc va 20 ngdy tién thué nha
thang 8/2017 cho Cong ty C6 phan BN, Cong ty TNHH PQ (nay da duoc ddi tén thanh
Cong ty TNHH JM), Cong ty Co phén KA, Cong ty TNHH KT va ong Tran Duy HI.
Cu thé:

+ Tra cho Cong ty C6 phan BN s6 tién 40.500.000d (Bon muoi triéu nim trim
nghin dong);

+ Tra cho Cong ty TNHH PQ (nay dd duogc doi tén thanh Cong ty TNHH M) s
tién 56.000.000d (Nam muoi sau triéu dong);

+ Tra cho Cong ty C6 phan KA s6 tién 36.600.000d (Ba muoi sau triéu sau tram
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nghin dong).

+ Tra cho Cong ty TNHH KT s6 tién 39.500.000d (Ba muoi chin triéu, nim trim
nghin ddng);

+ Tra cho 6ng Tran Duy HI sé tién 46.200.000d (B6n muoi sau triéu hai trim
ngan dong).

Céc duong sy thi hanh an ngay sau khi ban an cua Toa &n c6 hi€u lyc phép luat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh chwa thi hanh khoan tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh con phai
chiu khoan tién 1ai theo mirc 13i suit dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015, tuong g v&i thot gian chua thi hanh an.

Hoi dong xét xir biéu quyét 3/3
2/ Vé an phi:

Cin cir Dicu 24, Diéu 26, khodn 5 Dicu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n; tiéu muc 1.1 khoan 1 phan II, diém d tiéu
muc 1.3 khoan 1 phan II danh muc 4n phi( Ban hanh kém theo Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016);

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

An phi so tham:

-. Ong Huynh Vin L va Ba Ngo Lé Anh A phai ndp sd tién 12.750.000d( Muoi hai
tridu bay traim nim muoi nghin déng) nhung dugc cin trir vao s tién 2.018.750 d( Hai
triéu khong trim mudi tdm nghin bay trim niam muoi dong) tién tam tng an phi da ndp
theo bién lai thu tién s6 0040302 ngay 18/01/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quan
X, Thanh phd Ho Chi Minh. Ong L, ba A phai ndp thém 10.731.250d( Muoi triéu bay
traim ba muoi mot nghin hai trim nim muoi déng).

-. Cong ty Co phan P phai ndp sb tién 60.539.895d

(S4u muoi triéu nim trim ba muoi chin nghin tdm trim chin muoi lim dong)
nhung dugc can trir vao sb tién tam tGng an phi da nop 18.750.000d( Mudi tam triéu bay
trim nam muoi nghin dong) theo bién lai thu tién sd6 0016446 ngay 08/10/2018 va s6
tién 24.483.930d( Hai muoi bén triéu bén trim tam muoi ba nghin chin trim ba muoi
ddng) theo bién lai thu tién s6 0017152 ngay 26/3/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dén su
Quan X, thanh phé H6 Chi Minh. Céng ty CO phan P con phai nop thém so tién
17.305.965d (Mudi bay triéu ba trim 1é ndm nghin chin trim sau muoi lam nghin déng).

-. Cong ty C phén BN, Cong ty TNHH PQ (Nay da di tén thanh Cong ty
TNHH JM), Cong ty Co phan KA, Cong ty TNHH KT va ong Tran Duy H1 khong phai
chiu an phi dén sy so tham Hoan lai tién tam Gng an phi d3 nép nhu sau: Cong ty Co
phan BN nhan lai s6 tién 1.012.000d( Mot triéu khong trim mudi hai nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0016918 ngay 17/1/2019; Cong ty TNHH PQ( Nay di d6i tén thanh
Cong ty TNHH JM) duoc nhan s6 tién 1.400.000d( Mot triéu bon trim nghin dong)
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theo bién lai thu tién s6 0016919 ngay 17/1/2019; Cong ty C6 phan KA duoc nhan lai
sO tién 915.000d( Chin trim mudi lim nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0016917
ngdy 16/1/2019; Cong ty TNHH KT duoc nhan s tién 987.500d( Chin trim tdm muoi
bay nghin ndm trim dong) theo bién lai thu tién s6 0016881 ngay 10/1/2019 va 6ng Tran
Duy H1 dugc nhéan 1.155.000d( Mot triéu mot trim nim muoi lim nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0016916 ngay 17/1/2019.

An phi dan su phtic tham:

- Nguyén don phai ndp an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d( Ba trim nghin
dong) nguyén don dugc can trir vao so tién tam tng an phi da nép 300.000d( Ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 AA/2018/0017430 ngay 11/6/2019 cta Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan X

-. Bi don phai n¢p an phi dan sy phuc tham 1a 300.000d( Ba tram nghin dong)
dugc can trir vao so tién tam tng an phi di ndp 300.000d( Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 AA/2018/0017442 ngay 12/6/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan
X

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh an, tu nguy¢n thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu
6, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phtc thim c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngdy tuyén an.
Nghi an két thac vao hoi 15 gio 30 phat, ngay 17 thang 10 nam 2019

Bién ban nghi an di dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir cling nghe
va ky tén dudi day.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan X;

- Toa an nhan dan Quan X;

- Cac duong sy; Huynh Thi Nhu Ha

- Luu hd so vu 4n.

20



21



