TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VT Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH VP

Ban 4n s6: 09/2024/KDTM - ST
Ngay 02 thang 7 nim 2024
V/v Tranh chdp vé hop dong tin dung
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VT, TINH VP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Duin
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Phung Vin Thong;
2. Ong Phan Duy Luc;
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi An — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén VT,
tinh VP.
- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén huyén VT, tinh VP tham gia phién toa:
Ong Ta Viét Hung - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan huyén VT, tinh VP Xxét
Xt so thim cong khai vu an thu 1y s6: 31/2023/TLST- KDTM ngay 13 thang 12
nam 2023 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 33/2023/QDXXST - KDTM ngay 13 thang 3 nam 2024 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP CT Viét Nam; dia chi: S6 108, THD, quan
HK, thanh phd HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T.M.B — Chwc vu: Chu tich hoi dong
quan tri Ngan hang TMCP CT Viét Nam.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba P.T.M.H — Chiic vu: Pho Giam d6c Ngan
hang TMCP CT Viét Nam — Chi nhanh VP va 6ng N.H.L — Chtic vy: Phd phong tong
hop Ngan hang TMCP CT Viét Nam — Chi nhanh VP; dia chi: S6 4 NQ, phuong NQ,
thanh phé VY, tinh VP. (theo Vian ban ay quyén sé 605/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3
ngay 31/05/2023). (Ong N.H.L c6 mat).

Bi don: Cong ty TNHH XD.V.TM.TC; dia chi: X& CH, huyén VT, tinh VP

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong B.V.N, sinh nam 1974; dia chi: Khu
01, x4 PP, huyén VT, tinh VP — Chiic vu: Giam dbc ( Vang mat).

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:
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Ong B.V.N, sinh nim 1974;

Ba B.T.T, sinh nam 1976;

Cung dia chi: X& bDb, huyén VT, tinh VP;

Chd & hién nay: Thén X, x& CH, huyén VT, tinh VP (déu ving mit).

NOI DUNG VU AN:
Trong don khéi kién, nhiing 161 khai tiép theo va tai phién toa ngudi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don, 6ng N.H.L trinh bay:

Ngay 02/3/2022 Ngan hang TMCP CT Viét Nam - Chi nhanh VP ky hop dong
cho vay vay han muc sb: 13.44047/2022-HDCVHM/ NHCT246 -TC véi Cong ty
TNHH XD.V.TM.TC (goi tat: Cong ty TC); Han mtic cho vay: 2.500.000.000 dong
(Hai ty ndm tram triéu déng); Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh
Kinh doanh vat liéu xay dung, san xuat gia céng d¢6 moc céc loai; Thoi han duy tri
han muc tin dung: Tir ngay 02/03/2022 dén hét ngay 02/03/2023; Thai han cho vay
t6i da: 09 thang/gidy nhan no.

- S6 tién da nhan no: 2.460.000.000 dong (bang cha: Hai ty bon tram sdu
muoi triéu dong), chi tiét:

+ Giay nhan ng ngay 14/12/2022: Sé tién vay 360.000.000 dong, han tra
14/9/2023, 14 suat thoi diém giai ngan 10,5%/mam, 13i suat dang ap dung
10,5%/mam. No gdc di tra 100.000.000 ddng, no 14i da tra 3.521.258 dong (tra l4i
trong han 3.521.096 dong, I3i phat 0 dong, tra lai phat cham tra 13i 162 dong)

+ Giay nhan ng ngay 08/12/2022: Sé tién vay 750.000.000 dong, han tra
08/09/2023, 13i suat thoi diém giai ngan 10,5%/nam, 13i suat dang ap dung
10,5%/nam. No gbc da tra 0 ddng, no 13i da tra 10.787.671 dong (tra l4i trong han
10.787.671 dong, 13i phat 0 dong, tra 14i phat cham tra 1ai 0 ddng)

+ Gidy nhan ng ngay 14/12/2022: Sé tién vay 350.000.000 dong, han tra
14/09/2023, 14i suat thoi diém giai ngan 10,5%/mam, 13i suat dang 4ap dung
10,5%/nam. No goc da tra 0 dong, no 1ai da tra 4.430.137 dong (tra 1ai trong han
4.430.137 @ong, 14i phat 0 dong, tra lai phat cham tra 13i 0 dong).

+ Giay nhan ng ngay 22/12/2022: Sé tién vay 600.000.000 dong, han tra
22/09/2023, 13i suat thoi diém giai ngan 10,5%/nam, 13i suat dang ap dung
9,5%/nam (tr 22/09/2023). No gdc da tra 0 dong, no 13i da tra 6.235.489 dong (tra
|4i trong han 6.235.489 dong, 14i phat 0 dong, tra Iai phat cham tra 13i 0 dong).

+ Giay nhan ng ngay 18/01/2023: Sé tién vay 400.000.000 dong, han tra
18/07/2023, 13i suat thoi diém giai ngan 10,5%/nam, 14i suat dang ap dung
9,0%/nam (tr 18/07/2023). No gdc da tra 0 ddng, no 13i da tra 1.035.616 ddng (tra
|4i trong han 1.035.616 ddng, 14i phat 0 dong, tra Iai phat cham tra 13i 0 dong).

- Tong sb tién ng gbe di tra: 100.000.000 dong.
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- Tong sé tién no 13i da tra: 26.010.171 dong (tra lai trong han 26.010.009
ddng, 14i phat 0 ddng, tra Iai phat cham tra 13i 162 d6ng).

- Du ng Cong ty TNHH XD.V.TM.TC con phai tra cho Ngéan hang theo Hop
d6ng cho vay tinh dén ngay 02/7/2024 14 2.826.364.962 dong (Hai ty tdm triam hai
SAU triéu ba tram sdu tw nghin chin tram sdu hai dong), trong do:

+ No gbc phai tra: 2.360.000.000 dong; No l4i trong han 343.944.237 ddng,
|4i phat qué han 97.202.877 dong; Lai phat cham tra 13i: 25.217.484 ¢6ng. Qué han
tra no lai tu ky tra no lai ngay‘25/02/2023.

bé bao dam cho Hop dong vay néu trén ciia Cong ty TC, 6ng B. V.N (Giam
dbc Cong ty) vavo laba B.T.T dé dung tai san ca nhan cua minh la quyen su dung
dat va tai san gan lién vé6i dat de thé chap tai Ngan hang. Theo Hop ddng thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién Vai dgt s6: 16. 44047/2021/HDBD/NHCT246
ngay 08/03/2021 va cac véan ban stra d6i b6 sung hop dong ong B.V.N va ba B.T.T
da the chap tai san bao dam la: 01 Quyen su dung dat theo Giay chirng nhan quyen
su dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so: CY 987358 so
vao so cap GCN: CS 01442 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh VP cap ngay
22/01/2021. Thira dat so: 738, to ban do so 27, dién tich 220 m?, dia chi: Thon
Xudi, xa CH, huyén VT, tinh VP dtng tén 6ng B.V.N; tai san trén dat gom nha &
03 tang, dién tich san khoang 285m?. Nguon goc st dung nhan chuyén nhuong dét
dugc nha nude giao dat co thu tien s dung dat. “Chi chu: Nhan chuyén nhuong
QSD dat cua hd 6ng N.V.L (cap theo ban d6 do dac hé¢ toa d6 VN 2000)”.

Tir thang 2/2023 dén nay, Cong ty TC khong thuc hién dung nghia vu tra no
géc, 13i. Ngan hang da nhiéu lan goi, gui van ban, 1am viéc truc tiép yéu cau tra no
nhung dai dién Cong cong ty van khong thuc hién, vi pham nghiém trong nghia vu
tra ng theo thoa thuan Hop dong cho vay. Nay Ngan hang TMCP CT Viét Nam -
Chi nhanh VP dé nghi Toa &an nhan dan huyén VT giai quyét: Budc Cong ty TNHH
XD.V.TM.TC phai thanh toan toan bo sé tién no gdc, no Iai va cac khoan phat sinh
lien quan theo Hop ddng cho vay han muac s6 13.44047/2022-
HDCVHM/NHCT246-THANHCAO ngay 02/3/2022 cho Ngan hang TMCP CT
Viét Nam sd tién phai tra tinh dén ngay 02/7/2024 14 13 2.826.364.962 dong (Hai
1y tam tram hai S4U triéu ba tram sdu tw nghin chin tram sdu hai dong), trong dé:
No gbc phai tra: 2.360.000.000 dong; No 4i trong han 343.944.237 dong, lai phat
qua han 97.202.877 dong; L&i phat cham tra 1ai: 25.217.484 dong. ‘

- B¢ nghi Toa an bugc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai tiép tuc tra tién
no lai phat sinh theo lai suat qua han (bang 150% l&i suét cho vay trong han) tinh
trén s6 du no goc. va lai phat cham tra 1ai la 10%/ndm tinh trén s6 dw lai cham tra
ké tir ngay 02/7/2024 cho dén khi tra xong no, trong dé:

- LA&i suat phat qua han d6i voi du no 1.360.000.000 dong cia 03 GNN ngay
14/12/2022, 08/12/2022, 14/12/2022 1a 15,75%/nam (bﬁng 150% I4i suat cho vay
trong han dang ap dung la 10,5%/nam)



- L&i suat phat qua han dbi véi du no 600.000.000 dong cua GNN ngay
22/12/2022 13 14,25%/mam (bang 150% l4i suat cho vay trong han dang ap dung la
9,5%/nam)

- L&i suat phat qua han dbi véi du ng 400.000.000 dong cua GNN ngay
22/12/2022 14 13,5%/mam (bang 150% l4i suat cho vay trong han dang ap dung la
9%/mnam).

- Vé xir ly Tai san bao dam: Néu Cong ty TNHH XD.V.TM.TC khong thuc
hién nghia vu tra ng, Ngan hang c¢d quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén ké bién,
xt ly tai san bao dam dé thu hdi no theo Hop ddng thé chap quyén str dung dét va
tai san gan lién véi dat sé: 16.44047/2021/HDBD/ NHCT246 ngay 08/03/2021.
Truong hop xir Iy hét tai san bao dam ma khong du tra ng thi Cong ty TNHH
XD.V.TM.TC c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Ngan hang.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang dé nghi Toa an bugc Cong
ty TNHH XD.V.TM.TC phai chiu toan bo theo quy dinh caa phap luat.

V& an phi Kinh doanh thuong mai: Ngan hang dé nghi Toa an budc Cong ty
TNHH XD.V.TM.TC phai chiu toan bo an phi.

Nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty TNHH XD.V.TM.TC ladng B.V.N
vang mit tai phién toa, tuy nhién trong loi khai va tai bién ban hoa giai ngay ngay
13 thang 3 nam 2024 da trinh bay:

Ong N thira nhan éng ding ra vay von cia ngan hang TMCP CT Viét Nam
theo Hop ddng cho vay han muc ngay 02/03/2022 véi sb tién no goc dang nhu
ngan hang théng ké & trén. Muc dich vay von dé bo sung von luu dong kinh doanh
vat liéu xay dung, san Xuat gia cong dd6 moc cac loai. Thoi han duy tri han muc tir
ngay 02/02/2022 dén hét ngay 02/03/2023. Sau khi ky két cac hop ddng trén ngan
hang da giai ngan cho 6ng N thanh nhiéu lan va dng N da st dung hét sé tién vay
vao dang muc dich kinh doanh vat liéu xay dung. Di véi khoan vay nay thi dng
sur dung toan bo cho cong ty TC nén dng N sé nhan trach nhiém tra ng cho ngan
hang, khi vay tién ngan hang con dng khong biét va khéng co6 lién quan gi dén
khoan vay nay. Qué trinh vay vén 6ng N di tra cho ngan hang dugc mot phan tién
|4i cu thé bao nhiéu 6ng khdng nhé.

Pé dam bao nghia vu tra ng 6ng N da thé chap tai san bao géom: Quyén st
dung dat theo Giay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CY 987358, sd vao so6 cap GCN: CS 01442 do S¢ tai
nguyén va moi trudng tinh VP cap ngay 22/01/2021, thudc thira dat s 738, to ban
d6 sb 27, dién tich 220 m?, dja chi: Thdn X, xd CH, huyén VT, tinh VP ding tén
6ng B.V.N va tai san trén dat gom nha & 03 tang, dién tich san khoang 285m2. Tai
san thé chap la cua 6ng N. Ngudn goc thira dat trén 1a 6ng nhan chuyén nhugng
cua ho 6ng N.V.L. Tur khi 6ng nhan chuyén nhugng vay thé chap véi ngan hang



6ng khong xay dung coi ndi kién thiét thém gi, tai san trén khong lién quan dén ai
khéac ngoai éngva ba T.

Vé chit ky trong hop ddng thé chap va hop ddng cho vay han mic dung 1a
chit ky ctia 6ng va ba B.T.T. Viéc ky hop dong tin dung va hop ddng thé chap la
tu nguyen.

Nay Ngan hang c6 don khoi kién yéu cau dng tra no goc va 13i. Quan diém
cua 6ng dé nghi ngan hang cho dén ngay 30/6/2024 6ng s& tra hét toan bo sé tién
no goc cho ngan hang va sé tién 14i, 14i phat sinh 6ng xin ngan hang mién giam cho
ong.

Qua trinh vay vén Ngan hang Ho khau ding ky thuong trd cia 6ng va ba
B.T.T cu tra tai thén 1, x& DD, huyén VT, tinh VP. Sau thoi diém vay vén éng N
va ba T da chuyén vé & tai thira dat 6ng thé chip Ngan hang dia chi: thén Xubi, x&
CH, huyén VT, tinh VP. Ong N nhan cac gidy to Toa &n tong dat tryc tiép nhu sau:
Thong bao thy ly, gidy triéu tap, thong béo tiép can cong khai tai liéu ching ct va
hoa giai. Ong N khang dinh 6ng tryc tiép da gui cac giay to trén cho ba B.T.T dugc
biét nhung hién nay ba T dang di lam cong ty khong xin nghi phép dé dén Toa lam
viéc duoc.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6
tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia
tb tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy vu an. Tai phién toa Tham
phan, thu ky, Hoi ddng xét xir da tién hanh theo dung quy dinh cta phép luét.

Vé kién nghi vi pham: Khong kién nghi gi.

Vé viéc chap hanh phap luat ctia cac duong su: Nguyén don da chap hanh
dung quy dinh ctia phap luat. Bi don, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan khong
chap hanh day d quy dinh cta phép luét.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 2 Diéu 91; khoan 2, khoan 4
Diéu 95 Lut cac t6 chire tin dung nam 2010, sira d6i bo sung ndm 2017; Diéu 280,
293, 294, 295, 299, 323, 325, 468 cua Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 1
Piéu 13 Nghi quyét: 01/2019/NQ - HPTP ngay 11/01/2019 cia HDTP — TANDTC
ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Téi Cao.

Budc Cong ty TNHH Budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai thanh toan
toan bo s tién no gbc, no 13i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop dong cho
vay han muac sé 13.44047/2022-HDCVHM/NHCT246-THANHCAO ngay
02/3/2022 cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam sé tién phai tra tinh dén ngay
02/7/2024 12 13 2.826.364.962 ddng (Hai ty tam tram hai sdu triéu ba tram sdu tw
nghin chin tram sdu hai dong), trong d6: Ng gbc phai tra: 2.360.000.000 dong; No
|3i trong han 343.944.237 ddng, 14i phat quéa han 97.202.877 dong; LAi phat cham
tra 14i: 25.217.484 dong.



Pé nghi Toa an budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC con phai chiu khoan tién
141 phat sinh trén ting gidy nhan ng bang 150% l4i suat cho vay trong han dang ap
dung cho dén khi tat toan khoan vay va l4i phat cham tra 1i 1a 10%/nam tinh trén
s6 du 14i cham tra ké tir ngay 02/7/2024 cho dén khi tra xong no.

Truong hop Cong ty TC khong tra ng cho ngan hang TMCP CT Viét Nam thi
ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai tai san thé chép
theo Hop ddng thé chap tai san da ky.

V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién dugc chip nhan nén Ngin hang
TMCP CT Viét Nam khong phai chiu tién chi phi t6 tung. Budc Cong ty TC phai
tra cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam s6 tién 6.000.000 dong.

V& an phi: Cong ty TC phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thAm theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n dugc tham
tra tai phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s xem xét
day du, toan dién ching ctr; ¥ kién ctia nguyén don, ¥ kién ctia Kiém sat vién tham
gia phién toa; Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung va quan hé tranh chdp: Ngan hang TMCP CT Viét
Nam khéi kién yéu cau Toa 4n budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC (goi tit: Cong
ty TC) phdi trd ng gbc va 1ai theo hop dong tin dung da duoc xac 1ap, tai thoi diém
khoi kién va thu Iy vu an Cong ty TNHH XD.V.TM.TC ¢6 tru s¢ tai xa CH, huyén
VT, tinh VP. Céac duong sy ciing khong thoa thuan lua chon Toa an khac, To chirc
khéc giai quyét tranh chap. Do d6 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35 B
Luat T tung dan sy ndm 2015 Toda 4n nhin dan huyén VT, tinh VP thu Iy giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung thim quyén.

Déi voi nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng B.V.N va ba B.T.T tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 16.44047/2021/ HDBD/NHCT246 ngay
08/03/2021 6ng N, ba T trinh bay ho khau thuong tru tai: xa PP, huyén VT. Sau
khi thy 1y vu an, trong qua trinh giai quyét Toa an da gui dja phuong téng dat
Thong béao thu 1y, gidy triéu tap cho 6ng B.V.N va ba B.T.T, Thong bao phién hop
vé viéc tiép can cong khai ching cir va hoa giai. Tuy nhién dia phuong khong tong
dat truc tiép dugc cho 6ng N, ba T theo dia chi tai xa PP, huyén VT. Pia phuong
dugc biét 6ng N, ba T d¢3 mua nha va sinh song tai thira dat ¢ thon Xudi, xa Chén,
x4 CH, huyén VT, tinh VP. Ong B.V.N va ba B.T.T khong cu tra tai khu 1, xa PP,
huyén VT. Do vay khi lam viéc v6i 6ng N Toa an tong dat truc tiép cac gidy to cho
6ng N va thuc hién viéc niém yét tai nha & caa vo chong 6ng N, ba T tai thon X,
x& Chan, xa CH, huyén VT. Qué trinh giai quyét vu an 6ng N chap hanh quy dinh
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cua phap luat dén Toa an trinh bay loi khai, tham phién hop vé viéc giao giao nop,
tiép can cong khai chung ci va hoa giai. Ong N ciing nhan Thdng béo vé viéc thu
ly vu &n, thdng béo phién hop vé viéc giao giao nop, tiép can cdng khai chiing ctr
va hoa giai ho ba T va khing dinh giao céc tai liéu trén cho ba T tuy nhién trong
suét qua trinh xay dung hd so ciing nhu trong giai doan sau khi Toa &n ra Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr ba T déu khong chap hanh quy dinh cua phap luat dén
Toa lam viéc. Ong B.V.N di duoc triéu tap hop 18 1an hai ma van vang mit nén
can ¢t vao khoan 2 Piéu 227 cua B9 luat tb tung dan su, Hoi dé)ng xét XU tiép tuc
xét Xtr vu an theo quy dinh cta phap luat.

Qué trinh xem xét tham dinh tai san nhan thiy ngoai phan dién tich duoc
cap giay chitng nhan quyén str dung dat trén thia dat sé 738, to ban d6 s6 27, dién
tich 220 m2, dia chi: Thén X, x4 CH hién dang 14 tai san thé chap caa vu &n thi ng
B.V.N con sir dung phan dién tich lan ra bén ngoai dugc Cong ty do dac miéu ta
bang cac diém trén bén Mang trich do hién trang sir dung tong dién tich 1a 231 m?,
Phan dién tich dat ngoai giay chiing nhan quyén st dung dat ciia 6ng B.V.N thudc
tham quyén quan ly caa Uy ban nhan dan x CH, tuy nhién Uy ban nhan dan x&
CH c¢6 quan diém khi ndo can st dung phan dién tich dat trén dja phuong sé& yéu
cau ong N tra lai mat bang cho dia phuong va dé nghi khong dua UBND x4 la
nguoi €6 quyén loi nghia vu lién quan do vay HDXX khong dua UBND xi Chan
Hung 13 nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don, Ngan hang TMCP CT Viét Nam thay
rang:

[2.1] Vé tinh hop phéap ctia hop dong tin dung: Ngudi dai dién theo phap luat
cua Cong ty TNHH XD.V.TM.TC thtra nhan da vi pham nghia vu trd ng cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam theo Hop dong cho vay han mirc s6: 13.44047/2022-
HDCVHM/NHCT246-THANHCAO ngay 02/3/2022. Déi véi viee khéi kién cia
Ngan hang TMCP CT Viét Nam budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang. Tuy nhién qua trinh thuc hién hop dong do
Cong ty TC vi pham nghia vu tra ng nén giita hai bén xay ra tranh chap.

Xét thay khi ky Hop dong tin dung cac bén tham gia ky két déu c6 nang lyc
hanh vi dan su, viéc ky két trén co s6 tu nguyén, khong bi ép budc Itra dbi, cac diéu
khoan trong hop dong khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi thoa mén
cac diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Piéu 117 B6 luat dan sy nim 2015 nén phat
sinh quyén va nghia vu giita cdc bén tham gia ky két hop dong.

[2.2] Vé hop dong thé chap: Pé dam bao khoan vay trén 6ng B.V.N, ba
B.T.T da thé chap Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 s6
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CY 987358, sb vao so cap GCN: CS 01442 do So tai nguyén va méi truong tinh
VP cip ngay 22/01/2021, thira dat sé 738, to ban d6 sb 27, dién tich 220 m?, dia
chi: Thén Xubi, x4 CH, huyén VT, tinh VP dtng tén dng B.V.N va tai san trén dat
gom nha ¢ 03 tang, dién tich san khoang 285m?. Viéc thé chap di duoc ding ky
giao dich bao dam dung theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang dé nghi xir 1y tai
san bao dam 1a quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat thé chap dé thu hoi
ng, trong truong hop Cong ty TC khong tra dugc ng.

Xét thdy hop dong thé chap nay duoc lap thanh vin ban, di duoc cong ching
theo quy dinh, cac chu thé tham gia ky hop dong thé chip c6 day du nang lyc hanh
vi dan sy, cac bén giao két hoan toan tu nguyén vé noi dung va hinh thuic déu hop
phap nén phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén theo quy dinh.

[3] V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Nhu da phan tich & trén, hop dong
tin dung ky két gitta Ngan hang véi dai dién Cong ty TC phu hop ca ndi dung va
hinh thire, do d6 phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén theo quy dinh. Qua trinh
thuc hién hop déng nguyén don d thyuc hién day di nghia vy giai ngan s tién nhu
da thoa thuan cho Cong ty. Tuy nhién, dén thoi han thanh toan thi Cong ty TC da
vi pham nghia vu khong tra tién gbc va 13i dung han. Hai bén da nhiéu lan thuong
lugng, hoa gidi nhung khong thanh. Ldi 1a do dai dién Cong ty TC da vi pham
nghia vu tra tién gdc va 1ai cho Ngan hang khong dung véi cam két thoa thuan
trong hop ddng. Do d6, yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP CT Viét Nam vé
viéc budc Cong ty TC tra no la c6 can cur, dugc Hoi déng xét XU chép nhan. Theo
d6 can budc Cong ty TC phai tra cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam s6 tién tinh
dén ngay 02/7/2024 14 2.826.364.962 dong (Hai 1y tam tram hai sdu triéu ba tram
sdu tw nghin chin tram sau hai dong), trong d6: No gbe phai tra: 2.360.000.000
ddng, No 14i trong han 343.944.237 d6ng, 14i phat qué han 97.202.877 ddng; Li
phat cham tra 13i: 25.217.484 dong.

Cong ty TNHH XD.V.TM.TC con phai chiu khoan tién 13i phat sinh trén ting
gidy nhan no bang 150% lai suat cho vay trong han dang ap dung trén sé du no goc
cho dén khi tat toan khoan vay va lai phat cham tra 1ai 1a 10%/nam tinh trén s6 du
1ai cham tra ké tir ngdy 02/7/2024 cho dén khi tra xong no.

[4] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap: Quan hé tin dung phét sinh trong vu
an nay 1a tranh chap khoan vay no c6 tai san bao dam. Theo théa thuan giita cac
bén trong hop dong thé chap va cac quy dinh vé giao dich bao dam trong trudong
hop bi don khong tra dugc no, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén ké bién, xtr Iy toan b tai san thé chap dé thu hodi no. Tai san thé chap thudc
quyén s& hiru, str dung hop phép ciia 6ng B.V.N va ba B.T.T, vi vay yéu cau xur ly



tai san thé chap ctia nguyén don 1a c¢6 can cr phi hop véi quy dinh cta phap luat
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh ddi
v6i tai san thé chip 1a quyén sir dung dét, thira dat s6 738, to ban do s6 27, dién
tich 220 m? ¢6 dia chi: Thon Xudi, xa CH, VT, VP ¢6 cac chiéu canh nhu sau:

Huéng Nam giap duong qudc 16 va thira dat sé 739 c¢6 chiéu dai 9,91 m +
5,32 m + 6,00 m; Hudng Tay giap hanh lang duong lién thén cé chiéu dai 17,10
m; Hudng Dong gidp muong c6 chiéu dai 12,25 m; Huéng Bac giap ho nha 6ng
P.B.Y c6 chiéu dai 1,07 m +10,63m+ 0,63m; Tong dién tich do dac thuc té véi
dién tich 220 m2. Céc chiéu canh cua thira dat khi Toa 4n xem xét tham dinh dung
véi c4c chiéu canh cua thira dat khi 6ng B.V.N duoc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat, vé dién tich va cac chiéu canh khong c6 gi thay d6i. Ngoai phan dién
tich dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi dng N con sir dung phan dién
tich lan ra bén ngoai dugc Cong ty do dac miéu ta bang cac diém trén bén Mang
trich do hién trang st dung dit nhu sau: Tu diém 24 dén cac diém
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24 tong dién tich la
231 m?. Phan dién tich dat ngoai giay chitng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng B.V.N
thudc tham quyén quan Iy caa Uy ban nhan dan x& CH, tuy nhién xac dinh khi nao
can sir dung phan dién tich dét trén dja phuong s& yéu cau dng N tra lai mat bang
cho dia phwong. Trong vu an nay dia phuong khong c6 ¥ kién dé nghi gi vé phan
dat ngoai gidy chang nhan quyén sir dung dat cua 6ng N.

CAc tai san gan lién trén thira dat géom cd: 01 nha 3 tang mai thai lop ngodi
séng cau chéng réu co dién tich 301,2 m% 01 nha xudng dugc lam dang nha Tién
ché mai tén 1 16p, xung quanh quay bang tén mot 16p khung thép c6 dién tich 104,9
m?; 02 ctra cudn; 01 ctra sat. Tat ca nhitng vat kién tric tao dung trén 1a do 6ng N
va ba T tao dung khong lién quan gi dén con caa 6ng N, ba T hay bat ky ai khéc.
Thira dat trén khong co6 bat ¢t tranh chap véi céac ho lién ké khac.

Trudng hop Cong ty TC khdng tra duoc ng Ngan hang yéu cau xu 1y tai san
thé chap la thira dat trén va cac tai san co trén dat ciia 6ng N, ba T 1a phu hop véi
quy dinh cta phap luat duoc Hoi dong xét xtr chap nhén.

Néu s6 tién thu duoc tir qua trinh phat mai tai san bao dam khong du dé thu
hdi ng Céng ty TC van phai co nghia vu tra no gbc va no 1ai phat sinh cho Ngan
hang cho dén khi tra xong no.

[6] V& chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n Ngan hang da ndp tam tng
tién chi phi thim dinh, tai san. Yéu cau cua Ngan hang dugc chip nhan déng nghia
Cong ty TC phai chiu tién chi phi thAm dinh, tai san la: 6.000.000 déng ( Sau triéu
dong)



[7] Vé an phi Kinh doanh thuong mai so thdm: Cén ct Didu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an. Nguyén
don khong phai chiu 4n phi Dan su so thAm. Hoan tra lai cho nguyén don sé tién
tam rng an phi da nop.

Bi don phai chju 72.000.000 dong ( dbi véi sb tién 2.000.000.000 dong) va
2% clia phan gia trj tranh chdp vuot qua 2.000.000.000d6ng (14 826.364.962 dong
X 2%) = 16.527.299 ddng. Tong cong an phi phai chiu 1a 88.527.299 dong (1am
tron 88.527.000 dong) an phi Kinh doanh thuong mai so thim twong tmg véi phan
yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chap nhén.

[8] Y kién cuia Vién kiém sat nhan dan huyén VT phu hop véi céc tai liéu,
ching ctr ¢6 trong hd so vu 4n va nhan dinh cia Hoi déng xét xur nén duoc chép
nhan.

QUYET DINH:

Can ct vao khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, Diéu 39, khoan 2 Diéu 227 Bo luat
T tung dan sy nam 2015; Can ctr vao khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luat T6 chire tin
dung nam 2010, stra d6i bo sung nam 2017; Piéu 280, 293, 294, 295, 299, 323,
325, 468 cia BO luat dan su; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén Xxir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP CT Viét Nam
ddi véi Cong ty TNHH XD.V.TM.TC.

Budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai tra cho Ngan hang TMCP CT Viét
Nam s6 tién 2.826.364.962 dong (Hai ty tam trim hai sau triéu ba trdm séu tu nghin
chin tram sau hai dong), trong d6: No gbc phai tra: 2.360.000.000 dong, ng 13i phai
tra: 466.364.598 dong (gém: No I4i trong han 343.944.237 ddng, I4i phat qua han
97.202.877 dong; L&i phat cham tra 13i: 25.217.484 dong)(tién gbc va tién 13i tinh
dén ngay 02/7/2024).

2. Truong hop Cong ty TNHH XD.V.TM.TC khong thuc hién nghia vu trd ng
cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam thi Ngan hang TMCP CT Viét Nam ¢ quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan su phat mai tai san theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sb: 16.44047/2021/HPBD/NHCT246 ngay
08/03/2021. Thira dat s6 738, to ban d6 so6 27, dién tich 220 m? ¢6 dia chi: Thon
Xubi, xa CH, VT, VP dung tén 6ng B.V.N.
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Trén thira s6 378 ¢o cac tai san 1a 01 nha 3 tAng mai thai lop ngdi sdng cau
chéng réu cé dién tich 301,2 m? 01 nha xudng duoc 1am dang nha Tién ché mai
t6n 1 16p, xung quanh quay bang tdn mot 16p khung thép co dién tich 104,9 m?; 02
ctra cudn; 01 ctra sat. (co so dd chi tiét kém theo).

Néu s6 tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam néu trén khong du dé
thanh toan khoan ng, Cong ty TNHH XD.V.TM.TC tiép tuc thuc hién nghia vu tra
ng cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam cho dén khi thanh toan hét no.

K& tir ngay xét xtr so thdm ngdy 02/7/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong, Cong ty
TNHH XD.V.TM.TC con phai chiu khoan tién 14i phét sinh trén timg gidy nhan no
bang 150% lai suét cho vay trong han dang ap dung trén s6 du ng goc cho dén khi
tat toan khoan vay va Ii phat cham tra I4i 12 10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra
ké tir ngay 02/7/2024 cho dén khi tra xong no.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai tra cho Ngan
hang TMCP CT Viét Nam s tién 6.000.000 dong.

4. Vé an phi: Cong ty TNHH XD.V.TM.TC phai chiu 88.527.299 dong (Iam
tron 88.527.000 dong)(Tam muoi tdm triéu nim trim hai muoi bay nghin dong).
Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP CT Viét Nam s tién tam tng an phi di nop 1a
41.796.000 ddng (Bén muoi mdt tridu bay trim chin muoi sau nghin dong) theo
bién lai thu tién sb: 0004642 ngay 13/12/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy
huyén VT, tinh VP.

5. Vé quyén khang cao: Puong su c6 mit quyén khang céo ban an trong han
15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so tham. Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy dugc giao ban an hodc niém yét ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7ava 9 cua
Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén VT,

- Céc duong su; Paky)

- UBND x4 CH (dé biét).
- Luu hd so vu an;

Nguyén Vin Duin
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