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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Truong Van Tam

Cdc Thdm phén: Ba Bui Thi Thuong

Ong Hoang Tri Thirc
.~ Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Thai Quoc Bao
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 9 ndm 2025, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét
xu phic tham céng khai vu an dén sy thu ly s6 68/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 3 nam
2025 ve viéc: “Tranh chap hop dong tang cho quyén sir dung dat va chia di san thira ké”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 84/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 ndm 2024 cia Toa
an nhan d,én ‘ghénh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu vuc X,
Thanh pho H6 Chi Minh) bi khéng céo.

Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xur phuc tham s6 156/2025/QD-PT ngay
03/6/2025, Quyet dinh hoan phién toa so 170/2025/QD-PT ngay 27/6/2025, Thong bédo vé
thot gian, dia dlem mé lai phién toa sb 10785/2025/TB-TA ngay 14/7/2025, Quyét dinh

hoan phién toa sd 16105/2025/QP-PT ngay 14/8/2025, Quyét dinh thay ddi nguoi tién
hanh t6 tung s6 68/2025/QD-TD ngay 05/9/2025, giita cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1946; D,ia qhi: Tb C, ép P,xaL, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (Vang mat).

’ Nguoi dai dién theo ﬁy quyén ctia ba H: Ong Tran Xuan D, sinh nim 1981; Tra tai,:
Ap A, xa P, huyén L, tinh Dong Nai; Dia chi lién hé: 198 giu:b’ng V, phuong L, thanh pho
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba H: Ong Tréu; Van A — Luét su
Cong ty L — thudc Poan luat su tinh B (nay la Boan Luat su Thanh pho H). (Vang mat).
~ 2.Bidon: Ba Nguyén Thj Xuén T, sinh nam 1982; Pja chi: T6 C, 4p P, xd L, thanh
pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). (Vang mat).
Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba T: Ong Pham Minh T1, sinh nam 1970; Tra
tai: A P, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau; Pia chi lién hé: T6 A, ap P, xa



L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6
mat).

3. Ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Van T2, sinh nim 1983; Di;t cl}i: Tb C, ép P, xa L, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh). (Vang mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Xuan D, sinh nim 1970,; D‘ja chi: Ap B, xd H, thanh phé B,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). (Vang mat).

3.3. Ba Nguyén Thi Xuan T3, sinh nim 1972; D,ia qhi: T6 C ép P,xaL, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). (Vang mat).

3.4. Ngan hang TMCP S2, Chi nhanh B1 (S3); Dia chi: C D, phuong P, thanh phé
B, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

~ Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Duy M, sinh niam 1981 - Phé phong
kiém sodat rui ro. (Vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ong Tran Xuan P 13 nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va qué trinh té tung giai quyét Vu an, nguyén don va ngudi
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ba Nguyén Thi H va Chong la dng Nguyén
Xuan B ¢6 03 (ba) ngudi con, gdm: Nguyén Xuan S, sinh nim 1979, chét ngay 06-8-2022
c6 vo, khong cd con; Nguyén Thi Xuan T, sinh nim 1982; Nguyén Thi Xuan H1, sinh
nim 1984, chét ngay 28-10-2011 khéng c6 chéng, con.

Ong B chét nam 1994, ngoai ra dng B ¢6 2 ngui con riéng la Nguyén Thi Xuan D,
sinh nam 1970 va Nguyen Thi Xuén T3, sinh nam 1972.

Trudc ddy vo chong ba H c6 tao lap duoc dién tich 5.860,7m? (c6 dit & 300m?)
thira s6 439, to ban d6 15, x& L, thanh phd B, ba H va 6ng Binh sinh S1 trén thira dat tur
nim 1988 dén nim 1994 ong B chét, ba H tiép tuc sinh song trén dat. Nam 2009 ba H
dugc Uy ban nhan dan thi x4 B cdp Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AO268380
ngay 14-4-2009 ding tén Nguyén Thi H.

Nam 2012 ba Nguyén Thi Xuan T 1am tha tuc tach dién tich dat trén thanh 3 thua:
Thua s6 93/2.860,8m?; thira s6 94/852,5m?; thira s6 05/2.147,4m?. Viéc tach tha do ba T
thuc hién va ba H chi ky gidy to. Sau d6, ba H dong y cho ba T ban thua dat sb
94/852,5m? duoc 260.000.000 ddng dé xay dung nha ¢ va ban thia dat sé 05/2.147,4m?
cho mét nguoi con riéng caa ba H va 01 nguoi con riéng cua chong ba H. Riéng thua
93/2.860,8m? thi ba H van nghi minh ding tén vi ba H d3 xay dung mot cin nha cap 4
trén thira dat nay va sinh song tai day tir truge. Vo chdng ba T ciing sinh séng chung véi
ba H tai cin nha nam trén thira dat s6 93/2.860,8m?, chong ba T o ré.

Thoi gian sau nay, vo chong ba T d6i xir khdng tét vai ba H, khong quan tim cham
soc, khong cho an va dudi di nén tir thang 3/2022 ba H phai sang nha con riéng dé &. Sau
khi ra khoi nha ba H méi biét thira dat s6 93/2.860,8m? cuia ba da sang tén cho ba T thdng
qua hop dong ting cho thira dat nay, hién ba T da ding tén quyén su dung dat d6i véi
thira dAt s6 93/2.860,8m”.



Truge day, ba H nhiéu 1an yéu cau ba T tra lai gidy chiing nhan quyen st dung dat
nhung ba T déu ndi 1a di @bt bo, sau nay ba T dudi ba H di va ndi rang dat caa ba H
khéng con nira.

Vi vay, ba H yéu cau Toa an giai quyét, cu thé nhu sau:

1. Huy Hop dong ting cho quyén st dung dét dién tich 2.860,8m? thuéc mét phan
thira dat sb 53 + 5 (cii 439) to ban d6 14 + 16 (cii 15) x& L, thanh phé B, tinh Ba Ria -
Viing Tau gitra ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Xuan T, sé cong chang 1833, quyén
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13-11-2012 tai Vian phong C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 BM512458 do UBND thanh phd B
cap ngay 27-12-2012 cho ba Nguyen Thi Xuan T doi véi di¢n tich 2.860,8m? dat thuoc
thira s6 93 to ban d6 16 xa L, thanh pho B, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Yéu cau phan chia di san thira ké dién tich 2.860,8m? dét thuoc thira sé 93 to ban
d6 16 x4 L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cta phap luat. Cu thé la
ba H huong ¥ thira dét, % thira dat con lai s& chia thira ké cho 4 nguoi thudc hang thira ké
thir nhat cua dng B 1a ba H, ba T, ba D va ba T3.

~ Doi véi cin nha cap 4 xay dung trén dat ba H dong y giao lai cho ba T khdng yéu
cau phan chia thura ke.

Doi vi céc thua dat trude ddy da chuyén nhuong la thira s6 94/852,5m?, thira s6
05/2.147,4m? ba H khdng yéu cau chia vi viéc chuyén nhwong d6 déu nhim muc dich
phuc vu sinh hoat gia dinh.

Ba H dong y véi gia tri tai san theo bién ban dinh gié lap ngay 18/5/2023.

* Qua trinh té tung giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Xuan T trinh bay: Ba T
la con rudt caa ba Nguyén Thi H. Ong Nguyén Vin T4 1a chong ba T, con ré cua ba H. T
nho, ba T da sdng chung vai cha me, sau khi cha chét, ba T tiép tuc song chung véi me va
em 1a Nguyén Thi Xuan H1. Ba T séng chung véi me va lo cham soc nudi dudng em H1
bi chat doc mau da cam, dén nam 2011 em H1 chét. Sau nay ba T két hon véi dng T4 thi
vo chdng tiép tuc séng chung véi me 1a ba H.

‘Tru6e day me ba T 1a ba H duoc tang cho dién tich dat 5.860,7m thira s6 439, to
ban d6 15, xa L, thanh pho B, dén ndm 2009 ba H dwoc Uy ban nhan dan thi xa B cap
Giay chiing nhan quyén st dung dat so AO268380 ngay 14-4-2009 dung tén Nguyen Thi
H.

Nim 2012 ba H lam tha tuc tach dién tich dét trén thanh 3 thira; Thua sb
93/2.860,8m?; thira s6 94/852,5m?; thira s6 05/2.147,4m?. Sau d6, ba H ban thira dat s6
94/852,5m? dugc 220.000.000 ddng, ba T 1a nguoi gitr tlen dé lo nudi dudng chim soc me
va xay dung am tho, ngoai ra ba H ciing c6 ldy mot s tién dé sir dung vao viéc vé qué
xay md ma 6ng ba.

Thira dat s 05/2.147,4m? ba H di ban cho mét nguoi con riéng cua ba H va 01
ngudi con riéng cia cha ba T. Toan bo sé tién ban thi ba H déu cat gitr, ba T khong sir
dung tién caa ba H.

Riéng thira 93/2.860,8m? thi ba H da ky hop dong tang cho ba T tir nam 2012, ba T
dd duoc ding tén quyén sur dung tir nam 2012 dén nay. Trén thira dat nay vo chong ba T
xay dyng 01 cin nha cap 4 tir ndm 2012,



Ba H cho rang trong qua trinh chung SOng Vo chong ba T dbi xur khdng tot véi ba
H, khong quan tdm cham soc, khong cho &n uong va dudi ba H ra khoi nha la sai su that,
thu:c té tir trudc dén nay ba H déu séng chung véi vo chong ba T, dn ubng sinh hoat
chung, ba H thudng xuyén dau bénh, vo chong ba T 14 nguoi lo chim soc, ché ba di bénh
vién, vo chong ba T hoan toan khong nguoc dai hay dudi ba H di. Nhung khong hiéu ly
do tai sao tur cudi ‘thang 3/2022 (am lich) ba H bo sang nha con riéng cua ba déo.BaT
cling d3 gap me dé yéu cau me quay vé song chung nhung ba H khong dong .

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ba H, vi dién tich 2.860,8m? dét tai
thfrq sO 93 to bép do6 16 xa L, thanh pho B ba H da tang choba T, da dugc cdng nhan
quyén str dung dat hop phap. Vi vay, ba T khéng dong y tra dién tich dat trén cho ba H.

Tru6c day thira dat trén ba T da thé chap vay tién ciia Ngan hang S2 chi nhanh B1,
nhung nay da tra dua tién goc, l1&i cho Ngan hang.

Ba T khong dong ¥ véi yéu cau cua ba H vé viéc phan chia dién tich 2.860,8m” dat
tai thura s 93 to ban d6 16 xa L theo quy dinh ve phap luat thura ke. Vi trude déy ba H noi
thura dat Ia tai san riéng caa ba H khong lién quan dén 6ng B.

 DOi v6i can nha cap 4 xay dung trén dat ba T khang dinh ddy 1a tai sin cua vo
chong ba T, khéng phai la tai san caa ba H.

Hién tai ba T dong y véi gia tri tai san theo bién ban dinh gia lap ngay 18/5/2023.

* Qua trinh té tung giai quyét vu an, Ngan hang TMCP S2, Chi nhanh B1 trinh
bay:

Ngan hang TMCP S2, Chi nhanh B1 ky hop dong tin dung han muc so
202226553289 ngay 08/3/2022 v¢i ba Nguyen Thi Xuan T, 6ng Nguyen Van T2 véi han

mtc 2.000.000.000 d¢ong, thoi han Cap tin dung la 12 thang. Theo hop d6ng han muc tin
dung néu trén Ngan hang da ky hai khé udc cho vay gom:

- Hop ddng sé LD2317100250 ngay 20/6/2023, s tién vay la 600.000.000 dong,
ngay dao han 20/12/2023.

- Hop dong s6 LD2322600614 ngay 14/8/2023, s tién vay 1a 600.000.000 ddng,
ngay dao han 14/02/2024.

Péi vai khoan vay trén, ba T con no Ngan hang 5.091.000 dong.

- Hop dong cap thé tin dung s 164/2022/CNBR ngay 05/4/2022 cho 6ng Nguyén
Van T2, du no tinh dén ngay 08/4/2024 1a 16.325.000 dong.

- Hop dong cap theé tin dung s6 163/2022/CNBR ngay 05/4/2022 cho ba Nguyén
Thi Xuan T, du no tinh dén ngay 08/4/2024 1 2.084.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén ba T di ky hop dong thé chap s6 076/2022/TC
ngay 08/3/2022, thé chap dién tich 2.860,8m? dat tai thira s6 93 t& ban dd 16 x4 L, thanh
phd B thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi Xuan T. Bdi véi cac khoan ng thé tin
dung ciling duoc bao dam boi tai san thé chap néu trén duoc thoa thuan tai diém b khoan 1
Piéu 1 ciia Hop dong thé chap tai san sé 076/2022/HDTC ngay 08/3/2022.

Ngay 04/11/2024, Ngan hang TMCP S2 - Chi nhanh B1 xac nhan khoan vay cua
khach hang Nguyén Thi Xuan T da tat toan, khong con du ng, da giai chap tai san bao
dam, ba T khong con nghia vu lién quan dén Ngan hang nén khong tham gia phién toa.



* Qua trinh té tung giai quyét vu an, nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan T3 trinh bay: Ba T3 1a con dong trudc ciia ong Nguyén Xuan B. Trudc
day ba Nguyén Thi H d3 ky hop dong tang cho ba Nguyén Thi Xuan T dién tich
2.860,8m? dat thira s6 93 to ban dd 16 xa L, thanh phd B. Ba T3 khong c6 y kién, khdng
lién quan dén yéu cau khoi kién cua ba H. Ba T3 sinh séng gan nha ba T nén biét duoc ba
T 13 ngudi truc tiép cham soc, nudi dudng ba H tir trude toi nay, khéng cé chuyén ba T
dbi xu khong tot vai ba H. Ba H cho rang ba T khong quan tim cham soc ba H 1a khéng
dung su that. DS véi yéu cau cua ba H vé viéc phan chia thira ké, néu Toa an chap nhan
y&u cau cua ba H thi ba T3 tir chbi nhan ky phan thira ké nay va déng y giao lai cho ba T.

* Qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Xuan D trinh bay: Ba D Ia con dong truéc cua 6ng Nguyén Xuan B. Trudc
day ba Nguyén Thi H di ky hop dong ting cho ba Nguyén Thi Xuan T dién tich
2.860,8m? dat tai thira s6 93 to ban db 16 x4 L, thanh phd B. Ba D khdng c6 y kién, khdng
lién quan dén yéu cau khoi kién cua ba H. Ba D sinh séng gan nha ba T nén biét duoc ba
T 13 ngudi truc tiép cham soc, nudi dudng ba H tir trude toi nay, khoéng cé chuyén ba T
dbi xu khodng tt vai ba H. Ba H cho rang ba T khong quan tim cham soc ba H 1a khéng
dung sy that. i véi yéu cau caa ba H vé viéc phan chia thira ké, néu Toa &n chap nhan
y&u cau ctia ba H thi ba D tir chdi nhan ky phan thira ké nay va dong y giao lai cho ba T.

* Qué trinh t6 tung giai quyét vu an, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Nguyen Van T2 trinh bay: Ong Nguyén Van T2 la chong cua ba Nguyen Thi Xuan T.
Ong T2 khong c6 yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyeét vu an theo quy dinh ctua phéap luat.

* Tai phién toa so tham, 6ng Pham Minh T1 1a nguoi dai dién theo gy quyén cua bi
don ba Nguyén Thi Xuan T trinh bay: Hop dong ting cho quyén sir dung dién tich dat
2.860,8m? dat thuoc mot phan thira dat sb 53+5 (cii 439) to ban dd 14+16 (cii 15) (nay la
thira 93 to ban d6 16) xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau gitra ngudi tang cho ba
Nguyén Thi H va nguoi dugc ting cho ba Nguyén Thi Xuan T, di dugc cdng chang sb
cdng ching 1833, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13-11-2012 tai Vian phong C,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Hop dong tang cho nay 1a hop dong khong c¢é diéu kién, khdng vi
pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc x& hoi, giao dich khdng gia tao. UBND
thanh phé B cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BM512458 ngay 27-12-2012 cho
ba Nguyén Thi Xuan T theo hop d6ng tang cho néi trén. P& nghi Toa an ap dung Diéu
136, 159 Bo Luat dan su ndm 2005, Diéu 184 Bo Luat t tung dan su nam 2015 quy dinh
vé thoi hiéu khai kién yéu cau giai quyét viéc dan su. Theo can ctr ndy thi ba Nguyén Thi
H khéng con thoi hiéu khai kién ba Nguyén Thi Xuan T, dé nghi bac don khai kién caa
ba H.

* Tai Ban 4n dan su so thim s6 84/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd B (nay la Toa an nhan dan khu vuc X — Thanh phé H6 Chi
Minh) da quyét dinh nhu sau:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Xuan T vé yéu cau Huay
Hop dong ting cho quyén sir dung dién tich 2.860,8m?* dat thudc mot phan thira dét s6
53+5 (cil 439) to ban db 14+16 (cii 15) (Nay la thira s6 93 to ban db 16) x4 L, thanh phd
B, tinh Ba Ria - Viing Tau gitta ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Xuan T, s cong
ching 1833, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13-11-2012 tai Vian phong C, tinh Ba
Ria - Viing Tau.



2. Bac yéu pﬁu khoi kién cua nguyén don ba Ngyyén Thi H V‘é viéc yéu cau phéan
chia di sén thira ké dién tich 2.860,8m? dat thudc thira s6 93 t& ban dd 16 xa L, thanh pho
B, tinh Ba Ria - Viing Tau theo quy dinh cua phép luat.

Ngoai ra an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

* Ngay 04/12/2024 nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don khang cao toan
bd ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim giai quyét: Stra ban an so tham theo
huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién tda phic thim, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, gitr nguyén
yeu cau khang co, cac duong sy khong tu thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an va khong cung cap tai liéu, ching cir moi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién toa phat
biéu y kién: Can cu’ tai liéu ching ctr ¢ trong hd so vu an thé hién quyén sir dung dién
tich dat 2.860,8m? thudc thira s6 93, t& ban do 16, xa L, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing
Tau phat sinh trong thoi ky hon nhan gitra ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Xuan B, do
d6 quyén sur dung dat nay 1a tai san chung ctiia ba H va 6ng B. Ong B chét khong dé lai di
chuc nén phan di san cta 6ng B duoc chia thira ké theo phap luat. Toa an cép so tham xac
dinh 1a tai san riéng cua ba H 1a khong co can cir. Tai Toa an cap phuc tham, ba Lé Thi
Anh T5 1a vo 6ng Nguyén Xuan S co yéu cau duoc huong quyén loi cta 6ng S d6i voi di
san cua ong B. Tuy nhién ba Lé Thi Anh T5 chua tham gia t6 tung giai quyet vu an tai
Tda an cap so tham nén Toa an cip phuc thim khong xem xét giai quyet dbi véi yéu cau
ctua ba TS duoc. De nghi Hoi dong xét xu phuc thim hay ban an so tham, chuyén hd so vu
an cho Toda an cap so tham giai quyét lai so tham lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an di dugc tham tra tai phién toa,
can cu vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia
phién toa, Ho1 dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Xét khang cao ctia nguyén don:

[1.1] Theo ba Nguyén Thi H, dét tranh chap dién tich 5.860,7m? thudc thira sd 439,
to ban d6 15, xa L, thanh phd B (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) co6 ngubn
gbc do ba H cung chong 13 6 ong Nguyen Xuan B khai pha nam 1984, sinh song trén dat tir
1988, dén nam 1994 ong B chét; ho 0 cap Gidy chimg nhén quyen str dung dat lan dau
cho ba H nam 2009 thé hién ngudn goc dat do Ong (ba) Nguyen Thi H khai pha ndam
1984. Nhu vy xac dinh quyén st dung dat dién tich 5.860,7m? thira s6 439, t& ban dd 15,
xa L, thanh phd B (nay 1a phuong T, Thanh phé HO6 Chi Minh) hinh thanh trong thoi ky
hon nhan giira ba H va 6ng B.

Picu 33 Luat Hon nhan va gia dinh 2014 quy dinh: “Tai san chung cia vo chong
gém tai san do vo, chéng tao ra, thu nhap do lao dong, hoat dong san xuét, kinh doanh,
hoa lgi, loi tirc phat sinh tir tai san riéng va thu nhap hop phap khéc trong thoi ky hon
nhan, tr truong hop dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 40 cta Luat nay; tai sdn ma vo
chéng dugc thira ké chung hoac duoc tang cho chung va tai san khac ma vo chéng thoéa
thuan 14 tai san chung.

Quyén st dung dat ma vo, chong co duge sau khi két hon 13 tai san chung cua vo
chdng, trir truong hop vo hodc chong dugc thira ké riéng, duoc ting cho riéng hodc c6
duogc thong qua giao dich bang tai san riéng.



Trong truong hop khong c6 cin cir dé chimg minh tai san ma vg, chong dang co
tranh chép 1a tai san riéng ctia mdi bén thi tai san d6 duoc coi 12 tai san chung”.

Ba T cho rang dién tich dat 5.860,7m? thudc thira s6 439, t& ban dd 15, x4 L, thanh
phé B (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) c¢6 ngudn gbc do ba H duoc tang cho
riéng, ba H xac nhan 1a tai san chung cua ba H va dng B, ba T khéng cung cip dugc
chtmg ctr chimg minh ngudn gbc dat 1a tai san riéng ctia ba H nén khong ¢ cin ctr chip
nhan ¥ kién nay cta ba T.

Nhu vay, néu khong c6 can clt nao khac ching minh dién tich d4t 5.860,7m? thudc
thira s6 439, to ban db 15, xa L, thanh phd B (nay 1a phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh)
1a tai san riéng ctia ba H thi phai xac dinh dién tich dat nay 1a tai san chung cua ba H va
6ng B phat sinh trong thdi ky hon nhan gira ba H va 6ng B. Ong B chét khong dé lai di
chuc, phan di san ctia 6ng B duoc xem xét giai quyét chia thira ké theo quy dinh ctia phap
luat. An so tham xac dinh ngudn gdc dat tranh chap trong vu 4n 13 tai san riéng ctia ba H
dé tir d6 khong chap nhéan yéu cau chia di san thira ké phan ctia 6ng B 1a khong bao dam.

[1.2] V& thoi hiéu khoi kién dbi véi hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba
HvabaT:

Theo khoém‘3 Piéu 132 B@ luat dan sy nam 2015 quy dinh: DPéi V("Yi giao dich dan
su quy dinh tai Biéu 123 va Diéu 124 cua B ludt nay thi thoi hiu yeu cau Toa an tuyén
bo giao dich dan su vo hi€éu khong bi han ché.

Nhu nhan dinh & phan trén, truong hop xac dinh quyén sir dung dat tranh chép c6
ngudn goc 1a ciia ba H va éng B, 6ng B chét khong dé lai di chuc, ba H ky hop dong ting
cho ba T quyén sir dung dit nhung khong duoc sy dong ¥ cia nhitng nguoi thira ké khac
ctia 6ng B 14 trai phap luat vi ba H d4 ty y dinh doat ca phén tai san 1a di san cta 6ng B.
An so tham dinh chi yéu cau khoi kién cua ba H vé hily hop dong ting cho quyén st dung
dat giita ba H va ba T vai Iy do hét thoi hiéu khai kién 1a khong bao dam.

[1.3] Theo su thtra nhan cua cac duong sy va tai liéu chung cur trong hd so vu an
thé hién ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Xuan B c¢6 03 ngudi con chung la Nguyén
Xuan S, sinh nam 1979, chét nim 2022; Nguyén Thi Xuan T, sinh nim 1982; Nguyén Thi
Xuan H1, sinh nam 1984, chét ndm 2011 khéng c6 chong, con. Ngoai ra ong B c6 2 nguoi
con riéng la Nguyén Thi Xuan D, sinh ndim 1970 va Nguyén Thi Xuan T3, sinh nam 1972.

Ong Nguyén Xuéan B chét khong dé lai di chic. Ba Nguyen Thi H yéu cau chia di
san thira ké cua ong B. Ong Nguyén Xuén S 1a con cua 6ng B chét sau ong B thi phai xac
dinh nguoi thira ké ctia 6ng S 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Tai
Tda an cép phic tham, ba Lé Thi Anh T5 1a vo 6ng S ¢ yéu cau dugc huong phan di san
ma 6ng S dugc huong cua 6ng B. Tuy nhién ba Lé Thi Anh T5 chua dugc tham gia t6
tung giai quyét vu an tai Toa an cap so tham, do vay Toa an cap phiic tham khong xem xét
giai quyét yéu cau cua ba T5 trong vu an dugc.

Dé bao dam viéc giai quyet vu an dung quy dinh phap luat, bao dam quyén loi cua
duong sy thi can phai dua day du nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung
giai quyet vu an, trong do co ba Lé Thi Anh T5 13 vo 6ng Nguyén Xuan S, 1am 16 y kién
va yéu cau cua ho dé giai quyét. Toa an cap so tham chua thuc hién day du noi dung trén
dé giai quyet l1a khong bao dam giai quyet vu an, anh hudng quyen loi cua duong su. Tal
phién toa phlc tham khong thé thuc hién bd sung khic phuc duge nén phai huy ban 4n so
tham dé giai quyét so tham lai vy an.



Do ba Lé Thi Anh T5 ¢6 yéu cau tai Toa an cap phiic tham nén duoc xem la tinh
tiét phat sinh maéi trong vu an.

[2] An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T tung dan sy.
QUYET PINH:

1. Huy ban an dan sy so tham sé 84/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd B, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc
X, Thanh phd HO Chi Minh) xét xir vu an “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung
dat va chia di san thira ké&” gitta nguyén don 13 ba Nguyén Thi H va bi don 1 ba Nguyén
Thi Xuan T.

) Chuyén hd so vu 4n cho Toa an nhéan dan khu vye X Thanh phd H6 Chi Minh giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. Vé chi phi t6 tung va an phi dan sy so tham: S& dugc quyét dinh khi giai quyét
lai vu an.

3. An phi dan su phtic tham: Ba Nguyén Thi H khong phai chju. Hoan lai cho ba
Nguyén Thi H sé tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg an phi theo bién lai thu
s6 0003483 ngay 26/11/2024 cua Chi cuc thi hanh an déan su thanh phd B, tinh Ba Ria -
Viing Tau (nay 1a Phong thi hanh &n dan su khu vuc X, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Ban an c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 18-9-2025).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hd Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc X-TP. H6 Chi Minh;
- VKSND khu vuc X -TP. H6 Chi Minh
- THADS TP. H Chi Minh.; (da ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.
Truwong Van Tam






