TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 691/2023/DS-PT
Ngay: 27/6/2023
V/v tranh chép hop dong vay
tal san
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba L& Ngoc Nga
Cdc Tham phdn: Ong Té6n Vin Trung
Ba Lé Thu Thuy

- Thur ky phién téa: Ba Ding Thi Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ly— Kiém sat vién.

Trong céac ngay 30/5/2023 va 27/6/2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho HO6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an thy 1y so:
145/2023/DSPT ngay 27 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat
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coc”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 3272/2022/DS-ST Ngay: 26-8-2022 ctia Tda 4n
nhan dan Thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 2052/2023/QD-PT
ngay 10 thang 5 nam 2023, Quyét dinh hoadn phién toa s6 dan sy phuc tham so
7234/2023/QDBPT-DS ngay 30/5/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vin D, nam sinh 1983 (C6 mit)

Pia chi: 7 dudng C, to D, khu phd E, phuong P, thanh phd T (Quéan I cii),
Thanh phd H6 Chi Minh. (Cé mit)

- Bidon: 1. Ong H6 Thanh H, sinh nim 1969 (ving mit)

2. Ba Chung Thi Hanh T, sinh nim 1971 (ving mit)

Dja chi: 2 duong F, td A, khu phd C, phuong T, thanh phd T (Quén I cii),
Thanh phé H6 Chi Minh

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Chu Thi Bich N (ving mit)

Dia chi: 7 duong C, to D, khu phd E, phuong P, thanh phd T (Quén I cii),
Thanh phé H6 Chi Minh



- Nguwoi lam chung:
1. Ong Boi Trong P1 (c6 mit)

Pia chi: A L, phuong H, thanh phd T (Quén I cii), Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Ong Nguyén Vin C (ving mit)
Pia chi: 8 duong H, phudng T, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi kién dé ngay 24/6/2019, ban ty khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don éng Bui Van P trinh bay:

Ngay 28/01/2019 bén B 14 dng Bui Vian D va bén A 13 dng, ba Ho Thanh
H, Chung Thi Hanh T c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat d6i mot
phén thira s6 293,300, t& ban d6 s6 06-BDC- xa T tai dia chi 2 khu phé C,
phuong T, Quan I, TP . v6i dién tich chuyén nhugng khoang 65m’ (ngang 4m,
dai hét dat khoang 19m) va gié tri chuyén nhuong 1a 2.250.000.000d (hai ty hai
trdm niam muoi triéu) dong. Thira dat s6 293, 300 c6 dién tich 650,3 m? thudc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 18731/2001 ngay 10/9/2001 do Uy ban
nhan dan thanh phé H cip, cap nhat bién dong cho 6ng H6 Thanh H va ba
Chung Thi Hanh T tir ngay 17/12/2007.

Bén A cam két thyc hién cac thu tuc tach thira dé tién hanh ky két hop
dong tai phong Cong chung, néu khong tach thtra duoc thi bén A cam ket dén
cho bén B gip d6i s6 tién bén B d3 dit coc. Hai bén d3 thong nhét va tién hanh
lap hop dong dit coc, ky ngay 28/01/2019, co6 sy lam chimg cua 6ng Nguyén
Van C (Cong ty T1).

Hai bén thoa thuan thanh toan nhu sau: dot 1 ngay sau khi ky hop dong
1a 200.000.000 dong; Dot 2 ngay 03/02/2019 1a 100.000.000 dong; Ngay
03/4/2019 sau khi hoan thanh thu tuc tach thira, hai bén ky hop dong dit coc tai
phong cong chimg, bén B s& dua thém 200.000.000 dong; Ky két hop dong
chuyén nhuong tai phong cong chimg thi thanh todn dot 4 1a 1.700.000.000
dong; Pot 5 thanh toan phan con lai 1a 50.000.000 dong sau khi c6 két qua
dang bd sang tén.

Ngay 28/01/2019 bén B di tién hanh dit coc cho bén A s tién 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu) dong va dén ngay 02/02/2019 bén B tiép tuc
dit coc thém cho bén A sd tién 1a 100.000.000 déng (mot tram tri¢u) déng.
Pén ngay 03/4/2019, do bén A chua lam xong thi tuc tach thira phan dién tich
dat chuyén nhuong, ong H cho biét 1y do 14 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da thé chap tai ngan hang. Bén A di xin gia han thoi diém ky két hop dong dat
coc tai phong cong chung 1a ngay 24/4/2019. Ngay 24/04/2019 bén A van
chua hoan thanh thu tuc tach thira dé 02 bén tién hanh ky két hop df)ng dat coc
tai phong cong chimg nhu da cam két. Tur thoi d1em do, bén A c6 tinh khong
hop tac va c6 ddu hiu mudn chuyén nhuong quyén str dung toan bo phan dat
nay cho nguoi khac.



Ong, ba H6 Thanh H, Chung Thi Hanh T d4 vi pham hop dong 1ap ngay
28/01/2019 nén 6ng P yéu cau Toa an budc ong, ba H6 Thanh H, Chung Thi
Hanh T tra lai sb tién ong P da dat coc 1a 300.000.000 triéu déng (ba tram
triéu) dong va sd tién dén bu 1a 300.000.000 ddng (ba tram triéu) dong do di vi
pham hop ddng dit coc.

Loi trinh bay cua bi don:

Qua trinh t6 tung, Toa 4n di tdng dat thong béo thu 1y nhung bi don
khong gui cac van ban trinh bay y kién ciia minh vé ndi dung vu kién. Toa 4n
da triéu tap hop 1€ bi don 6 ong H6 Thanh H, ba Chung Thi Hanh T dén Toa an
dé lam ban ty khai, tham gia phién hop vé viée klem tra, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai, d6i chat...nhung bi don déu vang mit khong 1y do.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Chu Thi Bich N trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Bui Vian D. Ba théng nhét voi 10i trinh bay cia 6ng D. Ba
yéu cau Toa an bude ong, ba HO Thanh H, Chung Thi Hanh T tra lai cho 6ng B
s6 tién da dat coc 1a 300.000.000 triéu dong (ba trim triéu) dong va dén bu sb
tién 300.000.000 dong (ba tram triéu) dong.

Nguwoi lam chieng éng Nguyén Vin C trinh bay:

Ong 1a nguoi gidi thiéu cho 6ng P mua dat cia 6ng H. Ong c6 chung
kién viéc ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong
P va ong H, ba T. Ong da ky tén 1a ngudi 1am chimg vao hop dong. Vao ngay
28/01/2019, tai Van phong B1, 6ng c6 lam ching cho 6ng B va 6ng H, ba T,
chuyén nhuong mot phan dit dién tich khoang 65 m? tai dia chi 2/219 khu phé
C, phuong T B, thudc thua dat s6 293, 300,td ban do s6 06-BPC xa T B. Hai
bén thong nhat 16 dat khong quy hoach, khong cam co dung quyén so hitu, hai
bén da tién hanh dit coc. Néu ong D khong mua mat coc, con bén 6ng H, ba T
khong ban hay khong tach thira duoc thi phai dén gap doi.

Toa 4n nhan dan thanh phd Thi Dic, Thanh pho HO Chi Minh da dua vu
an ra xét xur va quyéet dinh tai Ban an so tham so 3272/2022/DS-ST ngay
26/8/2022 nhu sau:

- Tuyén hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
két ngay 28/01/2019 giira 6ng Bui Van D va 6ng Ho Thanh H, ba Chung Thi
Hanh T Ia v6 hiéu.

Budc 6ng HO Thanh H va ba Chung Thi Hanh T giao tra cho 6ng Bui
Vin D s6 tién dat coc 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vy cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

LAi suét phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh theo thoéa thuin cua
cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat nay.

-Khéng chip nhan yéu cau cua 6ng Bui Vin D Ve viéc budc ong Ho
Thanh H va ba Chung Thi Hanh T tra cho dng Bui Van P s tién boi thuong do
vi pham nghia vy hop dong 14 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).
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Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yé€u cau thi hanh an
va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 26/8/2022, nguyén don c6 don khang cdo toan bo ban an so tham,
dé nghi stra 4n so thim theo hudng budc éng H, ba T ngoai nghia vu tra tién
coc dd nhan con phai bdi thuong 300.000.000 dong do vi pham nghia vu da
thoa thuan trong hop ddng dit coc.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va dé nghi sira 4n so tham,
tuyén budc ong Ho6 Thanh H va ba Chung Thi Hanh T tra lai cho 6ng Bui Vin
D so tlen dat coc 1a 300.000.000 d6ng, va boi thuong do vi pham nghia vu hop
ddng, s tién boi thuong 13 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Chu Thi Bich N: thong nhat
vO1 yéu cau cua ong D.

Dai dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh phat bicu
quan diém cua Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh:

Vé to tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém két thiic phan tranh
luan tai phién toa phuc tham trudce khi nghi an, nhitng ngudi tién hanh t6 tung
da thyc hién dung va nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh ding cac quy
dinh cta B ludt t6 tung dan su.

Vé noi dung khang cdo: ban an da giai quyét dung phap luét, dé nghi
khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, y ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Khéng cdo cua bi don trong thoi han luat dinh va da ndp tam g an phi
phuc tham theo quy dinh tai céc Diéu 272, 273, 276 B6 luat TH tung dan su
2015 nén duoc chép nhéan dé xem xét lai ban an theo thu tuc phuc tham.

Bi don 6ng Ho6 Thanh H, ba Chung Thi Hanh T duoc téng dat hop 1¢ lan
thtr hai nhung vang mét khong ly do, do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit cac ong ba Ho6 Thanh H, Chung Thi Hanh T theo quy dinh tai Diéu
227 B6 luat T6 tung Dan su 2015.

[2] Vé noi dung khang céo:

[2.1] V& quan h¢ tranh chép va thAm quyén: Trong vu 4n ndy cic duong
sy chi tranh chap vé hop dong dat coc nén xac dinh quan hé tranh chap
|a “Tranh chdp hop dong dat coc” va vu an thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an la c6 can cu.

[2.2] Can ctr Muc 111 thay"d(x)i vé chu cua Gidy chimg nhan s6 hod SO gég
18731/2001 ngay 10/9/2001 do Uy ban nhan dan Thanh pho H cap, thira dat s6
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293, 300 t& ban d6 s 06-BDC x& T, dién tich 650,3 m” thudc quyén sir dung
ctia 6ng HO Thanh H va ba Chung Thi Hanh T tir ngay 17/12/2007.

Hop dong dat coc lap ngay 28/01/2019 thé hién 6ng H, ba T tu nguyen
chuyén nhu’ong quyén st dung mot phan dat trén cho & ong b, dién tich chuyén
nhuong 65 m? (ngang 4m, dai hét dat khoang 19m), s tién chuyén nhuong la
2.250.000.000 (hai ty hai trim nim muoi triéu) dong véi phuong thirc thanh
toan nhu sau: Dot 1 ngay sau khi ky hop dong 1a 200.000.000 dong; Dot 2
ngay 03/02/2019 dit coc tiép 100.000.000 dong; Pot 3 1a ngay 03/4/2019 sau
khi hoan thanh thu tyc tach thura, hai bén ky hop dong dit coc tai phong cong
chung, bén B s& dua thém 200.000.000 dong; Pot 4, ky két hop dong chuyén
nhuong tai phong cong chimg thi thanh toan 1.700.000.000 dong; Dot 5, thanh
toan phan con lai 50.000.000 dong sau khi c6 két qua dang bo sang tén.

Nguyén don cho rang 6ng H va ba T da nhan ciia ong D tong so tién coc
14 300.000.000 dong, chimg clr cung cip 1a xac nhan nhan tién cta 6ng H va ba
T vao ngay 28/01/2019 va ngay 02/02/2019. Bi don khong phan ddi y kién
nguyén don va cling khong xuat trinh chimg ct phan bac. Can cir Khoan 1,2
Piéu 91, Khoan 2 diéu 92 Bo luat T6 tung Dén sy, 10i trinh bay cua nguyén
don 1a chtng c. Tir d6 c6 co sé xac dinh rang 6ng H va ba T di nhan cua ong
D 300.000.000 dong tién dit coc.

Pén ngay 04/4/2019, ong H cho biét phan dat thoa thuan chuyén nhuong
dang thé chap tai Ngan hang N1, 6ng dang lam thu tuc nho ngan hang hd trg
vige tach thura. Ong b dong y voi ong H, ba T vé viéc s& thuc hién tach thira va
cong chimg hop dong chuyén nhuong vao ngay 24/4/2019. Do d6, thoa thuan
ban dau di bi thay thé boi thoa thuan moi gitra cac bén. Nhu vay, c6 co so xac
dinh 6ng H, ba T va ong b da biét 16 khu dat dang thé chap tai ngan hang
nhung van thoa thuén vé viéc tiép tuc giao dich chuyén nhuong quyén stir dung
dat. Cap so tham cin cr vao khoan 2 Piéu 131, Khoan 8 Diéu 320, biéu 123,
407 Bo luat Dan sy 2015 xac dinh hop déng dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két ngay 28/01/2019 giita 6ng D vaong H, ba T vo hiéu,
budc 6ng H, ba T c6 nghla vu tra lai cho 6ng D s6 tién da nhan 1a 300.000.000
dong va bac yéu cau vé viéc boi thudng 300.000.000 dong 14 c¢6 co so.

[2.2]Tu nhiing phan tich trén xét thidy Toa an cip so thim di danh gia dung
tinh chat, noi dung cua vu an. Nguyén don khang cao nhung khéng cung cép
dugc tai liéu, chimg cir mai dé 1am thay doi tinh chat, ndi dung vu an. Do do,
khong c6 co so chap nhan khang cdo ciia nguyén don, can giit nguyén ban an
so tham.

- Vé dn phi:

Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham ddi v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong dugc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Do khang cdo khong dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi
dan su phuc tham theo quy dinh ctia phap luat.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 1 Diéu 148, Khoan 2 Diéu 296, Khoan 3 Diéu 296, khodn 1
Dbicu 308 Bo luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo cia nguyén don ong Bui Van D. Giir
nguyén ban an dan sy so tham.

Xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Bui Vin
b

- Tuyén hop dong Hop ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat ky két ngay 28/01/2019 giira 6ng Bui Vin D va 6ng H6 Thanh H, ba
Chung Thi Hanh T 1a v6 higu.

- Budc ong H6 Thanh H va ba Chung Thi Hanh T giao tra cho 6ng Bui
Vin P s6 tién diat coc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

Lai suat phat sinh do cham tra tién dugce xac dinh theo thoa thuin cia
cac bén nhung khong duoc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan su 2015; néu khong co6 thoa thuan thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat nay.

- Khong chip nhan yéu cau cua ong Bui Van P vé viéc budc ong Ho
Thanh H va ba Chung Thi Hanh T tra cho dng Bui Van P s tién boi thuong do
vi pham nghia vu hop dong 13 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

2. Vé an phi:

- Vé én phi dén s so tham - Ong HO6 Thanh H va ba Chung Thi Hanh T
phai chiu 4an phi 15.000.000 dong (muoi 1am triéu déng)

Ong Bui 'Van D phai chiu an phi 15.000.000 d6ng (muoi lam triéu dong,
dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi 14.000.000 d6ng ma 6ng D di nop theo B
lai thu tam Gng an phi, 18 phi toa 4n s6 AA/2018/0009971 ngay 25/6/2019 cia
Chi cyc thi hanh an dan sy Quéan 9 (nay 1a Chi cuc Thi hanh an Dan sy Thanh
ph6é Thu Puc), ong P con phai ndp thém sé tién 1.000.000 dong (mdt triéu
dong).

- Vé én phi ddn sw phiic tham: Ong Bui Vin D phai chiu an phi phlc
tham 1a 300.000 dong, 6ng P da nop 300.000 dong tam tng an phi nén dugc
can trir theo (theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n sd
AA/2021/0028491 ngay 26/9/2022 caa Chi cuc Thi hanh an Déan sy Thanh ph
Thua Dac. Ong P di ndp du an phi phic tham.

3. Ban 4an phiic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an. /.
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Noi nhgn: 3 TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HCM;
- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Toa an nhan dan TP Thu Puc;

- Vién kiém sat nhan dan TP Tha Duc;
- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan

TP Thu Duc;

- Cuc thi hanh an dan sy TP.HCM

- Cac duong sy;

- Luu: HS, VT. Lé Ngoc Nga



