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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH - THANH PHO HO CHi MINH

Véi thanh phan Hji dong xét xir so tham gom cé:

-Tham phan, Chii tog phién toa: Ba Lé Thi Hong Van.

-Cdc Héi tham nhadn dén:

1/Ba Nguyén Thi Van;

2/Ba Nguyén Thi Thity Oanh.

Thuw ky Toa dn ghi bién béin phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu— Thu ky Toa an.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chdnh tham gia phién toa: Ba Phan
My Dung -Kiém sat vién.

Trong ngay 29/3/2019, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Binh Chéanh xét xu so tham
cong khai vu 4n dan sy thu ly so6 23/2018/TLST-DS ngay 16 thang 01 nam 2018 ve vigc:
“Tranh chap vé hop dong dich vu” theo Quyéct dinh dua vy an ra xét xur so
21/2019/QDXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2019, Quyét dinh hoan phién toa so
39/2019/Qb-HPT-DS ngay 18/3/2019, gitra cac duong su:

-Nguyén don: Ba Pham Thi P, sinh nam 1968.( ¢4 mat)

Dia chi: B8/1A, 4p 2, x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Bi don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1965.(Xin ving mit)

Dia chi: D9/19A 4p 4, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

-Nguwoi tham gia té tung khdc:

Ngueoi lam chieng: Ong Tran Thanh H, sinh nam 1981(Xin vang mit)

Dia chi: 27 Nguyén Hué, thi trin D, huyén P, tinh Kién Giang

NOI DUNG VU AN

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, Nguyén don-Ba Pham Thi P trinh bay:

[1]-Qua mbi quan hé quen biét, ba Pham Thj P nhd 6ng Nguyén Vin N thuc hién
dich vu phap 1y 1am thu tuc cip gidy ching nhan Quyén sé hitu nha & va quyén sir dung
dat & doi v6i phan nha dat tai C4/16X ap 3, xa T, huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh.
Ngay 20/3/2017, giita ba Pham Thi P va 6ng Nguyén Van N ky hop dong dich vu nhung
khong ghi thoi han thuc hién hop dong. Ba Pham Thi P ¢6 giao cho 6ng Nguyén Vian N



mot sé gidy to dé 1am gidy ching nhan QSH NO va QSD dat & cho ba nhung khong c6
bién nhan glay to. Ba Pham Thi P da giao tlen g trudce 15 triéu ddng. Theo ba Pham Thi
P khai bat nhat trong sudt qué trinh giai quyét vy an thi thoi gian thyc hién hop dong dich
vu lac 1a 02 thang, lac 1a 08 thang.

Ngay 19/12/2017, ba Pham Thi P dén gip 6ng Nguyen Vin N dé hoi tién do thuc
hién nhung biét ong Nguyen Van N khong lam nén yéu cau ong Nguyen Van N tra lai
gidy to cho ba va doi lai tién nhung phia 6ng Nguyén Vian N khong tra tién va cac gidy to
cho ba.

Ba Pham Thi P yéu 051‘1 Toa an giai quyét: , ’ ‘
+ Tuyén huy hop dong dich vu lam thu tuc cap giay ching nhan quyén s¢ hitu
nha ¢ va quyén sir dung dat & dbi voi phan nha va dat toa lac tai s6 C4/16X ap 3, xa T,
huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh giita bA Pham Thi P véi Nguyén Vin N Ky ngay
20/3/2017.

+ Budc 6ng Nguyén Vian N tra lai cho ba Pham Thi P sb tién 15.000.000 dong
(Mudi 1dm triéu dong) ma ong Nguyén Vin N da nhan ngay khi ban an hodc quyét dinh
cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

+Budc 6ng Nguyén Vin N tra lai cac gidy to dd nhan gdm: Gidy t& mua ban nha
dat gidy tay giita ba Huynh Thi Hong T va dng Tran Thanh H (ban chinh); thong bao
cap s6 nha(ban chinh).

Ngoai ra, ba Pham Thi P khong con bat ¢t yéu cau nao khac.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, Bi don-6ng Nguyén Van N trinh bay:

[2]- Ong Nguyén Vin N c6 xac nhan viéc giao két hop dong dich vu ngay
20/3/2017 dé thuc hién tha tuc lam gidy chimg nhan QSH nha ¢ va QSDD & cho ba Pham
Thi P. Tron géi gia dich vu 13 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Khi ky két hop dong
thi ba Pham Thi P c¢6 ndp chi phi thyc hién tmg trude 1a 15.000.000 dong (mudi 1im triéu
ddng) va giao cho 6ng Nguyén Vian N mot sé gidy to dé lam gidy to nha. Thoi han 1am
dich vu trén hop dong khong ghi nhung theo théa thuin miéng gitta hai bén 13 12 (muoi
hai) thang. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién hop dong thi ba Pham Thi P tu y dén rut
lai hgp dong khong 1am nita nén day 1a 16i cia ba Pham Thi P. Ong Nguyén Vian N di tra
lai cac gidy to cho ba Pham Thi P nhung khong c6 bién ban giao tra. Vi vay, dbi véi cac
yéu cau ctia ba Pham Thj P:

+ Ong Nguyén Vin N khong dong y tra lai cho ba Pham Thi P sd tién
15.000.000 dong (Muoi lam triéu dong).

+ V& yéu cau tra lai cdc gidy to ban chinh thi 6ng Nguyén Vian N xéc dinh Gidy
td mua ban nha dat gidy tay gitra ba Huynh Thi Hong T va dng Tran Thanh H (ban
chinh) ba Pham Thi P di nhan lai; thong bao cip sé nha (ban chinh) thi 6ng Nguyén
Vian N khong nhan nén khong cé dé tra lai. Trong s tién 15.000.000 dong ma ong
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Nguyén Vin N d3 nhan ctia ba Pham Thi P thi 6ng Nguyén Vin N da thyc hién viéc ra
ban vé& va cong ching mua ban mot phan tir Chu dat (6ng Nguyén Vian Mudi, ba Pang
Thi V8é). Gidy ching nhan QSDD cua 6ng Muoi thi 6ng da tra lai cho 6ng Mudi.

[3]-Nguoi lam chung: Tran Thanh H c6 10i khai trinh bay tai bién ban lay 10i khai
vé viéc ngay giao dich gidy to gitra 6ng Hai, 6ng Nguyen Van N Va ba Pham Thi P thi 6ng
Hai khong nh¢. Cac gidy to dd dua cho 6ng Nguyén Vin N gdm gidy mua ban tay giita ba
\Y va ba T, ba T va ong H, ong H va ba Pham Thi P, Gidy ly hon cua 6ng H. Khong cé
gidy to cip sb nha. Ong Nguyen Vin N xé4c dinh 6ng c¢6 nghe ba Pham Thi P ké lai 14 sau
03 thang khi éng H dua giay to cho 6ng Nguyen Vin N thi ba Pham Thi P c6 dén ky hop
dong véi ong Nguyén Van N. Ong Hai cho biét hién nay ba Pham Thi P da dugc cap gidy
td nha dat hop phap.

Tai phién toa, ThAm phan chi toa phién toa cong khai cac chimg ctr di thu thip sau
khi ngimg phién toa. Nguyén don, bi don khong bd sung thém bt cir tai lidu chimg ¢t nao
khac. Do bi don xin xét xtr vang mat vi bi bénh nén Hoi ddng xét xtr tiép tuc xét xur theo
quy dinh phép luat.

-Ba Pham Thi P c6 161 trinh bay:

Ba giit nguyén yéu cau khoi kién. Ba xac dinh thdi gian thuc hién dich vu hai bén
thoa thuan miéng 13 08 thang. Cac gidy to giira ba va ong Nguyén Vian N di khong cé bién
ban nhung 14 do 6ng Hai tryc tiép dwa. Ba Pham Thi P khang dinh ba da yéu cau ong
Nguyén Vin N di 1am lai ban v& ra tén ba vi ong Nguyén Vin N 1am ban v& ra tén ong H
1a khong dung thi tuc dé cdp gidy cho ba. Ba Pham Thi P xac dinh hién nay ba da duoc
cap gidy ching nhan QSH nha & va QSDD & ddi v6i nha dit ba yéu cau ong Nguyén Vin
N lam dich vy gidy to ra s6 cho ba.

Dai dien Vien kiém sat nhdn dén huyén Binh Chanh phat biéu y kién:

-Vé t6 tung: Hoi dong xét xir da chap hanh cac quy dinh cua phap luat khi xét xr,
Tham phan, Thu ky tuén thu quy dinh khi tién hanh to tung.

-Vé ndi dung: DPé nghi chdp nhan mot phan yéu ciu cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
két ludn cua dai dién Vién kiém sat Nhan dan huyén Binh Chanh vé viéc chap hanh phap
luat t& tung va noi dung cua vy an, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

Vé to tyung:

[4]-Tham quyén loai viéc, thAm quyén lanh tho:

Yéu cau khoi kién ciia nguyén don: “tranh chap hop dong dich vu” va “tuyén hiy
hop ddng dich vu”. Xét day thudc tranh chip quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luit td tung
dan su, bi don cu tra tai B nén tham quyén giai quyét thudc Toa 4n nhan dan huyén B.

Veé noi dung:



[5]-Vé x4c dinh ngay ky hop dong 14 ngay 20/3/2017 theo sy thira nhan cta cac
duong sy va thé hién trén hop dong 1a ngay 20/3/2017.

[6]-Vé thoi han thuc hién hop dong xéac dinh theo 161 thira nhan cta bi don 1 12
(muoi hai) thang, dua trén céc can cir sau:

+Loi khai ctia nguyén don bat nhat luc khai thoi gian thyuc hién 14 02 thang , luc khai
14 08 thang. Tuy nhién, xét thdy 101 khai 02 thang 1a khong phu hop vi ngay 10/7/2017, ba
Pham Thi P con tiép tuc bd sung thém gidy to nha dat 1a ban chinh GCNQSDD cua ho
Ping Thi V cho 6ng Nguyén Vian N dé tiép tuc thuc hién thu tuc. V& 16i khai 08 thang, tinh
tir ngay 20/3/2017 dén ngay 19/12/2017 (ngay rat hd so) thi di qua 08 thang nhung ba
Pham Thi P chua trir di thoi gian chim tré do ba Pham Thi P khong cung cap duoc gidy to
theo yéu ciu ma cu thé 1a ngay 10/7/2017 méi cung cap duoc ban chinh GCNQSDD ciia ho
Ping Thi V (tré 3 thang —theo 16 khai bi don).

+Thong thuong thoi gian dé hoan thanh 01 ho so cip GCNQSDD tai TPHCM c6 thé
kéo dai tir 3-6 thang, trong khi hd so ciia ba Pham Thi P ciing phai qua 02 1an cp gidy méi
ra GCNQSD cho ba Pham Thi P dugc. Lap luan nay dua trén két qua xac minh thuc té tir
Chi nhanh vin phong dang ky dét dai huyén Binh Chanh tra 10i trudng hop mua béan giita
6ng Hai va ba Pham Thi P 14 mua ban gidy tay nén khong thé ra s6 truc tiép cho ba Pham
Thi P.

Do Do, cin cir thuc tién va két qua xac minh ma chap nhan 16i khai cua bi don.

[7]-Vé viéc rat lai hd so trude thoi han: Trong hop dong c6 théa thuan néu bén B(ba
Pham Thi P ) tu y hity hop dong thi bén A (6ng Nguyén Vin N) khong hoan lai chi phi tam
tng (15 triéu). Can cir diéu 520 BLDS 2015 quy dinh ¢6 quyén don Pham Thi P cham ditt
Hop dong dich vu nhung phdi bdo truée cho bén dich vu biét trudc mot thoi gian hop b
nhung thyc té 1 ngay 19/12/2017 ba Pham Thi P d&&n don Pham Thi P chim diit hop dong
la khdng bao trudc nén ngay 20/12/2017 éng Nguyén Vin N van thyc hién thi tuc ra cong
chiig to cam két cho phia ba Pham Thi P (thé hién trén t& cam két ctia cac déng thira ké
cta ba Vé di cong chimg ngay 20/12/2017). Mit khac, phia ba Pham Thi P cho rang do 6ng
Nguyén Vin N khong 1am dang hd so nhu: Ra ban vé& tén ba Pham Thi P ma khong phai
tén ong H, 1am gidy cam két cta thanh vién ho ba V ghi nim 2000 ban cho ong Tran Thanh
H trong khi ndgm 2001 ho ba V méi duoc cap gidy. Nhing 1y do nay, Hoi dong xét xir cho
rang hoan toan khéng c6 co s¢ boi nhur phan xac minh cu thé da ghi, viéc ra sé cho ba Pham
Thi P phai qua thi tuc ra s6 cho 6ng H va van dé 1am hai ban v& tén ba Pham Thi P va tén
6ng H déu 14 can thiét dé thuc hién cong viée dich vu ndy. Chi nhanh Vin phong dang ky
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dat dai huyén Binh Chanh ciing da tra 101 khong thé ra Gidy chimg nhan QSDD khi ba
Pham Thi P va 6ng H mua ban gidy tay nim 2017 (Cong van tra 10i s6 2754/VPDK-CNBC
ngay 23/10/2018. Nhu vy, viéc thuc hién ban v& ciia 6ng Nguyén Vin N 13 ding theo quy
dinh d ra s6 cho ba Pham Thi P con phia ba Pham Thi P khong chip nhan lai budc ra ban
v& tén khac gay kho khan trong qua trinh 1am ho so cta ong Nguyén Van N, khong cung
cap tai lidu day i dé bén thuc hién dich vy thuc hién cong viée theo hop dong. Lai chi yéu
dan dén viéc phai hity hop dong 1a do tir phia ba Pham Thi P qué non ndng va khong c6
kién thirc vé& 1am ho so nhung bat ngudi 1am dich vu phai theo ¥ ctia ba, din dén viéc cham
tré trong thuc hién dich vu.

[8]-Xét viéc ong Nguyén Van N dén ngay 20/12/2017 méi chi thuc hién duge cac
phan viéc nhu ra hai lan ban v& va cong chimg t& cam két ctia thanh vién ho ba Pang Thi V
1 cling chua man céan thyc hién cong viée dich vu. Nén c6 phﬁn 16i trong vén dé nay.

Tuy nhién, ca hai bén dwong sy dé théng nhat yéu cau huy hop dong dich vu, Hoi
ddng xét xir ghi nhan su tuy théng nhat nay cia cac dwong su. Nhung do ong Nguyén Vin N
vang mit, khong thé hoa giai vé phan an phi cia yéu cau tuyén huy hop dong dich vu nay
nén khong thé cong nhan thoa thuan phan niy ma chi chap nhan yéu cau ctia ba Pham Thi P
vé viée tuyén hity hop ddng dich vu da ky gitra hai bén vao ngay 20/3/2017.

[9]-Vé giai quyét hau qua cua viée tuyén hiy hop dong: Xét cac yéu t6 trén da néu
tai muc [6,7] phan ndi dung, Hoi ddng xét xir tinh 16i trén ty 18 2/1. Theo d6, 6ng Nguyén
Vian N 16i 01 phéan, ba Pham Thij P 15i 02 phan. Ong Nguyén Vin N phai hoan tra cho ba
Pham Thi P s6 tién 5.000.000 déng (Nam triéu dong). Cac gidy to ban chinh 6ng Nguyén
Van N d3 lam méat 13 ra phai chiu trach nhiém hoan tra cho ba Pham Thi P tuy nhién xét
thyc t& ba Pham Thi P d& duoc cip GCN QSDP  dbi voi phan dat yéu cau 6ng Nguyén Vin
N thuc hién dich vy, nén viéc yéu cau hoan tra ctia ba Pham Thi P khong con can thiét va
khong con muyc dich sir dung nita nén dng Nguyén Vin N khong phai thuc hién viée tra cic
gidy tO nay.

Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin N phai chiu Siéi v6i phan nguyén don dugc chap nhan yéu 9§u
(&4n phi khong gia ngach vé huy hop dong va an phi c6 gia ngach v€ tranh chap hop dong
dich vu) theo quy dinh tai Bi¢u 147 cua B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Ba Nguyén Thi Pham Thi P chiu an phi c6 gia ngach trén phan khong dugc chap
nhan d6i voi yéu cau tranh chap hop dong dich vu, 4n phi khong gia ngach vé yéu cau
tuyén hity hop dong dugc hoan lai cho ba Pham Thi P.

Vi cac Ié trén;



QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Diéu 147 cta BY luat td tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 428, 357,468, 517, 520, 688 B0 luat dan su 2015;

- Ap dung Diéu 26 ctia Luat thi hanh an dan sy nim 2014;

Tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau ciia nguyén don. Cu thé:

- Tuyén hay hop dong dich vu lam gidy chiig nhan QSDD giita ong Nguyén Van N
va ba Pham Thi P ky ngay 20/3/2017.

- Budc ong Nguyen Vin N ¢6 nghia vu hoan tra lai cho ba Pham Thi P s tién
5.000.000 (Nam triéu dong) Thuc hién ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luéat.

-Ong Nguyén Vin N khong phai hoan tra cac gidy to da bi mat cho ba Pham Thi P.

- V& an phi dan su so tham:

+Ba Pham Thi P chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a: 500.000 doéng (nim
tram ngan dong) dugc can trir vao tong sd tién 675.000 (Sau trim bay muoi 1dm nghin
dong) tam mg 4n phi di ndp theo 02(hai )bién lai s6 AA/2017/0031209 ngay 10/01/2018
va AA/2018/0005282 ngay 14/6/2018 cua Chi cuc thi hanh an huyén Binh Chanh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Ba Pham Thi P dugc hoan lai s tién chénh léch: 175.000 dong (Mot
tram bay muoi 1am ngan dong).

+Ong Nguyén Vian N chiu an phi dan sy so thim: 300.000 dong + 250.000 dong=
550.000 ddng (Nam traim nim muoi ngan dong).

Thi hanh tai chi cuc thi hanh an dan su c6 thdm quyén.

Quyén khang cdo: Puong sy vang mait co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban sao ban an hodc niém yét. Puong sy ¢6 mit c6 quyén khang cdo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an: 29/3/2019.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén:

-Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh (1);  TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Vién kiém sat nhan dan Quan 6 (2); PO > A .
-Chi Cyc Thi hanh an dan sy Quén 6 (1); THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
-Cac duong su (4); ~ v g £

-Lwu VP (3), HSVA (2); (Pa ky va dong dau)

Lé Thi Hong Van



