TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 1642/2026/DS-PT
Ngay: 26/8/2026

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, hop
dong giao khoan, tranh chap quyén
sir dung dét.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Tran Canh

Cdc Tham phdn: Ong Lai Huynh T4 ;

Ong Pham Céng Toai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay — Thur ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Quang Vinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 8 ndm 2026, tai tru s Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh da tién hanh xét xr cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly s6
101/2026/TLPT-DS ngay 08/01/2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhuwong quyén sur dung dat, hop dong giao khoan, tranh chap quyén su dung dat ™.

Do ban 4n dan sy so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc 14 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4do. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6 4016/2026/QDPT-DS ngay 23/6/2026, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1/ Ong Tran Cong B, sinh nam 1971 (c6 mit).

2/ Ba Tran Thi B, sinh nim 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién theo 1y quyén ciia 6ng B va ba B: Ong Tran Vin S, sinh nim 1991
(co6 mat).

Dia chi: S6 G P, phudong A, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 19/12/2023)

Bi don:



1/ Cong ty Trach nhiém hiru han mdgt thanh vién L1 (BAFOCO).

Tru sé: S6 I Quéc 16 E, xd H, Thanh phé H Chi Minh.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Tran Pang T, Chirc vu: Giam ddc (vang mat).

Pai dién theo 1y quyén: Ong Bui Ptic Q, sinh nim 1979 (c6 mit)

Dia chi: S8 I N, x3 L, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 14/8/2025)

2/ Ong Nguyén Puc K, sinh nim 1962 (c6 mat ngay 20/8/2026, ving mit
ngay 26/8/2026)

3/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1966 (ving mat).

Cung dia chi: Ap T, xa X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dén tinh B;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

Uy ban nhan dan Thanh phd H (ving mat)

Tru s6: S H L, phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ S& Nong nghiép va Méi trudng Thanh phd H.

Tru s6: SO F L, phuong S, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Pai dién theo quy quyén: Ba Lé Thi Thu B1, sinh ndm 1985 — Chirc vu: Vién
chtrc Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén X (cli) (co don xin xét xur vang
mat)

Dia chi: S8 B Qudc 16 E, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Gidy ity quyén ldp ngay 26/8/2025).

Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Tran Cong B, ba Tran Thi B va bi don
Cong ty TNHH MTV L1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 19/12/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn phia
nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/05/2004, vo chong 6ng Tran Cong P va ba Tran Thi B c6 nhan
chuyén nhugng bang giay tay cua vg chong ong Nguyén Pirc K 01 thira dat co
dién tich 26.000m? toa lac tai khu vuc S, xa B, huyén X, trén dat trong toan bo
cay keo 1a tram dugc 04 tuodi, gia tri chuyén nhugng la: 230.000.000 dong. Ngudn
goc dat do vo chong 6ng K khai hoang nam 1990. (Hién trang thyc t€ hién nay co
vi tri mat tién duong hudng Pong dai 21 1m giap duong nhua, hudng Tay giap dat

2



ho 6ng B va ba L dai 211m, hudng Nam giap dat ho ong B va ba Q1 dai 92m,
huéng Bac giap dat ho ong HI va ba T1 dai 137m).

Sau khi nhéan chuyén nhuong dén nay nguyén don da khai thac va tréng lai
04 1an keo 14 tram ma khong co bét ky cong ty hodc t6 chirc, ca nhan nao tranh
chap.

Pén ngay 26/05/2022, nguyén don nhan dugc Coéng vin sé 80/CTLN cua
Cong ty L1 (viét tait: BAFOCO) vé viéc “Thuc hién thu hdi, quan 1y, sir dung dién
tich dit ciia cac ho nhan khoan theo chi dao cia UBND tinh B va yéu cau cac ho
nhan khoéan dat trong rimg theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP chip hanh nghiém
chu truong, chinh sach cia Nha nude lién quan dén viéc quan 1y dat 1am nghiép,
thuc hién theo chi dao cia UBND tinh B va 16 trinh thu hdi cta Cong ty, nhanh
chong lam thu tuc khai thac rimg, thanh 1y hop dong va ban giao dién tich dat
nhan khoan cho Cong ty quan ly, st dung theo quy dinh phap luat”.

Ngoai Cong vin sé 80/CTLN ngay 26/05/2022, BAFOCO con kém theo
Danh sach cic hd nhan khoan dét trong rimng theo Nghi dinh 135/2005/ND-CP
cua Chinh phu. Tuy nhién danh sach trén chi c6 mot minh ho gia dinh 6ng D, ba
B.

Sau d6 ngay 15/06/2022, nguyén don nhan dugc Cong vin s 94/CTLN vé
viéc thuc hién tiép theo dit bang nam va tién ndp cham (néu c6) BAFOCO. Ngay
02/08/2022, 6ng B, ba B tiép tuc nhan Cong vin sd 137/CTLN vé viéc thyc hién
thu hoi, quan 1y, str dung dién tich dét cua cac hd nhan khoan theo chi dao cua
UBND tinh B.

Ngay 22/10/2022, nguyén don c6 lam don khiéu nai dén BAFOCO vé noi
dung ctia Cong van sé 80/CTLN ngay 26/05/2022, Cong vin sb 94/CTLN ngay
15/06/2022 va Cong van s6 137/CTLN ngay 02/08/2022. Pén ngay 04/11/2022,
BAFOCO d4 tra 16i don khiéu nai cho nguyén don theo vin ban sé 198/CTLN.

Nguyén don khong dong y voi két qua tra 11 khiéu nai trén nén ngay
12/11/2022 nguyén don tiép tuc lam don khiéu nai dén BAFOCO. Sau do,
BAFOCO moi nguyén don dén try s& cia BAFOCO dé 1am viéc. Trong qua trinh
lam viéc va theo yéu cau cta nguyén don, BAFOCO cung cap cho nguyén don
ban pho t6 “Hop dong giao khoan sir dung dat vao muc dich san xuit nong nghiép,
1am nghiép, mit nudc nudi trong thity san sb: 225/2007/HDGK” ngay 10/11/2007.

Sau khi d6i chiéu thong tin trong hop ddng giao khoan ngay 10/11/2007 véi
Gidy chung minh nhan dan, ong B phét hién hop dong giao khoan 1a gia vi thoi
gian cap Gidy ching minh nhan dan cta 6ng P dugc Cong an tinh B cap vao ngay
01/04/2010 con hop dong giao khoan ky két vao ngay 10/11/2007. Nguyén don
3



cam két chir ky, chir viét trong Hop dong ngay 10/11/2007 khong phai ciia ong
Tran Cong B va cac gidy to c6 lién quan trong dé c6 chir ky trong Bién ban lam
viéc ngay 11/04/2013; Giay nop thué s dung dat ngay 13/10/2014 véi tén nguoi
nop 1a Tran Cong P (ndp tai kho bac nha nudc Xuyén Moc sb tién la: 2.371.000
dong).

Phiéu thu tién nghia vu d4i v&i bén nhan khoan trong rimg (2,6 ha) ngay
13/10/2014); Pon xin khai thac ring trong ngay 09/10/2014; Gidy ndp tién ngay
13/10/2014, ngudi ndp tién (ky chit Ba va ghi Nguyén Van B2) va nguyén don
cling khong rd lai lich 6ng Nguyén Vian B2, ciing khong phai chir ky ctia ong Tran
Cong D ky.

Vao luc 08 gio 30 phut ngay 11/04/2023, nguyén don c6 lén lam viéc véi
BAFOCO lién quan dén Hop dong giao khoan s 225/2007/HPGK ky ngay
10/11/2007 gitta 6ng B va BAFOCO nhung bén phia BAFOCO van khang dinh
dién tich dat 2,6 ha trén 1a nam trong dién tich dat dugc UBND tinh B ra Quyét
dinh s6 3075/QD.UBT ngay 26/12/1996 giao cho 8.273,25ha dit cho BAFOCO,
d3 dugc S& T2 cap Gidy CNQSDD sé BN981894 cip nam 2014 dén nay van
thuoc BAFOCO quén ly.

Vao lac 09 gio 00 phat ngay 16/06/2023, nguyén don va BAFOCO (Dai dién
ong Nguyén Minh H2, Chtic vu: Pho giam dbc va 6ng Phan Pinh Hai P - Nhan
vién phong k¥ thuat) co dén hoa giai tai UBND x4 B, huyén X nhung khéng thanh.

Nhan thdy, BAFOCO da xdm pham nghiém trong dén quyén sir dung dat,
quyén s hiru tai san hop phap trén dat cua nguyén don.

Nguyén don yéu cau Toa 4n chip nhan cc yéu cau sau:

- Cong nhan hop ddng chuyén nhugng ngay 15/5/2004 giita ong Nguyén Puc
K va 6ng Tran Cong D c6 hiéu luc phép luit.

- Cong nhan cho 6ng P va ba Tran Thi B duoc quyén st dung dién tich dat
25.949,4m? va tai san trén dat, gdm céc thira dat 84, 102 (s6 mai: 1) to ban dd sb
02 xa B, huyén X (N 1a: x3 X, thanh phé H6 Chi Minh).

- Tuyén v6 hiéu hop ddng giao khoan sir dung dat vao muc dich san xuét
néng nghiép, 1am nghiép, mit nudc nudi trong thuy san sd 225/2007/HDGK ngay
10/11/2007 giira BAFOCO véi 6ng Tran Cong D.

Nguyén don khong yéu cau HDXX giai quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu
theo muc 2 phan III Vin ban s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
TAND t6i cao va cdu 5 myc 2.1 phan 2 Vin ban s6 298/ TATP-VP ngay 05/7/2023
ctia TAND thanh phé H6 Chi Minh. Trudng hop nguyén don khong duge cong
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nhan quyén str dung dat nguyén don s& tu thu hoach, tu cua cit hoic pha bo cay
trong trén thira dat tranh chép.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don:

1/ Cong ty Trach nhiém hitu han Mot thanh vién L1 (BAFOCO) va nguoi dai
dién hop phap trinh bay:

BAFOCO phan bac di v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va khong yéu
cau phan t6 trong vu 4n nay.

BAFOCO khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don véi
nhitng 1y do:

Theo két qua giam dinh vé chit k¥, chit viét xac dinh do cing mot ngudi ky
ra tirc ong B 1 ngudi ky hop dong giao khoan.

Viéc ghi chimg minh nhan dan cta ong P vao hop dong giao khoan 1a do
phia BAFOCO ghi b6 sung sau nay vi thoi diém ky hop dong chua ghi s chimg
minh nhan dan cua bén nhan giao khoan.

BAFOCO di thuc hién viéc ban giao tai san theo hop dong giao khoan cho
ong D, nhung do tho1 gian da 1au, bo phan luu trit khong con luu gitr tai li¢u nay;
tuy nhién viéc 6ng B dang truc tiép canh tac trén dat cap gidy cho B3 da ban giao
tai san cho ong D.

BAFOCO khéng dong y v6i két qua giam dinh vé tui muc xac dinh chir ky,
chir viét ctia 6ng P trong hop dong giao khoan dugc “...viét vao khoang thang 12
niam 2022 (Sai s6 + 3 thang)”. Ly do: trudc thoi diém thang 12/2022 ong P da
1am don khiéu nai d6i voi BAFOCO nén viéc sau thoi diém nay 6ng B ky vao vin
ban nao khac do BAFOCO dua ra 1a khong hop logic.

Dbi voi dat duge cp gidy cho BAFOCO nhung nguoi dan truc tiép canh tac,
str dung va khong ky hop dong giao khoan véi BAFOCO thi BAFOCO lam vin
ban dé xuét co quan nha nude c6 tham quyén thu hdi giao tra vé cho xa noi c6 dat
dé cap gidy chimg nhan cho ngudi dan truc tiép canh tac, sir dung va co yéu cau.
Tuy nhién éng B c6 ky hop dong giao khoan voi BAFOCO, két qua giam dinh
cling x4c dinh chit ky, chir viét ctia ong B nén khong thudc trudng hop duoc dé
xuét nhu trén.

Danh sach thira dat thuoc Gidy ching nhan cap nim 2003 cho BAFOCO
khong thé hién thira 102 ma thé hién ¢6 02 thira 101; tuy nhién thira 101 (dién tich
100.159m?) nam 2003 véi thira 102 trong danh sach thira dat thudc gidy chung
nhan cdp d6i cho BAFOCO niam 2014 12 mdt thira; bi ngoai danh sach cap gidy



con ¢6 so dd vi tri thira dat kém theo va dugc UBND xi ghi nhén trong s6 muc
ké.

BAFOCO xac dinh hop ddng giao khoan sé 225/2007/HPGK ngay
10/11/2007 1a c6 that nén khong yéu cau HDXX giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu theo muc 2 phan III Vin ban sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ciia TAND t6i cao va cau 5 muc 2.1 phan 2 Vin ban s 298/ TATP-VP ngay
05/7/2023 ctia TAND thanh phé H6 Chi Minh. Tuy nhién BAFOCO dé nghi Hoi
dong xét xir:

- Tuyén chdm dut “Hop dong giao khoan st dung dat vao muc dich san xuét
noéng nghiép, 14m nghiép, mit nudc nudi trong thiy san s 225/2007/HDGK”
ngay 10/11/2007 giita BAFOCO véi 6ng Tran Cong D.

- Yéu cau ong Tran Cong D tra lai cho BAFOCO dién tich dat di nhan giao
khoan theo hop ddng s6 225/2007/HDGK ngay 01/11/2007 thudc tiéu khu D x3
B, twong tng dién tich dat 25.949,4m? trén cac thira dat 84, 102 (s6 mdi: 1) to ban
d6 s6 02 x4 B, huyén X (N la: xa X, thanh pho H6 Chi Minh).

- Yéu cau 6ng Tran Cong P thuc hién cac nghia vy tai chinh, tién thué dat
hang ndm, tién cham nop tién thué dat ddi vai nha nude dén khi giao tra d4t khi
thuc hién bién phap khan cp tam thoi ctia Toa an d6i véi cdy trong méi.

- Yéu cau ong Tran Cong D tu thu hoach, tu cua cit hodc pha bo toan bd cay
trong trén dat tra lai ¢at nhan giao khoan cho BAFOCO, ddng thoi dong tién thué
dat hang nam, tién ndp nhan tién thué dat va loi tc kinh doanh.

2/ Ong Nguyén Pirc K trinh bay:

Ngay 15/05/2004, vo chong 6ng Tran Cong B va ba Tran Thi B c6 nhan
chuyén nhuong bang gidy tay ctia vo chong 6ng K 01 thira dat c6 dién tich
26.000m? toa lac tai khu vuc S, xa B, huyén X, trén dat tréng la toan bo cay keo
14 tram duoc 04 tudi, gia tri chuyén nhuong 1a: 230.000.000 dong. Ngudn goc dat
do vo chong ong K khai hoang ndm 1990 nhu dai dién cta nguyén don trinh bay
la ding.

Ong K ddng y v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don. Khong yéu cau phan
td, yéu cau doc lap hay yéu cau nao khac. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Qua trinh giai quyét vu 4an, bi don ba Nguyén Thi H khong dén Toa an lam
viéc, khong cung cap trinh bay dbi véi vu an.

Tai ban an dan sy so tham s6: 92/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vyc 14 — Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:
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“Can cir vao cdc dieu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 161, 162, 165, 166, 184,
271, 273, 278 va 280 BLTTDS 2015 sita d6i b6 sung ndm 2025

Piéu 131, Diéu 133, Piéu 691 BLDS 1995; cdc diéu 117, 127, 155, 407 va
Piéu 688 BLDS 2015;

Céc diéu 50, 127 va 136 Ludt dat dai 2003; cac diéu 105, 166, 170 va 203
Ludt dat dai 2013.

Piéu 19 Nghi quyét so 02/2020/NQ-HPTP ngay 24/9/2020 ciia Hoi dong
Thdam phén TAND téi cao;

Khodn 4 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban thuwong vu Quoc héi.

Tuyén xu:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia éng Tran Cong P va ba Tran
Thi B vé “Tranh chdp hop dong giao khodn, Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung ddt va Tranh chdp quyén sir dung dat” véi Cong ty trach nhiém
hitu han mét thanh vién L1 (BAFOCO) va 6ng Nguyén Pirc K, ba Nguyén Thi H.

1.1. “Hop dong giao khodn sir dung dat vao muc dich san xudt néng nghiép,
lam nghiép, mdt nude nudi trong thiyy san so 225/2007/HPGK” ngay 10/11/2007
giita Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién L1 (Viét tit: BAFOCO) véi éng
Tran Cong B doi véi dién tich dat 2,6ha, tiéu khu D-B-twong ing véi dién tich
ddt 25.949,4m? thuéc mot phan thira dat 84, 102 (s6 méi: 1) to ban dé so 02 xa
B, huyén X (N la: xd X, thanh phé H6 Chi Minh) vé hiéu.

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia éng Tran Cong P va ba Tran Thi B vé
cong nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat tiéu dé “Gidy sang
nhieong dat” ngay 15/5/2004 gitta: Ong Nguyén Pirc K va ba Nguyén Thi H véi
ong Tran Cong P va ba Tran Thi B déi vdi dién tich ddt 2,6ha tai S-B-tirong vimg
Véi dién tich dat 25.949,4m? thuéc mot phan thiva dat 84, 102 (sé méi: 1) to bén
d6 s6 02 xd B, huyén X (N la: xa X, thanh pho Hé Chi Minh).

1.3. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia éng Tran Cong P va ba Tran Thi B vé
cong nhdn quyén sw dung doi véi dién tich dat 25.949,4m? thudc mot phcfn thira
ddt 84, 102 (s6 méi: 1) to ban do s6 02 xd B, huyén X (N la: xa X, thanh phé Ho
Chi Minh).

1.4. Ghi nhdn viéc ong D va ba B co nghia vu di doi, cua cat hodc pha bo
todn b cdy trong (tram va cdy trong khdc néu c6) trén dién tich dat 25.949,4m?
thudc mot phan thiva dat 84, 102 (sé méi: 1) to ban do sé 02 xd B, huyén X (N la:
xd X, thanh phé Ho6 Chi Minh).
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1.5. Kién nghi Chii tich UBND va Co quan nha nudc c¢é tham quyén cdn
nhdc, xem xét diéu chinh giam doi véi dién tich 9.804m? thuéc mot phdn thira dat
s6 102 (s6 méi: 1) to ban dé sé 02 xa B, huyén X (N la: xa X, thanh phé Ho Chi
Minh), thuéc gidy chimg nhdn quyén sir dung dat s6 BN 981894 S¢ Tdi nguyén
va Méi trwong tinh T2 cdp ngay 03/11/2014 cho BAFOCO; dong thoi cho éng
Trdan Cong P va ba Tran Thi B dwoc ding ky va xin cdp gidy chitng nhdn doi véi
dién tich ddt nay.

(Dién tich, vi tri, diém gidi han ddt tuyén trong phan quyét dinh ciia Ban dn
nay theo So dé vi tri ti 1é 1/1000 do Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trieong
tinh B lap ngay 22/4/2024).

2. Vé dp dung bién phdp khan cdp tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phdp khan
cap tam thoi tai Quyét dinh so6 04/2024/BPKCTT ngay 19/7/2024 va Quyét dinh
s6 044/2024/QD-ADBPKCTT ngay 30/8/2024 vé dp dung bién phdp khan cdp
tam thoi doi véi cdc tai san dwoc néu trong quyét dinh nay.”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung, an phi
va quyén khang cdo cia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 08/10/2025, nguyén don 1a ong Tran Cong P va ba Tran Thi B; ngay
09/10/2025, bi don 1a Cong ty TNHH MTV L1 c6 don khang c4o toan b ban an
dan su so tham.

Tai phién toa phuc thim cac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé
viéc giai quyét toan b vu an; nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don khong rat
don khéi kién, khong rat don khang céo, nguoi dai dién hop phép cia bi don
khong rat don yéu cau phan t6. Cac duong su giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu
cau phan té va yéu cau khang céo.

BPai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu ¥ kién:

Vé viéc tuan theo phap luét t tung trong qué trinh giai quyét vu an: Toa an
d3 thyc hién ding vé thoi han chuan bi xét xir. ThAm phan, Hoi dong xét xu, da
chap hanh theo ding quy dinh cta phap luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.

Viéc chip hanh phap luat cia ngudi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
cho dén phién toa hom nay nguyén don; bi don; nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan da thyuc hién dung cac quy dinh ctia B luat T tung dan sy nam 2015.

Viéc giai quyét vu an:

Vé noi dung, nguyén don thira nhan khai kién yéu cau céng nhan quyén st
dung 25.949,4m? dat va tai san trén dat, gdbm mot phan thira 84/1 (16.145,4m?) va

8



mot phan thira 102 (9.804m?), to ban d6 sé 02, xd B, huyén X, theo so d6 vi tri ty
1€ 1/1000 ctua Trung tdm K ngay 22/4/2024 do nguyén don chi ranh do v&. Nguyén
don khong tranh chap thira 103. Tai phién toa phuc tham, bj don Cong ty B4 cho
rang so d0 vi tri nay khong chinh xac vi chua v& hét thira 102. Xét cac tai liéu
trong hd so, nhan thay dién tich dét ctia bi don c6 nhiéu s6 liéu khong thong nhat.
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé R545233 ngay 19/5/2003 cé dién tich
3.991.261m? nhung Gidy chtng nhan cap d6i sé BN 981894 ngay 03/11/2014 chi
con 2.958.407m2 Bi don cho rang dién tich giam 1a do Uy ban nhan dan tinh T
lam duong. Trich luc Ban d6 dia chinh ngay 01/10/2024 ctia Van phong dang ky
dat dai tinh B thé hién thira 84 c6 dién tich 18.066,2m? va thira 102 ¢6 dién tich
104.692,2m2, tong cong 122.758,4m>2 Trong khi d6, Coéng vin s6 3039/UBND-
KT ngay 28/7/2026 cua Uy ban nhan dan xa X thé hién thira 84 c6 dién tich
18.354m? va thira 102 c6 dién tich 100.142m2, tong cong 118.496m?2. Ban d6 dia
chinh nim 2019 (bién tap nam 2025) tng véi thira 160, to ban dd sb6 02, nhung
khong thé hién dién tich. Ngoai ra, theo trinh bay cta bi don va Trich luc manh
trich do dia chinh ngay 01/10/2024, thtra 102 va 103 nay la thtra 22 v6i dién tich
155.971m? theo Gidy ching nhan nam 2014, trong khi theo Gidy chtmg nhan nim
2003 thi hai thira nay c6 dién tich 122.341m?2. Do d6, Toa an cip so thim nhan
dinh dién tich ting thém 33.630m?, trong d6 c6 9.804m? do nguyén don truc tiép
quan 1y, st dung On dinh, lién tuc dén ndm 2022, 1a chua chinh x4c. Ngoai ra,
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chua tién hanh do v&, ap ranh
viéc cip gidy ching nhan qua cac thoi ky cho bi don, chua 1dng ranh vao phan
dién tich nguyén don dang thyc té sir dung. Cap so thim ciing chua thu thap vin
ban ctia Uy ban nhan dan vé viéc dién tich ting, giam thudc thira dat nao va Iy do
tang, giam. Mat khac, nguyén don chi tranh chap thira 84 va thira 102, d& nghi
cong nhan di¢n tich 25.949,4m?, khong tranh chép thira 103. Tuy nhién, Toa an
cap so tham lai nhan dinh dién tich thira 102 va 103 theo Gidy chimg nhan cip
d6i naim 2014 ctia Cong ty B4 ting 33.630m? so v4i Gidy chirng nhan nam 2003,
trong d6 ¢6 9.804m? do nguyén don quan Iy, sir dung. Nhu vay 1a giai quyét vuot
qua yéu cau khoi kién. Viéc ban an kién nghi Cha tich Uy ban nhan dan va co
quan nha nudc c6 thim quyén cap gidy ching nhan xem xét diéu chinh giam
9.804m? thudc mot phan thira 102 (sé méi 1) ciing 13 giai quyét vu an chua bao
dam khach quan.

Vé tb tung, Ban an so tham thé hién bi don ba Nguyén Thi H xin Véng mat,
nhung hd so vu 4n khong c6 don xin vang mat ctia ba H. Bén canh d6, tai phién
tda, nguyén don cho ring cac bién lai ndp tién thué khai thac sir dung dat do bi



don Coéng ty B4 cung cap nam 2014 khong phai ctia nguyén don ma do 6ng
Nguyén Vin B2 ky, nén can thiét phai dua ong B2 tham gia tb tung.

Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir phuc thadm chap nhan mot phan khang co
ctia nguyén don, bi don hity ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén duong su trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, HO1 déng x¢&t xr nhan dinh

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thirc va thdi han khang cao: Ngay 27/9/2025, Toa an nhan dan
khu vuc 14 — Thanh phé HO Chi Minh xét xir so tham va ban hanh Ban an dan sy
so tham s6 92/2025/DS-ST. Ngay 08/10/2025, nguyén don 13 6ng Tran Cong P
va ba Tran Thi B ndp don khang cdo mdt phén ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phuc thdm sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cia nguyén don; ngay 09/10/2025, bi don la Cong ty TNHH MTV L1 ¢6 don
khang céo toan bo ban an dan su so thim, yéu cau sira 4n so tham theo hudng
khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don. Can cit quy dinh tai
khoan 1 Biéu 273 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, stra ddi, bd sung nam 2025,
khang cao cua nguyén don va bi don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh, dadm
bao vé hinh thirc nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& su vang mit cia duong su: Ba Nguyén Thi H, Uy ban nhan dan
Thanh phé H duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mat; ba
Lé Thi Thu B1 c6 don xin xét xur Véng mat nén HO1 déng x€t xur phuc tham can
ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, HO1 déng xét x1r tién
hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

[1.3] Vi pham tha tuc t& tung:

- Pon khoi kién ngay 19/12/2023, nguyén don c6 03 yéu cau khoi kién
(Cong nhan Hop dong chuyén nhuong giita ong Nguyén Dtic K va ong Tran
Cong B ky ngay 15/5/2004 c6 hiéu luc phap luat; Cong nhan quyén st dung dat
cua thira dét s6 84, 102 to ban d6 s6 02 xd B ¢ dién tich 26.000m2 va tai san
trén dat thudc quyén st dung cua 6ng Tran Cong P va Tran Thi B; Tuyén vo
hiéu Hop ddng giao khodn sir dung dit vao muc dich san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, mit nudc nudi trong thiry san s6 225/2007/HDGK ngay 10/11/2007 giira
ong Tran Cong B véi Cong ty TNHH MTV L1) nhung Tda an cip so tham chi
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budc phia nguyén don ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi 1a chua dung quy
dinh cua phap luat, khong xac dinh rd tam tng an phi cho yéu ciu khoi kién nao
dé Toa an xem xét thu 1y nhung Toa an cdp so tham lai thu 1y 03 yéu cau khoi
kién 1a co sai sot.

- Ngay 19/12/2023, Toa an cap so tham ban hanh Thong bao thu 1y vu an
50 361/TB-TLVA theo d6 yéu cau khai kién ciia nguyén don gom: (1) Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitta 6ng Nguyén Puc K va ong
Tran Cong P ky ngay 15/5/2004 c6 hiéu luc phap luat; (2) Céng nhan quyén sir
dung dt cua thira dat s6 84, 102 td ban dd s6 02 xd B ¢6 dién tich 26.000m? toa
lac tai xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau va toan bd tai san trén dat thudc
quyén str dung ctia ong Tran Cong B va ba Tran Thi B; (3) Tuyén bd hop dong
giao khoan str dung ddy s6 225/2007/HDGK ngay 10/11/2007 giita 6ng Tran
Cong D va Cong ty L1 1a vo hiu.

Tuy nhién, tai ban an dan sy so thdm sb 92/2025/DS-ST ngay 27/9/2025
cta Toa 4n nhan dan Khu vyc 14 — Thanh phd H6 Chi Minh d3 quyét dinh:

(1) Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Cong B va ba Tran
Thi B tuyén bd “Hop dong giao khoan str dung dat vao muc dich san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, mit nudc nudi trong thiy san sé 225/2007/HDGK” ngay
10/11/2007 giita Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién L1 (Viét tat:
BAFOCO) véi ong Tran Cong B dbi véi dién tich dat 2,6ha, tiéu khu D-B-twong
mg v6i dién tich dat 25.949,4m? thudoc mot phan thira dat 84, 102 (s6 moi: 1) to
ban d6 sb 02 xa B, huyén X (N 1a: xa X, thanh phé H6 Chi Minh) vo hi¢u.

(2) Khong chip nhan yéu cau ctia ong Tran Cong P va ba Tran Thi B vé
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tiéu dé “Gidy sang
nhwong dat” ngay 15/5/2004 gitta: Ong Nguyén Dtic K va ba Nguyén Thi H vai
ong Tran Cong b va ba Tran Thi B d6i voi dién tich dat 2,6ha tai S-B-tuong trng
v6i dién tich dt 25.949,4m? thuc mot phan thira dat 84, 102 (s6 méi: 1) to ban
d6 s6 02 x4 B, huyén X (N la: xa X, thanh pho H6 Chi Minh).

(3) Khong chip nhan yéu cau ctia ong Tran Cong P va ba Tran Thi B vé
cong nhan quyén st dung ddi v6i dién tich dat 25.949,4m? thudc mot phan thira
dat 84, 102 (s6 méi: 1) to ban d6 s6 02 xa B, huyén X (N 1a: xa X, thanh phé H6
Chi Minh).

Ngoai ra, ban an lai quyét dinh: Kién nghi Chu tich Uy ban nhan dan va Co
quan nha nuéc c6 thim quyén can nhic, xem xét diéu chinh giam d6i v6i dién
tich 9.804m? thudc mot phan thira dat sb 102 (sb moi: 1) to ban dd sb 02 xi B,
huyén X (N 1a: xa X, Thanh phé H6 Chi Minh), thudc gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6 BN 981894 S& Tai nguyén va Moi truong tinh T2 cip ngay
03/11/2014 cho Cong ty TNHH Mt thanh vién L1; dong thoi cho 6ng Tran Cong
D va ba Tran Thi B dugc ding ky va xin cap gidy ching nhan ddi véi dién tich
dat nay 1a vuot qua pham vi giai quyét vu an.

- Ngay 05/02/2024, phia bj don Cong ty TNHH MTV L1 ¢6 don yéu cau
mot s6 ndi dung tai vu &n trong d6 yéu cau Toa an xem xét giai quyét 03 vén dé:
(1) Cham dut hop dong giao khoan str dung dat vao muyc dich san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, mit nudc nudi trong thuy san sd 225/2007/HPGK ngay
01/11/2007; (2) Budc phia nguyén don tra lai dién tich dat da nhan giao khoan
tai hop ddng giao khoan; (3) Budc phia bi don khai thac toan bo cay trong, thuc
hién nghia vu tai chinh déi véi nha nudc trude khi khai thac cdy trong va tra lai
dat nhan giao khoan. Toa an cdp so thim khi nhan don khong thyc hién hudng
dan stra chira bo sung don yéu cau dé thuc hién tha tuc theo quy dinh thu 1y yéu
cau phan t6 theo quy dinh 1a c6 sai sot.

- Tda an cap so tham tong dat thong bao thu 1y, thong bao cac phién hop,
quyét dinh dwa vu 4n ra xét x{r cho phia bi don 6ng Nguyén Pirc K va ba Nguyén
Thi H tuy nhién chi c6 bi don 6ng Nguyén Ptic K ky nhan bién ban tdng dat truc
tiép, khong co chir ky ctia ba Nguyén Thi H hodc ndi dung cam két giao lai ngay
trong ngay cho ba Nguyén Thi H ctia 6ng Nguyén Pirc K 13 c6 vi pham thu tuc
t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta bi don ba Nguyén Thi H.

- Ngay 12/6/2025, thuc hién Nghi quyét s 202/2025/QH15 ngay 12/6/2025
ctiia Qudc hoi khoa XV vé viée sip xép don vi hanh chinh cép tinh theo d6 tinh
Ba Ria — Viing Tau sap nhap vao Thanh phé H6 Chi Minh. Toa 4n cép so thim
téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xur cho Uy ban nhan dan Thanh phé
H 1a don vi ké thira quyén va nghia vu cua Uy ban nhan dan tinh B. Tuy nhién,
Uy ban nhan dan Thanh phé H giao S& Nong nghiép va Mbi truong tham muu
ctr ngudi tham gia t6 tung theo quy dinh nhung Toa 4n cip so tham van cin ctr
van ban sd 15780/UBND-VP ngay 30/10/2024 cua Uy ban nhan déan tinh B dé
xac dinh nguoi dai dién theo ty quyén ctua Uy ban nhan dan Thanh phd H tham
gia tO tung 14 c6 sai sot.

- Ngay 21/01/2025, Toa an cip so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai
chd ddi voi dién tich dat tranh chap thi xac dinh “ngoai ra c6 cong trinh xay dung
trén dat” tuy nhién khi tién hanh dinh gia tai san thi ghi nhan “vé cong trinh xay
dung: Khong”. Nhu vay, qua trinh thu thap tai liéu ching cr giai quyét vu an cta
cap so tham c6 mau thudn, chua lam 16 c6 hay khong co cong trinh xay dung
trén quyén sir dung dat tranh chp, ai 1a ngudi quan 1y, str dung cong trinh nay 1a
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co sai sot.

- Ngay 22/4/2024, Toa an cip so tham tién hanh do v& dbi voi quyén s
dung dat tranh chip, tuy nhién ban vé& so dd vi tri ty 1& 1/1000 chi thé hién viéc
do v& ddi voi quyén st dung dat do cac bén duong su chi dbi véi dién tich dat
dang tranh chap ma khong thé hién toan bo dién tich thira dat s6 84, 102 to ban
dd s6 02 xa B, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau la c6 sai sot.

[2] Xem xét khang c4o va ndi dung vu an, Hoi déng xét xtr phuc tham xét
thay:

Ngay 28/7/2026, Uy ban nhan dan xa X, Thanh phé Ho Chi Minh c¢6 van
ban s6 3039/UBND-KT cung cap thong tin qua trinh ké khai, str dung quyén st
dung dét lién quan vu an dan sy phuc tham thi xac dinh thtra dat sd 84, 102 qua
cac thoi ky déu duoc xac dinh cac loai dat lién quan dén rimg trong san xuit va
do l1am truong dang ky ké khai qua cac thoi ky, khong co6 thong tin ké khai, dang
ky st dung dét cua hod gia dinh, c4 nhan nhu vay c6 can ctt xac dinh loai dat tai
thira s6 84, 102 13 loai dat lién quan dén 1am nghiép, chi thé ké khai, quan 1y, st
dung la Lam Truong ma hién nay 1la Cong ty TNHH Mot thanh vién L1 thyc hién
quyén ctia ngudi str dung dat. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham chua lam rd dién
tich dat khi Uy ban nhan dan tinh B ban hanh Quyét dinh sé 3075/QD-UBT ngay
26/12/1996 so vé6i dién tich hién nay thuc té dang quan 1y str dung c6 thay doi
khong, hinh thé, tir can c6 thay d6i khong, nguyén nhén vi sao thay doi ma Toa
an cép so thAm xéc dinh c6 dién tich vuot qua da duoc cép theo Quyét dinh sb
3075/QD-UBT ngay 26/12/1996 trén co s¢ d6 giai quyét budc didu chinh giam
dién tich di dugc cap gidy cho Cong ty TNHH Mot thanh vién L1 va cong nhan
cho phia nguyén don la chua phu hgp véi quy dinh cua phép luat.

Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san khic gan lién véi dat
s6 BN 981894 ngay 03/11/2014 cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién L1 ddi
véi cac thira 127, 160, 92, 93, 94, 16, 64, 517, 518, 164, 326, 210, 59 tai xa B,
huyén X, tinh Ba Ria - Viing tau, khong c6 thira 84 va 102 dang tranh chap (theo
Ban vé& so d6 vi tri ty 1& 1/1000 do Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Méi truong
S Tai nguyén va Moi truong tinh B 1ap ngay 22/4/2024) nén can lam rd qua
trinh cdp nhat, thay doi cua thira dat qua cac thoi ky, xac minh co quan quan Iy
dat dai vé ngudn gbc phan dat tranh chip cip nhat bién dong qua cac thoi ky.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr c6 co sé can hity Ban an dan
su so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 14
— Thanh phé HO Chi Minh dé Toa an cép so thim khéc phuc céac vi pham thu tuc
t6 tung va thu thap thém tai liéu ching cir méi giai quyét dugc toan dién vy an.
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Lap luan trén cua Hoi dong xét xtr 1a can cir dé chip nhan quan diém giai
quyét vy 4n cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh.

[3] V& an phi phic tham: Do huy an so thim nén ngudi khang cdo khong
phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh theo quy dinh tai khoéan 3 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308 ciia BO luat T6 tung dan sy nim
2015;

Cin ctr Didu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi ciia Toa an;

Can cu Luat thi hanh 4n dan su;

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don ong Tran Cong D, ba Tran
Thi B va mot ph?m khang cao cua bi don Cong ty Trach nhi€ém hiru han Mot thanh
vién L1:

Huy ban an dan su so thim s6: 92/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vyc 14 — Thanh phd HO Chi Minh.

Chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan Khu vuc 14 - Thanh phé Hd Chi
Minh giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& 4n phi dan sy phuc tham:

- Ong Tran Cong D va ba Tran Thi B khong phai chiu an phi dan su phiic
tham, hoan tién tam Gng 4n phi phuc thAm 300.000d (Ba trim nghin dong) cho
ong B va ba B da nop theo Bién lai thu s6 0024385 ngay 08/10/2025 cta Thi hanh
an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

- Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién L1 khong phai chiu an phi
dan sy phiic thdm, hoan tién tam tng an phi phac tham 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) cho Coéng ty TNHH MTV L1 d3 ndp theo Bién lai thu s 0025037 ngay
10/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhn: , ~ TM. HOI PONG XET XU
- Toa an nhéan dan t6i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan toi cao;
- Vién kiém sat nhan dan dan Tp. HCM;
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- Thi hanh an dan sy Tp. HCM,;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 14,
Tp.HCM;

- Toa an nhéan dan khu vuc 14 — Tp.HCM,;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an (Hai).
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