TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2- BAC NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 16/2026/DS-ST
Ngay: 30-3-2026
Vv “Tranh chdp Kién doi tai san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2-BAC NINH, TINH BAC NINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Su

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Lé Vian Do

Ong Nguyén Vin Bao

-Thu ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Anh- Thu ky Toa 4n nhan dan Khu vuc
2 -Béc Ninh, tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢n VKSND nhdén din Khu vyc 2 -Bic Ninh, tinh Béic Ninh: Ba Duong
Thi T - Kiém sat vién.

Ngay 30/3/2026, Tai tru s6 Toa 4n nhan dan Khu vuc 2-Béc Ninh, tinh Bac Ninh
m¢ phién toa xét xir so tham ‘céng khai vu 3:,1'1 dan su ‘ghu 1y s 474/2025/TLST—DS
ngay 19 thang 11 nam 2025 v€ viéc tranh chap “Hop dong dat coc”; theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s6 22/2026/QDXXST-DS ngay 25/02/2026; Quyet dinh hoan phién
toa s 25/2026/QbXXST-DS ngay 20/3/2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Hoang Van T1, sinh ndam 1969 (cé mdt)

Noi cu trii: Thén C, xd H, tinh Bdc Ninh.

“Bi don: Ba Lé Thi T2, sinh ndm 1984 ( ving mat)

Noi cu trii: Thén P, xd H, tinh Bdic Ninh.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Ngo Thi T3, sinh nam 1975 (ving mdt)
Noi cu trii: Thén C, xd H, tinh Bdc Ninh.
- Ong Nguyén Van N, sinh nam 1972 ( ¢6 don xin ving)
Noi cu trii: Thén S, xda H, tinh Bdc Ninh.
NOQI DUNG VU AN:

*Tai don khoi kién dé ngay 07/11/2025, nhimng 161 khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n, nguyén don ong Hoang Vian T1 trinh bay: Do ¢6 mdi quan hé quen blet
v6i nhau, nén ngay 23/3/2025 duong lich, 6ng c6 chuyén khoan cho chi Lé Thi T2 s



tién 100.000.000 ddng (M6t trim triéu déng) dé 1am hop ddng dit coc mua thira dat
s6 156, to ban d6 sb 18, dién tich 131.7m? tai dia chi x D, huyén H, tinh Bic Giang (
nay 1a xd D, tinh Bac Ninh) voi gia thoa thuan 845.000.000 dong. V& thong tin chu
thira dat thi 6ng khong rd, con chi Lé Thi T2 khéng phai chu thira dét trén. Ong méi
chuyén tién dé dit coc mua dat nhung hai bén chua lam thu tuc dét coc. Ly do hai bén
chua lam thu tuc dat coc thira dat trén 1a do chi T2 khong phai 13 chu thira dat. Sau khi
chuyén tién cho chi T2 thi 6ng c6 ¥ kién doi lai s6 tién trén thi chi T2 hira hen tra s6
tién trén cho 6ng, nhung dén nay chi T2 van chua tra duoc cho 6ng sd tién trén. Ong
xéac dinh day 1a tai san chung cua vo chong 6ng va 1 no riéng cta chi Lé Thi T2 vi chi
T2 hién khong c6 chong.

'Nay, 6ng Hoang Van T1 khoi kién bu¢c chi Lé Thi T2 phai tra cho vo chong
ong so tlen dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong chan), khong yéu cau
tra so tién lai.

Tai phién toa 6ng T1 c6 mat va gilt nguyén y€u cau ciia minh

*Bi don chi Lé Thi T2 trinh bay: Do c6 mdi quan hé quen biét, ong T1 chi dong
léy thong tin thura dat s6 156, to ban d6 sb 18, dién tich 131.7m? tai dja chi thon D, xa
D, huyén H, tinh Bac Giang (nay 1a xa D, tinh Bac Ninh) mang tén ciia ai thi chi khong
r0, nhung chi dugc 6ng N déng ¥ cho ban, viéc dong cho ban chi thoa thuén bang
miéng, khong ¢ van ban gi. Ong T1 da chuyén cho chi s6 tién 100.000.000 d6ng bao
chi dat coc cho thira dat trén, voi gia thoa thuan 825.000.000 dong. Ngay 23/3/2025,
thi 6ng T1 chuyén tlen dit coc cho chi, thoa thuan chuyén tién xong thi viét coc sau,
hai bén thoa thuan viét coc clng ngay. Sau khi chi nhan chuyén tién cua 6ng T1 thi
chi chuyén cho 6ng Nguyén Vin N s6 tién 100.000.000 dong trong ngay. Chi xac dinh
chi khong phai 1a chu thira dat trén. Sau khi ong T1 chuyen tién cho chi, chi da viét
coc v6i ong Nguyén Vin N trong ngay 23/3/2025, con 6ng T1 cir hen chi khong dung
hen nén giira chi v6i 6ng T1 van chua viét duoc hop dong dit coc.

Nay 6ng T1 khoi kién bude chi Lé Thi T2 phai tra cho vo chéng ong T1 sé tién
dat coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram tri¢u dong chén), khong yéu cau tra s6 tlen 1a1,
thi chi dong ¥ tra cho 6ng T1 s tién trén v6i diéu kién khi ndo chi lay dugc tién cia
ong N thi tra cho 6ng T1.

Tai phién toa, chi T2 vang mat

*Nguoi co quyen loi, nghia vy li€n quan ba Ng6 Thi T3 (v¢ ong T1) trinh bay:
Ba nhat tri v6i phan trinh bay cua ong T1, khong c6 ¥ kién gi. Ba xin duoc vang mit.

Tai phién toa ba T3 vang mat

*Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin N trinh bay: Ong 1a
ngudi duge chu thira dat s6 156, to ban dd sb 18, dién tich 131.7m? tai dia chi thon D,
xa D, huyén H, tinh Bic Giang (nay la xa D, tinh Bic Ninh) uy quyén cho ong quyét
dinh toan bo d6i voi thira dét trén. Do c¢6 nhu cau ban thira dat trén nén 6ng c6 nho chi
Lé Thi T2 bén thira dét trén cho ong, sau d6 6ng Hoang Van T1 la nguoi c6 nhu cau
mua thira dat trén va da chuyén tién dat coc véi sé tién 100.000.000 dong cho chi T2
theo gia thoa thuan. Viéc dit coc gilta chi T2 vé6i ong T1 cu thé nhu thé nao thi 6ng
khong 1o, ong chi biét trao d6i thong tin cho chi T2 ban cho 6ng 16 dat trén. Ngay
23/3/2025, sau khi chi T2 nhan duoc tién dit coc cta ong T1 thi chuyén ngay sé tién



cho ong sb tiér} 100.000.000 dong trong ngay va chi T2 da viét dit coc cho ong, viée
dat coc thtra dat trén la gitra chi T2 vo1 6ng, con 6ng T1 khong tham gia dét coc.

Nay 6ng T1 khoi kién budce chi Lé Thi T2 phai tra cho vo chong ong T1 so tién
dit coc 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong chén), khong yéu céu tra s tién 1ai
thi ong xac dinh khong lién quan dén 6ng, vi 6ng nhan tién dit coc cua chi T2, chu
khong nhan coc voi 6ng T1. D& nghi Toa 4n khong dua 6ng vao tham gia td tung véi
tu cach 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa 6ng N vang mit.
* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:
- Vi€e tuén theo phap luét cua Tham phan, Thu ky, Hoi dong X€t XU va cua cac

duong sy trong qua trinh giai quyet vu an. Nguyén don chap hanh tét, bi don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh t6t chap hanh chua tét.

Pé nghi Hoi dong xet xur ap dung: Piéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 144, biéu 147; biéu 227; Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luit to tung dan
su; Piéu 166; Piéu 194 -Bo luat dan sy; khoan 2 Piéu 26 - Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Hoang Vian T1

-Bugc ca nhan chi Lé Thi T2 phai c6 nghia vu tra cho ong Hoang Van T1 va ba
Ng6 Thi T3 s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), khong yéu cau tra 1ai.

V& 4n phi: chi Lé Thi T2 phai chiu sd tién 4n phi dan su 1a 5.000.000 dong.
Hoan tra 6ng Hoang Van T1 s6 tién tam Gmg an phi da nop.
Quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va vé tham quyén: 6ng Hoang Van T1 c6
don khoi kién yéu cau chi Lé Thi T2 tra cho éng sé tién dit coc 1a 100.000.000 dong,
khong yéu cau lai. Toa an di thy 1y vu 4n va xac dinh 13 quan hé phap luat vé viéc

“Tranh chap Hop dong ddt coc” theo Dicu 328 ciia Bo luat dan sy. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyet Toa an xet thay quan hé tranh chép dugc xac dinh lai 1a quan hé
phap luat vé viéc “K doi tai san”. Bi don & dia ban huyén H, tinh Béc Giang ( Nay la
Tda an nhan dan Khu vuc 2-Bic Ninh). Toa an nhan dan Khu vuc 2- Bic Ninh thu ly
va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa ving mat bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan lan thir hai. Do vay, Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 cua
BO luat td tung dan sy xét xur Va"lng mat nhitng ngudi néu trén 1a ¢o can ctr.

[3] V& yéu cau khai kién cua nguyén don: Ong Hoang Vian T1 yéu cau chi Lé

Thi T2 phai tra cho vo chdng ong sb tién 100.000.000 ddng. Hoi dong xét xir thay:
Do c6 mbi quan hé quen biét voi nhau, nén ngay 23/3/2025 duong lich, éng
Hoang Vin T1 ¢6 chuyén khoan cho chi Lé Thi T2 sé tién 100.000.000 dong dé lam
hop déng dit coc mua thira dat sb 156, to ban dd s6 18, dién tich 131.7m? tai dja chi



xd D, huyén H, tinh Bic Giang ( nay 13 xd H, tinh Bic Ninh) véi gia thoa thuan
845.000.000 dong. Chi Lé Thi T2 xac dinh c6 nhén sb tién 100.000.000 déng cua 6ng
T1. Tuy nhién, do chi T2 khong phai la chu dat nén giira hai bén chua viét hop dong
dat coc. Nhu vay, s6 tién 6ng T1 chuyen cho chi T2 dugc xac dinh la giao dich chuyen
tién, khong phai 1a giao dich hop déng dit coc. Nay ong T1 yéu cau chi T2 tra sb tién
100.000.000 dong, thi chi T2 dong y tra. Do viy, 6ng Hoang Vin T1 yéu cdu chj Lé
Thi T2 phai tra cho vo chong 6ng s6 tién 100.000.000 dong, khong yéu cau 14, 13 co
cin ct, can duoc chép nhan.

[4] Vé 1ai suét phat sinh do chém thuc hi¢n nghia vu tra ‘gién: Do tai phién toa
cac bén khong thoa thuan duoc léj suat cham thi hanh an, 1ai suat cham tra duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 DBic¢u 468 ctuia Bo luat dan su.

[5] V& an phi: Do yéu cu ctia dng Hoang Van T1 duoc chap nhan nén chj Lé Thi
T2 phai chiu an phi dan sy 1a 5.000.000 dong.

Hoan tra 6ng Hoang Vian T1 s6 tién tam tng an phi da nop.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 diéu 273 B0 luét td tung dén su.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cin ctr Didu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; Dicu 144, biéu 147; Diéu
227; Biéu 271, khoan 1 biéu 273 cua B0 luat to tl;mg,dén su; Diéu Diéu 166; Diéu
194-B0 luat dﬁnqsuf; khoan 2 Diéu 26 - Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Xur:
1.Vé yéu cau khoi kién:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Vin T1.

-Bugc chi L€ Thi T2 phai tra cho 6ng Hoang Van T1 va ba Ng6 Thi T3 s tién
1a 100.000.000 dong (M4t tram tri¢u dong).

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua B0 luat dan su.

3.Vé 4n phi: Budc chi Lé Thi T2 phai chiu s6 tién an phi dan sy 1a 5.000.000
dong.

Hoan tra 6ng Hoang Vén T1 sd tién tam Ung an phi da nop 2.§O0.000d6ng theo
bién lai s6 0003704 ngay 19/11/2025, tai Thi hanh &n dan sy tinh Bac Ninh.

4. Quyén khang cdo:

Puong sy c6 mit ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.



Puong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duogc (hodc ni€m yét) ban an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 cua Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Béc Ninh;

- VKSND Khu vuc 2-Bac Ninl};

- Phong THADS Khu vyuc 2-Bac Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so. Nguyen Thi Su









