TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 187/2017/DS-PT
Ngay: 15 - 11 - 2017
V/v tranh chéap hop ddng cb, cho mudn
va cho muon tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Lién

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Hoang

Ba Trinh Xuan Trac

- Thw ky phién toa: Ba Duong Kim Yén & Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach — Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 11 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 204/2017/TLPT- DS ngay 09 thang 10 nim
2017 vé viéc “Tranh chap hop dong cd, cho mudn va cho muon tai san”.

Do ban 4n dan su so tham sd: 35/2017/DSST ngay 25 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén NH bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham so: 244/2017/QD-PT ngay
12 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Vin M — Sinh nam: 1981 (c6 mit).

Dia chi cu tri: thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Ngé Qubc L — Sinh nam: 1969 (c6 mat).

Ba Lé Bich Th — Sinh nam: 1974 (c6 mat).

Cung dia chi cu tra: Xa TA, huyén NH, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ban Quén ly rimg phong ho Kién Vang. (C6 don xin vang mit).

Dia chi: xa TA, huyén NH, tinh Ca Mau

- Ngueoi khdng cdo: Ong Ngb Quéc L va ba Lé Bich Th 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Ong Vé Vin M trinh bay: Vao ngay 19/9/2014 Ong Ngo Quéc L va ba Lé
Bich Th ¢6 cam cd cho 6ng phan dat nudi trong thity san véi dién tich 4,33 ha; toa
lac tai: Thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau véi gia c6 1a 200.000.000 dong, thoi
han ¢6 1a 08 nam tir ngay 19/9/2014 dén ngay 19/9/2022. Sau d6 dng c6 cho 6ng
L va Ba Th thué lai dat v6i gia méi nam 1a 40.000.000 ddng, bén phia dng L da
thanh toan s tién thué dat cho 6ng 1a 2 nim va éng ¢ cho vo chdng 6ng L muon



s6 tién 5.000.000 dong. Nay 6 ong yéu cau Toa an giai quyet hay hop déng cb dat
gilta Ong vdi Ong Ngb Quéc L va ba Lé Bich Th va yéu cau ong L, Ba Th tra cho
ong so tién cd dat 200.000. 000 dong, tién thué dat 02 nim 80.000.000 dong va
tién muon 5.000.000 dong, téng cong 1a 285.000.000 dong vi hién tai phan dat
Chi cuc Thi hanh an huyén NH dang ké bién lam thua tuc ban d4u gia tai san nén
6ng yéu cau huy hop dong.

Ong Ngé Quéc L trinh bay: Ong va vo ong 12 ba Lé Bich Thco c¢b phan dat
nudi trong thuy san voi dién tich 1a 4,33 ha; toa lac tai Thi trdn RG, huyén NH,
tinh Ca Mau cho Ong V& Vian M véi gia 13 200.000.000 dong, thoi han cb 1a 08
nam tir ngay 19/9/2014 dén ngay 19/9/2022. Sau d6 Ong M c6 cho vo chdng dng
thué lai dat voi gid 1a 40.000.000 ddng/nim, vo chong 6ng di thanh toan tién thué
dat cho Ong M 14 02 nam vd&i sd tién 1a 80.000.000 dong, mdi nam thi giita ong va
Mén c6 ky hop dong thué dat méi, dén ngay 19/9/2017 thi hét thoi han thué dét
cua nam 2017. Ngoai ra thi vg chong ong c6 muon cua C)ng M s6 tién 5.000.000
dong. Nay Ong M yéu cau hay hop dong cb dat giira vo chong ong voi Ong M va
yéu cau vg chong ong phai tra so tién ¢ dat 1a 200.000.000 dong, tién thué dat 1a
80.000.000 dong va tién muon con ng 13 5.000.000 dong Nay ong dong y huy
hop dong cb dat giira vo chong 6ng véi Ong M va dong y thanh toan so tién
285.000.000 dong cho Ong M.

Ba Lé Bich Th trinh bay: Théng nhét véi y kién trinh bay ctia Ong Ngo
Quéc L vé thoi han ¢b, gia cb dat va thué dat nhung ¥ kién ca nhan ba khong dong
¥ huy hop dong cb dat giita vo chong ba va Ong M vi thoi han ¢ dat dén ngay
19/9/2022 (al) m&i hét han. Ba dong ¥ cung vdi Ong Ngod Quéc L ¢6 trach nhiém
tra cho Ong M s tién 285.000.000 dong.

Theo Céng vin s6 12/CV- BOL ngay 11 théng 8 nam 2017 ciia Ban quan 1y
Rung phong ho Kién Vang trinh bay: Ban quan ly rung phong ho Kién Vang co
lap hop dong giao khoan dat 1am nghiép cho ho Ong Ngbd Quoc L thua so 95;
khoanh 62; tiéu khu 171. Toa lac khom 6, thi tran Rach Goc, huyén NH. Viéc
Ong Ngo Quéc L va ba Lé Bich Th cam c6 dat cho Ong V& Vian M vao ngay
19/9/2014 khoéng thong qua Ban quan ly rung phong ho Kién Vang, ma ty y nén
Ban quan 1y khong biét. Viéc cAm cb s6 hop dong giao khoan dat l1am nghiép
khong ding voi quy dinh trong hop dong nhén khoan dat rimg san xuét va céc
quy dinh khac vé quan ly dat dai. Pong thoi xin vang mit trong qué trinh giai
quyet vu an.

Tai Céng vin sé 277/CCTHADS ngay 08 thing 8 niam 2017 ciia Chi cuc
Thi hanh dn déan sw huyén NH ¢6 y kién nhir sau: Thu tuc ké bién phan dat 1am
nghiép két hop nuéi trong thily san cia Ong Ngo Québc L va ba Lé Bich Th, dat
toa lac tai: Thi trin RG, huyén NH, tinh Ca Mau da tham dinh gia tai san ké bién
xong. Ngay 08/8/2017 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NH nhan dugc thong
bao thu 1y s6 77/TB-TLVA ngay 12 thang 6 nim 2017 cta Toda an nhan dan
huyén NH do Ong V& Vian Mcung cip, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén NH da
ban hanh Quyét dinh hoan thi hanh an dbi véi Ong Ngo Qudc Lcho dén khi ¢o
Quyét dinh cua Toa an nhan dan huyén NH, tinh Ca Mau.



Tir ngi dung trén, tai ban dn dan sw so tham Sd 35/2017/DSST ngay 25
thang 8 nam 2017 ciia Toa dn nhdn dan huyén NH quyet dinh:

Cin cir vao khoan 1 Diéu 227 ctia B luat td tung dan su: xét xir vang mit
Ban quan 1y rimg phong ho Kién Vang tai phién toa.

Ap dung Diéu 122 va Piéu 494 B6 luat dan sy nam 2015; cian ct diém d
khoan 1 Piéu 12 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xur:

1. Chap nhén mot phan yéu cau cua Ong M.

Hop dong cam cb dat nudi trong thuy san ngay 19/9/2014 va hop dong
ngay 19/9/2016 gitta Ong V& Van M véi Ong Ngé Québc L va ba Lé Bich Th 1a vo
hiéu.

Péi véi phén dat nudi tré)ng thuy san dién tich 1a 4,33 ha toa lac tai khom 6,
thi tran RG, huyén NH, tinh Ca Mau, hién nay Ong Ngo Quéc L va ba Lé Bich Th
dang quan ly. Ong Ngo Quoc L va ba Lé Bich Th tiép tuc quan 1y va canh téc.

2. Bugc Ong Ngb Quoc L va ba Lé Bich Th c6 nghia vu tra cho Ong V&
Vin M s tién 285.000.000 dong (Hai trim tdm muoi lam triéu dong).

3. Budc Ong V& Van M c6 nghia vu giao tra cho Ong Ngé Quéc L va ba Lé
Bich Th: M6t cudn sé hop dong giao khoan dat 1am nghiép s6 257/HP - GKPLN
ngay 01/11/1999 va s6 tién 10.000.000 dong (Mudi triéu dong).

Pbi v6i s6 tién trén néu cac duong sy cham thuc hién thi hanh an thi hang
thang con phai chiu 14i suat theo muc 13i dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B0 luét dan sy trong thoi gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cio, khang nghi
theo luat dinh.

~Ngay 06/9/2017, 6ng L, Ba Th c6 don khang c4o yéu cau Ong M phai giao
tra sO tién 40.000.000 dong va xin huy hop dong 1a mot nam sau chir khong phai
bay gi¢ véi ly do hoan canh gia dinh 6ng dac bi¢t khé khan, gia dinh liét s¥.
Tai phién toa phtc thim, 6ng L, Ba Th van giit nguyén khang céo.

bai dién Vién k1ém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu vé té tung: Tham
phan, Hoi ddng xét xtr tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va viéc
chap hanh cua céac duong sy cling dung voi quyén va nghia vu ma _phap luat quy
dinh. V& noi dung dé& nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chdp nhan khang
c4o cua Ong L, Ba Th, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua bi don cho rang viéc cam cb, thué muén dat va
muon tai san gitra Ong M véi 6ng L, Ba Th 1a c6 nhung huy hop dong ngay thi
ong ba khong co tién tra nén xin mot ndm nira va Ong M phai tra lai 40.000.000
dong.

Thay rang, vé Hop dong cam cd dat 1am nghiép két hop nudi trong thiy san
ngay 19/9/2014, thoi han 08 ndm (tr ngay 19/9/2014 al den ngay 19/9/2022 al)
(BL 59, 60) hai bén 1ap thém gidy cam cd dat trén véi s tien cb 1a 285.000.000



dong, 6ng L va Ba Th thué lai mdi nam 14 40.000.000 dong, hang nim déu co lam
lai hop déng. D61 bén da thuc hién dugc 02 ndm (nam 2015 va nam 2016), 02
niam nay cac duong su co sy giap mit déi chiéu. Nhu vy, xem nhu hop dong cia
hai nam 2015, 2016 da thuc hién xong nén khong xem xet lai.

- Xet Hop dong cb dat va hop dong thué dit ngay 19/9/2014 va nog
280.000.000 dong tlep tuc chuyén sang nim 2017, Ong M yéu ciu huy Hop ddng
tir ngdy 19/9/2016 dén ngay 19/9/2017 vi Hop dong cb dat, thué lai dat giira 6ng
voi Ong Ngo Qubc Lva ba Lé Bich Thkhoéng thdng qua Ban quan ly rimg phong
ho Kién Vang 1a c6 co sd. Bdi tai Cong van sd 12 ngay 11/8/2017 (BL 75) Ban
quan 1y rimg phong ho Kién Vang xac dinh cac duong su cam c6, cho thué khong
thong qua Ban quéan 1y trong khi bén cam c6 dang nhan hop dong giao khoan voi
Ban quén 1y 1a khong dang quy dinh. Hon nita, tai Cong vin s6 277/CCTHADS
ngay 08/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén NH (BL 72) ciling xac
dinh: Thoi diém thyuc hién hop dong nay thi phan dat da bi Chi cuc Thi hanh an
dan su thim dinh gid ké bién. Do do, cac duong su dem cam cb roi cho thué 1a
khong diing nén cap so tham xac dinh giao dich dan su ngay 19/9/2014 va hop
dong ngay 19/9/2016 gitta Ong Ngo Quéc Lva ba Lé Bich Thvéi Ong V& Vin
M1a v6 hiéu 13 c6 co sd. Tai phién toa, ong L, Ba Th yéu cau kéo dai hop dong
thém mot nam nira vi hién tai 6ng ba chua co tién dé tra cho Ong M. X¢ét thay, yéu
cau nay khong duoc chap nhan boi hop dong giira cac duong sy khong dung quy
dinh nhu néu trén, phai tuyén v6 hiu nén khong thé kéo dai theo y8u cau, con
viéc tra tién thoi han bao 1au 1a thudce giai doan thi hanh an.

[2] Do giao dich dan sy v6 hiéu nén cip co so thim d3 xem xét vé hau qua
phap ly:

- V& phéan dat hién nay 6ng L va Ba Th van dang quan 1y nén khong tuyén
budc Ong M tra lai dat nhung sé hop dong giao khoan dat 1am nghiép sb 257/HD
- GKPLN ngay 01/11/1999 Ong M quan 1y nén cip so thim budc Ong M c6
nghia vu giao tra cho 6ng L va Ba Th 1a ¢6 co so.

- Vé sb tién thué dat cia nam 2017 s6 tién 1a 40.000.000 dong 18 ra Ong M
giao tra lai cho 6ng L va Ba Th nhung do 6ng L va Ba Th da canh tac duoc thoi
gian 9 thang (3/4 thoi gian), chi con lai 03 thang. TUr d6, cap so tham budc Ong M
c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng L va Ba Th s tién 10.000.000 dong 13 ¢ co so
nén khong cé can ctr chép nhan khang cao cta bi don budc Ong M tra lai cho bi
don 40.000.000 dong.

- Ngoai ra, Ong M ¢6 cho éng L va Ba Th muon sé tién 5.000.000 dong
dugc 6ng L thira nhan nén cip so tham chap nhan yéu cau ctia Ong M 1a ¢6 co s6.

[3] Tir d6, cap so tham bugc Ong Ngb Qudc L va ba Lé Bich Th ¢6 nghia
vu tra cho Ong V& Van M tong s tién 14 285.000.000 dong va budc Ong V& Vin
Mcé nghia vu tra lai cho Ong Ng6 Qudc Lva ba Lé Bich Th sé tién 10.000.000
ddng 1a co co s. Do vay, Hoi ddng xét xur 'khong c6 can ctr chap nhan khang cao
ctia 6ng L, Ba Th, can giit nguyén an so thim nhu dé nghi cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Ca Mau la phu hop.



[4] V& 4n phi: An phi dan sy so tham va phuc | tham dng L, Ba Th khong
phai chiu do 6ng L, Ba Th thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi
Toa an vi 6ng ba 1a than nhan va hién dang tho cung liét si.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; Ap dung Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa an;

Khong chap nhan khang co ctia 6ng Ngd Qubc L, ba Lé Bich Th.

Giit nguyén ban an so tham sb: 35/2017/DSST ngay 25 thang 8 nam 2017
cua Toa an nhan dan huyén NH.

An phi phuc Ehém: Ong Ngo Qubc L, Ba Th khong phai chiu vi thudc
truong hop dugc micn, ngay 06/9/2017, 6ng, ba da du ndp 300.000 dong tai cac
bién lai thu tién so 0013836 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NH dugc nhan
lai.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘) A
- Toa &n nhan dan huyén NH; :

- Chi cuc THADS huyén NH;

- Cac duong su;

-Luu hd S0O;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thi Hong Lién



