TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n so: 287/2025/DS-PT
Ngay: 17 -7 - 2025
V/v: “Tranh chdp Hop déong tang cho
quyén sir dung dat va yéu cau cong nhdn
hop dong chuyén nhwong OSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phin Hoi ddng xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Huong

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi Ky

Ba Tran Thi M§ Hanh

Thw ky phién toa: Ong Pham Thanh Hoéa — Thu ky Toa an nhén dan tinh
Pong Nai.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pirc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 ndm 2025 tai try so, Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai xét xur
phuc thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 179/2025/TLPT-DS ngay 21 thang 5
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong ting cho quyén sir dung dat va yéu cdu
cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 08/2025/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2025 cua
Toa an nhan dan thanh ph6é Long Khéanh - tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 4 — Pdng Nai) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sb 242/2025/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bach T, sinh nim 1948.

Dija chi: S6 A dudong N, phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm 1979.

Ba Nguyén Thi Anh T1, sinh nim 1983.

Cung dia chi: S6 A duong N, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a

phuong L, tinh Pong Nai).



Pai dién theo 1y quyén cia éng L, ba T1: Ba Tran Thi Thuy T2, sinh nim
1997. (Theo Gidy ty quyén ngay 28/3/2025)

Dia chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh An Giang (nay 1a xa C, tinh An Giang).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Bach H, sinh nim 1971

2. Ong Nguyén B4 C, sinh nim 1968.

Cung dija chi: S6 A duong N, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba H, 6ng C: Ba Nguyén Thi M, sinh nim
1967. (Theo Gidy ty quyén ngay 21/4/2025)

Pia chi: T6 C, khu phd F, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay la
phuong L, tinh Pong Nai).

3. Ong Nguyén Viin T3, sinh nim 1940.

Pia chi: S6 A duong N, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

4. Ong Nguyén Thanh L1, sinh nim 1965.

Pia chi: T6 D, 4p G, xa S, huyén C, tinh Pong Nai (nay 1a xa S, tinh Pong
Nai).

5. Ong Nguyén Thanh L2, sinh nim 1967.

Dia chi: Ap T, xa T, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Bén Tre).

6. Ong Nguyén Thanh L3, sinh nim 1973.

Pija chi: S6 C duong N, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay la
phuong L, tinh Pong Nai).

7. Ong Nguyén Thanh L4, sinh nim 1976.

Pia chi: S6 B, B, phuong B, quan B, thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a phuong
B, thanh phd HO Chi Minh).

8. Ba Nguyén Thi Bach V, sinh nim 1968.

Dia chi: S6 A, duong N, phudng A, thanh phd H, tinh Pong Thap (phuong H,
tinh Bong Thap).

9. Phong C1 tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 B, duong C, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Han Trung T4, sinh nim 1964.

Pia chi: S6 A N, khu phd B, phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai).

2. Ong Huynh Viin P, sinh nim 1955.



Dia chi: T E, khu phd S, phuong B, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong B, tinh Pong Nai).
Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1.
(Ba T, ba T2, ba H, ong C, ba M, ong T3, ong L1, ong L3, ong L4, ba V co
mat; Ong L2 va Phong C1 tinh Pong Nai vang mat; Ong T4 va éng P ¢6 don xin
xét xir vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

1. N§i dung chinh cia vu an:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Bach T trinh bay:

Ngay 15/3/2007, ba va é6ng Nguyén Vian T3 chuyén nhuong cho con géi 14 ba
Nguyén Thi Bach H va chong 1a 6ng Nguyén B4 C mot phan dat cé dién tich
khoang 150m? thudc mot phén cta thira dat s6 127, to ban do 17, phuong X, thanh
phé L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) ma vo chong ba sinh song
v6i gia 20.000.000 dong. Tai thoi diém chuyén nhuong, vo chong ba chua dugc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén hai bén lap gidy viét tay, c6 nguoi
lam chimg. Sau d6, vo chong ba H da xay dung nha & cho dén nay.

Pén ngay 27/7/2009, vo chong ba duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat thira 127, to ban @6 17 phuong X véi dién tich 393.7m?, ong ba thuong luong
v6i vo chong ba H dé vo chong ba dung tén trén toan bd thira dat, trong nim nay
vg chong ba da thé chap toan bo thira dat trén dé vay vén Ngan hang cho ong
Nguyén Thanh L lam #n.

Niam 2013, dé tao diéu kién cho 6ng L 1am an, ong ba di ky hop dong ting
cho toan bo thira dat trén cho ong L va éng L dd dugc cap nhat chi sit dung dat
méi vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat (thuc té ong ba chi ting cho 6ng L
phan dat con lai sau khi d4 trir ra phan dat chuyén nhuong cho ba H).

Hién nay, do vo chong ba H c¢6 nhu ciu st dung dit, 6ng ba yéu cau ong L
lam thi tuc tach thira nhung 6ng L khong dong y nén ba khoi kién ra Toa 4n yéu
cau hity hop dong ting cho quyén sir dung dt giira vo chong ba va ong L vi ong ba
chi ting cho 6ng L mot phan dién tich cia thira dat trén, dong thoi yéu cau cong
nhan quyén sir dung thtra 127, t& ban do 17 phudng X, dién tich 393.7m? 1a cta ba
Nguyén Thi Bach T va 6ng Nguyén Vin T3.

- Bi don anh Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong 14 con trai ciia 6ng Nguyén Vian T3 va ba Nguyén Thi Bach T. Cha me
ong c6 07 nguoi con, do gia canh kho khan nén khong ai cé diéu kién & cliing va
cham lo cho cha me. Nam 2003, khi di lam ¢6 thu nhap, 6ng da cép dudng cha me
tir nam 2003 dén 2008. Nam 2009, ong da chuyén vé song véi cha me cho dén nay



tai thira dat 127, t& ban dd 17 phuong X, thanh phd L, tinh Dong Nai (nay la
phuong L, tinh Pong Nai).

Niam 2012, ba T c6 1ap Di chiic cho 6ng va chi gai 1a ba Nguyén Thi Bach H
thira dat trén. Ba H va ong déu da xay dyng nha va ¢ 6n dinh trén dang phan dat
ma cha me cho theo di chuc.

Niam 2013, do cha me 6ng da qua tudi dé bao lanh cho 6ng vay vén va ong
cam két s& thuc hién theo Di chiic cha me 1ap vao nam 2012 nén cha me da 1ap hop
d6ng tang cho toan bo thira dat trén cho ong dé éng vay von Ngan hang. Trén thuc
té, ong thira nhin viéc cha me ong cho 6ng va ba H, khong phai cho mot minh éng
toan b thira dat trén.

Pén nam 2018, ong da ky Gidy uy quyén dé ba H di 1am thu tuc tach thira
nhung do dat trong quy hoach nén khong tach duoc.

Nay me 6ng khoi kién yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat cha
me dd ky cho ong va yéu cau coéng nhan quyén st dung thira 127, t& ban do 17
phudng X, dién tich 393.7m? 1a cia ba Nguyén Thi Bach T va ong Nguyén Vin T3
thi ong khong déng ¥ vi viéc tang cho dat trén 13 su tu nguyén cua cha me 6ng va
khong co diéu kién. Ong van thira nhan phan dat c6 dién tich khoang 150m? cia
thira dat trén do ba H dang quan 1y, str dung 1a ctia ba H; ong chi dong y tach thira
cho ba H khi nha nudc bé quy hoach, ong khong dong v dimg tén dong sir dung
chung trén gidy to dat voi ba H vi s& han ché quyén dinh doat ctia 6ng ddi véi thira
dat trén. Ong va ba H van sinh séng 6n dinh trén phan dat duoc cho tir d6 dén nay
khong c6 tranh chép, viéc 6ng chua tach thira cho ba H duoc 1a do Nha nudc
khong cho phép, ban than ong khong cé ¥ dinh chiém dat ctia ba H nhu me 6ng va
ba H trinh bay.

Ong dé nghi ba T rat don khoi kién, sau d6 6ng va ba H tién hanh 1ap vi bang
theo di chtic ciia cha me t6i da lap vao ngay 07/11/2012. Ong cam két khi nao Nha
nudc cho tach thira thi ong s& tién hanh tach thira cho ba H theo duing phan dién
tich cha me da cho theo di chic 1ap nam 2012.

Ong khong dong ¥ yéu cau doc 1ap cia ba H, 6ng C vi cha me cho ba H phan
dat trén. Hién tai 6ng dang giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Bi don ba Nguyén Thi Anh TI trinh bay:

Ba 1a vo 6ng Nguyén Thanh L, ba théng nhat voi y kién ciia 6ng L. Ngoai ra,
khi cha me chdng ting cho ong L phan dat trén 1a ting cho riéng, khong c6 phan
ctia ba nén ba khong biét gi vé viéc tranh chap nay.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach H, éng
Nguyén Bd C do ba Nguyén Thi M dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:



Ngay 15/3/2007, cha me ba H 1a ba Nguyén Thj Bach T, 6ng Nguyén Vin T3
chuyén nhuong cho vo chong ba H, ong C mot phan dét c6 dién tich khoang 150m?
thudéc mot phﬁn cua thira dit s§ 127, to ban dd 17, phuong X, thanh phé) L, tinh
Pdng Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) bang gidy tay c6 02 ngudi lam chimg
(do lac nay thira dat trén chua dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét cho
ong T3, ba T) véi s tién 20.000.000 dong. Sau d6, vo chong ba H, éng C di xay
dung 01 cin nha cép 4 va sinh sdng 6n dinh trén dat tir 46 dén nay.

Pén nam 2009, éng T3 va ba T duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira s6 127, t ban d6 17 ban dd dia chinh phudong X. Cing nim 2009 cha me t6i
di vay vén ngan hang cho con trai Gt 14 Nguyén Thanh L dé 1am an kinh doanh.

Vao nam 2023, 6ng L stra nha va bit luén ctra sau cua nha ba H dang sinh
hoat, hai bén x4y ra mau thuan.

Nay ba H, ong C yéu cau doc 1ap dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén
nhuong ddi véi phan dién tich khoang 150m? do ba H, 6ng C di nhén chuyén
nhuong cua 6ng T3, ba T tai thira 127, t& ban dd 17 phuong X, thanh phé L, tinh
Pong Nai (nay 14 phuong L, tinh Pong Nai).

Déi voi chi phi tb tung ba H, 6ng C di ndp tam umg, yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan é6ng Nguyén Vin T3 trinh bay:

Ong 14 chong ba Nguyén Thi Bach T, 1a cha cta ong Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi Bach H.

Hién nay, 6ng dang séng cing ong L tai thira dat s6 127, to ban d6 17,
phuong X, thanh phé L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh DPong Nai) 127, to
ban d6 17 phuong X. Ong L dd chiam soc, nudi dudng vo chong éng tir nam 2003
dén nay. Thoi gian gan day gitta ba T va ong L phét sinh mau thuén nén ba T va ba
H di lira gat toi ky vao don khai kién d6i voi 6ng L. Nay ong xac dinh 6ng khong
kién 6ng L, 6ng rut lai phén kién d6i véi ong L.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L2 trinh bay:

Ong 14 con cua ong T3 va ba T. Ong khong lién quan dén thira dat tranh chap
vi ddy 1a tai san ciia cha me 6ng di ban mot phan dién tich cho em gai 13 Nguyén
Thi Bach H va Nguyén B4 C nén xin khong tham gia trong vu 4n nay.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L1 trinh bay:

Ong 1a con cta 6ng T3 va ba T. Ong khong lién quan trong vu 4n nay vi day
1a tai san ctia cha me 6ng dd ban mot phan cho em gai 13 ba Nguyén Thi Bach H.

Ong théng nhat theo yéu cau khoi kién ciia ba T va ba H, ong C.

- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L3 trinh bay:



Ong 13 con ctia 6ng T3 va ba T. Ong khong c6 lién quan trong vu 4n nay vi
day la tai san ciia cha me 6ng di ban mot phan cho chi gai 1a ba Nguyén Thi Bach
H.

- Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh LI trinh bay
(tai ban twong trinh ngay 26/12/2024):

Ong 13 con cta 6ng T3 va ba T. Tai san tranh chap 13 ctia cha me 6ng, ban
than 6ng khong c6 lién quan va khong tranh chip.

Ong d6ng y vé6i ¥ kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Bach T va y kién cua
ba Nguyén Thi Bach H.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L4 trinh bay:

Ong khong c6 lién quan trong vu an ndy vi day 14 tai san cta cha me 6ng da
ban mot phan cho chi gai 1a ba Nguyén Thi Bach H.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bach V trinh bay:

Ba 1a con gai ciia ba T, ong T3. Ba khong dong y viéc ba T khoi kién 6ng L
dé yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat gifta cha me ba va
ong L vi tir khi 6ng L tt nghiép dai hoc va di lam thi chi c6 mot minh ong L 1a
nguoi lo lang cho cha me, nay cha me ba ¢ chung voi éng L nén di cho L tai san.
Néu me ba kién doi lai 1a bat cong voi 6ng L. Ngoai ra khong con 1y do nao khac.
Ba 14 con cai trong gia dinh, moi viéc ba déu hiéu rd nén c6 y kién co ¥ kién trinh
bay. Ba chi mubn tham gia véi tu cach 1a ngudi lam chimg vi ba khong lién quan
gi dén thira dat nay. Moi y kién cua ong L 13 y kién cua ba.

- Ngwoi lam chung ong Han Trung T4 va o6ng Huynh Van P trinh bay:

Hai 6ng 1a hang x6m cta vo chong 6ng T3, ba T. Vao khoang nim 2007 vg
chong ba T, ong T3 nho hai 6ng sang nha dé lam chimg viéc ban dat cho con gai la
ba Nguyén Thi Bach H. Khi hai ong dén ching kién thi ba T 1a nguoi viét gidy ban
dat, ong T3 ba T ky vao chd ngudi ban, ba H, 6ng C ky vao chd ngudi mua trude
mit hai 6ng. Sau khi doc xong ndi dung t& gidy ban dat thi hai 6ng ky vao chd
ngudi 1am chimg. Hai ong khong chtng kién viée giao tién, thoi diém ky gidy mua
ban ba H chua 1am nha, con 6ng T3 va ba T van & trén cin nha cil.

2. Quyét dinh ciia Toa an cip so tham:

Tai Ban 4n dan su so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2025, Toa
an nhan dan thanh phé thanh phé Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan
dan khu vuc 4 — Déng Nai) da can cur vao khoan 3 Diéu 26 va biéu 35 Bo luat TH
tung Déan sy nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 39; DPiéu 227; Piéu 228 cua B luat
To tung Dan sy nam 2015; Céac Dicu 214, 216, 424, 425, 697, 698, 699, 701, 702
Bo luat Dan sy nam 2005; Cac Diéu 105, 106, 136 Luat Dat Dai nim 2003; Nghi
quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an



nhan dan tbi cao huéng dan ap dung phap ludt trong viée giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi
Toa an:

Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bach T d6i véi
bi don 6ng Nguyén Thanh L vé viéc “Tranh chip hiy hop dong ting cho quyén st
dung dat”.

Tuyén hay hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Bach T,
ong Nguyén Vin T3 voi 6ng Nguyén Thanh L 1ap ngay 25/6/2013 tai Phong C1,
s6 cong chimg 1055 quyén sd 02/2013 TP/CC-SCC/HPGDD déi véi thia dat sb
27, td ban d6 17 ban d6 dia chinh phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai.

- Chép nhan yéu cau khai kién doc lap ciia nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén Ba C vé viéc cong nhan hiéu luc hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hiéu lyc cta giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Bach T, ong Nguyén Vin T3 véi bén nhan
chuyén nhugng 1a ba Nguyén Thi Bach H, ong Nguyén B4 C tai “Gidy ban dat”
viét tay ngay 15/3/2007, d6i v6i dién tich 97.5m?, thudc thira dat s6 27, to ban do
17 ban dd dia chinh phuong X, dugc gio1 han béi cac diém (11, 22,4, 21, 15, 11)
theo Trich luc va do v& hién trang s6 1227/2024 ngay 03/5/2024 ctia Van phong P
chi nhanh L5.

Cong nhan quyén str dung chung theo phan cho ba Nguyén Thi Bach T, dng
Nguyén Vin T3 v6i ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén B4 C ddi véi dién tich
dat 405.8m? theo Trich luc va do v& hién trang s6 1227/2024 ngay 03/5/2024 cua
Vin phong P chi nhanh L5, trong d6 phan cta ba T, éng T3 1a 307.8m? duoc gisi
han boi cac diém (22, 16, 17, 14, 21, 4, 22); phan ctia ba H, ong C 1a 97.5m? duoc
gidi han boi cac diém (11,22, 4, 21, 15, 11).

Cac duong sy (ba Nguyén Thi Bach T, 6ng Nguyén Vin T3, ba Nguyén Thi
Bach H, 6ng Nguyén Ba C) c6 nghia vu lién hé véi co quan quan 1y nha nudc vé
dat dai c6 tham quyén dé lam thu tuc ding ky, ké khai, chinh 1y bién dong quyén
st dung dat theo quyét dinh cta ban an nay.

Céc bén duong su ¢ nghia vu chip hanh cic quyét dinh, quy dinh ctiia Nha
nuéc vé quan ly dét dai.

(Khi ¢6 yéu cau cia cac duong su c6 lién quan, Van phong dang ky dat dai,
Phong T6, Uy ban nhan dan thanh phd L, S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D cin
ctr vao Ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat



cap cho cac duong su dé cap lai gidy chung nhin quyén sir dung dit phu hop véi
két qua giai quyét ciia Toa an).

- Dinh chi phan yéu cau khéi kién cua éng Nguyén Van T3 vé yéu ciu hiy
hop dong tang cho quyén st dung dat gitta 6ng T3, ba T v6i anh Nguyén Thanh L.

Ngoai ra, Ban an so thdm con tuyén vé nghia vu cham tra, chi phi t6 tung, an
phi va quyén khang céo cila cac duong sy theo luat dinh.

3. Khang cao cia bi don:

Ngay 19 thang 3 nim 2025, bi don 6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi
Anh T1 khang cédo d& nghi cdp phuc thim stra Ban an dan sy so tham so:
08/2025/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2025 cua Toa an nhan dan thanh phd Long
Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai) theo hudng
bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi Bach T va cong
nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat d6i véi thira dat so 127, to ban d6 sb
17, ban dd dia chinh phuong X, thanh phd L, tinh Péng Nai giita vo chong ba
Nguyén Thi Bach T, 6ng Nguyén Vin T3 véi ong Nguyén Thanh L (ky tai Phong
CI tinh Bong Nai vao ngay 25/6/2013, so cong ching: 1055, quyén sé: 02/2013
TP/CC-SCC/HDPGD) c6 hiéu luc phap luat;, Bac toan bo yéu cau doc 1ap cua ba
Nguyén Thi Bach H va ong Nguyén Ba C theo hudng: Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ba Nguyén Thi Bach T, ong Nguyén Vin
T3 voi ba Nguyén Thi Bach H, ong Nguyén Ba C c6 dién tich 150m? thudc mot
phan thira dat s6 127, to ban do s6 17, ban d6 dia chinh phuong X, thanh pho L,
tinh Bong Nai (theo Gidy ban dat ngay 15/3/2007) 1a v6 hiéu.

4. Quan diém giai quyét vu 4n ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai tai phién toa:

Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y vu an dén khi xét xu tai
phién tda, Thim phéan cha toa va Hoi dong xét xir thuc hién dang quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién tdoa dam bao ding tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé dwong 16i giai quyét vu an: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong su di
théng nhét thoéa thuan voi nhau: D6i voi toan bo thira dat s6 127, to ban dd 17,
phudng X, thanh phd L, tinh Dong Nai (nay la phuong L, tinh Pong Nai) thi ba T
va ong T3 di chuyén nhuong cho ba H, 6ng C theo “Gidy ban dat” viét tay ngay
15/3/2007 phan dién tich khoang 150m2 nay theo két qua do v& 1a 97,5m2 dugc
gidi han béi cac diém (11, 22, 4, 21, 15, 11); con phan dién tich 307,8m2 con lai
duoc gidi han bdi cac diém (22, 16, 17, 14, 21, 4, 22) 6ng ba tang cho 6ng L theo
Trich luc va do v& hién trang sb 1227/2024 ngay 03/5/2024 cta Vin phong D chi
nhanh L5. Nay phan dat cta ai thi nguoi d6 quan 1y, sit dung.



Xét théy, day la su tu nguyén thdéa thuan cua cac duong su, khong trai dao
due xa hoi va phu hop quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan va
stra ban so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong hd so vu 4n da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khoi kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so thim xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cao:

Can ctt khoan 1 Piéu 273 B6 luat T6 tung dan su thi don khang céo cua 6ng
Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1 1am trong han lut dinh, duong sy da
d6ng tam tng an phi phuc tham dung quy dinh nén khang céo dugc xem xét theo
thu tuc phtc tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n va khang c4o ciia bi don ong L, ba T1:

Thira dat s6 127, to ban d6 17, phudng X, thanh phd L, tinh Pong Nai (nay 1a
phuong L, tinh Pong Nai) - dién tich 393.7m? c6 nguén gc do 6ng Nguyén Vin
T3, ba Nguyén Thi Bach T mua lai cia 6ng H5 Pl vao nim 1985. Pén ngay
27/7/2009, dugc Uy ban nhan dan thi xd L cap Giay chimg nhan s6 AP 403496 cho
ong T3,ba T.

Vao ngay 15/3/2007, ba Nguyén Thi Bach T va ong Nguyén Vin T3 chuyén
nhuong bang gidy tay cho con gai va con ré 1a ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén
Ba C mot phén dat c6 dién tich khoang 150m? thudc mot phﬁn cta thura dat s6 127
néu trén voi gia 20.000.000 dong.

Pén thang 6/2013 6ng T3, ba T ting cho ong Nguyén Thanh L phan dién tich
dat con lai cua thira s6 27, to ban d6 17 phuong X, thanh phd L, tinh Pong Nai
(nay 1a phuong L, tinh Pong Nai). Tuy nhién, dé tao diéu kién cho 6ng L 1am in
nén vao ngdy 25/6/2013 ba T, 6ng T3 da ky Hop dong ting cho ong L toan bo thira
dat s6 27 néu trén, dugc cong ching tai Phong C1, sé cong chimg 1055 quyén sd
02/2013 TP/CC-SCC/HPGDD. Pén ngay 12/7/2013, 6ng L duoc cap nhat chi st
dung moi trén trang 4 Gidy chiig nhan quyén st dung dat so AP 403496.

Tai phién toa phtic thAm hom nay, cac bén duong su bao gdbm ba Nguyén Thi
Bach T, 6ng Nguyén Vian T3; dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi Anh T1 Ia ba Tran Thi Thuy T2 va dai dién theo uy quyén cua ba
Nguyén Thi Bach H, ong Nguyén B4 C 14 ba Nguyén Thi M da théng nhat thoa
thuan nhu sau:



Dbi voi toan bo thira dat sé 127, to ban do 17, phudng X, thanh phd L, tinh
Poéng Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) thi ba T va ong T3 chuyén nhuong
cho ba H, ong C theo “Gidy ban dat” viét tay ngay 15/3/2007 phan dién tich
khoang 150m? nay theo két qua do v& 1a 97,5m2; phan dién tich 307,8 m? con lai
ba T va ong Théi T5 cho ong L. Nay phan dat cta ai thi ngudi d6 quan 1y, str dung.

Xét théy day 1a su tu nguyén thoa thuan cua cac duong su, khong trai dao dic
x3 hoi va phu hop quy dinh phéap luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Tuy nhién, theo Vin ban s 3017/UBND-NN ngay 09/9/2024 cta Uy ban
nhan dan thanh phd L thé hién thi thira dat s6 127, to ban dd 17 phuong X, thanh
phé L hién nay c6 mot phan nam trong quy hoach dat & va mot phan nim trong
quy hoach dat giao thong; phan dién tich con lai duwoc gidi han boi cac diém (11,
22,4,21,15,11) va (22, 16, 17, 14, 21, 4, 22) theo Trich luc va do v& hién trang s6
1227/2024 ngay 03/5/2024 cta cia Van phong B chi nhanh L5 thi khong du diéu
kién dé tach thanh hai thira. Do d6, cin ¢t quy dinh tai Diéu 214, Diéu 216 Bo luat
dan sy 2005, can cong nhan quyén sé hitu chung theo phan cho 6ng Nguyén Thanh
L, ba Nguyén Thi anh T1 va ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén B4 C dién tich
dat 405.8m? theo Trich luc va do v& hién trang s6 1227/2024 ngay 03/5/2024 cia
Vin phong P chi nhanh L5, trong d6 phan cua ong L, ba T1 duoc quyén sir dung 1a
307.8m? duoc gidi han boi cac diém (22, 16, 17, 14, 21, 4, 22); phan cta ba H, ong
C duoc sir dung 1a 97.5m? dugc gidi han boi cac diém (11,22,4,21, 15, 11).

Do dién tich dugc cong nhan theo ranh ban dd dia chinh c6 sy chénh 1éch so
v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat nén can cr Vin ban sd 3017/UBND-NN
ngay 09/9/2024 ciia Uy ban nhan dan thanh phd L, 6ng L, ba T1 va 6ng C, ba H
dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén 1ap hd so cap lai gidy chung nhan
quyén st dung dat theo quy dinh dé phu hop theo ranh ban d6 dia chinh.

[3] V& an phi:

[3.1] An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Bach T trén 60 tudi (1 ngudi cao tudi) nén thudc truong hop
dugc mién ndp 4an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an
nén duoc mién an phi dan su so tham va dan su phtc tham.

Ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1 phai ndp 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén Ba C s tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam mg 4n phi d nop theo Bién lai thu tién s6 0004907 ngay
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17/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Khanh (nay 1a Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 4 - Dong Nai).

[3.2] An phi phtic thim:

Ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1 khong phai chiu 4n phi dan
su phuc thim. Hoan tra cho 6ng L, ba T1 mdi ngudi 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) tam Ung an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0018260 va 0018261
cung ngdy 04/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Khanh (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4 - Dong Nai).

[4] Vé chi phi t6 tung:

Ba Nguyén Thi Bach H d3 ndp tam tng chi phi t6 tung 51.000.000d (gdm
3.000.000d xem xét, tham dinh tai chd va 48.000.000d tham dinh gié tai san) nén
ba T phai thanh toan cho ba H, éng C sb tién 51.000.000¢ (Nim muoi mdt triéu
déng).

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phit hop véi cac ching ctr, tai liéu ¢o tai ho so va phu hop quy dinh cua phap
luat nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T tung Dan su;

Chép nhan don khang c4o cta bi don 6ng Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi
Anh T1; Stra Ban 4n dén sy so tham sd: 08/2025/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai (nay 1a Toa 4n nhan
dan khu vuc 4 — Pong Nai) do cac duong su thoa thudn duoc véi nhau tai phién
tdoa phac tham.

- Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26 va Piéu 35 Bo luat Té tung Dan sy nim 2015;
diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 227; Piéu 228 cua Bo luat T tung Dan sy nim
2015;

- Ap dung cac Diéu 214, 216, 424, 425, 697, 698, 699, 701, 702 Bo luat Dan
su nam 2005; cac Picu 105, 106, 136 Luat Pat Pai nam 2003; Nghi quyét s6
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén toi
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an déan sy, hon nhan
va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

1. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan gifta ba Nguyén Thi Bach T, 6ng
Nguyén Vin T3; dai dién theo 0y quyén cua ong Nguyén Thanh L, ba Nguyén Thi
Anh T1 — ba Tran Thi Thuy T2 va dai dién theo uy quyén cta ba Nguyén Thi Bach
H, ong Nguyén Ba C — ba Nguyén Thi M nhu sau:
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Cong nhin quyén st dung chung theo phan cho ong Nguyén Thanh L, ba
Nguyén Thi Anh T1 va ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén Ba C d6i voi thira dat
s6 127, to ban dd 17, phuong X, thanh phd L, tinh Dong Nai (nay 1a phuong L,
tinh Pong Nai) c¢6 dién tich dat 405,8m?; Trong d6 phan cua ong L, ba T1 dugc sir
sung 14 307.8m? duoc gidi han boi cac diém (22, 16, 17, 14, 21, 4, 22); phan cua ba
H, ong C duoc sir dung 1a 97.5 m? duoc gidi han boi cac diém (11, 22, 4, 21, 15,
11) theo Trich lyc va do v& hién trang sd 1227/2024 ngay 03/5/2024 cta Vin
phong D chi nhanh LS.

Céc duong su c6 nghia vy lién hé véi co quan quan 1y nha nude vé dat dai co
tham quyén dé lam thu tuc dang ky, ké khai quyén str dung dat theo quyét dinh,
quy dinh ciia Nha nudc vé quan 1y dat dai.

Ong Nguyén Thanh L phai giao ban chinh Gidy chung nhan quyén sir dung
dat so AP 403496 ngay 27/7/2009 cua Uy ban nhan dan thi xa L cép cho 6ng T3,
ba T, dugc cdp nhat thay d6i bién dong sang tén 6ng L ngay 12/7/2013) cho co
quan thi hanh an dé hoan tat thu tuc cong nhan quyén st dung chung theo phan
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop co quan thi hanh 4n khong thé thu hoéi dugc gidy chimg nhan
quyén sir dung dat noi trén thi co quan c6 tham quyén ra quyét dinh cip gidy
chting nhan quyén str dung dat c6 quyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 AP 403496 ngay 27/7/2009 cta Uy ban nhan dan thi x3 L cip cho éng T3, ba T,
dugc cap nhat thay d6i bién dong sang tén ong L ngay 12/7/2013) va cap gidy
ching nhan quyén st dung dat méi cho 6ng L, ba T1 va ba H, éng C khi Chap
hanh vién yéu cau theo quy dinh tai Piéu 116 Luat Thi hanh an dan su 2008.

2. Dinh chi phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T3 vé yéu cau hiy
hop ddng tang cho quyén sir dung dt giita 6ng T3, ba T v6i ong Nguyén Thanh L.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

Ba Nguyén Thi Bach T thudc trudng hop dugc mién an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1 phai nop 300.000d (Ba trim
nghin d6ng) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Bach H, 6ng Nguyén Ba C s tién 300.000d (Ba
tram nghin dong) tam Gng 4n phi d nop theo Bién lai thu tién sb 0004907 ngay
17/01/2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Long Khanh (nay 1a Phong
Thi hanh 4n déan sy khu vuc 4 - Dong Nai).

3.2. An phi phuc tham:

Ong Nguyén Thanh L va ba Nguyén Thi Anh T1 khéng phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho ong L, ba T1 mdi ngudi 300.000 dong (Ba trim nghin
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d6ng) tam Ung an phi da ndp theo cac Bién lai thu tién s6 0018260 va 0018261
cung ngay 04/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh ph Long Khanh (nay
1a Phong Thi hanh 4n déan sy khu vuc 4 - Dong Nai).

4. Vé chi phi té tung:

Ba T phai thanh toan cho ba H, 6ng C sb tién 51.000.000d¢ (Ndam muoi mdt
triéu déng).

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — DPong Nai;

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc

4 — Pdng Nai;
- Cac Buong su; (da ky va dong dau)
- Luu: VT, HSVA.

Bui Lan Huong
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