TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NHA BE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 483/2019/DS-ST
Ngay: 27-11-2019
V/v tranh chap doi tai san

NHAN DANH
~_ NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NHA BE - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Doan Thi Duyén

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hung;

2. Ong Nguyén Viét Ha.

- Thuw ky phién téoa: Ba Tran Thi Thién Kim — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nha B¢, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhan ddn huyén Nha Bé khong tham gia phién
toa.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2019 tai tru sé Toa 4n nhan dan huyén Nha
B¢, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so thdm coéng khai vu an thu Iy sb:
238/2019/TLST-DS ngay 03 thang 6 nim 2019 vé viéc: “Tranh chap doi tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s: 747/2019/QDXXST-DS ngay 21 thang
10 ndm 2019 va Quyét dinh hoadn phién toa sé6 812/2019/QDST-DS ngay 11
thang 11 nam 2019 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Hitu N — Sinh nam 1960

Ba Trinh Thi T — Sinh ndm 1973

Cung dia chi: L6 9, Khu A, Phuong B, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh

Dia chi lién hé: 52 Puong s6 D, Phuong E, quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1/ Ba Nguyén Xuan Anh Tr — Sinh nim 1994

2/ Ba Nguyén Thi Ngoc H — Sinh nim 1996

Pia chi: 208 Puong A, Phuong B, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ba Huyén c6 mit, ba Trinh ving mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Pinh
Th — Luat su Trung tdm tu van phap luat tai Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vang mit)

Bi don: Ong Tran Ngoc S — Sinh nim 1962



Pia chi: 116/19/1 Khu phé N, thi tran N, huyén C, Thanh phd Hb Chi
Minh.
(Véang mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khdi kién dé ngay 10 thang 5 nam 2019, cdc loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu dn nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la ba
Nguyén Xudn Anh Tr trinh bay:

Niam 2009 vo chong 6ng Nguyén Hitu N va ba Trinh Thi T ciing 6ng Tran
Ngoc S théa thuan mua phﬁn dét co dién tich 12.338 m? thudc céc thira dat 776,
td ban do s6 15 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so AH 425993 va cac
thira dat s6 369; 370; 371, 372, 373, 374 to ban do so 15 theo gidy ching nhan
quyén str dung déat s6 483008 tai xa Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai. Cac bén thoa thuan vo chong 6ng N, ba T gop tién mua 4000 m? dét theo
ban giao uwéc diat coc dé 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat tir ngay
11/11/2009 va Vin ban cam két tai san ngay 18/4/2012.

Thang 4 nam 2018 6ng S da tu ¥ ban cac 16 dat néu trén bao gdm ca phan
d4at 4000 m? cua dng N va ba T ma khong co su ddng ¥ ciia 6ng N va ba T. Sau
khi 6ng S ban cho nguoi khac thi 6ng S cling khong tra tién ban dat cho 6ng N
vabaT.

Sau khi phat hién su viéc néu trén 6ng N, ba T da lam viéc vai 6ng S, 6ng
S thira nhan viéc ban dat ma khong qua trao ddi v6i ong N, ba T. Sau d6 cac bén
théng nhat 6ng S sé& tra lai sb tién 2.000.000.000 dong Ia tién ban phan dat 4000
m?choong N, ba T nhung 6ng S khong thuc hién viée tré tién.

Ngay 20/01/2019, 6ng S da viét gidy ng hen dén ngay 15/02/2019 s& tra
lai tién cho 6ng N va ba T, nhung dén ngay hen tra dng S van khong thuc hién.

Ngay 16/4/2019, dng Tran Ngoc S lam gidy cam két xac nhan da ban
4000m? dit cua vo chong 6ng N, ba T véi gia 2.000.000.000 dong, dong thoi hia
s& tra du sb tién 2.000.000.000 ddng, kém theo tién 14i theo 14i suit quy dinh cua
ngan hang tinh tir thang 4/2018 dén ngay 6ng S tra hét tién cho vo chong 6ng N,
ba T, han cudi 1a ngay 19/4/2019.

Qua thoi han néu trén, 6ng S van khong thuc hién nghia vu tra lai tién cho
ong N, baT.

Do d6, ong Nguyén Hiru N va ba Trinh Thi T yéu cau Toa 4n budc dng
Tran Ngoc S chiu trach nhiém c4 nhan tra s6 tién 2.000.000.000 dong va tién 13i
tinh tir thang 4/2018 dén ngay toa an xét xtr.

Phuong thtrc thanh todan: Budc ong Tran Ngoc S tra lam mot lan toan bd
s4 tién ngay sau khi an c6 hiéu luc phép lut.

Tai phién toa:



Ba Nguyén Thi Ngoc H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
trinh bay:

Nguyén don van giit nguyén cac y kién da trinh bay trong qua trinh 1am
viéc tai toa an. Nguyén don yéu cau Toda 4n budc ong Tran Ngoc S chiu trach
nhiém c4 nhan tra s tién 2.000.000.000 ddng va tién i tinh tir ngay 01/5/2018
dén ngay 27/11/2019 (18 thang 26 ngay) véi 1ai suat 9%/nam (0,75%/thang) la
283.000.000 dong.

Tong cong sb tién ong Tran Ngoc S phai tra cho ong N, ba T Ia
2.283.000.000 dong. Yéu cau tra 1am mot 1an ngay sau khi an ¢ hiéu luc phap
luat.

Bi don la 6ng Tran Ngoc S ving mdt nhung cé 16 khai trong qud trinh
gidi quyét vy dn:

Ong S xac nhan theo toan bd ndi dung nhu nguyén don trinh bay 1a dung.

Ong Tran Ngoc S ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi B — sinh nam 1966, dia chi:
116/19/1 Khu phd N, thi tran N, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Trong qué trinh dng S gop von lam an véi dng N va ba T thi ba B khdng
biét va ciing khong lién quan. Ong S tir minh thuc hién cac thoa thuan véi dng N
va ba T. S6 tién 6ng S ban dat trong d6 bao gom ca so tién cua 6ng S va ba T thi
6ng S da dung dé dau tu kinh doanh cua ca nhan 6ng S. Ba B khong biét va ciing
khdng lién quan.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau ca nhan 6ng S tra toan bd s tién ng
gbc va 13i 12 2.195.000.000 dong va tién 1i tinh tir thang 6/2019 dén ngay toa an
xét x{r so' thAm thi ong S déng y chiu trach nhi¢m ca nhan tra toan bd s6 no néu
trénchodng NvabaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xr nhan
dinh:

Vé td tung va thaim quyén gidi quyét vu an:

[1] Can ctr don khoi kién va cac tai liéu, chung cir kém theo ¢6 co sd xac
dinh quan hé phéap lut tranh chap 1a tranh chap doi tai san dugc quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat t6 tung dan sy 2015. Bi don cu tri tai huyén Nha
B¢, Thanh ph6 HO Chi Minh nén theo diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Biéu 39 cta Bo luat t6 tung dan su 2015 thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nha Bé, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don chi yéu cau éng Tran Ngoc S chiu trach nhiém c4 nhén tra lai
s6 tién 2.000.000.000 dong va tién 1ai phat sinh, do d6 khong can dua nhimng



ngudi than khac ctia 6ng S tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi ¢o quyén loi va
nghia vu lién quan.

[2] Bi don 1a 6ng Tran Ngoc S mic du di dugc Toa an nhan dan huyén
Nha B¢ tong dat hop 1& quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir va quyét dinh hodn phién
tda nhung bi don van ving mit khong rd 1y do nén Hoi dong xét xur van tién
hanh xét xtr vu an Véng mat bi don ong Tran Ngoc S theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan sy.

Vé yéu cau ciia cic dwong su:

[3] Pbi v6i yéu cau ctua 6ng Nguyén Hiru N va ba Trinh Thi T yéu cau
Toa an budc 6ng Tran Ngoc S chiu trach nhi¢m c& nhan tra s6 tién 2.000.000.000
dong va tién 14i tinh tir ngay 01/5/2018 dén ngay 28/11/2019 (18 thang 26 ngay)
v6i 13 sudt 9%/mam (twong duong 0,75%/thang) la 283.000.000 dong. Tong
cong so tién 6ng Tran Ngoc S phai tra cho ong N, ba T 1a 2.283.000.000 dong.
Yéu cau tra lam mot 1an ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat.

Hoi dong xét xir xét:

[3.1] Can ctr Van ban viét tay dé ngay 20/1/2019 va Gidy cam két tra tién
ngay 16/4/2019 thi cac bén déu thira nhan vo chéng ong Nguyén Hiru N, ba
Trinh Thi T gép vbn v6i ong Tran Ngoc S mua phan dat c¢6 dién tich 12.338 m*
tai xa Phudc Thai, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai. Cac bén théa thuan vo
chdng dng N, ba T gop tién mua 4000 m* theo ban giao wdc dit coc dé lam thu
tuc chuyén quyén st dung dat tir ngay 11/11/2009 va Vin ban cam két tai san
ngay 18/4/2012. Tuy nhién, dng S da tu v ban cac 16 dat néu trén bao gdm ca
phan dién tich 4000 m® cia 6ng N, ba T ma khong c6 sy dong ¥ cia hai ong ba.

S tién ban 4000 m® dat duoc cac bén thoa thuan co gia 1a 2.000.000.000
doéng va 6ng S c6 trach nhiém tra lai cho vo chong dng N va ba Thu theo gidy
viét tay ngay 20/1/2019. Nhung dén hen 6ng S khong thuc hién viéc tra lai sd
tién néu trén dén ngay 16/4/2019 6ng S da lam Giay cam két tra tién theo d6 dén
ngay 19/4/2019 6ng S sé& tra toan bo sb tién 2.000.000.000 dong va tién 1ai theo
1ai suat quy dinh cia Ngan hang nha nuéc tinh tir thang 4/2018 cho dén khi 6ng
S tra hét no cho vo chong 6ng N, ba T.

Qua trinh td tung tai toa, ong Tran Ngoc S thtra nhan da ban toan bo dat
gdm ca phan dién tich dat 4000 m* cua 6ng N, ba T va sd tién ban 4000 m* dét
c6 gia 1 2.000.000.000 dong. Ong S dong ¥ chiu trach nhiém ca nhan tra lai cho
6ng N, ba T toan bo sé tién 2.000.000.000 dong, tién 14i 1a 195.000.000 dong
(tinh tir thang 4 ndm 2018 dén thang 5/2019) va tién i tinh tir thang 6/2019 cho
dén khi tra hét no.

Tir cic cin ot trén ¢o co s xac dinh 6ng Tran Ngoc S dé chiém hiru sb
tién 2.000.000.000 ddng ctia 6ng Nguyén Hitu N va ba Trinh Thi T. Sé tién trén
xudt phat tir viéc 6ng S tu ¥ ban phan dit 4000 m” cua ong N, ba T.



Khoan 1 Piéu 166 B luat dan su nim 2015 quy dinh: “Chu s& hiru, chi
thé c6 quyén khac ddi voi tai san co6 quyén doi lai tai san tir ngudi chiém hiru,
ngudi st dung tai san, ngudi duoc loi vé tai san khéng cé can cir phap luat”.

Vi vay, Hoi dong xét xir chip nhén yéu cau khdéi kién cua nguyén don
budc ong Tran Ngoc S chiu trach nhiém cé nhan tra lai cho nguyén don s6 tién
2.000.000.000 dong.

[3.2] Déi véi yéu cau vé tién 1ai

Can clr vao Gidy cam két tra tién ngay 16/4/2019 thi thoi han dé ong Tran
Ngoc S tra lai s tién 2.000.000.000 dong 1a ngay 19/4/2019. Pong thoi, 6ng S
cling cam két tra tién 14i theo 13i suat quy dinh cta ngan hang nha nudc tinh tir
thang 4/2018 cho dén khi 6ng S tra hét s6 tién néu trén nhung dén nay 6ng S van
khong tra cho 6ng N, ba T khoan tién nao.

Theo trinh bay ctia nguyén don thi 1i suat cac bén thoa thuan 1a 13i suat co
ban ctia Ngan hang nha nudc cu thé 13 9%/nim tuong duong 1a 0,75%/thang va
nguyén don yéu cau tinh tién 1di tir ngay 1/5/2018 cho dén ngay toa an xét xir 1a
ngay 27/11/2019 la 18 thang 26 ngay.

Theo quy dinh tai quyét dinh s 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Ngéan hang Nha nudc Viét Nam thi mic 13i suat co ban 12 9%/ nim tuong duong
0,75%/ thang (0,025%/ngay) nhu vay:

Bi don phai tra cho nguyén don khoan tién 13i nhu sau:

T ngay 1/5/2018 dén ngay 01/11/2019 1a 18 thang x 0,75% X
2.000.000.000 dong = 270.000.000 dong.

T ngay 2/11/2019 dén ngay 27/11/2019 14 26 ngay x 0,025% x
2.000.000.000 dong = 13.000.000 dong.

Téng cong so tién 13i bi don phai tra 1a 283.000.000 dong.

Do 6ng S vi pham nghia vu tra lai tién cho nguyén don va cin ctr vao su
thoa thuan clia cac bén vé 13i suat nén viéc nguyén don yéu cau bi don tra so tién
|4i 283.000.000 dong 13 hoan toan c6 co sé nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Téng cong sb tién gbe va 1ai dong Tran Ngoc S phai tra cho ong N, ba T Ia
2.283.000.000 dong.

Viéc ong Tran Ngoc S khong tra lai tién ding han 1 vi pham thoa thuan
clia cac bén, lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don do
d6 viéc nguyén don yéu cau ong Tran Ngoc S phai tra lai toan bo sb tién néu trén
lam mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat 1 ¢6 can ctr, phu hop véi quy
dinh cta phap luat nén dugc chip nhén.

Vé 4n phi dan su so’ tham:

[4] Do yéu cau cia nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu 4n
phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Hoan tréa lai cho nguyén don tién tam tng an phi da nop.
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Vi cac Ié tren,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Diéu 146, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 273, Diéu 280
ctia Bo luat tb tung dan su;

Cian ctr cdc Diéu 166, 357, 468, 570 va Diéu 580 cta Bo lut dan sy 2015;

Can ctt An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong tham phan TAND tbi cao
thong qua ngay 17/8/2016 va cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA ngay
17/10/2016 ctia Chanh an Toda 4n nhéan dan tdi cao.

Can cu Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngan hang
Nha nudc Viét Nam;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

- Vé hinh thirc:

Xét xtr vang mat bi don ong Tran Ngoc S.

- Vé ngi dung:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

1/ Budc 6ng Tran Ngoc S phai chiu trach nhiém ca nhén tra cho éng
Nguyén Hitu N va ba Trinh Thi T s tién 2.000.000.000 dng theo Gidy cam két
tra tién ngay 16/4/2019.

2/ Budc ong Tran Ngoc S tra cho 6ng Nguyén Hiru N va ba Trinh Thi T s
tién 13i 1a 283.000.000 dong.

Téng cong sb tién 6ng Tran Ngoc S phai ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Hiru N va ba Trinh Thi T 1a 2.283.000.000 ddng.

Phuong thirc thanh toan: trd 1am mot lan ngay Sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat. Cac bén thi hanh an tai co quan thi hanh an c6 thim quyén.

Ké tir ngdy tiép theo cia ngdy xét xtr so thdm khach hang vay con
phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo
mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan
vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi
141 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i
suit cua Ngan hang cho vay.

3/An phi dan sy so tham 1a 77.660.000 dong 6ng Tran Ngoc S phai nop.



Tra lai cho 6ng Nguyén Hiru N va ba Trinh Thi T toan b sd tién tam tng
an phi da nop 1a 37.950.000 dong theo Bién lai thu so AA/2018/0034075 ngay
24 thang 5 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nha B¢, Thanh phé)
H6 Chi Minh.

4/ V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo trong thoi han
15 (Muodi 1im) ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duoc téng dat hop 1¢€.

5/ Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh &an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luit
thi hanh an dan su.

Noi nhin: HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND. TP HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Huyén Nha B¢;

- Chi cuc T.H.A DS huyén Nha Bg;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an.

Doan Thi Duyén



