TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 199/2019/DS-PT
Ngay 31/7/2019
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Lap

Céc Tham phan: Ba Bui Thi Phuong Loan

Ong Pham Viét Trung

- Thar ky phién toa: Ba Huynh Pham Lan Chi - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Rang — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 7 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 137/2019/TLPT-DS ngay 27 thang 6
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyen st dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6: 52/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2019 cua
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 167/2019/QDPT-DS
ngay 08 thang 7 nam 2019 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Tran Van C, sinh nam 1955 (C6 mat)

2. Ba Luu Hong V, sinh nam 1967 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1960

2. Ba Luu Hong N, sinh nam 1965

Cung dia chi: Ap B, x4 L, thanh phé C ..

Dai dién hop phap theo uy quyén cia 6ng T va ba N: Ong Nguyén Thanh
Sang, sinh nam 1965; dia chi: So 344/2A, Nguyén Duy, Phuong 15, Quan 8, thanh pho
Ho6 Chi Minh (Van ban ay quyen ngay 12/10/2018), (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vi lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd Ca M



Pia chi: S6 77, Ngo Q, phudng 9, TP. C, tinh C . (C6 don xin vang mat).
- Nguoi khang céo: Bj don 6ng Nguyén Van T va ba Luu Hong N.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Tran Vin C va ba Luu Hong V thong nhdt trinh bay:

Ba Luu Hong V va Luu Hong N 1 chi em rudt. Vao nam 2003, vo chong ba
V va vo chdng ba N c6 gop tién dé nhan chuyén nhuong chung 02 thira dat lién ké
nhau toa lac tai 4p Ba Diéu, xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau. Cac bén thoa
thuan mdi bén mot nira, ba N va 6ng T 1a nguoi ding ra giao dich va dung tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat, khi nao dng C va ba V cé nhu cau thi 1am thu tuc
tach quyén str dung. Hai 1an nhan chuyén nhuong cu thé nhu sau:

Lan 1: Nhan chuyén nhuong thua dat s6 035, to ban do s6 11, dién tich
480m° (dat ¢: 150m?; dat trdng lda 330m?). Buoc UBND thanh phé Ca Mau cip
gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Luu Hong N va 6ng Nguyén Vin T vao
ngay 17/11/2003. Bén thang 8/2005 6ng T, ba N chuyén nhugng cho 6ng Phan
Minh Phung dién tich 200m®.

Lan 2: Nhan chuyén nhuong thua dat s6 103, to ban do sé 74, dién tich
3.256m* (dat o: 150m?*; dat trdng lda 3.106m* ). Buoc UBND thanh phé Ca Mau
cap giy chung nhan quyén st dung dat cho ba Luu Hong N va dng Nguyén Vian T
duang tén ngay 09/11/2012.

Nam 2013, 6ng ba dén phan dat trén xay nha dé &, cho thué va sinh séng cho
dén nay. Ong T, ba N ciing d4 giao ban goc Gidy chuing nhan quyén st dung dat
thira dat s6 103, to ban do sb 74, dién tich 3.256m? cho dng C va ba V quan ly.
Dén cudi nam 2016, dau nam 2017 6ng ba lam cac tha tuc dé tach thira nhung éng
T khong chiu ky, ba N 1am “To cam két” ngay 15/02/2017 ¢6 noi dung: Vo chong
ba V va ba N c6 ciing nhau gop tién mua thira dat sé 103, to ban d6 74, thoa thuan
dé vo chong ba N ding tén, khi nao vo chong ba V can tach so thi vo chong ba N
s& két hop lam thu tuc tach s6. Nhung nay dng T va ba N cho rang 02 phan dat noi
trén la cua ho do ho dung tén quyén sir dung nén khong dong y tra lai cho 6ng ba.
Ong ba xac dinh trén phan dat tranh chap hién c6 01 cin nha cap 4 (quan cay Tuan
3), phia sau 1a ddy nha tro gém 15 phong do 6ng ba xay dung nim 2013. Hién
trang phan dat tranh chap khong co gi thay doi so véi lic xem xét, tham dinh tai
chd. Do d6, 6ng ba yéu cau Toa an budc dng T va ba N tra lai phan dat téng dién
tich 1222.9m? theo Ban trich do hién trang ngay 24/01/2019 cua Trung tam k§
thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va Méi truong tinh Ca Mau. Do dng ba
xay nha trén phan dat thuoc thira dat s 103, to ban do sé 74 nén yéu cau duoc
nhan phan dat hién tai thuoc thira 103, khong yéu cau nhan phan dat thira 035,
khong yéu cau tham dinh gi4..

- Ong Nguyén Thanh Sang (dai dién theo 4y quyén cua ba Luu Hong N va
6ng Nguyén Van T) trinh bay:

Ba N va 6ng T khéng cing véi ba V, 6ng C nhan chuyén nhuong 02 phan
dat noi trén nhu 10i trinh bay caa dng C va ba V. Phan dat nhan chuyén nhuong la
cua riéng dng T va ba N, d dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Ly do
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6ng C va ba V giir ban géc Gidy chang nhan quyén st dung dat theo thira dat sé
103, to ban db sé 74, dién tich 3.256m” 1a do ba N, éng T cho 6ng C va ba V
muon.

Péi véi “To cam két” ngay 15/02/2017 ¢6 noi dung: Vo chong ba V va ba N
c6 cung nhau gop tién mua thira ¢t s6 103, ban d6 74, thoa thuan dé vo chong ba
N dang tén, khi ndo ba V can tach s thi ba N s& két hop 1am thu tuc tach sb. To
cam két ndy ddng 1a caa ba N 1am, tuy nhién do thoi gian nam 2017-2018 ba N va
6ng T dinh ly hon, ba N dinh tau tan tai san nén mai 1am to cam két trén.

Do thay 6ng C, ba V ¢6 hoan canh khé khin nén 6ng T, ba N ¢ cho muon
dat dé xay cat nha trén phan dat tranh chap nhu hién nay, nha dugc xay cat tir nam
2013 dé ¢ va cho thué. Viéc 6ng T, ba N cho ba V, 6ng C muon dat khong gisi han
thoi gian, chi bang 1o n6i, khdng c6 vin ban, gidy to thé hién. Ong T, ba N khéng
ddng y y&u cau khoi kién caa ba V, dng C va ciing khong yéu cau phan t doi lai
nha, dat trong vu an nay.

Tqi ban &n dan sy so tham s¢: 52/2019/DS-ST ngay 14 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:
Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don éng Tran Vin C, ba
Luu Hong V. Bugc 6ng Nguyén Van T, ba Luu Hong N tra lai cho dng C, ba V
phan dat toa lac tai ap Ba bicu, xa Ly Van Lam thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau,
dién tich 1222.9m*theo Ban trich do hi¢n trang ngay 24/01/2019 cua Trung tam k§y
thuat - Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va M6i truong tinh Ca Mau. Dat co cac
canh nhu sau:
Canh dai 40.00m (ky hiéu M1M2);
Canh dai 86.45m (ky hiéu M2M3);
Canh dai 11.00m (ky hiéu M3M4);
Canh dai 70.61m (ky hiéu M4MD5);
Canh dai 2.95m (ky hiéu M5M6);
Canh dai 56.87m (ky hiéu M6MT7);
Canh dai 7.80m (ky hi¢u M7M1);
~ Ong Tréan Vian C, ba Luu Hong V ¢6 quyén, nghia vy lién hé véi co quan c6
tham quyéen dé xin cap giay chung nhan quyen stir dung dat theo quy dinh phap
luat.
'Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi do dac, Iai suat cham tra, an phi va
quyen khang cao cua cac duong su theo luat dinh.
~ Ngay 29/5/2019 6ng Nguyén Van T, ba Luu Hong N c6 don khéng céo, yéu
cau cap phuc tham sta ban an so tham theo husng huy giay cam ket ngay
15/2/2017 cua Luu Hong N, bac toan bo yéu cau khoeir kién cia ba V, c“mg C.

Tai phién toa phuc tham, dng Nguyen Thanh Sang gitr nguyén yéu cau khang
c4o cua 6ng Nguyén Vin T va ba Luu Hong N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
d6ng xét xar va nhiing ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia tb tung tai phién toa
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ddng quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi ddng xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 cua
Bo luat t tung dan sy: Khong chap nhan khang céo caa 6ng Nguyén Vian T va ba
Luu Hong N, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 52/2019/DS-ST ngay
14/5/2019 cua Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cao cua 6ng Nguyen Van T va ba Luu Hong N, Hoi dong xét
xu thay rang: Ong C va ba V cho rang nam 2003 dng ba c6 gop tién véi 6ng T va
ba N nhan chuyen nhugng 02 phan dat tal ap Ba Dleu xa Ly Van Lam, thanh ph
Ca Mau, thira dat sé 035 dién tich 480m?, thira dat sb 103 dién tich 3.256m?. Khi
nhan chuyén nhuong c6 thoa thuan dé cho 6ng T dtng ra giao dich va dang tén
quyén st dung dat. Khi nao dng C va ba V c6 nhu cau thi lam thi tuc tach quyén
su dung, nhung 6ng T va ba N khong thuc hién theo thoa thuan. Do do, ong C va
ba V yéu cau 6ng T va ba N giao lai dién tich 1.222,9m? Ong T va ba N cho rang
minh khdng gop tién dé nhan chuyén nhuong dat véi 6ng C va ba V, phan dat nhan
chuyén nhuong 1a cua riéng 6ng ba, nén khéng ddng y theo yéu cAu cia éng C va
ba V.

[2] Xét loi trinh bay cua 6ng C va ba V véi ong T va ba N khdng théng nhat
nhau. Tuy nhién, xét vé viéc quan ly, sir dung dat caa dng C va ba V: T nam
2013, dng ng C va ba V da dén phan dat thira 103 xay nha cap 4 dé ¢ va cho quén
Cay Tuén 3 thué dé kinh doanh, xay 15 phong tro dé cho thué va sinh séng trén
phan dat nay cho dén nay. Ong T va ba N ciing da giao ban géc Gidy chuang nhan
quyén sir dung dat cua thira dat sé6 103 cho 6ng C va ba V quan ly. Bong thai, tai
“Gidy cam két” ngay 15/02/2017 cua ba Luu Hong N c6 ndi dung: Trudc day ba
va chdng ba 1a 6ng Nguyén Van T cling véi v chong ba Luu Hong V va 6ng Tran
Vin C cung nhau gop tién mua thira dat s6 103 to ban do 74 dién tich 3.256m? dat
& va dat trong l0a tai xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau. Ldc mua dat co6 thoa
thuan 1a vo chdng ba dai dién dang tén Gidy chiing nhan quyén su dung dat. Ba va
chdng ba c6 hira khi ndo vo chong 6ng C va ba V mudn cat ra phan nira doi véi
thira dat néu trén dé ding tén riéng thi vo chong ba s& phéi hop, tao diéu kién cho
tach so va ky tén vao hop dong cong chiing cho 6ng C va ba V.

[3] Tai xac nhan ngay 18/7/2019 cua 6ng Tran Hong (Ia nguoi chuyen
nhuong phan dat néu trén) xac nhan: “Nam 2003 t6i cd ban miéng dat ¢ ap Ba
Piéu do chau Tuan mua, khi di chdng tién c6 mot nguoi phu nir ciing di véi Tuan.
Chéau Tuan noi day 1a em vo (Vo Béac sy Chic), hai anh em cling mua dé chia hai
cat nha 6”.

[4] Mat khéc, 6ng Luu Hong Nam, Luu Van Mung, ba Luu Kim Hai, Luu
Hong Tham 1 anh, chi em rudt caa ba V va ba N déu xac nhan: Vao khoang nam
2003 6ng Nam, 6ng Mung, ba Hai, ba Thim c6 nghe ba V va ba N thoéa thuan véi
nhau vé viéc vo chong ba V va vo chong ba N gop tién d¢é mua chung 02 phan dat
tai 4p Ba Diéu, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Ba V va ba N
thoa thuan mdi ngudi mot nita va dé vo chong ba N ding tén quyén st dung dat,
khi ndo ba V ¢6 nhu cau thi tach s6 sau. Noi dung xac nhan caa cac anh chi em ba



V va ba N hoan toan phi hop véi noi dung Gidy cam két ngay 15/02/2017 caa ba
Luu Hong N, phu hop vai 1o trinh ba cia 6ng C va ba V.

[5] Vé6i nhitng chimg ca néu trén, xét 1oi trinh bay caa bi don cho rang do
thay éng C, ba V cd hoan canh khé khian nén 6ng T, ba N ¢ cho muon dat xay cat
nha; viéc ba N viét Gidy cam két ngay 15/02/2017 1 do thoi gian nam 2017-2018
ba N va 6ng T dinh ly hon, ba N dinh tau tan tai san nén mai 1am to cam két trén,
la khéng c6 co s& chap nhan. Nhu vay c6 du co s xac dinh: Viéc dng C va Viét
hun véi 6ng T va ba N mua phan dat dién tich 480m? (thira s6 035, t& ban d6 sb
11) va phan dat dién tich 3.256m? (thtra s6 103, t& ban dd sb 74) tai 4p Ba biéu, xa
Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau 1a c6 thuc té. Theo thoa thuan mdi bén ¥z dién tich
chuyén nhuong, nhung 6ng C va Viét chi yéu cau ong T va ba N giao lai dién tich
1.222,9m? trong thira s6 103 do dng ba dang sir dung (it hon dién tich duoc phan
chia theo thoa thuan). Poi véi phan dat con lai lién ke vai thira s6 035 (thira 035
giap voi quéc 16) nén van thuan tién cho viéc str dung dat. Xét thay, an so tham
chap nhan yéu cau caa 6ng C va ba V, buoc ong T va ba N giao lai cho ong C va
ba V dién tich dat 1.222,9 m? thudc thira sé 103 1a c¢é can cu. Do d6, cap phuc
tham khéng chap nhan khang céo caa dng T va ba N, gitr nguyén ban an so tham 1a
phu hop.

[6] An phi dan sy phtc tham 6ng T va ba N phai chiu theo quy dinh phap
luat.

[7] Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé &n phi, 1& phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Vin T va ba Luu
Hoéng N. Gitr nguyén ban &n dan sy so tham sb: 52/2019/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2019 cta Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khoi kign cua 6ng Tran Van C va ba Luu Hong V. Budc
ong Nguyen Vin T va ba Luu Hong N tra lai cho 6ng C va ba V phan dat toa lac
tai ap Ba Piéu, xd Ly Van Lam thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich
1222.9m?” theo Ban trich do hién trang ngay 24/01/2019 caa Trung tam k¥ thuat -
Cong nghé - Quan trac Tai nguyén va M6i trudng tinh Ca Mau. Phan dat c6 kich
thudc cac canh nhu sau:

Canh dai 40.00m (k¥ hiéu M1M2);

Canh dai 86.45m (ky hiéu M2M3);

Canh dai 11.00m (kY hiéu M3M4);

Canh dai 70.61m (k¥ hiéu M4M5);
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Canh dai 2.95m (ky hiéu M5M6);

Canh dai 56.87m (ky hiéu M6M7);

Canh dai 7.80m (ky hiéu M7M1).

(C6 so db do dac kém theo).

Ong T va ba N c6 trach nhiém lap thu tuc tach quyén st dung dién tich dat
néu trén cho 6ng C va ba V. Truong hop ong T va ba N khong thuc hién, th| ong C
va ba V co quyen lien hé véi co quan c6 tham quyén dé 1ap thu tuc xin cap gidy
chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

- Budc dng T va ba N tra lai cho 6ng C va ba V chi phi xem xét do dac, tham
dinh tai chd sé tién 6.740.000 ddng.

Ké tir ngay 6ng C va ba V cd don yéu cau thi hanh &n cho @én khi thi hanh
xong khodn tién néu trén, thi hang thang 6ng T va ba N ¢on phdi chiu khodn tién
13§ cia sé tién con phdi thi hanh &n theo mezc 180 suat quy dinh tgi khodn 2 Piéu
468 cua Bo luat dan s nam 2015.

- An phi dan sy so tham:

Ong T va ba N phai chiu 300.000 dong.

Ong C va ba V khong phai chiu. Ngay 29/8/2018 6ng C va ba V d& du nop
300.000 dong theo Bién lai thu s6 0001260 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phb Ca Mau dugc nhan lai.

- An phi dan sy phic tham: Ong T va ba N phai chju 300.000 dong. Ngay
06/6/2019 6ng T va ba N d& dy nop 300.000 ddng theo bién thai thu s6 0000242
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trwong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tgi Dieu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
si €O quyén thaa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc b cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi higu thi hanh an diroc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan TP .Ca Mau; )

- Chi cuc THADS TP . Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Lueu hé so;

- Laeu @n van;

- Lt VT(TM: TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap









