TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THAP MUOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TiNH PONG THAP

Ban 4n sd: 79/2018/DS-ST
Ngay: 28-11-2018
V/v HD thué va vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Mai.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Vian Tuén.

Ba Nguyén Thi Thuay An.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Thap Muoi, tinh BDong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Thap Muoi, tinh Déng Thdp
tham gia phlen tda: Ba Nguyén Bach Nga - Kiém sat vién.

Ngay 28/11/2018 tai try s¢ Toa an nhan dén huyén Thap Muoi, Pong
Thap xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 416/2018/TLST-DS ngay

N
A

15 thang 8 nam 2018, vé “Tranh chap Hop dong thué dat va vay tai san” theo
Quyét dinh hoén phién toa so: 150/2018/QbST-DS ngay 13 thang 11 nam 2018,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Truong Van L, Sinh ndm: 1986
Bi don: Bui Van U, sinh nam: 1969
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Ng6 Thi P, sinh nam: 1971
Cung dia chi: Ap HL, xa TM, huyén Thap Mudi, Dong Thap.
(Ong L c6 mit tai phién toa, dng U, ba P vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Ong Truwong Vian L trinh bay: Ngay 09/11/2017 (Al) ¢6 cho dng U, ba P vay
s tién 100.000.000d, 13i suat 5%/thang, c6 lam bién nhan, tir ngdy vay tién dén nay
ong U, ba P dong 1ai duoc 3 thang.

Ngay 25/01/2018 (Al), cho dng U, ba P vay 30.000.000d, 1ai suat 5%/thang,
c6 lam bién nhan nhung lan nay 6ng U, ba P khong tra von va 13i.
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Sau do, VO’ chong ong U c0 ban bac thong nhat voi 6ng sang nhuong dat
dién tich 17.451 m? dét lua, thira s0 926 to ban do sO 04, toa lac ap Hung Loi, xa
Thanh My do ong U dimg tén gidy chimg nhan quyen str dung dat. Do gia dinh 6ng
cling 6 nhu cau sang nhugng thém d4t lna dé san xudt nén 6ng tin 6ng U. Nhung hoi
dén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng U cho biét thé chap ngan hang nong
nghiép vay 450.000.000d, vi vay 6ng U thoa thuan cb dit cho 6ng trong 01 nim, sau
d6 lam thu tuc sang nhugng dién tich trén. Nhung khi dén Uy ban nhén dan x&
Thanh My 1am gidy c6 dét thi Uy ban x& khong ky nhan ma chi chimg nhan viéc cho
thué dat nén 1am hop dong thué dét dién tich 17.451 m®, dat laa, to ban do sb 04, voi
gia 200.000.000d, thoi han thué 01 nam, ké tir ngay 20/4/2018 dén ngay 20/4/2019.

Va trong Hop dong tai Piéu 5 ¢ néu 1d 6ng U thué lai dién tich dat cua
ong da cd cta ong U voi gia 5.000.000d/ cong tim nho dé ong U canh tac. Khi
hét han hop dong thi 6ng U phai tra lai ong sO tién ¢ (thué dat theo hop dong)
14 200.000.000d va 85.000.000d tién thué dat, nhung hién nay 6ng U khdng truc
tiép canh tic ma cho nguoi khac mudn lai dién tich dat néu trén ma khong ban
bac véi Ong.

Ong U ciing cam két 1a chi vay tién & Ngan hang nong nghiép huyén
Thap Muoi s6 tién hon 400.000.000d, thoi han vay dén 20/5/2018 nhung sau d6
6ng U di lay gidy chimg nhan quyén sir dung dét vay tién tai Ngan hang khac
v6i sb tién mot ty dong & Sa Pec.

Do thdy, ong U va ba P da sai hira v6i 6ng nén yéu cau huy hop dong
thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 20/4/2018 gifta 6ng va
ong Bui Vian U. Yéu cau ong U va ba P tra lai tién thué (cb) dat 200.000.000d va
tién vay 130.000.000d. Tong cong 330.000.000d (Ba trim ba chyc triéu dong)
va rU mot phan yéu cau 1a khong yéu cau tra 14i 33.600.000d.

Ong BUi Van U trinh bay: Ong c6 cb dét cho 6ng Truong Van L s tién
200.000.000d va vay s tién 130.000.000d 13i suat 5 %, dat ong dang lam khong
c6 giao cho Ong L lam, do lam an that bai nén khong tra dugc. Nay Ong cling
ddng hay hop dong cd dat va tra tién cho 6ng L nhung xin tra vén.

Ba Ngo Thi P ving mit.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat t6
tung tur khi thu Iy vu &n va tai phién toa, Tham phan va Ho1 dong xét xtr, Thu ky
thuc hién dang theo quy dinh B9 luat to tung dan su.

Viéc tudn theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia td tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y vu an cling nhu tai phién toa hém
nay, nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cic quyén va nghia vu
dugc quy dinh tai Diéu 70, 71, 73, 234 B0 luat td tung dan sy va nhiing quy dinh
khac cua phap luat. Riéng 6ng U, ba P khong c6 mit tai cac phién hop, hoa giai
va phién toa hom nay 13 chua chap hanh ding quy dinh phap luat vé té tung dan
Su.

Vé noi dung: Dinh chi mét phan yéu cau cta 6ng L. Hiy hop dong thué
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat giita ong L va ong U. Budc ong U,
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b(‘gl P tra cho 6ng L 100.000.000d va Bugc 6ng U tra cho 6ng L 200.000.000d
tién co dat va 30.000.0004 tién vay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac chung ct, tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Ong Trwong Van L c6 cho vo chong 6ng Bui Van U, Ngo Thi P
muon s6 tién 100.000.000d c¢6 1am bién nhan ngay 09/11/2017 al, thoi han 02
thang dén ngay 09/01/2018 al tra, ngay 25/01/2018 al 6ng U muon tiép s tién
30.000.000d hen thoi gian 01 thang dén ngay 25/02/2018 al tra, c6 lam bién
nhan va ong U c6 ¢ cho 6ng L dién tich 17.451m’ véi sb tién 200.000.000d, ndi
dung thoa thuan thoi han 01 nim tir ngay 20/4/2018 dén ngay 20/4/2019 va dat
ong U thué lai vai gia 5.000.000d/ cong, hai bén c6 lam hop dong duoc Uy ban
xd Thanh My chimg thuc nhung dugc ghi 1a hop dong thué dat quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat, dén han tra ng 6ng L yéu cau 6ng U, ba P tra ng
nhung do 6ng U, ba P khong c¢6 kha ning tra ng nén hai bén xay ra tranh chép.

[2] Xét yéu cau cia 6ng L tai phién toa hom nay yéu cau huy hop dong
thué quyén su dung dat va tai san gan lién vOi dat ngay 20/4/2018 giita ong L va
ong U. Yéu cau ong U va ba P tra lai tién muon 100.000.0004 tai bién nhéan
ngay 09/11/2017 al va yéu cau ong U tra tién thué (c6) dat 200.000.000d va tién
30.000.0004d 1a c6 co s¢ vi tai to tu khai 6ng Bui Van U thtra nhan c6 vay cua
ong L sb tién 130.000.000d va tién cb dat 1a 200.000.000d do 1am &n that bai
nén khéng tra duoc va dong ¥ huy hop dong va tra tién cho ong L.

Ngoai ra, viéc thoa thuan cb dat giita ong L va dng U 1a c6 that va duoc
Uy ban xd Thanh My chtng thue nhung hop dong dugc ghi 1a thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat, thoi han 01 nam (tir ngdy 20/4/2018 dén
ngay 20/4/2019) mic du hop dong chua hét han nhung 6ng U va 6ng L hai bén
déu dong y hity hop dong 1a phu hop nén chap nhan. Do hop déng khong thuc
hién nén ong U phai c6 nghia vu tra lai tién cho 6ng L.

[3] Ddi véi, ong U, ba P trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an di téng
dat truc tiép Thong bao thy 1y, Thong bao phién hop cong khai chimg ctr va Hoa
giai cho ong U nhan. Toa an ciing da niém yét Thong bao phién hop cong khai
chiimg cur va Hoa giai. L& ra 6ng U da nhan dugc cac Thong bao thi ong U va ba
P dén Toa an dé tham gia t6 tung giai quyét vu an nhung ong U, ba P ¢6 tinh
Véng mat va Toa an ciling da thuc hién thu tuc téng dat niém yét hop 1€ cac
Quyét dinh xet xu, quyét dinh hodn phién toa nhung ong U, ba P van vang mat,
nén Toa an tién hanh dua vu an ra xét xir theo diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat
td tung dan su c6 ghi:
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“Bi don khong c6 yéu cau phan t0, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc 1ap véang mat ma khong c6 nguoi dai dién tham gia
phién toa thi Toa 4n tién hanh xét xtr viang mit ho.”.

[4] Do yéu cau ctia 6ng L dugc chap nhan nén éng U, ba P c6 nghia vu
phai chiu an P.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat phat biéu: Viéc tuan theo phap luat td
tung tur khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hi dong xét xu, Thu ky
thuc hién ding theo quy dinh Bo luat to tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia to tung dan su trong
quéa trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa hém
nay, nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién ding cic quyén va nghia vu
duoc quy dinh tai Diéu 70, 71, 73, 234 B0 luat tb tung dan sy va nhiing quy dinh
khac cua phap luat.

Riéng 6ng U, ba P khong c6 mat tai cac phién hop, hoa giai va phién toa
hém nay 1a chua chap hanh ding quy dinh phap luat vé té tung dan su.

V& noi dung:

Dinh chi mot phin yéu cu cua 6ng L. Huy hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ong L va ong U. Budc 6ng U, ba P tra
cho dng L 100.000.000d va Budc ong U tra cho 6ng L 200.000.000d tién ¢ dat
va 30.000.000d tién vay.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 122,463 va Diéu 500 Bo luat dan suy; Diéu 244, diém b
khoan 2, Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp va str dung an P va 1&¢ P Toa an.

Tuyén x:
- Pinh chi mot phan yéu cau cua 6ng Truong Van L.

- Bugc 6ng Bui Van U, ba Ng6 Thi P tra cho 6ng Truong Van L s6 tién
vay la 100.000.000d (Mot tram tri€u dong).

- Huy hop dong thué quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
20/4/2018 gitra 6ng Truong Van L va 6ng Bui Van U.

- Budc 6ng Bui Van U tra cho ong Truong Van L s6 tién cb (thué) la
200.000.000@ va tién vay 30.000.000d, tong cong la 230.000.000d (Hai tram ba
muoi tri¢u dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng L ma ong U, ba P chua
tra xong so tién trén thi hang thang con phai bang tién 13i bang 50% murc 13i suat
theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy trong Gng véi thdi gian chua thi hanh
an dén khi thi hanh xong.

Vé an P: Ong U, ba P phai nop 5.000.000d 4n phi dan sy so thdm va éng U
phai nop 11.500.0004d &n P dan su so tham.

Ong L khong phai chiu an phi dan su so thdm; Hoan tra lai cho 6ng L
9.090.000d tién tam tng an phi dan sy so thAm da ndp theo bién lai thu sb
BH/2017/0000006, quyén s6 0000001, ngay 16/7/2018 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thap Muoi.

Trong thoi han 15 ngay, lgé tir ngdy tuyén an hom nay 6ng L dugc quyén
lam don khang céo Ién Toa an cap trén. DOi véi 6ng U, ba P duge quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay ni€m yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh ndy duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND, VKSND Tinh DT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cung cip

- Nhimg nguoi tham gia td tung;
- Luu ho so vu an.(M)

(Ba ky)
Nguyé&n Thanh Mai



