TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TiNH CA MAU
Ban an so: 22/2019/DS-ST
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V/v tranh chap HD Thé mit bang

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Htra Minh Hai
Cac Hgi tham nhan dan:
1. Ba Tran Thi My Huong
2. Ong Huynh Hoang Khai
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thy An, la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Da — Kiém sat vién “co mat”.
~ Trong cac ngay 27, 28 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau, xét xu so tham cong khai vy an thu ly so:
421/2018/TLST-DS ngay 07 thang 12 nam 2018, theo Quyeét diph dua vu an ra X}ét
xu so: 145/2019/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 ndm 2019, vé viéc “Tranh chap
hop dong Thé mat bang” gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Lé Chi V, sinh nam: 1962.
Dia chi cu tra: S6 270, Tran B, khom 8, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ba BUi Xuan Th, sinh nam: 1971,
tru tai: Khém 9, thi tran Tran Van, huyén Tran \(in, tinh Ca Mau, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén ctaa nguyén don (Van ban uy quyéen ngay 26/11/2018) “c6 mat”.

- Bi don: Anh Liéu Phuc D, sinh nam: 1990 “c6 mat”.
Pia chi cu tra: Ap Vam B, x4 Nguyén H, huyén b, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
Ba Hb Truc Gi, sinh nam: 1975 “c6 mat”.
Pia chi cu tra: Ap 1, thi tran Ganh H, huyén H, tinh Bac Liéu.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh hoa giai va tai phién toa, cac duong su trinh
bay quan diém va yéu cau nhu sau:

* Pai dién nguyén don — ba Bui Xuan Th trinh bay: Ngay 15/11/2014 6ng V
c¢6 ky hop dong cho anh D thué nha, mit bang dé ban nudc giai khat. Thoi han hop
dong 05 nam, hét han ngay 15/11/2019. Gia thué: Tur 15/12/2014 — 15/5/2015: 8
triéu dong/thang; tir 15/5/2015 — 15/10/2017: 10 triéu dong/thang; tir 15/10/2017 —
15/10/2019: 12 triéu dong/thang. Thoa thudn tra theo quy trong sudt thoi han cho
thué; tién dién, nuéc do bén thué tu chi tra.

Qua trinh thuc hién hop dong, tir ngay 15/12/2014 dén ngay 15/8/2017, bén
thué tra ding va du theo hop ddéng di thoa thudn; tir thang 9/2017 dén thang
11/2017 bén thué khong tra tién thué, con ng 30 triéu dong; tir thang 12/2017 dén
thang 4/2018, mdi thang tra duoc 9 triéu dong, con no 3 triéu/mdi thang; tong cong
tra dugc 45 triéu dong, con no lai 15 triéu dong; tir thang 5/2018 dén thang
11/2018, tra du 12 triéu/thang nhu thoa thuan; tr thang 12/2018 cho dén nay chua
tra bat cir khoan tién nao. Tinh dén nay, anh D con ng ong V s tién 93.000.000
d6ng chura thanh toan.

Tir ndi dung trén, ba Th dai dién cho 6ng V yéu cau anh D phai tra cho ong
V s6 tién 93.000.000 dong, dugc dbi trir 20.000.000d anh D dit tién thé chan cho
6ng V va yéu cau chidm dat hop dong thué nha, mat bang ngay 15/11/2014 gitta
6ng L& Chi V va anh Liéu Phdc D vi anh D d3 vi pham nghia vu thanh toan tién
thué.

* Bi don — anh Liéu Phuc D trinh bay: Ngay 15/11/2014, anh c6 ky hop
d6ng thué mat bang ctia 6ng Lé Chi V dé kinh doanh nuéc giai khat. Thoi han hop
dong, gia thué dung nhu ba Th trinh bay. Sau khi ky hop dong thué mit bang, anh
c6 dat tién thé chan cho ong V 20.000.000d. Qua trinh thuc hién hop dong, anh c6
thué ba Ho Tric Gi dimg ra pha ché va quan 1y viéc mua ban cho anh. Hang quy,
anh van giri tién cho ba Gi thanh toan tién thué mit bang cho 6ng V dung theo thoa
thuan. Tuy nhién, tir thing 12/2018 dén nay do dng V phat don khai kién va khong
dén thu tién nén anh chua thanh toan tién thué mat bang cho ong V.

Nay 6ng V yéu cau cham dat hop dong cho thué mit bang, anh chap nhan
nhung phai cho anh thoi han dén ngay 10/4/2019 dé anh di doi tai san tra lai mat
bang cho 6ng V. Con khoan tién thué mat bang tir thang 12/2018 dén nay 1a 04
thang bang 48.000.000d, anh ddng y tra nhung phai di trir s6 tién 20.000.000d
anh thé chan cho 6ng V trude ddy. Riéng khoan tién 45.000.000d 6ng V cho ba Gi
muon 1a giao dich gitta ong V voi ba Gi, khong phai 1a trach nhiém cta anh nén
anh khong dong ¥ thanh toan sé tién nay cho éng V.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Ho Trac Gi trinh bay Anh
Liéu Phuc D c6 thué ba pha ché va quan 1y quan, cudi thang két toan sb sach va
giao tién lai cho D. Viéc thué mit bang giita anh D va 6ng V nhu thé nao ba khéng
biét. Hang quy, anh D c6 dua du tién cho ba dé tra tién thué mit bang cho éng V.



Tuy nhién, trong khoang thoi gian tir thang 9/2017 dén thang 11/2017, anh D c6
giao cho ba du tién dé tra tién thué mit bang cho éng V nhung vi gia dinh ba gap
kho khan nén ba c6 thoa thuan vai 6ng V cho ba muon lai s6 tlen nay la 30 triéu
ddng. Tur thang 12/2017 dén thang 4/2018, ba ciing di nhan du tién cta anh D dé
tra tién thué mit bang, nhung thuc t& ba méi tra duoc 9 triéu dong mdi thang, con
no 3 triéu moi thang, tong cong ba ng cua ong V 45 trigu déng Viéc muon tién
nay dugc ong V ddng ¥ nén ong V co viét gidy nhan no va gidy cam két cho ba ky
tén. Vi vy, khoan ng nay ba dong y thanh toan cho 6ng V, khong lién quan dén
trach nhiém cua anh D.

* Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat: V& viéc tuan theo phap luat td
tung dan su trong qua trinh thy 1y, gidi quyét vu 4n va tai phién toa cia Tham phan,
Ho61 déng xét xur, Thu ky va cac duong su la ding trinh ty, thu tuc do B luat tb
tung dan sy quy dinh. Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat dé nghi cin ctr cac
Diéu 428, 472, 481 cua Bo luat Dan su - budc ba Gi tra cho ong V 45 triéu déng;
budc anh D tra cho ong V 48 triéu déng, ddi trir s6 tién anh D dat coc cho ong V
20 triéu dong, con lai anh D phai tra ong V 28 triéu dong; chap nhan yéu cau cham
dut hop dong thué mit bang giira 6ng V va anh D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Lé Chi V khoi kién yéu cau Toa 4n budc anh Luu Phuc D
tra tién thué mat bang dong thoi yéu cau cham dut hop dong thué nha, mat bang
ngay 15/11/2014 duoc giao két gitta 6ng voi anh D. Do d6, vé tu cach tham gia t6
tung 6ng L& Chi V 1a nguyén don, anh Luu Phtic D 14 bj don. Tuy nhién, qua tham
tra, d6i chiéu nhan than ctia anh D thi anh D c6 ho, tén day du va dung 1a Liéu
Phic D, dong thoi tai phién toa, anh D x4c dinh chinh anh Liéu Phdc D 1a nguoi
truc tiép ky hop dong thué mit bang voi ong Lé Chi V vao ngay 15/11/2014. Vi
vay, anh Li€u Phuc D dugc x4c dinh 1a b1 don trong vu an la ding theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 68 ctua Bo luat T6 tung dan sy. D6i vai ba Ho Trac Gi, mic du ba
khong khoi kién, khong bi kién nhung ba 1a ngudi duoc anh D thué pha ché, trong
coi, quan 1y quan cho anh D, ciing 1a ngudi tryc tiép giao dich véi ong V trong viéc
tra tién thué mat bang, muon lai tién cho thué mat bang cta 6ng V va viéc giai
quyét vu 4n dan sy ndy co lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia ba Gi nén Toa an
dua ba Gi vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an la diing theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 ctua Bo luat T tung
dan su. Pong thoi loai viée cac bén tranh chap 1a “Tranh Chap hop ddng thué mit
bang dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TS tung dan sy nén thude
tham quyén giai quyet ciia Toa an duoc quy dinh tai Piéu 35 va diém c khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& noi dung: Quan h¢ phéap ludt tranh chap gilta cac duong sy dugc xac
dinh 1a tranh chap hop dong thué mat bang la nha va dat toa lac tai so 270, Tran
Hung Dao, khom 8, phuong 5, thanh pho Ca Mau.
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[3] Xét hop ddng thué nha, mat bang ngay 15/11/2014 duoc giao két gitta dng
L& Chi V va anh Liéu Phac D thé hién: Ong V cho anh D thué mat bing kém theo
vat kién tric c6 trén mit bing dé anh D kinh doanh nuéc giai khat; thoi han thué
05 nam tinh tir ngay 15/11/2014 dén ngay 15/10/2019 véi muc gia thoa thuan cho
thué ¢ tirng thoi diém khac nhau duoc miéu ta trong hop dong.

[4] Qué trinh kinh doanh mua ban nuéc giai khét, anh D khéng truc tiép kinh
doanh ma thué ba Hb Tric Gi dang ra pha ché, trong coi, quan Iy viéc kinh doanh,
cudi thang ba Gi két toan sb sach va giao tién lai cho anh D. Qu4 trinh thyc hién
hop ddng, hang quy, anh D c6 dua du tién cho ba Gi dé tra tién thué mit bang cho
6ng V. Tuy nhién, trong khoang thoi gian tir thang 9/2017 dén thang 11/2017 (03
thang), anh D d giao cho ba Gi du tién dé tra tién thué mat bang cho 6ng V nhung
vi gia dinh ba Gi gap khé khan nén ba Gi c6 thoa thuan véi ong V cho ba muon lai
s6 tién cua 03 thang nay 1a 30 triéu df)ng Tu thang 12/2017 dén thang 4/2018, ba
Gi cling da nhan du tién ctia anh D dé tra tién thué mat bang cho ong V, nhung
thuc t& ba méi tra duoc 9 tridu dong mdi thang, con ng 3 tridu mdi thang, tong
cong ba no cua dng V 45 triéu dong.

[5] Xét loi trinh bay cua ba Gi va anh D 1a ¢6 co s& chap nhén. Boi I, can ctr
theo hop ddng thi tién thué mat bang dwoc ndp ngay 15 dau thang cua quy, néu qué
05 ngay chua nop thi bén A (tic 6ng V) s& cham dat hop dong. Tuy nhién, trén
thuc té, dng V khong c6 dong thai gi dé nhac nho hay théng bao viéc anh D ng tién
thué mit bang ma van tiép tuc cho anh D thué va thu du tién thué dén thang
11/2018. Bén canh d6, 6ng V d chip nhan cho ba Gi muon lai tién thué mit bang
cia anh D tra cho 6ng nén ong viét gidy cam két cho ba Gi ky nhan ngay
01/12/2017 va giay nhan no ngay 11/02/2018 do ba Gi ky nhan. Piéu dé thé hién
viéc 6ng V dong ¥ cho ba Gi muon lai s tién thué mat bang caa anh D giao tra tir
thang 9/2017 dén thang 11/2017 (03 thang) bang 30.000.000d va tir thang 12/2017
dén thang 4/2018 (05 thang), mdi thang 3.000.000d, 05 thang bing 15.000.000d,
tong cong ba Gi da no cia 6ng V 45 triéu dong 1a hoan toan phu hop. Do do, vé
trach nhiém thanh toan budc ba Gi phai c6 nghia vu thanh toan cho ong V sb tién
trén 1a ¢6 can cu.

[6] D4i v6i s6 tién thué mat bang tir thang 12/2018 dén nay 13 04 thang, mbi
thang 12.000.000d, anh D chua thanh toan cho 6ng V do phat sinh tranh chap nén
6ng V khong dén thu tién. Xét hop dong thué nha, mat bang ngay 15/11/2014 duoc
giao két giira dng L& Chi V va anh Liéu Phic D dén ngay 15/10/2019 méi hét han
hop déng. Tuy nhién, tai phién tda hém nay, cac bén giao két hgp dong théng nhat
cham dut hop dong trudc thoi han nén Hoi dong xét xir chap nhan lam co so thanh
ly hop dong. Do d6, budc anh D phai c6 nghia vu thanh toan cho dng V sé tién
thué mat bang tir 12/2018 dén nay 1a 04 thang bang 48.000.000d va di doi cac tai
san, vat dung c4 nhan cua anh D dé tra lai mat bang cho ong V dén hét ngay
10/4/2019. Song, qua trinh giao két hop dong thué mit bang, anh D co dit tién thé
chan cho 6ng V 20.000.000d nén dugc ddi trir vao khoan tién thué mat bang con
thiéu ctia anh D 13 phu hop.
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[7] Xét théy‘quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé pghi bugf)c ba Gi tra cho
ﬁng V 45 triéu gTéng; budc anh‘ D tra cho 6ng V 28 tri¢u dong; chap nhan yéu cé}u
cham dirt hop dong thué mat bang gitra 6ng V va anh D 1a phu hop nén duoc chap
nhan.

[8] V& an phi dan su so thAm co gia ngach: Do phai thuc hién nghia vu thanh
toan ng cho 6ng V nén budc ba Gi, anh D phai chiu an phi theo quy dinh cta phap
luat. Do yéu cau cua 0ng V duoc chdp nhan nén 6ng V khong phai chiu an &n phi,
ong V da ndp tam ng an phi s€ dugc hoan lai khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ct cac Diéu 422, 472, 481, 482 cua Bo luat Dan sy;

- Can ctr Diéu 147 cua Bo luat TH tung dan su;

- Cén cir Biéu 26 Nghi quyét 326 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng L& Chi V — budc anh Liéu Phic D
phai c6 nghia vy thanh toan cho 6ng V khoan tién thué mit bang con no la
28.000.000d; chap nhan sy tu nguyén thoa thuan vé viéc cham dat hop dong thué
nha, mat bang ngay 15/11/2014 giita dng L& Chi V va anh Liéu Phic D — budc anh
D phai thao do, di doi toan bo cac tai san, vat dung sinh hoat c& nhan caa anh D dé
tra lai hién trang mat bang cho 6ng V theo hop dong giao két ngay 15/11/2014,
thoi han di doi dén hét ngay 10/4/2019.

2. Budc ba Ho Trdc Gi phai c6 nghia vy thanh todn cho 6ng L& Chi V sé tién
45.000.000d.

Ké tir ngdy nguoi dugc yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khdng ty nguyén thi hanh xong khoan tién néu trén, thi
hang thang phai chiu thém khoan I4i phat sinh theo muc 13i suat duoc quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy twong Gng Vi so tién va thoi gian cham tra
tai thoi diém thi hanh an.

3. An phi dan su so tham c6 gia ngach: Buoc anh Liéu Phic D phai chiu
1.400.000d (chua ndp). Budc ba H6 Tric Gi phai chiu 2.250.000d (chua nop). Ong
Lé Chi V khong phai chiu an phi, ngay 07 thang 12 nam 2018, 6ng V da nop tam
g an phi 1.525.000d theo bién lai s6 1739 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau, dugc hoan lai khi ban an cé hiéu luc phap luét.

4. Quyén khang céo: Ong V, ba Gi, anh D dugc quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sur thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan su cé quyén
thod Thdn thi hanh an, quyén yéu cq4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
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cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lugt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND Tp.Ca Mau;

- Thi hanh an Tp.Ca Mau;
- TAND tinh Ca Mau;

- Luu: HO so, Vian phong.

Hwa Minh Hai



