TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 619/2026/DS-PT
Ngay: 23 - 6 - 2026

V/v “Tranh chidp hop ddng
chuyén nhuong, hop ddng thé
chip quyén sir dung dat va hop
ddng tin dung”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hai

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ong Nguyén Hitu Bing
. Thuw ky phién toa: Ba Tran Thao Ngan - Thu ky Toa an nhan dan thanh ph
Can Tho.

Dai dién Vién !{iém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Duong Thanh Giéng - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 22 va 23 thang 6 nam 2026 tai Tru s& Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6
580/TLPT-DS ngay 01 thang 4 nam 2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwrong, hop dong thé chdp quyén sir dung dat va hop dong tin dung”’. Do Ban an
dan su so tham sb 280/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc
1- Can Tho c6 khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd
602/2026/QD-PT ngay 14 thang 4 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pd Trong T, sinh nam 1958. (¢ mdt)

2. Ba Tran Thi Xuén L, sinh nam 1961.

Cung dia chi: S6 95/2K, dudng Nguyén Thong, phudng Binh Thay, thanh

phé Cén Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba L:

+ Ong P& Trong T, sinh nim 1958 (Theo Vin bdan iy quyén ngdy
09/7/2024).



+ Ong Cao Hiru S, sinh nim 1987 (Theo Vin bdn ity quyén ngay
12/9/2025); dia chi: S6 S, duong sé B, KDC M, phuong H, thanh phé Can Tho.
(¢6 mat)

- Bi don: Ong Thai Phwong T1, sinh nim 1993. (¢4 mdt)

Dia chi: S6 D, khu T, truong tiéu hoc C, phuong C, thanh phé Can Tho.
Dia chi lién lac: S F, duong H, phuong T, thanh phé Can Tho.

- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

1. Ngan hang TMCP X (Nay Ngan hang TMCP T6).

Dja chi: Tang D, 5, 6 Toa nha Thanh Cong, O dat P Khu d6 thi C, phuong
C, thanh phé Ha Nobi.

Pia chi lién hé: S6 C Pai 16 H, phuong N, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén (Theo Van ban ity quyén so: 66/2025/UQ-
GP ngay 25/7/2025): Ong Pham Vin Triét E — Chuyén vién xir 1y ng; dia chi lién
hé: S6 C Pai 16 H, phuong N, thanh phd Can Tho. (c6 mdt)

2. Ba Bui Thi Cam T2, sinh nam 1997.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén (Theo Vin ban iy quyén ngay 27/6/2024) ciia
ba T2: Ong Bui Pire D, sinh nam 1973. (c6 don dé nghi xét xir vang mdt)

Cung dija chi: S6 D, duong L, t6 A, khu V, phuong B, thanh phd Can Tho.

3. Ong P4 Anh P, sinh nim 1993. (vang mdt)

4. Ong P6 Tuén A, sinh nim 1987. (ving mdt)

5. Ba P6 Nguyén Thuy N, sinh nam 1987. (vang mdt)

6. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1997. (ving mdt)

Cung dia chi: SO I, dudng N, phuong B, thanh phd Céan Tho.

7. Vin phong C1; Dia chi: S6 I, duong L, phuong B, thanh phd Can Tho.
(vang mdt)

8. Vin phong C2; Pia chi: SO A, dudng T, phuong N, thanh phd Can Tho.
(vang mat)

Nguoi khang cao: Ong P4 Trong T, 12 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng D6 Trong T, ba Tran Thi Xuan L trinh bay:

Ngay 20/7/2022, vo chong 6ng ba c¢6 1am Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gén lién v&i dat voi ong Thai Phuong T1 theo Giéy chiing
nhan quyén st dung dat sd BN 155266 (S6 vao s6 cap GCN: CH02740) do Uy
ban nhan dan quan B cip ngay 04/02/2013, chinh 1y bién dong ngay 31/10/2018,



17/5/2021, 21/5/2021 va ngay 06/7/2022, voi dic diém nhu sau: Thira sé 45 to
ban d6 s6 34, dién tich 136,6m? toa lac tai s I, duong N, phuong A, quan B, thanh
phd Can Tho, loai dat ¢ d6 thi, dién tich xay dung 1a 100,1m?, dién tich sir dung
208,0m?, két ciu nha kién cd, mot 1au, mai tole, cOt san bé tong cot thép, nén 16t
gach ceramic, tudng gach xay, 2 tang. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén mang tén vo chong 6ng ba duge chuyén giao cho dng Thai Phuong
T1 nhdm muyc dich vay tién 1.500.000.000 dong (Mét ty, ndam tram triéu dong).
Ong ba c6 1am hop ddng vay tién ctia 6ng T1 ngay 20/7/2022, thoi han vay 13 6
thang, 13i suat vay 1%/thang (15.000.000 dong/thang). Tuy nhién, hét thoi han
vay 6ng T1 khong tra lai gidy nha dat néu trén va hen rat nhiéu 1an nén ong ba
khong tiép tuc dong 13i. Sau d6, 6ng Thai Phuong T1 thoa thuan bdi thuong sb
tién 480.000.000 dong nhung chi méi dua duge 80.000.000 dong, con lai
400.000.000 dong chua thanh toan cho ong ba. Khi thé chap tai san cho 6ng Théi
Phuong T1 thi 6ng ba chi biét 6ng T1 dem thé chip Ngan hang con thé chap Ngan
hang nao? S tién vay bao nhiéu thi 6ng ba hoan toan khong biét?

Sau mot thoi gian thi ong ba méi biét gidy nha dat cua minh duge 6ng T1
dua vao thé chap tai Ngan hang TMCP X, chi nhanh C3. Tinh dén thoi diém khoi
kién ong T1 da tré hen theo hop dong vay tién gan hai ndm. Vi vay, 6ng ba khai
Kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat duoc cong ching tai Van phong Cl, sd cong chimng
3709, quyén sd 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2022 giita 6ng Thai
Phuong T1 véi ong Pd Trong T, ba Tran Thi Xuén L.

+ Yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap nha ¢ va quyén st dung dat
s6: 591.0223/2022/BP ngay 22/8/2022 giita ong Thai Phwong T1, ba Bui Thi Cam
T2 v4i Ngan hang TMCP X, chi nhanh C3, dugc cong chiing tai Van phong C2
(S6 C, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD).

+ Budc 6ng Thai Phuong T1 tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va
tai san gin lién véi dat nhu hop dong da ky két.

Déi véi s6 tién ng vay Ngan hang ctia ong T1 thi 6ng ba dong y thanh toan
s6 tién da nhan 1.500.000.000 dong, 6ng T1 co trach nhiém thanh toan sd tién con
lai cho Ngan hang dé tra lai gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho ong ba.

* Bj don 6ng Thai Phwong TI trinh bay: Ong c6 quen biét con rudt éng T
la 6ng B Anh B, sinh naim 1993 tai thoi diém nay do gia dinh ctia 6ng B4 Trong
T, 6ng B6 Anh P déu ng x4u nén khong thé vay tién duoc. Vi vy, cac bén thoa
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thuan thong nhat dé 6ng dung tén gidy chimg nhan quyén s dung dat vay tién
Ngén hang. Toan bd qua trinh vay tién tai Ngan hang TMCP X thi 6ng T va gia
dinh déu biét va hop tac dé vay tién. Ong c6 chuyén cho 6ng DS Anh P sb tién
500.000.000 ddong trude khi vay tién Ngan hang, con s tién 1.000.000.000 dong
ong chuyén cho 6ng DS Trong T sau khi Ngan hang giai ngn tién vay. Trong qua
trinh vay thi 6ng T c6 dua cho 6ng hang thang sb tién 15.000.000 dong 14 tién 14i
Ngan hang. Sau khi hét han 06 thang nhung chua tra lai duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat nén ong co théa thuan bdi thudng cho éng T s tién
400.000.000 dong, chir khong phai 480.000.000 dong, dng da thanh toan dugc sb
tién 80.000.000 dong. Vi vy, dé nghi xac dinh sé no gbc 1a 1.580.000.000 dong;
d6i voi 17 thang tién 13i Ngan hang ong sé& chiu thay ong T.

Trong qua trinh hoa giai ong dé nghi ong T cung hop tac dé 6ng chuyén tai
san vay sang Ngan hang khac 14y tién tra no cho Ngan hang TMCP X. Sau do,
ong s& tim cach thanh toan tién cho Ngan hang tra lai quyén sir dung dat cho 6ng
T nhung hoan canh kinh té ong hién tai ciing khé khan nén dé nghi ong T tiép
dong tién 14i Ngan hang véi sb tién 16.000.000 dong/thang khi tai san chuyén
sang Ngan hang khac.

* Pai dién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin T3 Em
trinh bay: Ngan hang TMCP T6 (goi tat P) truéc day co tén goi 1a Ngan hang
TMCP X c6 cho 6ng Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 vay tién theo Hop dong
tin dung s 591.0223/2022/HPTD-CN ngay 22/8/2022 véi nhiing ndi dung chinh

nhu sau:
+ S6 tién vay: 5.000.000.000 dong.
+ Thoi han vay: 360 thang.

+ Muc dich vay von: Bu dap chi phi mua bat dong san 14 thira dat s6 45, to
ban do s6 34 tai duong N, phuong A, quan B, thanh phé Can Tho.

+ Lai suét vay trong han tai thoi diém giai ngan: Theo muc 13i suat dugc
cac bén thoa thuan cu thé tai Khé wde nhan no. Phuong thirc diéu chinh 13i suit:
C6 dinh 24 thang du tién, sau d6 14i suat diéu chinh 03 thang/1an, 14i suat cho vay
bang 14i sudt tién giri VND ky han 12 thang tra 14i cudi ky cong (+) bién do
3.7%/mam; Lai suat qua han: Bang 150% lii suét cho vay trong han tai thoi diém
chuyén ng qua han trén s6 du no géc qué han tuong ung véi thoi gian cham tra;
Lai suat no cham tra 14i: Bang 150% l4i suét cho vay trong han nhung khong vuot
qua 10%/nim tinh trén s6 du 13 chdm tra twong tmg voi thoi gian chm tra.



Thuc hién hop dong tin dung trén, P d4 giai ngan cho 6ng Thai Phuong T1,
ba Bui Thi Cam T2 01 1an véi s6 tién 5.000.000.000 dong theo Khé wdc nhan no
s6 591.0223/2022/KUNN-CN ngay 23/8/2022.

Pé dam bao cho nghia vu tra no tin dung néu trén, gitta P v4i 6ng Thai
Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 c6 x4c lap Hop ddng thé chip nha & va quyén str
dung dét s6: 591.0223/2022/BD ngay 22/8/2022 nhu sau:

+ Tai san 1: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thia dat sb
45, to ban do sb 34, dién tich: 136,60m? toa lac tai duong N, phuong A, quéan B,
thanh phé Can Tho; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s BN 155266, s6 vao s6 cip GCN: CH 02740
do Uy ban nhan dén quéan B, thanh phé Can Tho cap ngay 04/02/2013.

+ Tai san 2: Nha ¢ gén lién v&i dat, toa lac tai dia chi duong N, phuong A,
quan B, thanh phd Can Tho, dién tich 100.1m2, dién tich st dung 208.0m?, két cau
nha kién ¢d, 01 1au, mai tole, cot san BTCT d6 tai chd, nén 16t gach ceramic, tuong
gach x4y theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BN 155266, s6 vao sd cip GCN: CH 02740 do Uy ban
nhan dan quin B, thanh phd Can Tho cip ngay 04/02/2023.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam
T2 d4 vi pham nghia vu tra ng (1di va gbc) nén P c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi
Toa an:

+ Budc 6ng Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 thuc hién nghia vu thanh
toan toan bo sé no theo Hop dong tin dung sd: 591.0223/2022/HDTD-CN ngay
22/8/2022 va cac Khé uwéc nhan no cho P tam tinh dén ngay 08/7/2024 1a
5.009.601.201 dong (Trong d6, bao gom no gdc: 4.777.600.000 dong, ng 13i trong
han: 224.431.299 d6ng; 14i qua han: 7.569.902 ddng) va tiép tuc chiu 14i phat sinh
tir ngay 09/7/2024 cho dén khi thanh toan hét no.

+ Truong hop 6ng Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 khéng thanh toan
dugc no thi dé nghi phat mai tai san thé chap 1a nha & va quyén sir dung dét thudc
thira s6 45, to ban dd s6 34, dién tich 136,60m2, toa lac tai duong N, phuong A,
quan B, thanh phb Can Tho, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BN 155266 (S6 vao so cap GCN:
CH 02740) do Uy ban nhan dan quan B, thanh phd Can Tho cap ngay 04/02/2013,
chinh 1y sang tén ong Thai Phuong T1 ngay 22/7/2022. Ngoai ra, yéu cau phat
mai toan bg vat phuy, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich
cai tao, tai sdn mai, tai san tang thém, ph?m gia tr1 tdng thém do dau tu xay dung



gan lién vé6i dién tich nha dat da thé chap, toan bo cac tai san gan lién véi dat da,
dang hoic sé& hinh thanh ciing déu thudc tai san thé chap; Toan bd cac quyén, loi
ich phat sinh tir cic tai san (bao gdm nhung khong gii han bai hoa loi, loi tirc,
quyén nhén tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién bdi thudng, cac khoan
tién khéc thu duge, tai san khac hinh thanh, thu dugc tir viéc khai thac, st dung,
thu hoach, pha do, céac tai san khac thudc sé hitu cua bén thé chép lién quan tai

san trén cling thudc tai san thé chap.

* Dai dién nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Pirc D trinh bay:
Ba Bui Thi Cam T2 xé4c nhan co kY vao hop dong tin dung, hop dong thé chép tai
san tai Ngan hang TMCP X nhung viéc sir dung tién vay nhu thé nao thi ba T2
hoan toan khong biét. Tai thoi diém ky hop dong tin dung mic du giira ba Bui Thi
Cam T2 véi ong Thai Phuong T1 da dang ky két hon nhung chua 1am dam cudi
nén chi ky theo yéu cau cua 6ng T1. Vi vay, ba Bui Thi Cam T2 khong dong ¥
lién d6i thanh toan no vay véi ong Thai Phuong T1 theo yéu cau doc 1ap ciia Ngan
hang TMCP X.

Do hoa gidi khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xur. Tai Ban an )
280/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho da
tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Do
Trong T, ba Tran Thi Xuén L.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc cong chimg tai Van phong C1, sé cong ching 3709, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2022 giita 6ng Thai Phuong T1 va dng
P Trong T, ba Tran Thi Xuan L.

- Hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu nhu sau:

+ Buoc ong Théai Phuong T1 ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng D6 Trong T,
ba Tran Thi Xuéan L sd tién 6.537.800.000 ddng (Sdu ty, ndm tram ba muoi bay
triéu, tam tram nghin dong).

+ Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n bén c6 nghia vu chim tré tién thi
bén d6 phai tra 13i d6i voi so tién cham tra trong ing véi thoi gian cham tra; 14i
suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Do
Trong T, ba Tran Thi Xuan L vé viéc tuyén bd v6 hiéu Hop dong thé chip nha &
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va quyén st dung dat sb: 591.0223/2022/BD ngay 22/8/2022 giita 6ng Thai
Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 v&i Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C3, duoc
cong chimg tai Vian phong C2 (S6 C, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD) va
budc ong Thai Phuong T1 tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét va tai san
gin lién véi dt.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
Ngéan hang TMCP T6.

- Budc bi don 6ng Thai Phuong T1, ba BUi Thi Cam T2 phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP T6 va Phét trién ng vay tam tinh dén ngay 27/9/2025 1a
5.718.495.416 dong (Trong d6 no gbc 1a 4.777.600.000 dong, 1di trong han 1a
861.534.006 dong va 13i qua han 1a 79.361.410 dong). Ké tir ngdy 28/9/2025 cho
dén khi thanh toan hét ng vay, 6ng Thai Phuong T1, ba Bli Thi Cam T2 con phai
chiu 14i theo hop dong tin dung va khé uwéc nhan no da ky.

- Trong truong hop 6ng Thai Phuwong T1, ba Bui Thi Cam T2 khéng thuc
hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP T6 va Phét trién c6 quyén yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng gdm: Nha & va quyén st dung dat dat
thudc thira s6 45, t& ban do s6 34, dién tich 136,60m2, toa lac tai duong N, phuong
A, quan B, thanh ph6 Can Tho, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BN 155266 (S6 vao s6 cap GCN:
CH 02740) do Uy ban nhan dan quan B, thanh phd Can Tho cap ngay 04/02/2013,
chinh 1y sang tén 6ng Thai Phuong T1 ngay 22/7/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé, chi phi tham dinh tai san, tién an phi dan su
so tham va quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng dong ¥ vi ban an so thim da tuyén nguyén don ong DS Trong T da
khang c4o ban an trén.

Tai phién toa phtc tham, dng Cao Hitu S dai dién Gy quyén ctia ba Tran Thi
Xuan L trinh bay: Can cit theo thoa thuan cam két thi 6ng T1 cam két tra lai gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ong T. Viéc ong T1 vay 05 ty dong 1a ong T
khong biét. Ong T chi chiu trach nhiém trong khoan tién vay 1.500.000.000 dong.
Dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo hudng vo hiéu hop dong thé
chap ddi v6i ngan hang, tra lai quyén sir dung dat va so hitu nha cho 6ng T.

Bi don 6ng Thai Phuong T1 trinh bay: Giao dich gitra 6ng va 6ng T la giao
dich vay muon tién. Do éng T vay cta éng 1.500.000.000 dong nén sang tén
quyén sir dung dit va quyén s& hitu nha cho 6ng dung tén nén trén thyc té khong
co viéc chuyén nhuong thyc su. Hién tai, 6ng va ba T2 da ly hon, viéc str dung
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vbn vay 1a chi ca nhan ong nén dng yéu cau ca nhan 6ng tra, khong yéu cau trach
nhiém lién déi voi ba T2.

Pai dién cho Ngan hang 6ng Pham Van T3 Em trinh bay: Qué trinh vay
tién ctia ong T1, ngan hang c6 xudng tdn noi dé tham dinh tai san. Ong T biét 6ng
T1 thé chép tai san ndy va cung tham gia va ky tén vao ho so thAm dinh. Hon nita,
6ng T va 6ng T1 ciing c6 bién nhan thé hién 1a 6ng T1 da tra du tién chuyén
nhuong nha va dat 1a 6,8 ty ddng cho 6ng T...Vi vy, ngan hang dong ¥ cho ong
T1 vay tién. D& nghi Hoi ddng xét xir gitr y ban an dén sy so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tir khi thu 1y vu an dén thoi
diém hién tai cac duong su da thuc hién ding va diy du cac quyén, nghia vu cia
minh duoc quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 B6 luat td tung dan sy 2015. Ong
T,0ng T1, 6ng S, 0ng E c6 mat tai phién toa, nhitng ngudi con lai ¢c6 don xin giai
quyét vang mat, do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vang mit nhitng ngudi
c6 don xin giai quyét ving mit 1a pht hop véi khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung
dan sy. 2015

Vé noi dung: Dbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu: Do chd quen biét ong T, ba
L c6 vay cua ong T1 sb tién 1.500.000.000d dugc ky bang hop dong hop tac cho
vay vao ngay 20/7/2022, thoi han vay 1a 06 thang tir ngay 23/8/2022 dén ngay
23/02/2023), 13i suit 1%/thang, thanh toan tién 13i vao ngay 23 hang thang. Dé
dam bao khoan vay ong T va ba L thoa thudn “...dong y chuyén nhirong cho bén
B 6ng Thdi Phwong T1 ditng tén givip tai san thudc quyén sé hivu, quyén sir dung
hop phdp cia bén A dé thuc hién thé chdp Ngdn hang vay véi sé tién
1.500.000.000 dong...” d6i véi quyén st dung dat dién tich 136,6m?, thira sb 45,
to ban d6 sb 34, loai dat & d6 thi va nha & dién tich xay dung 100,1m?, dién tich
st dung 208,0m?, toa lac tai $6 1, duong N, phuong A, quan B, thanh phé Can
Tho, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé BN 155266 (S6 vao s6 cap GCN: CH02740) do Uy ban nhan
dan quan B cap ngay 04/02/2013, chinh Iy bién dong ngay 31/10/2018, 17/5/2021,
21/5/2021 va ngay 06/7/2022. Cuing ngay 6ng T, ba L va 6ng T1 di ky hop dong
chuyén nhuong phan dat noi trén cho éng T1. Do d6 tda 4n cip so thim nhan dinh
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong T, ba L va ong T1 vo hiéu
1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 B luat Dan sy nam 2015. Phan
nay ban an so thim di giai quyét tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong nhung
ong T lai tiép tuc khang cdo yéu cau cap phiic thim xem xét lai 1a khong phu hop,
nén khong chap nhan yéu cau nay cia ong T.



Pbi v6i khoan vay 1,5 ty dong gitra 6ng T va 6ng T1: Tai phién toa phic
tham 6ng T va dng T1 thoa thuan vé s tién 1,5 ty 6ng T da vay cua ong T1. Ong
T ddng y tra cho ong T1 1,5 ty kém véi 131 suat 10%/nam tinh tir thoi diém éng T
nhan tién cta 6ng T1 dén thoi diém xét xtr phuc tham. Viée nay ong T1 ciing dong
y. Do d6 dé nghi HDXX ghi nhan tu nguyén thoa thuan cta ong T va ong T1,
budc 6ng T tra cho 6ng T1 1,5 ty kém véi 14i suat theo thoa thudn giira ong T1 va
ong T.

Pbi véi yéu cau tuyén tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat vo
hiéu: Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, é6ng T1 thuc hién
thi tuc chinh sang tén cho 6ng T1. Dén ngay 22/8/2022, 6ng T1, ba T2 ky Hop
dong tin dung s6: 591.0223/2022/HDTD-CN véi P dé vay s6 tién 5 ty dong. Dé
dam bao cho hop ddng tin dung, ong T1 va ba T2 da Hop ddong thé chap nha o va
quyén sir dung dat noi trén voi Ngan hang TMCP X. Qua trinh nhan tai san thé
chap ngan hang tién hanh kiém tra, khao sét tai san thé chap va tién hanh dinh gia
tai san thé chap ngay 20/7/2022, tai bién ban kiém tra, khao sat tai san thé chap
c6 chit ky va tén cua ong DS Trong T (BL91-92). Pong thoi tai 10i khai cua ong
T thé hién “Khi thé chap tai san cho ong T1 thi ong ba chi biét 6ng T1 dem thé
chap Ngan hang nhung khong rd thé chdp Ngin hang nao”. Piéu nay 1a khong
pht hop vi sau khi kiém tra, khao sat tai san thé chap, ong T lai ky vao bién ban
nhan tién véi ong T1 ngay 11/8/2022 véi sd tién 13 6.300.000.000d va con ng lai
300.000.000d, mic du tai phan ky tén ciia 6ng T1 ¢6 ghi 1a 6ng T khong nhén tién
thuc té (BL42). Bién nhan nay theo dng T1 1 dé b6 sung ho so vay tién. Tai phién
tda 6ng T cho rang chi ky vao to gidy trang dua cho 6ng T1, viéc ky tén sau khi
can bo ngan hang xudng tham dinh. Diéu nay thé hién muc dich vay cua 6ng T1
1a dé tra thanh toan tién chuyén nhuong nha dat ctia 6ng T, vi vay khi ngan hang
tién hanh xem xét tham dinh thi ong T van 14 ngudi ding tén quyén sé hitu, ong
T ky tén vao bién ban khao sat 1a pht hop. Nhan thay ong T cho rang chi ky to
gidy trang dé dua cho ong T1 nhung 6ng T 13 ngudi ¢ diy di ning luc nén biét
rd nghia vu cia minh, déng thoi phai chiu trach nhiém véi viéc minh da ky tén.
Theo 6ng T1 thi can bo xudng thadm dinh ong c6 dién thoai cho 6ng T hay, 6ng T
vé md ctra va hudng dan chup hinh céc tai san dé thé chap, ong T1 con yéu cau
ngudi chup hinh phai chup cho 16 rang cac tai san dé thé chap, cac hinh anh kém
theo Két qua dinh gia s6 004-DG002-0000034124 ngay 21/7/2022 theo éng T
chinh la tai san ciia dng dang quan ly str dung. Theo 6ng T1 chinh éng T 1a nguoi
huéng dan viéc xem xét tai san, vi tai san cia dng T, 6ng T1 khong 1. Viéc nay
1a phu hop voi 16i khai ctia ngan hang khi nhan vién ngan hang xudng tham dinh
c6 ca ong T cung di, bién ban nhan tién c6 chir ky ctia ong T dé bo sung ho so vay



von. Sau khi ky hop ddng thé chdp Ngan hang da tién hanh ding ky bién phéap bao
dam theo dung quy dinh. Nhu vay trong truong hop nay, ngan hang da thuc hién
day du tha tuc cho vay, nhan thé chap quyén st dung dat theo dung quy dinh cia
phap luat nén duoc xac dinh la ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6 yéu cau vé tuyén hop dong thé chap
vO hi¢u cua ong T 1a khong c6 co s& xem xét.

Bai cac 18 trén, dé nghi Hoi déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy, ghi nhan su ty nguyén thoa thudn giita ong T va 6ng T1 ddi véi
khoan tién vay 1,5 ty; khong chap nhan khang co ciia ong T, stta mot phan ban
an so tham sb 280/2025/DS-ST ngay 27/9/2025 ctia TAND khu vic 1— Can Tho
theo huéng ghi nhan sy tu nguyén tra no 1,5 ty va tinh 1ai suat 10% gitta 6ng T1
va 6ng T, cac phan khac giita nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung dan su: Xét m01 quan h¢ phap luat thi day 1a vu kién:
“Tranh chdp hop dong chuyen nhwong quyen su dung. ddt va tai san gan lién voi
dat, tranh chdp hop dong thé chdp, tranh chap hop dong tin dung” Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Can Tho thu Iy va giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh
tai Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B6 luat TH tung dan su. Khang cao ctia nguyén don
trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viée uy quyén cta cac duong sy 1a ding
quy dinh phap lut. Nguoi co quyén va nghia vu lién quan da dugc triéu tap hop
1& dén 1an thir hai hodc c6 don xin xét XU vang mat nén can cu Piéu 227, Piéu 228
B0 luat T6 tung Dan su 2015 xét xir vang mit theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khai kién ctua nguyén don vé viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhén thay:

Ong D& Trong T, ba Tran Thi Xuan L ¢6 nhu cau vay tién cta ong Thai
Phuong T1 bang hinh thitc ky “Hop dong cho vay hop tac” ngay 20/7/2022. Theo
d6, ong T1 cho 6ng T, ba L vay s6 tién 1.500.000.000 dong, thoi han vay 06 thang
(ké tir ngay 23/8/2022 dén ngay 23/02/2023), 14i sudt 1%/thang, thanh toan tién
1ai vao ngay 23 hang thang. Pé dam bao nghia vu tra ng vay ong T, ba L c6 cam
két “...dong y chuyen nhwong cho bén B ong Thai Phwong T1 dimg tén giup tai
san thuoc quyén so hitu, quyén su dung hop phap cia bén A dé thire hi¢n thé chap
Ngdn hang vay véi sé tién 1.500.000.000 dong...” dbi véi tai san 1a quyén st dung
dat dién tich 136,6n7, thira s 45, t& ban do s6 34, loai dat & d6 thi va nha ¢ dién
tich xay dung 100,1m?, dién tich st dung 208,0m?, toa lac tai sé I, duong N,
phuong A, quén B, thanh phé Can Tho, theo Glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s BN 155266 (S6 vao sd cap
GCN: CH02740) do Uy ban nhan dan quan B cap ngay 04/02/2013, chinh 1y bién
dong ngay 31/10/2018, 17/5/2021, 21/5/2021 va ngay 06/7/2022.
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Ngay 20/7/2022 gitra 6ng T, ba L va ng T1 cung ky Hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dét va tai san gan lién vé&i dat, duoc cong ching tai Vian
phong C1, s6 cong chung 3709, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD. Ong T,
ba L di nhan du sé tién 1.500.000.000d6ng cho vay tir 6ng T1, trong d6 sd tién
1.000.000.000 ddng chuyén qua tai khoan cta éng T va 500.000.000 dong chuyén
qua tai khoan cua 6ng D3 Anh D (con dng T). Viéc giao nhan tién vay duoc ong
T ky x4c nhan ngay 23/8/2022. Hai bén thira nhan c6 giao dich sd tién trén. Vi
vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
20/7/2022 giita nguyén don va bi don 1a gia tao ctia hgp ddng vay tai san nén bi
vO hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 124 B luat Dan sy ndm 2015. Ban 4n
so tham di tuyén hop dong trén bi vo hiéu 1a ¢ can cir. Nguyén don, bi don va
ngan hang khong ai khang céo vé ndi dung nay.

Xét hop ddng thé chap: Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong thé chap
quyén sir dung dat vo hiéu.

Qua xem xét nhan thdy: Sau khi 6ng T, ba L ky hop dong chuyén nhuong
v6i ong T1 xong thi ngay 22/8/2022, dng T1, ba T2 ky Hop dong thé chap nha &
va quyén st dung dat vdi Ngan hang dé thé chép tai san trén tai lidu chimg cr do
ngan hang cung cap thé hién ngay 22/8/2022 phia Ngan hang v4i ong Thai Phuong
T1, ba Bui Thi Cam T2 c6 ky Hop dong tin dung so: 591.0223/2022/HDTD-CN
v6i muc dich cho vay tién 1a “Bi ddp chi phi mua bdt dong san la thira dat sé 45,
10 ban do sé 34, tai dwong N, phwong A, qudn B, thanh phé Can Tho”. Trong hd
so cho vay thé hién ngay 01/7/2022 éng Db Trong T véi ong Thai Phuong T1 ¢6
ky Hop dong dit coc thé hién viéc chuyén nhuong nha dat tai thira dat s6 45, to
ban d6 s6 34 véi gia 6.800.000.000 dong, dit coc 300.000.000 dong;

Ngay 11/8/2022, 6ng Db Trong T ky Bién nhan tién véi ndi dung “Téi da
nhdn di sé tién trong gidy nhdn tién” va dng Thai Phuong T1 ghi d3 giao du sb
tién chuyén nhuong 6.800.000.000 dong. Bién ban kiém tra, khao sat hién trang
tai san ngay 20/7/2022 dé cho thuc hién thi tuc cho vay ctia Ngan hang da mo ta
hién trang nha & va quyén str dung dat chuyén nhuong, cudi bién ban c6 6ng Do
Trong T ky tén. Ngan hang ciing da chup anh toan bo khu dét va cin nha dé tham
dinh nhung phia nguyén don khong ngin can ma hop tac va dong ¥ cho ngan hang
thuc hién viéc tham dinh. Do d6, phia nguyén don biét viéc 6ng T1 dung tai san
ctia minh dé thé chap vay tién ngan hang 13 dang su that nén Ngan hang da tién
hanh dang ky bién phap bao dam theo dung quy dinh phap luat. Can ctt quy dinh
tai khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy nam 2015 thi Ngan hang trong truong hop
nay 1a nguoi thir ba ngay tinh nén hop dong thé chap nay khong bi vo hiéu. Vi
vy, yéu cau tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chap nha & va quyén sir dung dat
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gitra 6ng T1, ba T2 v&i Ngan hang duge cong chimg tai Van phong Cong ching
ctia nguyén don 1a khong c6 co sd dé chap nhan.

Do hop ddng thé chap khong bi v6 hiéu nhung hop déng chuyén nhugng bi
v6 hi€u nén cin ctt khoan 1 Diéu 124, khoan 2 Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015
thi 6ng T, ba L c6 nghia vu tra tién vay cho 6ng T1 va 6ng T1 c6 nghia vu hoan
tra lai nha dat cho éng T, ba L. Tuy nhién, do ngan hang 14 ngudi thir ba ngay tinh
nén hop dong thé chap s& c6 hiéu luc phap luat, 6ng T1 khong thé hoan tra dugc
bang hién vét nén c6 nghia vu thanh toan bang gia tri cho 6ng T, ba L. Ong T va
ba L phai giao nha cho ngan hang dé xtr Iy tai san thé chap.

Xét cac thoa thuan va cac cam két cua ong T, 6ng T1 thé hién: hét thoi han
vay 06 thang 6ng D4 Trong T, ba Tran Thi Xuan L thuc hién nghia vu tra ng vay
nhung do gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang nén
ngay 02/5/2023 6ng Thai Phuong T1 c6 cam két: “T6i Thdi Phuong TI cam két
ngay 16/5/2023 la ky han cudi cing phdi chuyén nhieong lai quyén sir dung dat
cho 6ng D6 Trong T. Do qud han so véi hop dong nén t6i xin chiu phi phat qud
han la 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong). Cam két sé chuyén nhwong lai
quyén sir dung dat theo diing ky han. Néu sai téi xin chiu trach nhiém triedc phap
luat”.

Ngay 17/7/2023, 6ng Thai Phuong T1 tiép tuc cam két: “Cam két ho tro sé
tién 480.000.000 dong (Bén tram tam mueoi triéu dong), da dwa trude 80.000.000
dong (T4 muwoi triéu). Ho tro thiét hai cho hop dong vay hop tdc ky ngay
20/7/2021 véi 6ng P6 Trong T. Cam két rit gidy trude ngay 24/7/2023”.

Ngay 11/01/2024, 6ng Thai Phuong T1 cam két: “... Téi cam két tiép tuc
thuee hién hé tro sé tién thiét hai hop dong hop tac da ky ngay 20/7/2022 véi éng
Dé Trong T. 86 tién con lai la 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong) va hodn
toan chiu trach nhiém sé tién ldi Ngdn hang ciia khodn vay 4.700.000.000 dong...
Ong T khéng phdi déng 15.000.000 dong (Muwoi lam triéu) hang thang. Téi chiu
trach nhiém viéc nay”.

Tir nhitng cam két ndy nén ong T1 ddng ¥ boi thuong thiét hai cho 6ng T,
ba L 1a 480.000.000 ddng, dd thanh toan duoc 80.000.000 dong, con lai
400.000.000 dong. Dong thoi, tién 13i hang thang 15.000.000 dong 6ng T ciing
khong c6 nghia vu trd cho 6ng T1.

Cin ctr theo Chirng thu tham dinh gia s6: 039/2025/804/CT ngay 28/8/2025
ctia Cong ty C6 phan T7 thé hién tong gia tri tai san 1a 7.637.800.000 dong.
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Nhu vy, tong sd tién ong T1 c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng T, ba L Ia
(7.637.800.000 ddng — 1.500.000.000 ddng) + 400.000.000 dong = 6.537.800.000
d6ng nhu ban an so tham tuyén 1a phu hop.

[3] Xét yéu cau budc 6ng Thai Phuong T1, ba BUi Thi Cam T2 tra no tin
dung cua ngan hang nhan thay:

Can cit Hop ddng tin dung s6 591.0223/2022/HDTD-CN ngay 22/8/2022
gitra ngan hang vai 6ng T1, ba T2 c6 noi dung: Ngan hang cép tin dung cho dng
T1, ba T2 véi s6 tién cho vay 1a 5.000.000.000 dong; Thoi han cho vay: 360 thang;
Muc dich st dung vén vay: Bu dap chi phi mua bat dong san 1a thira dat trén.
Ngay sau khi ky hop déng ngan hang da giai ngan cho 6ng T1, ba T2 sé tién vay
14 5.000.000.000 dong theo Khé wéc nhan ng sé: 591.0223/2022/KUNN-CN ngay
23/8/2022. Ong T1 va ba T2 da nhan du s6 tién vay.

Do dng T1, ba T2 da khong thanh toan duoc ng gbe va no 13i cho Ngan
hang nén da chuyén sang no qua han. Do d6, ngan hang c6 don yéu cau doc 1ap
yéu cau budc ong T1, ba T2 tra tong sb tién no vay tam tinh dén ngay 27/9/2025
14 5.718.495.416 dong (Trong d6 ng gdc 1a 4.777.600.000 dong, 14i trong han 1a
861.534.006 dong va 1ai qua han 1a 79.361.410 ddong) va tiép tuc thanh toan 1ai
suat phat sinh tir ngay 28/9/2025 cho dén khi thanh toan hét ng 1 ¢6 co sd chap
nhan, phu hop voi 1di suét theo hop ddng tin dung d3 ky két va phu hop quy dinh
phép luat.

[4] Xét yéu cau cta ba T2: Ba cho rang mic du ba c6 ky hop dong tin dung
néu trén nhung chi ky theo yéu cau cta 6ng T1. Ba hoan toan khong biét ciing
nhu khong c6 sir dung khoan no vay néu trén nén khong dong ¥ lién déi véi 6ng
T1 tra no cho P. Hién nay, ba T2 va ong T1 d3 c6 quyét dinh ly hon sb
254/2023/QDCNTTLH ngay 08/9/2023 ctia Toa an nhan dan quan Ninh Kiéu.

Nhan thay: ba Bui Thi Cam T2 c¢6 day dil nang lyc hanh vi dan sy nén phai
chiu trach nhiém phap 1y véi giao dich ma minh giao két. Hon nira, ltc ky két hop
dong ba va 6ng T1 con trong thoi ky hon nhan nén day 1a khoan ng chung nén
ong ba phai co trach nhiém tra. Ban an so tham tuyén trach nhiém 6ng T1 va ba
T2 phai tra 1a phu hgp. Hon nira, 6ng T1, ba T2 khong khang cao nén phat sinh
hiéu luc.

[5] Xét yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no ctia ngan hang: Do
gitta ngan hang vai dng T1, ba T2 c6 ky Hop ddng thé chip nha & va quyén sir
dung dat néu trén da duoc cong chung, ching thuc. Theo d6, 6ng T1, ba T2 da
thé chip quyén st dung dét néu trén. Hon nita, Ngan hang duoc xac dinh 1a nguoi
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thir ba ngay tinh nén hop dong thé chap co gia tri phap ly. Do dé, trong truong
hop 6ng T1, ba T2 khong thue hién nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky
két thi ngan hang c6 quyén yéu ciu phat méi tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu
hop véi theo quy dinh phap luat. Ban 4n so thim tuyén 13 ¢o cin cu.

[6] Xét khang cdo cua ong DS Trong T: Ong khang cdo nhung khong cung
cap thém chung ctr gi méi. Tai phién toa phuc tham 6ng T cho rang trude sau dong
chi nhan 1.500.000.000 dong cua 6ng T1 nhung do giup 6ng T1 vay tién ngan
hang nén 6ng xac dinh 1a di nhan du tién chuyén nhuong theo hop dong la
6.800.000.000 dong. Ong T1 ciing thira nhan 13 6ng T chua nhan du tién. Do cin
clr vao x4c nhan trén cua 6ng T nén ngan hang mdi déng ¥ cho éng T1 vay tién
va dang ky giao dich bao dam, thé chip tai san trén nén ong T phai chiu trach
nhiém v&i viée xac nhan sai trai trén do chinh 6ng gay ra. Vi vay, khang céo cua
ong T 1a khong c6 co s& xem xét.

[7] V& chi phi tham dinh tai chd: Bi don phai chiu 5.000.000 dong, do
nguyén don da ndp va chi xong nén 6ng Thai Phuong T1 co6 trach nhiém tra lai
cho 6ng DS Trong T, ba Tran Thi Xuan L so tién nay.

[8] Vé chi phi tham dinh gia tai san: Do yéu cau doc 1ap cua P dugce Toa an
chap nhan nén 6ng Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 chju 15.000.000 ddng,
do P di ndp va chi xong nén dng T1, ba T2 c6 trach nhiém tra lai sé tién nay.

[9] V& an phi dan su so thim: Ong D3 Trong T, ba Tran Thi Xuéan L Ia
ngudi cao tudi nén duge mién an phi phai chiu d6i véi yéu cau khoi kién khong
dugc Toa an chap nhan. Ong Thai Phuong T1 phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach
d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan va an phi co
gia ngach do6i vai gia tri tai san phai thuc hién nghia vu vaéi 6ng Db Trong T, ba
Tran Thi Xuan L. Ong Thai Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 phai chiu an phi c6
gia ngach ddi véi yéu cau doc 1ap cua P1 duoc Toa an chap nhan. P1 duwoc nhan
lai tién tam Gng an phi da nop.

[10] Vé an phi dan su phic tham: Ong T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién.

[11] Xét dé nghi cuia Vién kiém sét tai phién toa phit hgp véi mot phan nhan
dinh cua Hoi1 déng x&t X1r nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Diéu 26, Diéu 39, Diéu 92, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu

228, Khoan 1, Piéu 308 cua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015;
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Diéu 122, khoan 1 Diéu 124, Diéu 131, khoan 2 Diéu 133, Diéu 295, Diéu
298, Diéu 299, Diéu 303, khoan 1 Diéu 317, Diéu 319, khoan 7 Diéu 323, Diéu
335, Diéu 336, Diéu 342, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, khoan 1 Diéu 468, Diéu
470 BO luat Dan sy nam 2015 B luat Dan sy nam 2015;

Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014.

Diéu 91, Piéu 95 Luat Cac to chuc tin dung ndm 2010;

Nghi quyét sd: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toda 4n nhan dan t6i cao.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thudng
vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua ong DS Trong T.

Giir y ban 4n dan su so tham.

1. Chap nhan yéu cau mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Do
Trong T, ba Tran Thi Xuén L.

- Tuyén b v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat duoc cong chimg tai Van phong C1, sé cong ching 3709, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/7/2022 giita 6ng Thai Phuong T1 va dng
P Trong T, ba Tran Thi Xuan L.

- Hau qua phap 1y ctia hop dong v6 hiéu nhu sau:

+ Buoc 6ng Thai Phuong T1 c6 nghia vy thanh toan cho 6ng D6 Trong T,
ba Tran Thi Xuéan L sd tién 6.537.800.000 dong (Sdu ty, ndm tram ba mwoi bay
triéu, tam tram nghin dong).

+ K& tir ngdy c¢6 don yéu cau thi hanh an bén c6 nghia vu cham tra tién thi
bén d6 phai tra 13i d6i voi so tién cham tra tuong ung véi thoi gian cham tra; 14i
suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Do
Trong T, ba Tran Thi Xuan L vé& viéc tuyén bd vo hiéu Hop dong thé chip nha &
va quyén st dung dat sb: 591.0223/2022/BD ngay 22/8/2022 giita 6ng Thai
Phuong T1, ba Bui Thi Cam T2 véi Ngan hang TMCP X — Chi nhanh C3, duoc
cong chimg tai Vian phong C2 (S6 C, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD) va
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budc 6ng Thai Phuong T1 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat.

3. Chép nhan yéu ciu doc 1ap ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP T6.

- Budc bi don 6ng Thai Phuong T1, ba BUi Thi Cim T2 phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP T6 va Phét trién ng vay tam tinh dén ngay 27/9/2025 1a
5.718.495.416 dong (Trong d6 no gbc 1a 4.777.600.000 dong, 1di trong han 1a
861.534.006 dong va 13i qua han 1a 79.361.410 dong). Ké tir ngdy 28/9/2025 cho
dén khi thanh toan hét no vay, 6ng Thai Phuong T1, ba Bli Thi Cam T2 con phai
chiu 13i theo hop dong tin dung va khé uéc nhan no da ky.

- Trong truong hop 6ng Thai Phuwong T1, ba Bui Thi Cam T2 khéng thuc
hién day du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP T6 va Phét trién c6 quyén yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng gdm: Nha & va quyén str dung dat dat
thudc thira s6 45, to ban d6 s6 34, dién tich 136,60m2, toa lac tai duong N, phuong
A, quan B, thanh phd Can Tho, theo Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé BN 155266 (S6 vao s cip GCN:
CH 02740) do Uy ban nhan dan quan B, thanh phé Can Tho cip ngay 04/02/2013,
chinh 1y sang tén 6ng Thai Phuong T1 ngay 22/7/2022.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

Bi don phai chiu 5.000.000 déng, do nguyén don d3 ndp tam tng va chi
xong nén 6ng Thai Phuong T1 c¢6 nghia vu tra lai 6ng B3 Trong T, ba Tran Thi
Xuan L s tién nay.

5. Chi phi tham dinh gi4 tai san:

Ong Thai Phuong T1, ba Bli Thi Cam T2 phai chiu 15.000.000 dong, do
Ngan hang TMCP T6 va Phaét trién da nop tam tng va chi xong nén dng T1, ba
T2 c6 nghia vu tra lai Ngan hang sé tién nay.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Ong Db Trong T, ba Tran Thi Xuéin L 13 nguoi cao tudi nén dugc mién
ndp an phi phai chiu.

- Ong Thai Phuong T1 phai chiu 114.837.000 dong (Mét tram muwoi bon
triéu, tam tram ba muwoi bay nghin dong).

- Ong Thai Phuong T1, ba Bli Thi Cam T2 phai chiu 113.718.000 dong
(M6t tram muoi ba triéu, bay tram mwoi tam nghin dong).
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- Ngan hang TMCP T6 va Phat trién duoc nhan lai 56.414.000 dong (Niam
muroi sdu triéu, bon tram muwoi bon nghin dong) tién tam tng an phi theo Bién lai
thu s6 0000949 ngay 23/02/2024 tai Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho.

7. V& an phi dan sy phac tham: Ong Db Trong T dwoc mién do 13 nguoi
cao tuoi.

Ban 4n nay 1a phtic thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; % {N - ~ 3
" VKSND thanh phé Cin Thos THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 1 — Céan Tho;
- Phong THADS Khu vyc 1 — Can Tho; L
- Luu hd so vu 4n. ba ky

Nguyén Vin Hai
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