TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LAO CAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LAO CAI

Bén 4n sb: 02/2018/KDTM - ST
Ngay: 08/5/2018.
V /v Tranh chap Hop dong thué nha;

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LAO CAI, TINH LAO CAI

- Thanh phan Hpi dong xét xi so thdm gom cé: ,

Tham phan - Chu toa phiéen toa: Ong Hoang Duy Chién.

(;dc Hoi tham nhan dan:

Ong: Bui Nguyén Thoai;

Ong: Luc Van Van. ‘ ’

- Thw ky phién toa: Ba Tran Bich Thiy - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Lao Cai, tinh Lao Cai. . )

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan din thanh pho Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Ngoc Anh - Kiém sat vién,

Trong cac ngay 03 va ngay 8 thang 5 nam 2018, tai try s¢ Toa dn nhén dén
thanh phd Lao Cai xét xtr so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6:
54/2017/TLST - KDTM ngay 02 thang 10 nam 2017 vé Tranh chap “Hop dong thué
nha”, theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xtr s0: 06/2018/QDXXST — KDTM ngay 30
thang 3 nam 2018; Quyét dinh Hodn phién toa s6 03/2018/QDST — KDTM ngay 16
thang 4 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa so6 05/2018/QDST — KDTM ngay
24 thang 4 nam 2018 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat hang tiéu diing B.

Tru sd chinh: S6 22, Ly Ch, phuong , quan , thanh phé Ho Chi Minh.

_ Dia chi chi nhanh: Trung tdm thuong mai cura khau quoc té L, s6 duong
Nguyén H, phuong L, thanh pho L, tinh Lao Cai.

Nguwoi dai dién theo phap lugt: Ong Vuu Khai Th — Chuc vu: Tong giam doc Cong

ty.

Nguoi dai dién theo uy quyén:
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- Ong Duong H - Chuc vu: Pho tong giam dbc dau tu Cong ty Trach nhiém
htru han San xuat tiéu dung B. C6 mat.
- Ong Lam T - Chuc vy: Pho giam déc Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh
vién B Lao Cai, Giam doc diéu hanh khach san S Lao Cai. Vang mit.

(Theo gidy uy quyén lap ngay 11/8/2017).

- Ong Nguyén Duy Th — Chirc vy: Thuong vy hoi dong thanh vién, Pho tong
giam doc Cong ty.

(Theo gidy uy quyén lap ngay 03/12/2017). C6 mat.

2.Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han V.

’ bia chi: :I'ﬁng 2, khéi 11 tang, toa nha trung tdm thuong mai ctra khau quéc té L,
s0 , duong Nguyen H, phuong L, thanh pho L, tinh Lao Cai.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Feng Zheng Y;
Chte vu: Chua tich Cong ty.

Nguoi dai dién theo dy quyén: Ba Phan Thi Hai Ng — Chuc vu: Giam dbc hanh
chinh phap ly caa Cong ty.

(Theo giay ay quyén lap ngay 01/10/2017); C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bj don: Ong Tran Manh H — Luat
su — Van phong Luat su Ng, chi nhanh S; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11/8/2017 va ngay 12/9/2017 nguyén don Congty Trach
nhiém hitu han san xuat hang tiéu dung B (Sau ddy goi tat 14 Cong ty B) va qua trinh gidi
quyét vu an nguoi dai dién theo sy quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 15/5/2014, Cong ty B va Cong ty Trach nhiém hiru han V (sau ddy goi tat
la Cong ty V) c6 ky két Hop dong thué nha Trung tdm Thuong mai cira khau quc té
L (sau day goi tat 1a Hop dong thué nha), duoc Cong chimg tai Vian phong cong
chtng H s6 327 — 2014/CCHL, quyén s 07TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/5/2014. Tai
hop dong hai bén thoa thuan Cong ty B dong y cho Cong ty V thué mot phan dién
tich I1a tang 1, 2 toa nha véi tong dién tich cho thué 12 3.510 m* (dién tich thué ting 1
la 1.540 m* va dién tich thué tang 2 1a 1.970 m?). Thoi han cho thué 13 12 niam tinh tir
ngay 15/05/2014 dén hét ngay 15/05/2026, trong d6 c6 mién tién thué 09 thang dau dé
Cong ty V t6 chiic ban hang kinh doanh. Tién thué hai bén thanh toan bang tién Viét
Nam déng, trong 3 nim dau gia thué 1a sb tién dong Viét Nam twong duong
1.200.000 NTD/nam (Mot triéu hai tram nghin nhan dan t¢ mot nam), tir nam thir 4
dén nam thir 6 diéu chinh don gia tang 15% so v&i 3 nam dau twong ng voi s tién
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ddng Viét Nam twong duong 1.380.000 NDT/nam (M4t triéu ba trim tam muoi nghin
nhan dan t¢ mot nam).... Phuong thirc va thoi han thanh toan dugc thanh toan béng
chuyén khoan tién Viét Nam dong theo ty gia ban cua ngan hang BIDV tai thoi diém
thanh toan trén co s 01 quy/lan trong vong 05 ngay dau cua mdi ky han thanh toan
Pé dam bao cho hop dong hai bén théa thuan Cong ty V dit coc cho Cong ty B sb
tién Viét Nam tuong duong 12 200.000 NDT (Hai trim nghin nhan dén té). Sau khi ky
két do bén Cong ty V lién tuc ¢6 vi pham hop dong, Cong ty B da nhic nhd nhiéu
lan, sau nhiéu 1an nhic nhd ngay 21/04/2015, hai bén ky két Phy luc Hop dong thué
hha da duoc cong chung tai Van phong cong chimg H s6 803-2015, quyén sb
09/TP/CC-SCC/HBbGD ngay 21/4/2015, Phy lyc hop ddng 1a mot phan khong tach roi
cua Hop déng thué nha ngay 15/05/2014 néu trén. Tai phu luc hop dong nay, cac bén
thoa thuan vé cac van dé ma bén Cong ty V da vi pham hop dong trong qua trinh xay
dung cai tao mit bang thué va viéc sir dung sin chung trude mit tién ctra khau tram
lién nganh cua toa nha.

Qua trinh thyuc hién hop dong, Cong ty V thuong xuyén vi pham hop dong vé
thoi han thanh toan va qua trinh xay dung va cai tao mat bang.

Vi pham vé viéc thanh toan tién thué nha: Theo khoan 3.6 Dleu 3 hop dong thué
nhha quy dinh vé phuong thuc va thoi han thanh toan: ”Tzen thué nha va tién thué gia tri
gia tang dwoc thanh toan bang chuyen khoan bang l‘zen Viet Nam dong (VND) theo ty
gia ban cua ngan hang BIDV tai thoi diém thanh toan trén co so 01 quyllan trong vong
05 ngay dau moi ky han thanh todn”. Tai khoan 7.4 Piéu 7 Hop dong quy dinh: “Bén A
co trach nhiém xuat héa don tién thué nha va giao cho bén B ba ngay trudc ngay ket
thiic cua thang cudi cung trong moi quy” . Nhu vay, Cong ty V phai thanh toan tién
thué mat bang cho C6éng ty B trong vong 05 ngay dau mdi ky thanh toan . Pén han
Cong ty B da xuat Hoa don GTGT s6 0052668 ngay 15/5/2017, nghia vu cita cong ty
V phai thanh toan cho Cong ty B s6 tién la: 878.328.000 dong trong vong 05 ngay dau
cta ky han thanh toan (thoi gian thué ky han tw ngay 14/05/2017 dén ngay 15/08/2017).
Tuy nhién, Cong ty V chi thuc hién viéc chuyén khoan cho Cong ty B ngay 15/05/2017
v6i s6 tién la : 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tiép dén do doi nhiéu lan dén
ngay 05/06/2017 méi thanh toan tiép 340.000.000 dong. Do Céng ty B di xuit Hoa don
va Cong ty V vankhong thanhtoan  hét so tién da ghi trong hoa don nén ngay
25/07/2017, Cong ty B phai thuc hién thu tuc Bao cao thué dinh ky , trong do budc bao
c4o hity Hoa don s 0052668 voi Co quan thué va xuat hoa don moi s6 héa don
0052715 ngay 02/08/2017 ghi dung bangsotién  Cong ty V da thanh toan la
640.000.000 dong (Sau trim bon muoi triéu déng chén). S6 tién chua thanh toan con lai
1a: 137.988.760 VND ( M6t tram ba muoi bay triéu, chin trim tim muoi tam ngan, bay
tram sau muoi dong). Cong ty B da nop don khoi kién Cong ty V dén Toa an vao ngay
11/08/2017. Sau khi biét duoc Cong ty B da chinh thirc nép don khoi kién , Cong ty V
moi chuyén tiép sb tiéen 137.988.760 VND. Nhu viy, Cong ty V da khong thuc hjén
dung vé thoi han thanh toan , dong thoi khong thanh toan du tién thué mit bang cho
Cong ty B. S6 tién cham thanh toan theo thoéa thuan trong hop dong 1a 477.968.760
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VND. (B6n trim bay muoi bay triéu, chin trim sau muoi tam nghin bay trim sau muoi
dong).

Trong qua trinh khéi kién va Toa an dang giai quyét vu an Cong ty V van kinh
doanh nhung khéng thanh toan tién thué nha cu thé ngay 09/02/2018 Cong ty B xuét
héa don GTGT s6 0052825 thu tién cho thué nha tu ngay 15/02/2018 dén 14/05/2018
s6 tién 1.379.862.000 VNP nhung Cong ty V khong thuc hién. Theo thoa thuan, thi
truoc ngay 25/02/2018, Cong ty V phai thanh toan cho Cong ty B sb tién trén. Tuy
nhién, dén thoi diém hién tai, Céng ty B chwa nhan duoc s6 tién néu trén.

Nhu vay, Céng ty V di c6 hanh vi vi pham hop déng vé nghia vu thanh toan tién
thué nha.

Vi pham vé xay dung va cai tao mat bang Trong qua trinh xdy dung va cai tao
mat bang, Cong ty V da vi pham trong viéc tu y xay dung  khong dugc sy nhat tri cia
Cong ty B, sau khi vi pham hai bén da 1ap phu luc hop dong ngay 21/4/2015 xac dinh
phan vi pham ctia Cong ty V va thoéa thuan cac vi pham ciia Cong ty V da duoc ghi
nhan va s& dugc xem 1 vi pham hop dong ctia Cong ty V dé giai quyét tranh chip
trong truong hop bén cong ty V tiép tuc vi pham cac ndi dung nhu trén. Tai bién ban
xem xét tai chd ngay 25/12/2018 Cong ty B mai phat hién Cong ty V xay dyng cong
trinh ngoai pham vi dién tich thué ma khong thong baova khong duoc su chap thuan
cua Cong ty B, thi cong xay dung khong co gi &y phep voi dlen tich 70,6m’ 1a dién
tich nay nam ngoai dién tich cho thué theo Hop dong (3.510m?), nhu vay Cong ty V
vi pham n6i dung khoan 6.2, 6.6 di¢u 6 cia Hop dong thué nha va B iéu 1 va Diéu 2
ctia Phu luc hop dong thué nha.

Do Cong ty V vi pham hop dong vi vay Cong ty B yéu cau Toa an giai quyét:

1. Dinh chi viéc thyc hién hop dong kinh t& Hop dong thué nha dugc Phong
Cong chimg H chimg nhan ngay 15/05/2014 va Phu luc Hop dong thué nha ngay
21/04/2015 duogc ky két gitra Cong ty B va Congty V .

2. COng ty V phai giao tra mat bang thué theo hop dong cho Cong ty B va Cong ty
V' phai gitr nguyén hi¢n trang va ban giao Cong ty B tai tang 1 va tang 2. Bao gém hé
thong da lap dat: Pién nudc — internet — dién thoai, hé thong phong chay chira chay, hé
thong san nha, trin va vach, hé thong cac gian hang dang cho thué, hé thong cira, hé thong
diéu hoa, hé thong thang may, h¢ thong trang tri trong va ngoai khu vuc cho thué, mit tién
va vian phong lam viéc tai ting 2 khu Thuong Mai.

3. Cong ty V phai thanh toan cho Coéng ty B tién thué nha ky thué tir ngay
15/02/2018 dén 14/05/2018, tinh dén ngay 03/5/2018 1a 78 ngay cu thé nhu sau: Gia
thué cho ca ky 1a 1.379.862.000d (Mdt ty, ba tram bay chin tri€u, tdm tram sdu muoi
hai nghin déng)/ 89 ngay = 15.504.067d/ngay. S6 ngay thué tir ngay 15/02/2018 dén
03/05/2018 1a: 15.504.067d/ngay x 78 ngay = 1.209.317. 226 VND (M6t ty, hai triam
linh chin triéu ba tram mwoi bay nghin hai tram hdi muweoi sau dong).
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4. Cong ty V phai thanh toan cho Cong ty B tién phat do cham thuc hién nghia
vu thanh toan 8% phan nghia vu bi vi pham la:

- S6 tién cham thanh toan cua ky thué tir ngay 15/5/2017 dén 14/8/2017 1a
477.968.760 VND x 8% = 38.239.100 VND.

- S tién cham thanh toan tir ngay 15/02/2018 dén 03/05/2018, 1a: 1.209.317. 226
VND x 8% = 96.745.360 VND.

Tong s6 tién phat do cham thuc hién nghia vu thanh toan 1a: 134.984.460 VND
(Mot tram ba mwoi bon triéu, chin tram tam mwoi bon nghin, bon tram sau muwoi dong).

5. Tuyén bd toan bd khoan tién dit coc cua Cong ty V thudc quyén s& hiru cua
Cong ty B.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Cong ty V' xac nhén gilra Cong ty V' va Cong ty B c6 ky Hop ddng thué nha
ngay 15/5/2014, Céng ty B dong y cho Cong ty V' thué mot phan dién tich 1a Tang 1, 2
tda nha tai Trung tim Thuong mai cira khau qubc té L voi tong dién tich cho thué 1a
3.510 m2 (dién tich thué tang 1 1a 1.540 m? va dién tich thué tang 2 1a 1.970 m?). Thoi
han cho thué 1 12 nam tinh tir ngay 15/05/2014 dén hét ngay 15/05/2026.

Nay Cong ty B dé nghi Toa an dinh chi hop dong, Cong ty V khong nhat tri.
Vi can clr theo thoa thuan tai khoan 7.4 Piéu 7 cua Hop dong thué nha quy dinh: «
Bén A c6 trach nhiém xuit hoa don tién thué nha va giao cho bén B ba ngay trudc
ngay két thiic ciia thang cudi ciing trong mdi quy”. Tuy nhién khi dén thoi han thanh
toan, phia Cong ty B khong phat hanh hoa don trong thoi han da thoa thuan trong hop
dong néu trén, Cong ty B phat hanh héa don vao ngay 15/5/2017 la cham mat 3 ngay
so vdi thoa thuan tai khoan 7.4 Piéu 7 ctia hop dong thué nha, do d6 phia Cong ty V
khoéng c6 can cur chuyen tién cho CONg ty B. Mat khac Cong ty V' khong chuyén tién
day di ma chi chuyen tra 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) tién Viét Nam 14 vi
trong hoa don sé 0052668 ngay 15/5/2017 ghi s tién la: 878.328.000 dong (Tam
tram bay muoi tam triéu, ba trim hai muoi tdm nghin dong chan) véi gia thanh toan
qui ra tién nhan dan té 1a 80.000 NDT/thang, trong khi d6 tai quy trudc thoa thuin
thanh toan 70.000 NDT /thang. Nhu vay Cong ty B khong phat hanh hoa don gdy anh
huong dén quyén loi khau trir thué cua Cong ty V' va khi phat hanh hoa don khong
dung gia hai bén thoa thuan. Pay 1a Iy do dan dén viéc Cong ty V chua chuyén hét
tién thué nha ky 15/5/2017 — 14/8/2017 va khong thé xem d6 1a vi pham va 1am cin ctr
phat cham thanh toan. Trong qua trinh Cong ty B khoi kién, phia Cong ty V da
chuyén hét so t1en con lai thué mat bang con thiéu tir ngay 14/5/2017 dén ngay
15/08/2017 véi sb tién 1a 477.988.760 VND (Bén tram bay muoi bay triéu chin tram
tam muoi tam nghin bay trim sau muoi dong) vao ngay 6/5/2017 va 14/8/2017. Sau
khi Céng ty V' thanh toan s tién thué mat bang thi Cong ty B mdi xuat hoa don gia
tri gia ting, nhu vay phia Cong ty B dd vi pham cam két thanh toan theo thoa thuan
gitta hai bén da ky két trude 6. Ngoai ra Cong ty B cho rang Cong ty V khéng thanh
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toan tién thué nha thoi gian tir ngay 15/02/2018 dén 3/5/2018 14 78 ngay 1a 1.209.317.
226 VND (M6t ty, hai tram linh chin triéu ba tram muoi bay ngin hai tram hai muoi
sau dong) Hién nay Cong ty V' khong thanh todn tién thué nha 1a vi hai bén dang
tranh chép, chua giai quyét xong nén Coéng ty V tam ding thanh toan cho dén khi giai
quyét xong. Day khong phai 13 Iy do vi pham hop dong.

Péi voi viec Cong ty B cho rang Cong ty V xay dung vuot qua theo hop dong
thué nha 70,6 m? tai don khoi kién khong thidy Cong ty B néu ra, trong qua trinh giai
quyét sau khi xem xét Cong ty B méi dwa ra. Tai khoan 7.5 ctia hop dong thi Cong ty
B c6 quyén kiém tra nhung Cong ty B d3 khong kiém tra, Cong ty V x4y dung sau
khi ky phu luc hop ddng tir ndm 2015 dén nay, phan dién tich xay dung thém Cong ty
V ciing khong khai thac loi nhuan chi dé 1am kho, nhu vay Céng ty B d3 mic nhién
cong nhan, vi vay Cong ty V khong vi pham vé dién tich thué.

Pbi voi khoan tién phat vi pham hop dong Cong ty V khong dong ¥ vi trong
khoan 3.9 Piéu 3 ctia Hop dong thué nha thoa thuan 1a trai qui dinh ctia phap luat vi
vay thoa thuan vé phat vi pham khéng c6 hiéu luc phap luat, Céng ty V khong dong y
thanh toan tién phat vi pham do Cong ty B dua ra.

Pbi voi viec Cong ty B yéu cau Cong ty V phai giao tra mat bang  va dé lai
toan b tai san da dau tu vao phan dién tich thué, Cong ty V khong nhét tri vi vé phia
Cong ty V van ¢ thién chi hop tac, Cong ty V clng da dau tu rat nhiéu co sé vat
chat va van dang hoat dong kinh doanh, hon nira néu cham dat hop dong thi Cong ty
V' bj thiét hai rat nhiéu va neu Cong ty B vén thién chi cho Coéng ty V tiép tuc thué
thi Cong ty V sé thanh toan tlen thué mit bang theo cam két giita hai bén voi Cong ty
B. Bén Cong ty V khong mudn cham dat hop dong véi Cong ty B. Trong diéu kién
cham dut hop dong Cong ty B phai bu dap cho Congty V so tién dd dau tu. Doi véi
tai san di dau tu trén phan dién tich thué khong dong v véi viéc dinh gia tai san 0
dong va ban giao toan bo tai san trén phan thué, néu phai ban giao lai thi bén Cong ty
B thanh toan hd tro tién xay dung. Cong ty V sé ra di vo diéu kién trong truong hop
Cong ty B vao nhan ban giao timg phan va dé cho cac ho kinh doanh thué va thu tién
thué, Céng ty V s& dong hanh cing B cho dén khi ndo cho cac ho kinh doanh thué kin
cho.

D01 vOi sO tién dat coc do Cong ty V khong vi pham hop dong vi vay khong
dong v s6 tién dat coc thudc vé Cong ty B. S6 tién nay dung dé chi tra tién thué nha.

Tai phién toa: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi
dong xét xtr cin clr vao diém c khoan 1 Piéu 259 Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015
tam ngung phién toa dé thu thap bo sung tai lidu, ching ci, ly do trong qua trinh giai
quyét vu an Toa an chua thu thap chu'ng ctr la Cong van s6 13 ngay 26/6/2017 cua
Cong ty B vé viéc thoa thuan giam gia thué nha cho Cong ty V 14 ban dich thuat tir
tiéng Trung qubc sang tiéng Viét chua c6 Cong chimg va thanh 1ap hoi dong dinh gia
tai san cuia COng ty V' da dau tu vao phan dién tich thué.
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Ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don c6 quan diém gidng v6i ngudi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cua bi don.

Vién kiém sat nhan dan thanh phd Lao Cai c¢6 quan diém: Tham phén, hoi dong
xét xUr giai quyét vu 4n dan sy tuan theo phap ludt trong t6 tung dan su, dam bao viéc
giai quyét vu an dan su kip thoi, dung phép luét, thu thép chimg ctr dung theo qui dinh
phap luét. Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t tung thuc hién dding quy dinh
ciia BO luat TH tung dan su. Can ctr vao Diéu 300, 301, 307, 310, 311 Lut Thuong
mai 2005; Can ctr khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39,
Piéu 157 B6 Luét TH tung dan sy nam 2015; Can ctr Piéu 402, 493, 494, 495, 496,
khoan 1 Diéu 498, Diéu 500 B¢ luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé muc thu, mlen giam, thu, nop quan ly va str dung an
phi va I¢ phi Toa an. Khong chap nhéan yéu cdu tam nglng phién toa dé thu thap ching
chtng cir ctia bi don. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Pinh chi thyc
hién hop dong, hau qua cia viéc dinh chi cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia
vu hop dong, Cong ty V phai giao lai mit bang da thué theo hop ddng thué nha va dé
lai toan bo tai san di dau tu vao dién tich thué cho Cong ty B, Cong ty V phai thanh
toan tién phat vi pham va tién thué nha tir ngay 15/02/2018 dén 3/5/2018 cho Cong
ty B. D6i vai s tién dit coc Biti’s dugc sé hiru sb tién do Cong ty Trach nhiém hitu
han V dat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa. Ho1 dong xet xir nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cong ty B va Cong ty V c¢6 ky két véi nhau hop dong
thué nha, Céng ty B cho rang Cong ty V vi pham Hop ddng va yéu cau Toa an dinh
chi thyc hién hop déng. Khi cac bén ky két hop déng phu hop voi Piéu 500 Bo Luat
dan sy 2005. Pay 1a tranh chip vé Hop dong thué nha va la tranh chip phat sinh
trong hoat dong kinh doanh, thuong mai giira to chtrc c6 dang ky kinh doanh véi nhau
va déu c6 muyc dich loi nhuan thudc thim quyén cta Toa 4n giai quyét, ngudi dai dién
theo phap luat cta bi don 1a ngudi nudc ngoai nhung Coéng ty V duoc Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai cip Gidy chimg nhan dau tu sé 12.1.0.4.3.000033 chung nhan lan
dau ngay 13/3/2013 hoat dong theo cac quy dinh ctia phap luat Viét Nam va tru s
cong ty V co dia chi tai thanh phd Lao Cai, vi viy Toa an nhan dan thanh phd Lao
Cai, tinh Lao Cai thu Iy vu an va giai quyét 1a phu hop véi khoan 1 Diédu 30, diém b
khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39 B6 Luat T6 tung dan sy nam 2015,

[2] Pbi v6i yéu cau cia bi don dé nghi Hoi dong xét xir cin ctr vao diém c
khoan 1 Piéu 259 Bo Luat T6 tung dan sy nim 2015 tam ngimg phién toa dé thu thap
bd sung tai liéu, chung ctr, ly do trong qué trinh gidi quyét vu an Toa an chua thu
thép chimg ctr 1a Cong van so 13 ngay 26/6/2017 cua Cong ty B vé viéc thoa thuan
giam gia thué nha cho Coéng ty V 1a ban dich thuat tir tiéng Trung qudc sang tiéng
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Viét chua c6 Cong chimg va thanh 14p hoi dong dinh gié tai san cia Céng ty V da
dau tu vao phan dién tich thué. Xét thay tai phién toa ngay 08/5/2018 Cong ty B da
ndép bd sung ching cir van ban trén di dugc phong Cong ching sO 1 tinh Lao Cai
cong chimg, tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don cho rang 1y do yéu
cau Toa an thanh 13p hoi dong dinh gia 1a dé xac dinh gia trj tai san Cong ty V di dau
tu vao dién tich thué, xét thay khi Cong ty V dau tu tai san vao phan dién tich thué dé
kinh doanh thi ban than Cong ty V da biét 1a Cong ty déu tu vao bao nhiéu tién va gia
tri tai san hién tai con lai la bao nhiéu, vi vay khong can thiét phai thanh 1ap hoi dong
dinh gia, khong chap nhan yéu cu cia bi don 1 tam nging phién toa dé thu thap
ching cur.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, qua xem xét tai chd mit bang Cong ty V
thué ciia COng ty B dang cho cac ho kinh doanh thué lai dé ban hang, Toa an di yéu
cau COng ty V cung cap danh sach, hop dong céac ho kinh doanh thué ciia Cong ty
V nhung Cong ty V khong cung cip, Toa 4n di niém yét cong khai thong bao vé
vi¢c dang thu 1y vu an nhung cac hg kinh doanh khong ai c6 van ban tra 161 hodc dén
Toa 4n trinh bay, vi vdy Toa an khong dua cac ho kinh doanh vao tham gia t6 tung
véi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[4] Xét Hop dong thué nha ngay 15/5/2014 va phu luc hop dong thué nha ngay
21/4/2015.

[4.1] V& hinh thirc cia Hop dong va phu luc hop dong: Khi ky két hop dong
cac bén tu nguyen tham gia ky két khong bi ai ép budc, chu thé tham gia ky két hop
dong dung v4i qui dinh ciia phap luat, Hop dong thué nha thot han tur 6 thang tré 1én
va da dugc Vin phong cong chung H cong ching s6 327-2014/CCHL, quyén so:
07TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/5/2014, Phu luc hop dong thué nha lap ngay
21/4/2015 va di duge Van phong cong ching H cong chimg ngay 21/4/2015 sb 803
—2015/CCHL. Quyén sb 09TP/CC-SCC/HDPGD phu hop véi Biéu 492 Bo Luat dan
su nam 2005. Nhu vay viéc ky két hop dong dam bao ding qui dinh phap luat.

[4.2] Vé nodi dung ctua Hop dong va phu luc ctia hop déng: Tai khoan 3.7 Piéu
3 cua Hop dong thué nha c6 ghi “Pit coc: Bén B dit coc cho bén A sb tién Viét
Nam tuong duong la 200.000,00 NDT (Hai tram nghin nhan dan t¢). Trong thoti han
07 (bay) ngay ké tir ngay ky két hop dong thué, bén B c6 trach nhiém thanh toan
toan bo s tién dit coc cho bén A”. Tai khoan 3.6 Dicu 3 cua Hop dong co ghi
“Phuong thirc va thot han thanh toan: Tlen thué nha va tién thué gia tri gla tang
dugc thanh todn bang chuyén khoan bang tién Viét Nam dong”. Nhu vy viée giao
dich va thanh toan theo hop dong déu giao dich bang dong Viét nam, phu hop véi
qui dinh ctia phép luat vé quan 1y ngoai hdi.Phu luc cta hop ddng thué nha khong
trai v&i ndi dung cta hop dong chinh, nhu vay phu luc hop dong thué nha 1ap ngay
21/4/2015 c6 hiéu luc nhu hop dong thué nha ngay 15/5/2014.

[5] Xét yéu cau cta cac duong su:
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Tai phién toa hom nay Cong ty B Van giit nguyén quan diém do Céng ty V vi
pham hop dong Ve nghia vu thanh toan tién thué nha va xay dung vuot qua dién tich
thué, vi vdy yéu cau Toa an dinh chi thuc hién Hop dong thué nha ngay 15/05/2014
va Phu luc Hop ddng ngay 21/04/2015 dugc ky két gitta Cong ty B va Cong ty V .

[5.1] Bbi v6i viée vi pham vé nghia vu thanh toan:

Xét théy sau khi ky két hop dong, trong thoi gian thuc hién hop dong Cong ty
V lién tuc vi pham hop dong thué nha thé hién tai noi dung phu luc Hop dong thué nha
1ap ngay 21/4/2015, do vi pham hop ddng Cong ty B va Cong ty V moi phal lap phu
luc hop dong Maic du da c6 phu luc hop dong nhung Cong ty V tiép tuc vi _pham vé
thanh toan tién thué nha theo khoan 3.6 Diéu 3 Hop dong thué nha quy dinh vé phuong
thue va thoi han thanh toan : "Tie ien thué nha va tién thué gia tri gia tang duoc thanh
todn bang chuyén khodn bang tién Viét Nam dong — (VNP) theo ty gia ban ¢ iia ngdn
hang BIDV tai thoi diém thanh todn trén co sé 01 quyllan trong vong 05 ngay dau méi
ky han thanh toan™ . Nhu vay, Cong ty V phai thanh toan tién thué nha cho Cong ty B
trong vong 05 ngay dau mdi ky thanh toan . Theo Khoan 7.4 Piéu 7 Hop dong quy
dinh: ”Bén A co lmch nhiém xuat hoa don tién thué nha va giao cho bén B ba ngay
trieoc ngay két thuc cua thang cudi cung trong moi quy” . Dén han Cong ty B da xuat
Hoéa don GTGT sd 0052668 ngay 15/5/2017, nghia vu ciia Cong ty V phai thanh toan
cho Cong ty B s6 tién la: 878.328.000 dong trong vong 05 ngay dau cua ky han thanh
toan thoi han thué tr (tu" ngay 14/05/2017 dén ngay 15/08/2017). Tuy nhién, Cong ty V
chi thuc hién viéc chuyén khoan cho Cong ty B ngay 15/05/2017 voi s tién la
300.000.000 dong (ba trdm triéu déng) Iy do ma Cong ty V' dua ra 1a Cong ty B xuat
héa don voi gid khong ding hai bén thoa thudn, theo thoa thuén cua ky thanh todn
truéc d6 thi hai bén dang thanh toan néu qui ra tién nhan dan té 1a 70.000 NDT (bdy
muoi nghin nhdn dan té), qui ra tai thoi diém 15/5/2017 thi ¢6 ty gia 3.327 VND/CNY
1a 232.890.000 d/thang, 3 thang la 698.670.000 d (sdu tram chin muwoi tam triéu sdu
tram bay muoi nghin déng) chua thué gia tri gia tang, tai Cong van ngay 12/01/2017
s6 01/2017 Cong ty B néu 1d:”Theo yéu cau trong vin ban ciia quy cong ty, nam thi
ba ((tir ngay 15/02/2017 dén 14/02/2018) Céng ty chiing t6i mét lan nita théng cdm vi
tinh hinh thuc té cia quy Cong ty, quyét dinh cho phép giam 20%, quy cong ty phai tra
80%." Tai phién toa thi Cong ty V' khong cung cap dugc chimg ctr gi chirng minh cho
viéc Cong ty B dong ¥ giam gia thué. Nhu vay Cong ty B xuat hoa don va ghi s6 tién
cta ky thué 15/5/2017 dén 14/8/2017 1a phu hop. Ngoai ra Cong ty V' cho rang Cong
ty B xuat hoa don ngay 15/5/2017 1a cham so voi Hop dong da thoa thuén, tai khoan
7.4 Piéu 7 thi bén Cong ty B phai Xuat hoa don tlen thué nha Va giao cho bén Van
Chung ba ngay trwoc ngay két thuc cua thang cudi cung tr ong moi quy, nhung Cong ty
B khong xuat hoa don ding theo thoa thuan. Xeét thay theo khoan 7.4 Dleu 7 Hop dong
thué nha quy dinh: "Bén 4 co trach nhiém xuat hoa don tzen thué nha va giao cho bén
B ba ngay trcoc ngay két thuc cua thang cudi cung trong moi quy ", Tai diéu khoan nay
khong qui dinh xuat hoa don cua ky cho thué tiép theo hay xuat hoa don cua ky da
thué. Tai phién toa thi Cong ty B giai thich ”Ba ngay truoc ngay két thuc cua thang
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cudi cung trong moi quy”, thang cudi chng trong quy 2 (tu ngay 15/05/2017 dén ngay
14/08/2017) 1a thang 08/2017 ngay két thic cua thang 08/2017 trong quy 2 la ngay
14/08/2017. Cong ty V' cho rang COng ty B phai xuat hoa don tién thué nha ky thué tir

15/5/2017 deg 14/8/2017 vao ngay 12/5/2017 trude ba ngay két thuc cua thang cudi
cung trong moi quy madi dang.

Nhu vay diéu khoan ctia hgp dong dugc hiéu theo nhiéu nghia nhung trong qua
trinh thuc hién hai bén khong ¢ vin ban giai thich hop dong, cin ctr vao y chi chung
ctia hai bén qua cac ky thanh toan trudc d6 viéc Cong ty B xuit hoa don khong anh
huong dén viéc khau trir thué ctia Cong ty V, thuc té khi Cong ty V' thanh toan sd tién
300.000.000d (ba tram triéu déng) bang chuyén khoan vao ngay 15/5/2017,dén ngay
05/06/2017 Cong ty V thanh toan tiép 340.000.000 ddng (ba tram bon muoi triéu
ddng) nhung dén ngay 02/8/2017 Cong ty B moi xuat hoa don. Nhu vay Cong ty V
cho rang Cong ty B xuat hoa don khong ding ngay la khong co6 co s6. Cong ty V
khong thanh toan dung han, dung diéu khoan thanh toan cua Hop dong ; S6 tién cham
thanh toan cua ky thué tir ngay 15/5/2017 dén 14/8/2017 1a 477.968.760 VND (bon
tram bay muroi bay triéu, chin tram sdu mwoi tdm ngin bdy tram sdu mwoi dong). Sau
khi Cong ty B nop don khoi kién ngay 11/08/2017 thi Coéng ty V moi chuyén tiép sd
tién 137.988.760 VND. Nhu vay Cong ty V di vi pham hop dong thué nha vé nghia
vu thanh toan.

Trong qua trinh giai quyét vu an thi Céng ty V' van kinh doanh trén mit bang
thué ctia Cong ty B, dén ky thanh toan Coéng ty V tiép tuc vi pham vé diéu khoan
thanh toan cua Hop dong : Ngay 09/02/2018 Coéng ty B xuat hoa don GTGT sb
0052825 vé viéc thu tién cho thué nha tu ngay 15/02/2018 dén 14/05/2018 Cong ty V
phai thanh toan cho Cong ty B sd tién la: 1.379.862.000 VND.

Tai phién toa congty V cho rang, phla Cong ty V' khong thanh toan la vi cho
phan quyét cua Toa, vi hai bén dang tranh chap hop dong Xét thdy nguyén vong clia
cong ty V- mubn tiép tuc thuc hién hop dong va tlep tuc kinh doanh trén mit bang
cho thué, nhung Cong ty V khong thanh toan tién thué, quan diém ctia Cong ty V
dua ra 1a khong ¢ co sd, thuc té Cong ty V' van hoat dong kinh doanh trén dién tich
thué, vi vay viéc Cong ty V khong thanh toan 13 vi pham hop dong.

[5.2] Pi v6i viée vi pham xay dung va cai tao mit bang thué:

Cong ty B cho rang trong qua trinh x4y dung va cai tao mat bang , Cong ty V
da vi pham hop ddng tai khoan 6.2 Piéu 6 cua Hop dong ngay 15/5/2014 va biéu
1, Piéu 2 cua phu luc Hop déng ngay 21/4/2015. Cong ty V tu y xay dung thém
cong trinh ngoai pham vi dién tich thué ma khong thong bao va duoc su chap thuan
cua COng ty B, thi cong xay dung khong co gidy phep voi dién tich  70,6m? 1a dién
tich nay nam ngoai dién ti ch cho thué theo Hop dong va phu luc hop dong.

v Tai hop dong thué nha dién tich hai bén thoa :[huan thué 1a tang 1, 2 tda nha véi
téng dién tich cho thué 1a 3.510 m* (dién tich thué tang 1 1a 1.540 m” va dién tich thué
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tang 21a 1970 m) Qua xem xét tai chd vao cac ngay 20, 21 va ngay 25/12/2017
thue té dién tich tang 1 Cong ty V dang sir dung la 2.051,3 m?, nhiéu h0'n so voi dién
tich thué 1a 513 m* Tang 2 dién tich thuc te dang su dung la 2 001,9 m® nhiéu hon
dién tich thué 31,9 m®. D4i v6i vi pham vé dién tich thué hai bén di ky phu luc hop
ddng ngay 21/4/2015 va ghi nhan sy vi pham caa Cong ty V. Tai budi xem xet, thAm
dinh tai chd Cong ty B phat hién Cong ty V' thi cong xay dung khong co gidy phep va
khong duoc su nhat tri cua COng ty B dién tich mit san 13 70,6m?, hién tai lam kho
cho cac ho kinh doanh dé dung cu ban hang, dién tich nay khong dugc ghi nhan trong
phu luc hop dong. Tai phién toa thi Céng ty V xéac nhan da sir dung tir ndm 2015 va
cho ring tai khoan 7.5 cta hop ddng thi Cong ty B c6 quyén kiém tra nhung Cong ty
B khong kiém tra, nhu vay Cong ty B di mic nhién cong nhan, vi vay Cong ty V
khong vi pham Xét thay Iy do ma Cong ty V dua ra la khong c6 co s, trude do do
Cong ty V vi pham nhiéu lan vé xay dung cai tao mat bang, chinh vi vay hai bén moi
ky két phu luc hop dong tai khoan ¢ Piéu 1 phy luc hgp dong thué nha c6 théa thuan:
“Cdc vi pham cua CONg ty V' da dugc ghi nhdn va sé dwoc xem la vi pham hop dong
ciia CoNg ty V dé gidi quyet tranh chdp trong trwong hop bén Cong ty VvV tiép tuc vi
pham cdc néi dung nhw trén”’. Nhu vay Cong ty V tiép tuc vi pham vé dién tich thué,
xay dung khong dugc sy nhat tri ciia Cong ty B, can cir vao khoan ¢ Diéu 1 phy luc
hop ddng thi Cong ty V' tiép tuc vi pham hop déng

[6] Tt nhiing phan tich ¢ trén ¢6 du cén cir Cong ty V' vi pham hop dong. Nay
Cong ty B yéu cau dinh chi viéc thuc hién Hop dong va Phu luc Hop dong dugc ky két
gitra Cong ty B va Cong ty V 1a ¢ co sé, can cit Diiéu 310 Luat Thuong mai nim
2005, chap nhan yéu cau ciia Cong ty B dinh chi thuc hién hop dong. Khi hop dong bi
dinh chi cac bén khong phai thuc hién nghia vu hop dong Tai phién Toa hom nay
Congty B khong yéu cau bdi thuong thiét hai vi vay hoi dong xét xir khong giai quyét.

[7] Nay Cong ty B yéu cau Cong ty V phai giao tra mat bang thué theo hop
ddng cho Cong ty B va khi giao phai giir nguyén hién trang va ban giao hé théng da
lap dat: Pién nudc — internet — dién thoai, hé thong phong chay chira chdy, hé thong
san nha, tran va vach, hé thong cac gian hang dang cho thué, hé thong cira, hé thong
diéu hoa, hé thdng trang tri trong va ngoai khu vuc cho thué, mit tién va van phong
lam viéc tai tﬁng 2 khu Thuong Mai.

[8] Cong ty V khong nhat tri, cho réng trong diéu kién chém dut hop dong
Cong ty B phai bu dap cho Cong ty V sb tién da dau tu va hd tro tién x4y dung. Xét
thay y€u cau cua Cong ty V' 1a khong c6 co s6, dbi v6i yéu cau nay trong qua trinh
giai quyét Toa an da giai thich néu 16 sb tién hd tro dé toa an cb can clr giai quyét
nhung Cong ty V khong dua ra. Xét thiy tai khoan 9.2 diéu 9 Hop dong quy dinh:
«“...Néu Bén vi pham la Bén B: Toan b¢ tai san Bén B da dau tw vao phcfn dién tich
thué va toan bé so tien ddt coc sé thudc quyén so hitu cua Bén A, déng thoi Bén B
phai thanh toan toan bo tien thué nha va phi dich vu cho dén thoi diém ban giao mat
bang ma Bén B da sir dung nhung chwa thanh todn”;
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Tai phién toa thi Cong ty B va Cong ty V xac nhan khi ky két hop dong thué co

ban giao diéu hoa va mot s thiét bi phong chay chita chay dung nhu bién ban ban giao
ngay 24/12/2014 va 11/4/2015.

[9] Xét thdy yéu cau ciia COng ty B la phu hop voi ndi dung thoa thuan trong
hop ddng, Cong ty V da vi pham hop ddng, vi vy tai san Cong ty V' dau tu vao dién
tich thué va sd tién dat coc thuge vé Cong ty B . Buoc Cong ty V' khi tra lai mat bang
thué phai dé lai tai san gdm:

Hé théng da lép dat: Dién nudc — internet — dién thoai, hé théng phong chay
chita chay, hé thong san nha, tran va vach, hé thdng cac gian hang dang cho thué, hé
théng cua, hé théng diéu hoa, hé théng trang tri trong va ngoai khu vuc cho thué, mat
tién va van phong lam viéc tai ting 2 khu Thuong Mai.

Téng 1 dién tich cho thué tang 1 1a 1540 m® (dién tich sir dung thuc té
2.051,3m ). Tang 1 c6 1a 128 gian hang, cic gian hang c6 khung thép hop 40 x 80
X 2 hop INOX day Imm lam khudn ctra nhém cudn, vach ngan bang thach cao.
Bién quang cdo moi gian hang lam bang composite. Tang 1 ¢6 to hop diéu hoa CU
9 14 04 chiéc, CU 512 10 chiéc, CU 4 14 10 chiéc, Cu 3 12 06 chiéc. Binh chita chay:
07 binh bdt chira chay MFZ4; 05 binh chita chay CO2 T3, 04 cudn voi ctru hoa, 04
dau lang, 4 chudng béo chay.

Tang 2 dién tich cho thué 1a 1970 m? (dién tich thyc té 2.001,9 m?) . C6 122
gian hang; cac gian hang c6 khung thep hop 40 x 80 x 2 hop INOX day Imm lam
khuén ctra nhém cudn, vach ngin bang thach cao. Bién quang cdo mdi gian hang
lam bang composite. C6 3 gian 1am phong lam viéc ciia Cong ty V . Tang 2 c6 diéu
hoa CU 12 Ia 06 chiéc, CU 2 la 06 chiéc, CU 1 1a 06 chiéc. Binh chita chay: 02 Binh
bot chita chay MFZ4; 02 binh chira chdy CO2 T3, 02 cudn voi ctru hda, 02 dau lang, 2
chuéng bao chéay. 02 ciu thang cudn tir ting 1 1én tang 2, vi tri thang cudn tai clra
chinh cho V.

[10] Déi véi sb tién dit coc, tai phién Toa Cong ty V' khong nhat trf vi cho rang
congty V khong vi pham, vi vay sO tién dat coc dé lai thanh toan cac khoan tién thué
nha. Xét thay tai khoan 9.2 diéu 9 Hop dong thoa thuan: ... Néu Bén vi pham la Bén B:
Toan b tai san Bén B da dau tw vao phd‘n dién tich thué vd toan bé sé tién dat coc sé
thuéc quyén sé hitu ciia Bén A...” , Viéc cac bén thoa thuén la ty nguyén, nay do Cong
ty V vi pham hgp dong vi vay sd tlen dat coc thude vé Cong ty B, theo ty gia ngoai t¢
tién nhan dan té cua Ngan hang Thuwong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam
ngay 8/5/2018 co ty gia 3.539 VND/CNY, 200.000 CNY la 707.800.000d (bay tram
linh bay triéu tam tram nghin dong).

[11] Dbi v6i yéu cau Cong ty V phai thanh toan cho Cong ty B tién thué nha ky
thué tir ngay 15/02/2018 dén 14/05/2018, tinh dén ngay 03/5/2018 la 78 ngay. Gia thué

cho ca ky la 1.379.862.000d (Mot ty, ba tram bay chin triéu, tdm tram sau muoi hai
nghin dong)/ 89 ngay = 15.504.067d/ngay. SO ngay thué tir ngay 15/02/2018 dén
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03/05/2018 1a: 15.504.067d/ngay x 78 ngay = 1.209.317. 226 VND (Mot ty, hai tram
linh chin triéu ba tram muwoi bay nghin hai tram hai mwoi sau dong).

Tai phién Toa Cong ty V' cho rang Cong ty khong thanh toan la vi hai bén dang
tranh chdp va cho phan quyét cta Toa. Xet thay yéu cau ctia Cong ty V dua ra 1a
khéng co co sd, thuc té Cong ty V van hoat dong kinh doanh trén dién tich thué, vi
vay yéu cau ctia Cong ty B 1a phu hop budc Cong ty V phai thanh toan sd tién thué
nha tir ngdy 15/02/2018 dén 03/05/2018 la 78 ngay la 1.209.317. 226 VND (Mot ty,

hai tram linh chin triéu ba tram mwoi bay ngin hai tram hadi muoi sau dong).

[12] D01 vai yéu cau Cong ty V' phdi thanh toan cho Cong ty B tién phat do
cham thanh toan 8% phan nghia vu bi vi pham 1

S6 tién cham thanh toan cua ky thué tir ngdy 15/5/2017 dén 14/8/2017 1a
477.968.760 VND x 8% =38.239.100 VND.

S6 tién cham thanh toan tir ngay 15/02/2018 dén 03/05/2018, 1a: 1.209.317. 226
VND x 8% =96.745.360 VND.

Tong s6 tién phat do cham thuc hién nghia vu thanh toan 13 : 134.984.460 VND (
Mot tram ba muwoi bon triéu,chin tram tam muwoi bon ngin, on tram sau muwoi dong).

Pbi voi khoan tién phat vi pham hop dong Cong ty V khong dong ¥ vi trong
khoan 3.9 Piéu 3 ctia Hop dong thué nha thoa thuan 1a trai qui dinh ctia phap luat vi
vay thoa thuan vé phat vi pham khong c6 hiéu luc, Cong ty V khong dong y thanh
toan tién phat vi pham do Cong ty B dua ra.

Xét thay tai khoan 3.9 Piéu 3 cta hop ddng chinh hai bén thoa thuan “Trong
trwong hop mot bén cham thuc hién nghia vu thanh todn cho bén con lai thi bén chdm
thanh todn phdi chiu phat 1 %/ ngay trén sé tlen chdm thanh toan va trén so ngay
chdm thanh toan nhung khong vuwot qud 20 ngay”. Nhu vay hai bén co6 thda thuan vé
viéc phat vi pham, nhung muc phat vi pham khong phi hop véi qui dinh tai Diéu 301
Luat thuong mai nam 2005, nay Coéng ty B yéu cau phat vi pham 8% trén so tién
cham thanh toan 1a phu hop Piéu 301 Luat thuong mai nim 2005. Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau ciia Cong ty B. Budc Cong ty V phai thanh toan tién phat vi pham
la: 134.984.460 VND ( Mot tram ba muoi bon triéu ,chin tram tam muoi bon nghin,
bon tram sau muroi dong .

[13] Ve chi phi té tung khac: Cong ty B da nop chi phi tb tung xem xét, tham
dinh tai chd s6 tién 1a 10. 000.000 d (muoi trigu d‘ong) theo gidy bién nhan ngay
14/12/2017 va van ban quyét toan chi phi xem xét tai chd ngay 27/12/2017. Do chap
nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, vi vay Cong ty V phai chiu chi phi xem xét
tai chd, Cong ty V phai thanh toan cho Cong ty B s6 tién 10.000.000d (muoi triéu
dong);

[14] V¢ 4n phi: Can cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 qui dinh vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Do chap nhan yéu
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cé}u cua Cong ty B nén Cong ty B khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho Céng ty B
tién tam rng an phi da ndop. Cong ty V phai chiu an phi kinh doanh thwong mai.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Biéu 300, 301, 306, 307, 310 Luat Thuong mai 2005;

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39; Picu
157 Bo Luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can cir Diéu 424, 492, 493, 494, 495, 496, khoan 1 Piéu 498, Piéu 500 Bo luat
Dan sy nam 2005;

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 qui dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp
quan ly va sir dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat hang
tiéu dung B.

2. Pinh chi thyc hién Hop dong thué Trung tim Thuong mai cira khau quéc té
L, gitra bén cho thué Cong ty Trach nhiém hiru han san xuét hang tiéu dung B va bén
thué Cong ty Trach nhiém hitu han V dugc ky ngay 15/05/2014 va phu luc Hop dong
thué Trung tdm Thuong mai cira khau quoc té L ngay 21/4/2015.

Hau qua cua viéc dinh chi thuc hién hop dong: Cong ty Trach nhiém hiru han
san xudt hang ti€u dung B va bén thué Cong ty Trach nhiém hiru han V khong phai tiép
tuc thyc hién nghia vu hop dong.

3. Cong ty Trach nhiém hiru han V phai gilt nguyén hi¢n trang nhu bién ban
xem xét tai chd ngay 20, 21 va 25 thang 12 nam 2017 va ban giao Cong ty Trach
nhiém hiru han san xuat hang tiéu dung B gom:

Hé thong da lap dit: Pién nudc — internet — dién thoai, hé thong phong chay
chita chay, hé thong san nha, tran va vach, hé thong cac gian hang dang cho thué, hé
thng ctra, hé thong diéu hoa, hé thdng trang tri trong va ngoai khu vuc cho thué, mat
tién va vin phong lam viéc tai tang 2 khu Thuong Mai.

Dién tich thué tang 1 14 2.051,3 m? Tang 1 c6 128 gian hang, cac gian hang
c6 khung thép hop 40 x 80 x 2 hop INOX day 1mm, lam khuén cira nhom cubdn,
vach ngin bang thach cao. Bién quang cdo mdi gian hang lam bang composite.
Tang 1 c6 t6 hop diéu hoa CU 9 13 04 chiéc, CU 5 12 10 chiéc, CU 4 14 10 chiéc, CU
3 12 06 chiéc. Binh chita chay: 07 binh bot chita chay MFZ4; 05 binh chita chay CO2
T3, 04 cudn voi ctru hoa, 04 dau lang, 4 chuang béo chay.

Dién tich thué tang 2 14 2.001,9 m *. C4 122 gian hang, cac gian hang c6 khung
thép hop 40 x 80 x 2 hop INOX day Imm lam khuén ctra nhom cudn, vach ngin bang
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thach cao. Bién quang cdo mdi gian hang lam bang composite. C6 3 gian 1am phong
1am viéc ctia Cong ty V . Tang 2 c6 diéu hoa CU 12 12 06 chiéc, CU 2 13 06 chiéc, CU
1 12 06 chiéc. Binh chita chay: 02 binh bot chira chay MFZ4; 02 binh chira chay CO2
T3, 02 cudn voi ctru hoa, 02 dau ling, 2 chudng bao chay. 02 cau thang cudn tir tang 1
l1én tﬁng 2, vi tri thang cudn tai ctra chinh chg V.

4. Cong ty Trach nhiém hiru han V phai thanh toan cho Cong ty Trach nhiém
hitu han san xuat hang tiéu ding B tién thué nha tir ngay 15/2/2018 dén ngay 03/05/2018
gdm 78 ngay 1a 1.209. 317. 000 VND ( Mét ty, hai trim linh chin triéu,ba trim muoi
bay ngan dong)

5. Cong ty Trach nhiém hiru han V phai thanh todn cho Cong ty Trach nhiém
hitu han san xuat hang tiéu dang B tién phat do cham thanh toan la : 134.984.460 VND (
Mot tram ba muoi bén triéu ,chin tram tdm muwoi bon nghin, bon trdm sdu muwoi
dong).

6. Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat hang tiéu ding B duoc s hitu s6 tién do
Cong ty Trach nhiém hiru han V dat coc 1a 707.800.000d (Bay tram linh bay triéu tdm tram
ngin dong).

7. Cong ty Trach nhiém hiru han V phai thanh toan cho Cong ty Trach nhiém hiru
han san xuat hang tiéu dung B s6 tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 10.000.000d
(muodi triéu dong);

Ké tu ngay ban an co6 hiéu luc phap luat va tr ngay ngudi dugc thi hanh an c6
don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong khoan t1en trén, hang thang bén
phai thi hanh an phai chiu khoan tién 13i twong tng véi s6 tién cham tra theo mirc 1ai
suat no quéa han trung binh trén thi truong tuong ung voi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan.

8. V¢ an phi:

8.1. Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat hang tiéu ding B khong phai chiu an phi
so tham, hoan tra lai cho Cong ty Trach nhiém hitu han san xuat hang tiéu ding B s6 tién
5.168.000d (Nam triéu mot tram sau muwoi tam nghin dong) theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 0004580 ngdy 26/9/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Lao
Cai, tinh Lao Cai.

~8.2. Cong ty Trach nhiém hiru han V phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham 12 46.599.000d (bon muoi sau triéu nam tram chin muoi chin ngin dong);

9. Vé ql}yén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tr ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat Thi hanh an
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dan syu; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TA, VKS tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Lao Cai;
- Puong su (3);
- THA DS (2);
- Luu TA,VP,HS.
Hoang Duy Chién

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Duy Chién



17



18



19



