TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 500/2019/DS-PT
Ngay: 30-5-2019
V/v tranh chap hop dong gop
vén mua ban cin ho.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Chau Kim Anh

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Ba Huynh Thi Nhu Ha

- Thuw ky phién toa: Ba D6 Ngoc Phuong Thao — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong B3 Vin Hiéu - Kiém st vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 30 thang 5 nam 2019, tai tryu s¢& Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh, tién hanh xét x{r phic tham cong khai vu an dan
su thu 1y s6 546/2018/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2018 vé viéc tranh chip
hop d6ng goép von mua ban cin hd.

Do Ban an dan sy so tham s6 728/2018/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2018
ctia Toa an nhan dan Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 2313/2019/QD-PT
ngay 23 thang 5 nam 2019 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, giita:

Nguyén don:
1. Ong Trinh Hoang B, sinh nim 1957.
Dia chi: S6 18/10 dudng Phu Pong Thién Vuong, Phuong 11, Quan 5,
Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Ong Té Minh C, sinh nam 1965.
Pia chi noi ¢: S6 13/22 duong K, Phuong I, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T6 Minh C:



Ong Trinh Hoang B, sinh nim 1957.

Dia chi thuong tra: SO 18/10 duong P, Phudng M, Quan N, Thanh phd Ho
Chi Minh.

(Theo Gidy Uy quyén s6 cong ching 008731, Quyén sd 7/TP/CC-SCC-
HDBGD ngay 11/7/2016 13p tai Van phong cong chirng Trung Tam)

Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han K.
Dia chi tru s&: Phong 1901, Tang sb 19, Toa nha S, S6 37 duong T,
Phuong G, Quan M, Thanh phd HO Chi Minh.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Pai D.

Nguoi dai dién hgp phép cua bi don:

Ong Phan Ngoc G, sinh nim 1974.

Dia chi: S6 497/83/40 duong O, Phuong S, Quan G, Thanh phé H6 Chi
Minh.

(Theo Gidy uy quyén s 02/GUQ-2018 ngay 21/5/2018 cia Cong ty
Trach nhiém hiru han K do dai dién theo phap luat cia Cong ty 1a 6ng
Hoang Dai D ky).

Nguoi khang cdo:
Ong T6 Minh C, 6ng Trinh Hoang B — Nguyén don.
Cong ty Trach nhiém hiru han K — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 03/6/2014, don khéi kién bo sung va trong cdc
ban ty khai, bién ban hoa giai nguyén don trinh bay nhw sau:

Ong Trinh Hoang B va 6ng T6 Minh C c6 ky két voi Cong ty Trach
nhiém hitu han K (Sau day goi tat 1a Cong ty) hop doéng sd 04-KPD ngay
16/4/2011 vé viéc ong B va ong C gop vén mua Cin ho Cao cip Kim Pai D tai
s6 82 duong H, phuong R, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo hop dong,
ong B va 6ng Cgdp vén dé duoc mua cac ting 4, 5 va 6 khu A, dién tich
527m*/tang, tong gia tri gop von 1a 11,067,000,000 dong. Do phai thanh toan hét
mot 1an bang tién mit ngay sau khi ky két hop dong nén bén Céng ty dong ¥
giam s tién 1a 367,000,000 dong trén gia tri hop dong. Vi vay, 6ng Trinh Hoang
B va 6ng T6 Minh C di gop cho Céng ty sb tién 1a 10,700,000,000 dong theo
Phiéu thu tién ngay 16/4/2011 cua Cong ty. Sau d6, ong Trinh Hoang B va ong
T6 Minh C di nhiéu 1an ddc thac Cong ty thuc hién du an va ban giao can hg
nhu da thoa thuan nhung dén nay du 4n van chua dugc thuc hién.



Nguyén don yéu cau Cong ty tiép tuc thuc hién hop dong, ban giao can hd
theo hop dong, néu khong thuc hién thi tra lai sb tién 1a 10,700,000,000 dong va
tién 14i theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién theo iy quyén ciia bi don — éng Phan Ngoc G trinh bay:

Cong ty xac nhan 1a chi du 4n chung cu cao ting tai sb 82 duong H,
Phuong R, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh. Do c6 khé khin vé kinh té nén
Cong ty da tam dirng trién khai dy 4n néi trén.

Dbi v4i yéu cau khai kién cia nguyén don, 6ng Hoang Pai D xac dinh
khéng ky vao Hop ddng mua ban cin ho véi 6ng T6 Minh Cudng, éng Trinh
Hoang B, nhung khong yéu cau giam dinh chir ky trong cac tai liéu nay. Ban
than 6ng Hoang Pai D chi ¢c6 quan hé vay muon tién c4 nhan v6i 6ng T6 Minh
C theo gidy nhan no ngay 15/4/2011 va khong biét ong Trinh Hoang B 12 ai. Do
d6, khong chip nhan yéu ciu cia nguyén don, nhung c4 nhan 6ng Duong thi
dong v tra tién cho ong T6 Minh C.

Tai phién toa so tham, bi don c6 ¥ kién bd sung 1 hién nay, nguyén don
dang quan 1y phan dat dy an nén dé nghi nguyén don tra dat nay cho bi don dé bi
don tiép tuc thuc hién du an.

Tai Ban an dan sy so thim s6 728/2018/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2018
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh da:

Can cur vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo lut té tung dan su ndm 2015;

Cin ot vao céc Diéu 290, khoan 2 Diéu 305 ctia Bo luat Dan sy nam 2005;

Cin ct Phap 1énh 4n phi, 16 phi Toa an s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Can ¢t vao cac DPiéu 2, 6, 7, 9, 30 Luét Thi hanh an dan sy 2008;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, budc Cong ty Trach nhiém
hitu han K phai tra cho ong Trinh Hoang B va 6ng T6 Minh C s6 tién da nhan
10,700,000,000 dong (mudi ty bay tram triéu ddng) va tién 1ai 1a 2,634,875,000
d6ng (hai ty sau trim ba muoi bén triéu tam trim bay muoi lim nghin dong),
tong cong 1a 13,334,875,000 ddng (muoi ba ty ba trim ba muoi bén tridu tam
trim bay muoi lam nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng Trinh Hoang B va 6ng To
Minh C cho dén khi thi hanh 4n xong khoan tién néi trén, hang thang Cong ty
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Trach nhi€ém hitu han K con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién va con phai thi
hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su 2015.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thdm con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va
quyén khang céo ctia cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 28/9/2018, Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh
nhén dugc Pon khang cdo ctua bi don - Cong ty Trach nhi¢m hitu han K, khang
cdo toan bo ndi dung ban an so tham.

Ngay 02/10/2018, Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh
nhan duoc Pon khang cdo cua nguyén don - Ong T6 Minh C, éng Trinh Hoang
B, khang cdo mot phan ban an so tham, yéu cau dugc xem xét vé tién ldi theo
thoa thuan ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khéi kién, cac duong
su gitr nguyén don khang céo va khong tu thoa thuan giai quyét vu an.

Nguyén don khang cdo, cdn ctr Bién ban thoa thuan thi nguyén don dang
giit dat, chi giao lai dat theo thoa thuan khi nao bi don du tra tién von, i theo
thoa thuan tir khi nhan tién dén khi tra xong vén va 1ai theo quy dinh. Viéc do
dat va xay dung nha tam trén dat nguyén don xac dinh 1a trai phép, s& tu nguyén
thao do tra dat ma khong yéu cau tranh chap khi di nhan du tién theo quyét dinh
cua Toa an.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don véi 1y do day
1a khoan tién vay cua ca nhan ong Hoang Pai D v6i ong Trinh Hoang B, nhung
khong dua ca nhan 6ng Hoang Pai D vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
lién quan. Trong khi nguyén don thira nhan sb tién 10,700,000,000 déng khoan
tién gbp vén mua cin ho chinh 13 sb tién vay tai gidy nhan no ngay 15/4/2011.
Bi don thira nhan c6 ng sb tién néu trén va dé)ng y trd 5,000,000,000 déng do
hién nay ong Hoang Pai D lam an kho khén.

Toa an cip so thAm chép nhan yéu ciu khoi kién cia cac ddng nguyén
don, nhung khong 1am rd tai san tranh chip 1a tai san chung hay riéng dé dua vo
cua cac ong B va ong Cla nguoi lién quan vao tham gia vu &n méi dam bao
quyén loi ctia nhitng nguoi nay. Ba Pao Ngoc M 1a ngudi cung ky trong cam két
thoa thuéin véi nguyén don khong duogc ciung tham gia td tung trong vu an nay
lam anh huong dén quyén loi ciia ba M va Cong ty Kim Dai D véi can cit ban
chinh cta Bién ban thoa thuan do 6ng C dang cat giir. Ngoai ra, Toa an so thim
nhan dinh cic bén théa thuan cham dut Hop dong mua ban cin ho tir thoi diém



ky Bién ban thoa thuan ngay 10/01/2013, nhung van x4c dinh quan hé tranh
chap Hop dong gop vén mua can ho 1a khong dung.

Bi don xac dinh nguyén don hién dang gitr dit dé cho thué giit xe, xay hai
u bé tong dé rira xe lam thay dbi hién trang, nhung Toa 4n cép so tham khong
xac minh 1am rd, khéng dwa nhitng ngudi nay vao tham gia t6 tung.

Cin ctr vao Gidy muon ng ngay 15/4/2011 giita 6ng Hoang Pai D va 6ng
Trinh Hoang B; chit ky trong Bién ban thoa thuin va cam két ngay 10/01/2013
1a chit ky bang con dau, nhung xac nhan con dau c6 chit ky nay do 6ng Hoang
Pai D timg st dung, khong phai chit ky séng cua bi don. Ngoai ra, Bién ban
thoa thuan ghi dia chi khong chinh x4c, nhung chua duoc cép so thim lam 3.
DPdng thoi, quyét dinh ctia ban an so tham tuyén budc bi don phai tra tién nhung
khong budc nguyén don tra lai dat 12 khong dam bao quyén lgi cho bi don.

Do d6, d& nghi khong chap nhin yéu cau khang céo ctia nguyén don, huy
toan bo ban 4n so tham giao hd so vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai. Tuy
nhién, nguoi dai dién theo Uy quyén cua bi don xac nhén, yéu cau cua ba Pao
Ngoc M hién dang duoc Toa an thy 1y, giai quyét bang vu an khac.

Y kién cta Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh vé
viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap phuc
tham nhu sau:

Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr va duong su da
chap hanh dang quy dinh cta phap luat t tung dan sur.

Vé noi dung vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don
stra 4n so thim theo hudng tinh 13i suit cho nguyén don theo quy dinh cta phap
luat; khong chap nhan khéng cao ciia bi don vé viéc hiy an so tham, nhung chap
nhan mot phan khang cao cta bi don vé viéc budc nguyén don giao lai dat ngay
khi nhan dt tién von va 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n da dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa;

Sau khi nghi an, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh nhu sau:

[1]Vé hinh thirc: Pon khang cdo ctia nguyén don va bi don dugc 1am trong
thoi han ludt dinh pht hop véi quy dinh tai Diéu 271; Piéu 272; Piéu 273 Bo luat
t6 tung dan sy nim 2015, duong sy di dong tam tmg an phi theo quy dinh tai Diéu
276 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 nén duge chap nhan vé hinh thirc.



[2]Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don yéu cau khoi kién budc bi don
tiép tuc thuc hién hop dong gép vén mua can ho, néu khong giao dugc cin ho
thi phai tra tién va 14i theo Bién ban thoa thuan cam két ngay 10/01/2013, can
xac dinh yéu cau tra lai tién von va 13i tir Bién ban thoa thuan cam két néu trén
1a can ctr tir Hop dong gop von. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh quan hé
tranh chdp Hop ddng gop von mua cin ho 13 ¢ cin ctr dé chap nhan. Tuy nhién,
bi don mic du khoéng cd yéu cau phan té dé xac dinh s tién 10,700,000,000
ddng 1a Hop dong vay tai san cua ca nhan ong Hoang Pai D, nhung trong qua
trinh xem xét giai quyét Toa an cip so thim cho rang khong c6 cin cir sb tién
nay 1a Hop dong vay tai san. Do d6 khong xét quan hé tranh chip Hop dong vay
tai san 1a c6 can ctr, khong chip nhan khang céo cua bi don vé phan nay.

[3]Vé nhitng nguwoi tham gia to tung:

[3.1]Bi don khang cdo cho rang khong dwa vo cta cac nguyén don vao
tham gia t6 tung dé xac dinh day 14 tai san chung hay riéng, dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cua ho. Hoi dong xét xtr xét thdy do nguyén don khai kién
yéu cau bi don thyc hién nghia vu phat sinh tir Hop dong goép vén. Nguyén don
13 nguoi co quyén loi néu duoc chdp nhan yéu cau va tai san phat sinh trong qua
trinh hén nhan néu c6 sé& 1a tai san chung cua vo chdng, cac nguyén don khong
yéu cau xac dinh ddy 13 tai san riéng trong vu an ndy. Do d6 vo cia cac dong
nguyén don néu co6 tranh chip thi giai quyét bang mot vu an khac khi c¢6 yéu
cau. Toa an cip so thAm khong can dua ho vao tham gia t tung 1a ¢ co so,
khong chap nhan khang cdo cta bi don vé phan nay.

[3.2]D6i voi nhitng ngudi dang quan 1y st dung dét theo khang cdo cua bi
don néu do nguyén don cho thué lai dat ciia Cong ty dé lam chd dé xe, stra xe...
Hoi dong xét xtr xét thdy can cir Bién ban thoa thuan va cam két ngay
10/01/2013 ¢6 nodi dung Cong ty déng ¥ giao phan dat cua Cong ty cho nguyén
don gift, nguyén don ddng thoi thira nhan dang quan 1y st dung va c6 khai thac
bang viéc cho dé xe, rira xe, nhung xac dinh 1a trai phép di bi xir 1y vi pham
hanh chinh budc thio d& va cam két thao d& toan bd cong trinh trai phép tra dat
cho bi don ngay khi nhan du tién vén vai 1ai theo ban 4n. Xéac dinh khong co bat
clr yéu cau tranh chip ddi voi tai san nguyén don da dau tu xay dung trai phép
trén dat. Do d6, khong can thiét phai hiy an dé xac minh dua nhitng ngudi dang
thue té quan 1y st dung vi néu viéc quan 1y sir dung trai phép khong co can cir
phap luat s& bi cudng ché theo quy dinh.

[3.3] Xét khang céo cua bi don yéu cau dua ba Pao Ngoc M vao tham gia
t6 tung voi 1y do lam anh hudng dén quyén loi ba Mai khi ban chinh Bién ban



thoa thuéin va cam két c6 noi dung thoa thuan lién quan dén ba Mai do nguyén
don trong vu 4n nay dang giir. Hoi dong xét xtr xét thay cin ¢ ndi dung Bién
ban thoa thuan va cam két ngay 01/01/2013 mic du Céng ty c6 cam két lién
quan dén ba Mai, nhung s6 tién va Hop dong goép vén khong lién quan nhau. Bi
don thira nhan dang thy Iy biang mot vu an khac 1a ¢6 dam bao quyén loi cho ba
Pao Ngoc M. Vé ban chinh cia Bién ban thoa thuan cam két mic du do nguyén
don trong vu 4n nay dang gitt, nhung bi don thira nhan con diu dong trong Hop
dong 1a ctia Cong ty, chir ky néu khong truc tiép ky, nhung 1a chit ky dugc dong
tr moc ghi tén 6ng D, nhung khong yéu cau giam dinh chir ky, dong thoi xac
dinh mdc khic dau tén ding do ong D timg st dung, nhung da that lac khong o
1y do, nhung khong dua ra dugc chirng ctr chirng minh. Do d6, khang céo cta bi
don vé phan nay khong co can cir dé chap nhan.

[4]Vé néi dung:

[4.1]Xét don khang cdo cua nguyén don yéu ciu bi don tra lai toan bo s6
tién gép von mua cin hd va kém tién 13i theo 13i suit thoa thuén tai Bién ban
thoa than ngay 10/01/2013 cho dén ngay xét xir so tham. Can cr cho yéu cau
khang cdo va yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Hop dong gop vén mua cin
ho cao cap Kim Dai D ngay 16/4/2011; Bién ban thoéa thuan va cam két ngay
10/01/2013; Phiéu thu ngay 16/4/2011. Bi don khong ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién cta nguyén don véi 1y do, sé tién 10,700,000,000 dong 14 tién vay cia ca
nhan ong Hoang Pai D, khong lién quan dén Coéng ty; cin ctr Gidy muon ng
ngay 15/4/2011 c6 ndi dung 6ng Duong vay 6ng B sd tién 10,700,000,000 dong;
trong khi Hop dong gép von va Bién ban thoa thuan 6ng D khéng truc tiép ky
tén. Do do, van dé can dit ra dé Hoi déng xét xtr xem xét 1a xac dinh sb tién
10,700,000,000 dong 1a tién vay ca nhan 6ng Hoang Pai D véi ong Trinh Hoang
B hay 1a sé tién cua ong Trinh Hoang B va 6ng T6é Minh C gop von mua cin ho
ciia Cong ty Kim Pai D 1am cin cir giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén
don, yéu cau khang co ctia nguyén don va khang céo ctia bi don.

[4.2]Can ctr Gidy muon ng ngdy 15/4/2011 c¢6 ndi dung dng Hoang Pai D
¢6 no cua 6ng To6 Minh C sd tién 10,700,000,000 dong cam két sé tra sb tién nay
trong vong 90 ngay; Ngay 16/4/2011, 6ng Hoang Pai D dai dién Cong ty TNHH
Kim Pai D ky Hop dong gop von mua cin hd cao cap Kim Pai D véi 6ng To
Minh C va 6ng Trinh Hoang B, dong thoi ciing ngay Cong ty 1ap Phiéu thu nhan
s6 tién 10,700,000,000 dong cua ong Té Minh C va ong Trinh Hoang B theo
Hop dong gop vén da ky két. Bi don néu c6 nhan sd tién néu trén nhung 1a tién



vay ¢4 nhan, khong phai gop von voi Cong ty, du co s¢ xac dinh 6ng Hoang Dai
D d3 nhan s tién 10,700,000,000 déng cua 6ng Toé Minh C.

[4.3]Tai ban tu khai (but luc 494) va tai phién tda phuc tham éng T6 Minh
C néu ban dau 1a cho 6ng Hoang Pai D vay dé lam du an xdy dung cin ho Kim
Pai D va thé chép tai san 1a 3 gidy chung nhan quyén sir dung dat cua dy an,
nhung do 6ng Hoang Pai D yéu ciu lay lai Gidy nén chinh éng Duong dong y
chuyén s tién vay sang Hop dong gop vén mua cin ho véi Cong ty. Ngudi dai
dién cua bi don néu so tién néu trén 14 tién vay ca nhan cia ong Duong, Hop
ddng gop von va phiéu thu dung 1 con du ciia Cong ty, nhung chit ky 1a tir con
dau khac chit ky ciia ong Duong nén khong dam bao tinh phap 1y, nhung lai
thira nhan con du ctia 6ng Duong nhung bi that lac 13 khong ¢ can cir dé chap
nhan. Pu co sé xac dinh 6ng Hoang Pai D sau khi vay sb tién 10,700,000,000
ddng ctia ong T6 Minh C. Cac bén thdng nhét chuyén sb tién vay sang gop von
mua cin ho va ky lai Hop ddng. Viéc 6ng Té Minh C dua thém 6ng Trinh
Hoang B vao tham gia gop von 1a hoan toan tu nguyén, khong lam thay dbi gia
tri Hop dong, khong anh hudng dén quyén loi ciia Cong ty. Can xac dinh cac
bén di thoa thuan cham dut hop ddng vay chuyén sang Hop dong goép von 1a
hop phap can dugc cong nhan.

[4.4]Can cr Bién ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013 ¢6 néu noi
dung “Do tinh hinh tai chinh cua Cong ty.. dang gap kho khan nén dy an ...
khéng con kha nang thuce hién dwoc nita, Cong ty sé chuyén nhweong duw én cho
Céng ty khdc thwc hién va cam két tra lai s tién da nhan. ...Cong ty dong y trd
thém ldi sudt 1,5%/thang cua sé tién da nhdn gop von...Thoi gian dwgc tinh tiv
ngay nhan tién.” Do d6 can x4c dinh ngay nhan tién bat dau tir ngay 16/4/2011
Cong ty 1ap phiéu thu nhén tién.

[4.5]Twr nhitng cn ¢t néu trén, Toa an cap so thdm nhén dinh cho rang s6
tién 10,700,000,000 déng la gop vOn mua cin ho voi Cong ty Kim bai D, budc
bi don phai tra s tién néu trén va tién 1ai theo quy dinh 1a c6 co s& dé chap
nhan. Tuy nhién cin ctr Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi ddng tham phan
Tda an nhan nhan tdi cao huéng dan ap dung mét sé quy dinh cta phap luat vé
1, 141 suit, phat vi pham va mot s6 van dé can rut kinh nghiém trong viéc giai
quyét cac vu an c6 tranh chap vé 14i, 13i sudt — nay goi tit 1a Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP, thi tién 13 cac bén thoa thuén khong vuot qua 20%/nam
can dugc cong nhan. Do d6, khang céo cua nguyén don vé muc 1ai suit theo
Bién ban thoa thuan 1a 1.5%/thang cho dén khi xét xir so thdm can duoc chap
nhan, sira an so thim vé phan nay.



[4.6]Pugc tinh cu thé nhu sau: thoi gian tir ngdy 16/4/2011 — ngay
31/12/2016 1a 05 nam 8 thang 14 ngay; tir ngay 01/01/2017 dén ngiy xét xir so
tham 13 ngay 24/9/2018 13 01 nim 8 thang 23 ngay. Tién 14i duoc tinh theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 4; diém a khoan 2 Diéu 5 cia Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP nhu sau:

- 10,700,000,000 x (68 thang 14 ngay) x (13.5%/12) = 8,231,675,000.
- 10,700,000,00 x (20 thang 23 ngay) x (18%/12) = 3,333,050,000.
Téng cong: 10,700,000,000 + 8,231,675,000+ 3,333,050,000 = 22,264,725,000.

[4.7] Budc bi don phai co trach nhiém tra sb tién 22,264,725,000 dong 1a
bao gdm tién von goc 1a tién 14i cho nguyén don.

[5]Xét yéu cau khang céo cua bi don budc nguyén don phai c6 nghia vu
giao dat khi nhan du tién. Hoi dong xét xir xét thay, can cir Bién ban thoa thuan
va cam két ngay 10/01/2013 thi bi don dong ¥ giao dat cho nguyén don giit cho
dén khi thanh toan xong tién von va l4i. Toa an cdp so tham chap nhan so tién
10,700,000,000 dé)ng la tién gop von mua cin hd bude bi don tra tién nhung
khong budc nguyén don tra dat 13 khong giai quyét triét dé vu an. Do do, can sira
lai phan nay chdp nhan mot phan khang céo cua bi don.

[6]Vé an phi:

[6.1]An phi so thim nguyén don duoc chdp nhan yéu cau khoi kién, nén
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Bi don phai chiu toan bd an phi dan su
so tham, do stra 4n so thAm vé s6 tién 14i dugc tinh lai nhu trén, nén can sta lai
an phi dan su so tham cu thé, bi don phai chiu &n phi dan sy so tham trén s tién
phai thanh toan 1a 22,264,725,000 dong, cu thé an phi 1a 112,000,000 +
[(22,264,725,000 — 4,000,000,000) x 0.1%] = 112,000,000 + 18,264,725 =
130,264,725 dong.

[6.2] An phi phtc tham: do stra 4n so tham nguyén don va bi don khong
phai chiu an phi.
Boi1 cac 1€ trén;
QUYET PINH
Cin cr khoan 2 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan su nam 2015,
- Phap 1énh an phi I¢ phi Toa an nam 2009.

- Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi Toa an.



- Nghi quyét 01/2019/NQ — HDTP ngay cua Hoi ddng tham phan Tda an
nhan nhan tdi cao huéng dan ap dung mot sé quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 1ai
suit, phat vi pham va mot s6 van dé can rut kinh nghiém trong viéc giai quyét
cac vu an co tranh chép vé 13, 13i suét.

Tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don, chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cua bi don.

Stra Ban an dan sy so tham s6 728/2018/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ong T6 Minh C, 6ng Trinh Hoang B,
yéu cdu Cong ty TNHH Kim Dai D thanh toan s tién da nhan va tién 13i theo
Bién ban thoa thuan va cam két ngay 10/01/2013.

Budc Cong ty TNHH Kim Pai D phai thanh todn cho 6ng T6 Minh C,
ong Trinh Hoang B s6 tién 22,264,725,000 déng (hai muoti hai ty, hai tram sau
muoi bén triéu, bay trim hai muoi 1am nghin dong). Thi hanh tai co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén.

Budc 6ng T6 Minh C, 6ng Trinh Hoang B phai c6 nghia vu giao tra lai
toan bo dién tich dat dang quan 1y theo Bién ban thoa thuin cam két ngay
10/01/2013 cho Céng ty TNHH Kim Pai D ngay sau khi nhian du sb tién
22,264,725,000 déng (hai muoi hai ty, hai tram sau muoi bon triéu, bay tram
hai muoi 1am nghin dong) néu trén.

2. Cong ty TNHH Kim Pai D tiép tuc tra 13i 13 1.5%/thang trén sb tién
10,700,000,000 dong theo thoa thuan ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét
cho dén khi thanh toan xong s6 tién 22,264,725,000 d(‘A)ng (hai muoi hai ty, hai
trdm sau muoi bdn triéu, bay trim hai muoi 1im nghin dong).

Thi hanh 4n tai co quan thi hanh an c¢6 tham quyén.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy, thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy, thoi
hiéu thi hanh an duoc thue hién theo Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

3. An phi:

- An phi so thim: Nguyén don khong phai chiu, hoan tra cho 6ng Trinh
Hoang B va 6ng T6 Minh C s6 tién 59,350,000 dong (ndm muoi chin triéu, ba
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trdm ndm muoi nghin ddng) va 59,216,250 déng (ndm muoi chin triéu, hai tram
mudi sau nghin, hai trim nim muoi dong) theo Bién lai thu s6 AE/2011/06342
ngay 18/7/2014 va s6 AA/2016/0022987 ngay 24/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham voi s tién 130,264,725 déng
(Mot tram ba muoi tri€u, hai tram sau muoi bon nghin, bay tram hai muoi [am
d6ng), ndp tai co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén.

- An phi phiic thim: Nguyén don va bi don khong phai chiu, hoan lai s6
tién 300,000 dong (ba trim nghin déng) cho dng Té6 Minh C theo Bién lai thu sb
AA/2018/0002821 ngay 03/10/2018; hoan lai 300,000 dong (ba tram nghin
ddng) cho 6ng Trinh Hoang B theo Bién lai thu s AA/2018/0002820 ngay
03/10/2018; hoan lai 300,000 ddéng (ba trim nghin déng) cho Cong ty TNHH
Kim Dai D theo Bién lai thu sé AA/2018/0002793 ngay 28/9/2018 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 12.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan ti cao; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TP.HO Chi Minh; :

- Vién Kiém sat nhan dén cdp cao tai TP.H6 Chi Minh;

- Vién Kiém sét nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;

- Cuc Thi hanh an dan su TP.H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan 12;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12;

- Puong sy;

- Luu.

Chau Kim Anh
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